ECKENBEUREN

Bodenseekreis

Flachennutzungsplananderung Nr. 1 ,,Gewerbegebiet Meckenbeuren-Flughafen I1*

Zusammenfassende Erklarung nach § éa BauGB

Die o. g. Fldchennutzungsplanénderung wurde vom Landratsamt Bodenseekreis mit Be-
scheid vom 02.02.2022, Aktenzeichen 20-621.314 / M& genehmigt und ist mit ortsUblicher Be-
kanntmachung am 26.02.2022 wirksam geworden. Im Zuge der Aufstellung der Fldchennut-
zungsplan&nderung wurde die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger
Trager &ffentlicher Belange durchgefUhrt (§§ 2, 3, 4, 4a BauGB).

Es besteht die Verpflichtung, eine zusammenfassende ErklGrung mit Angaben zur Art und
Weise, wie die Umwelibelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung berUcksichtigt wurden, zu erstellen.

= Diese Ergebnisse mit deren BerOcksichtigung sind nachfolgend zusammengefasst.
Aufgestellt:

Meckenbeuren, den 26.02.2022

Peter
Gemeindeentwicklung und Siedlungsplanung




Gemeinde Meckenbeuren
Zusammenfassende Erkldrung zur Flichennutzungsplandnderung Nr. 1
fiir den Bereich "Gewerbegebiet Meckenbeuren — Flughafen II’

GemaR § 6a Abs. 1 BauGB ist dem Flachennutzungsplan eine
zusammenfassende Erklarung beizufligen ‘lber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange  und  die  Ergebnisse  der  Offentlichkeits-  und
Behérdenbeteiligung in dem Fldchennutzungsplan beriicksichtigt wurden, und
liber die Griinde, aus denen der Plan nach Abwdgung mit den gepriiften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewdihlt wurde’.

Ziele der Flichennutzungsplanianderung

Ziel der Flachennutzungsplandanderung Nr. 1 der Gemeinde
Meckenbeuren ist die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fiir
die Entwicklung von dringend bendtigten Gewerbeflachen angrenzend
an das Gewerbegebiet "Meckenbeuren — Flughafen’. Der Bedarf an
innerortlichen Gewerbegrundstiicken in Meckenbeuren ist hoch und
kann innerhalb der vorhandenen Gewerbegebiete Meckenbeuren —
Flughafen” und "Ehrlosen’ nicht gedeckt werden.

Die Flachennutzungsplandanderung umfasst drei Teilflachen, wobei
Teilfliche A bisher als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt ist und
kiinftig als gewerbliche Bauflache dargestellt werden soll. Zum Ausgleich
werden die Teilflichen B und C kinftig nicht mehr als gewerbliche
Bauflachen, sondern als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt.

Das Plangebiet liegt auRerhalb regionaler Griinziige, die Planung steht
insofern Zielen der Regional- und Landesplanung nicht entgegen. Von
der Planung ist das geschiitzte Biotop Nr. 183234354101 — Schilf und
Geholz westlich Lochbriicke betroffen. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung sind SchutzmaBnahmen fiir das Biotop festgesetzt.

Verfahrensablauf

Der Gemeinderat der Gemeinde Meckenbeuren hat am 08.05.2019 den
Aufstellungsbeschluss gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 18.05.2020. Die Anderung des
Aufstellungsbeschlusses durch den Gemeinderat der Gemeinde
Meckenbeuren erfolgte am  15.07.2020, dessen ortsiibliche
Bekanntmachung erfolgte am 28.11.2020.

Die Billigung der Planung und der Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung
der Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit erfolgten am
11.11.2020. Die ortslbliche Bekanntmachung zu
Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte am 28.11.2020. Die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager o6ffentlicher Belange
gem. §3 (1) und § 4 (1) BauGB fand vom 30.11.2020 bis zum 30.12.2020
statt.

Am 25.03.2021 hat der Gemeinderat der Gemeinde Meckenbeuren die
Planung gebilligt und die formliche Offenlage beschlossen. Die
ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 29.05.2021. Die Einholung der
Stellungnahmen gem. § 4 (2) BauGB fand vom 03.05.2021 bis zum
02.06.2021 statt. Die formliche Offenlage gem. § 3 (2) BauGB und die
Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 (2) BauGB fand vom 08.06.2021
bis zum 09.07.2021 statt.
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Die Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen durch Abwagung
sowie der Feststellungsbeschluss durch den Gemeinderat der Gemeinde
Meckenbeuren erfolgten am 22.09.2021.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Fir das Anderungsgebiet wurde ein Umweltbericht erarbeitet, in dem
die potentiellen Eingriffe in die Schutzgliter "Flache’, "Landschaftsbild’,
‘Boden’, ‘Klima + Luft’, "Wasser’, ‘Flora + Fauna / geschiitzte Arten’
sowie ‘Bevdlkerung / Naherholung” dargestellt und bewertet sind.
Auswirkungen sind insbesondere auf die Schutzgiter “Flache’, ‘Boden’
und ‘Flora / Fauna’ durch die Nutzung und Versiegelung von Flachen
sowie eingeschrankt auf das Schutzgut ‘Landschaftsbild” zu erwarten.
Die Auswirkungen auf die weiteren Schutzgiter werden als gering bis
mittel bzw. mittel bis hoch eingestuft.

Auswirkungen auf die Schutzgiiter “Klima / Luft” und "Wasser’” kdnnen
voraussichtlich durch geeignete MaRnahmen verringert werden. Die
Auswirkungen auf das Schutzgut ‘Mensch / Bevolkerung” sind nicht
erheblich. Durch den dauerhaften Verlust landwirtschaftlicher
Kulturflachen entsteht ein Eingriff in das Schutzgut ‘Kultur- / Sachgiter’,
der durch die dargestellten Kompensationsflachen (Teilflachen B und C)
ausgeglichen wird

Zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der zu erwartenden
Eingriffe wurden fiir die einzelnen Schutzgiiter MalRnahmen festgelegt,
die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung in Form von
planungsrechtlichen Festsetzungen und / oder ortlichen Bauvorschriften
zu Uibernehmen sind. Dies sind:

Flache:

e  Bestmogliche Ausnutzung der gewerblichen Bauflachen durch die
Ausschopfung der Obergrenzen des MaRes der baulichen Nutzung
gem. BauNVO und die Festsetzung entsprechender Bauhohen,

e Sparsame Ausweisung der erforderlichen Verkehrsflaichen unter
Nutzung der bereits im ‘Gewerbegebiet Flughafen” vorhandenen
ErschlieBungsflachen,

e  Ausweisung von Grinflachen,

e Die Kompensation der in Anspruch genommenen
landwirtschaftlichen Flachen erfolgt durch die Herausnahme einer
nordlich der Bahnlinie gelegenen Teilflaiche und einer weiteren
Flache, die im Westen unmittelbar an das bestehende
Gewerbegebiet "Meckenbeuren — Flughafen” angrenzt (Teilflachen
B und C).

Landschaftsbild:

e  Festlegung maximaler Gebaudehéhen in Anlehnung an die
angrenzende Bebauung,

e  Ausweisung von Griinflachen,

e Pflanzgebote fiir Biume entlang der ErschlieRungsstraRe.

Boden:
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Bestmogliche Ausnutzung der gewerblichen Bauflachen durch die
Ausschopfung der Orientierungswerte des MaRes der baulichen
Nutzung gem. BauNVO und die Festsetzung entsprechender
Bauhohen,

Zugidnge und Stellplatze sind aullerhalb von Zufahrten und
Waschplatzen mit wasserdurchldssigen Beldgen (z.B. Rasenpflaster,
Rasengittersteine, wassergebundene Decke, wasserdurchlassiges
Pflaster) herzustellen,

Ausweisung offentlicher und privater Griinflachen,
Vorlage eines Bodenverwertungskonzeptes mit dem Bauantrag,

Beschrdankung der baubetriebsbedingten Bodenbelastungen (z.B.
Verdichtungen) auf das engere Baufeld.

Flora / Fauna / geschiitzte Arten:

Ausweisung privater und 6ffentlicher Griinflachen,

Pflanzgebote fiir Baume auf den privaten und o6ffentlichen
Grinflachen, weitere Pflanzgebote fiir Baume in Abhangigkeit zu
den Grundstiicksgrof3en,

Eine als oOffentliche Griinflaiche ausgewiesene Bachaue dient der
Entwicklung des geschiitzten Biotops Nr. 183234354101 — Schilf
und Gehodlz westlich Lochbriicke. Fir die innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes gelegenen Teilabschnitte
des geschiitzten Biotopes sind wahrend der Baumalinahmen
geeignete Schutzmalinahmen, z. B. als Schutzzdaune, vorzusehen.
Das Befahren der Flachen sowie die Lagerung von Materialien ist
nicht zulassig,

Erhaltungsgebote fiir Einzelbdume,

notwendige Rodearbeiten werden auRerhalb der Brutzeit
durchgefihrt,

Festsetzung zur Verwendung insektenfreundlicher
Beleuchtungsanlagen.

Klima / Luft:

Ausweisung von Grinflachen,
Pflanz- und Erhaltungsgebote fiir Biume,
Extensive Dachbegriinung fiir Pult- und Flachdacher,

Zugange und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen (z.B.
Rasenpflaster, Rasengittersteine, wasserge-bundene Decke,
wasserdurchlassiges Pflaster) herzustellen.

Wasser:

Ausweisung von Grinflachen,

Herstellung von Zufahrten und Stellplatzen in wasserdurchldssiger
Bauweise (Schotterrasen, Rasenpflaster, Dranpflaster),

Erhalt des Grabens im siidlichen Bereich des Anderungsgebietes,
Festsetzung einer Grinflache mit der Zweckbestimmung ‘Bachaue’,

Malnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung.

Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit und der Triger offentlicher

Belange
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Die wahrend der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der
Trager offentlicher Belange sowie wahrend der Offenlage
eingegangenen Stellungnahmen wurden in Synopsen zusammengefasst
und dem Gemeinderat der Gemeinde Meckenbeuren mit
Abwagungsvorschlagen vorgelegt. Die Abwagung erfolgte in der
offentlichen Sitzung des Gemeinderats am 22.09.2021. Die Ergebnisse
sind in dem entsprechenden Sitzungsprotokoll festgehalten. Seitens der
Blirgerschaft sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Planungsalternativen

Fazit

Die Neuausweisung der dringend bendétigten Gewerbeflachen an einem
anderen  Standort ware aufgrund  zusatzlich  erforderlicher
Verkehrsflaichen mit einem deutlich hoéheren Flachenverbrauch
verbunden und wiirde das Siedlungs- und Landschaftsbild weit héher
belasten als die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes.

Die 1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde
Meckenbeuren dient der Darstellung gewerblicher Bauflaichen im
Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet ‘Meckenbeuren -
Flughafen’.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen durch Festsetzungen im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung minimiert werden. Unter
Bericksichtigung aller Aspekte und nach Abwagung der eingegangenen
Stellungnahmen hat der Gemeinderat der Gemeinde Meckenbeuren
daher am 22.09.2021 die 1. Anderung des Flidchennutzungsplanes
beschlossen.




