Gemeinde Meckenbeuren
Zusammenfassende Erkldrung zur Klarstellungs- und Erganzungssatzung gem. § 34 (4)
“Liebenau-Stiftungsgeldnde’

Gemal § 10a Abs. 1 BauGB ist der Satzung eine zusammenfassende Erklarung
beizufligen ‘lber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan
beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwdgung mit
den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten
gewdhlt wurde’.

Ziele der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung

Die seit 1870 in Meckenbeuren-Liebenau ansassige Stiftung Liebenau
mochte auf ihrem Areal mehrere Wohngebaude fiir Menschen mit
Behinderungen realisieren. Fir dieses Wohnprojekt gibt es einen
dringenden Bedarf, auch aufgrund aktueller baulicher Vorgaben der
bad.-wirtt. Landesheimbauverordnung (Verordnung des
Sozialministeriums zur baulichen Gestaltung von Heimen und zur
Verbesserung der Wohnqualitdt in den Heimen Baden-Wirttembergs -
LHeimBauVO). So werden in § 3 — Individuelle Wohnbereiche —
Einzelzimmer mit einer MindestgroRe von 14 m? vorgeschrieben.

Die neuen Hauser sollen am norddstlichen und stidostlichen Rand des
bebauten Stiftungsareals in einem stadtebaulichen und funktionalen
Zusammenhang mit bereits bestehenden Gebduden errichtet werden.
Grundlage dafir ist ein stadtebauliches Gesamtkonzept fir das
Stiftungsareal, das vom Biiro pp a/s pesch partner erarbeitet wurde.

Die planungsrechtlichen Grundlagen fir die beiden aktuellen
Bauvorhaben sollen mit einer Satzung gem. § 34 (4) geschaffen werden,
da zumindest eines der geplanten Gebdude derzeit im Aufenbereich
liegen wirde.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Meckenbeuren ist das Plangebiet
als Sonderbauflaichen ‘Stiftung Liebenau” gem. § 1 (1) BauNVO
dargestellt. Es liegt auBerhalb des im Regionalplan des
Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben dargestellten regionalen
Griinzuges Nr. 02, der im Norden und Osten an das Stiftungsareal
angrenzt. Die Planung entspricht somit dem Flachennutzungsplan und
steht Zielen der Regional- und Landesplanung nicht entgegen.

Verfahrensablauf

Der Gemeinderat der Gemeinde Meckenbeuren hat am 09.10.2019 den
Einleitungsbeschluss gefasst und am 15.07.2020 die Planung als Entwurf
gebilligt und deren o6ffentliche Auslegung beschlossen. Die ortsiibliche
Bekanntmachung erfolgte am 15.08.2020. Die Offenlage fand vom
24.08.2020 bis zum 24.09.2020 statt. Wahrend dieser Zeit fand auch die
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange
statt. Am 11.11.2020 hat der Gemeinderat der Gemeinde
Meckenbeuren die Klarstellungs- Und Ergdnzungssatzung ‘Liebenau-
Stiftungsgelande” und die ortlichen Bauvorschriften fir das Gebiet
‘Liebenau-Stiftungsgeldande” als Satzung beschlossen.
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Inhalte der Planung

Am nordostlichen und slidostlichen Rand des Stiftungsareals werden
insgesamt vier Baufenster ausgewiesen, die direkt an die bestehende
Bebauung angrenzen. Innerhalb dieser Baufenster sind ein-, zwei- und
dreigeschossige Gebdude in offener Bauweise zulassig, die mit
Satteldachern oder extensiv begriinten Flachdachern versehen werden
missen. GrofRe und Form der geplanten Bebauung orientieren sich an
den bereits auf dem Stiftungsgeldande vorhandenen Gebauden.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt liber die bereits vorhandenen
Verkehrsflachen innerhalb des Stiftungsgelandes.

Zwischen den Baufenstern und entlang der norddstlichen und der
stidostlichen Abgrenzung des Geltungsbereichs sind private Griinflachen
angeordnet, die als Ubergangsbereich zum angrenzenden
Landschaftsschutzgebiet bzw. zur freien Landschaft wund als
Gewasserrandstreifen entlang des 0Ostlich verlaufenden Bachlaufs
dienen.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Fir das Plangebiet wurde ein Umweltbericht erarbeitet, in dem die
moglichen Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzgiter und
die naturschutzrechtliche Eingriff-Ausgleichsbilanzierung enthalten sind.
Demnach sind Eingriffe insbesondere fiir das Schutzgut “Landschaftsbild”
durch das Vorriicken des Ortsrandes nach Osten, fir das Schutzgut
‘Boden’ durch die nutzungsbedingte Uberbauung und Versiegelung
sowie flur das Schutzgut Flora / Fauna durch den Verlust der
Wiesenflachen zu erwarten. MaRnahmen zur Minimierung der Eingriffe
sind als planungsrechtliche Festsetzungen bzw. als Ortliche
Bauvorschriften festgesetzt. Hierzu zahlen die Ausweisung privater
Griunflachen, Pflanzgebote fir Bdume sowie die Verwendung
offenporiger, wasserdurchlassiger Belage flir Zugange und Stellplatze.

Das ermittelte Eingriffsdefizit in Hohe von 105.305 Biotopwertpunkten
wird Uber eine OkokontomaRnahme auf der Gemarkung Meckenbeuren
ausgeglichen, die wie folgt beschrieben ist: ,Entwicklung eines
gewdsserbegleitenden Auenwaldstreifens an der Schwarzach, eines
Bliihstreifen (Schmetterlings und Wildbienensaum), Pflanzung eine
Baumreihe und einer Feldhecke und Aufwertung einer Magerwiese im
Landkreis Bodenseekreis”.

Von der Biologin und Landschaftsékologin J. Opitz, Markdorf, wurde im
Jahr 2019 eine artenschutzrechtliche Einschdtzung des Plangebietes
erarbeitet, die dem Umweltbericht als Anlage beigefiigt ist

Aus artenschutzrechtlicher Sicht sind insbesondere die Gehdlzbestande
im Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung sowie die extensiv
genutzten artenreichen Wiesen von Interesse. Sie bilden Brut und
Nahrungshabitate flr Vogel.
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Auf der Grundlage einer im Jahr 2020 durchgefiihrten
Nachuntersuchung des Baumbestandes im Bereich des Baufensters Nr. 4
wurde eine planungsrechtliche Festsetzung zum Artenschutz in den
Textteil der Satzung Gbernommen. Sie enthalt Vorgaben zum Zeitraum
von Fallarbeiten sowie zum Fledermaus- und Insektenschutz.
Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG sind durch die vorliegende
Planung nicht zu beflirchten.

Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit und der Triger offentlicher
Belange

Die wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Offenlage eingegangenen Stellungnahmen wurden in
Synopsen zusammengefasst und dem Gemeinderat mit Abwagungs-
vorschlagen vorgelegt.

Stellungnahmen seitens der Offentlichkeit sind nicht eingegangen.

Die Abwagung erfolgte in der offentlichen Sitzung des Gemeinderates
am 11.11.2020. Die Ergebnisse sind in den entsprechenden
Sitzungsprotokollen festgehalten.

Planungsalternativen

Der fiir das Stiftungsareal vorliegende stadtebauliche Rahmenplan des
Blros pp a/s pesch partner zeigt fur das Areal der Stiftung Liebenau
verschiedene Bebauungsmoglichkeiten auf. Diese nehmen jedoch
teilweise Flachen in Anspruch, die derzeit noch fiir andere Nutzungen
bendtigt werden oder deren Bebauung erst nach entsprechenden
organisatorischen Verdnderungen moglich sein wird. Um den
drangenden Bedarf an Wohnraum fiir Menschen mit Behinderung
kurzfristig abzudecken, steht daher ausschlieflich das vorliegende
Plangebiet zur Verflgung.

Fazit

Mit der vorliegenden Planung werden auf der Grundlage des
stadtebaulichen Rahmenplanes der Stiftung Liebenau und der
einschlagigen rechtlichen Vorgaben angemessene Wohnmoglichkeiten
flir Menschen mit Behinderung geschaffen.

Die durch die Planung zu erwartenden potentiellen Eingriffe in Natur,
Landschaft und das Ortsbild konnen durch Festsetzungen im
Bebauungsplan minimiert werden. Fir schutzgut-tUbergreifende
AusgleichsmaBnahmen steht eine geeignete OkokontomaRBnahme zur
Verfligung. Die Planung entspricht den Zielen der Gemeindeentwicklung.
Unter Bericksichtigung aller Aspekte und nach Abwigung der
eingegangenen Stellungnahmen hat der Gemeinderat der Gemeinde
Meckenbeuren daher am 11.11.2020 die Klarstellungs- und
Ergdnzungssatzung "Liebenau-Stiftungsgelande” als Satzung beschlossen.




