Gemeinde Meckenbeuren
Bodenseekreis

BEGRUNDUNG

ZUM

BEBAUUNGSPLAN "SONDERGEBIET SPIELEPARK IN LIEBENAU,
1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG"

(§ 9 Abs. 8 BauGB)

0.

2.

Fiir den o.g. Bebauungsplan gilt die Begriindung des Bebauungsplanes
"Sondergebiet Spielepark in Liebenau", siehe Anlage 4 dieser Begriin-
dung.

Folgende Erganzungen werden dazu vorgenommen:

Nach nur zwei Jahren Planungs- und Realisierungszeit ist seit Anfang April
1998 das Ravensburger Spieleland in Betrieb. Der Bebauungsplan "Sonder-
gebiet Spielepark in Liebenau", der diesen ersten Bauabschnitt des Spiele-
landes planungsrechtlich umgesetzt und die stadtebauliche und landschafts-
planerische Vertraglichkeit sichergestellt hat, ist am 14.07.1997 in einer 6f-
fentlichen Gemeinderatssitzung der Gemeinde Meckenbeuren als Satzung
beschlossen und mit der Bekanntmachung vom 09.05.1998 in Kraft gesetzt
worden.

Aufgrund eines vorliegenden Antrages der Firma Ravensburger beziglich ei-
ner geplanten Verdichtung und Erweiterung des Spieleparkgeléndes hat die
Gemeinde Meckenbeuren in ihrer Gemeinderatssitzung am 18.05.1998 be-
schlossen, ein weiteres Bebauungsplanverfahren zum Sondergebiet Spiele-
park einzuleiten.

Der Antrag wird vom Betreiber des Spielelandes wie folgt begriindet:

"Der landschaftliche Park-Aspekt des "Ravensburger Spielelandes" wird von den Be-
suchern sehr stark angenommen und gewéhrleistet eine gute Einbindung in die
Landschaft. Die Pflanzen benétigen jedoch noch Zeit, um ein optisches Gegenge-
wicht zu den Gebauden zu bilden. Deshalb erscheint es richtig, weitere BaumafBnah-
men in den kommenden Jahren eher auf zusaizlichen Flachen anzuordnen.

Vor kurzer Zeit hat die Firma Ravensburger die Lizenzrechte an den Figuren "Fix
und Foxi" erworben. Es besteht daher die Méglichkeit, &hnlich dem "Képt'n
Blaubér’s Wunderland" diese Figuren in das "Ravensburger Spieleland” zu integrie-
ren. Aufgrund der Aktualitdt der Marki-Einfihrung kann dies ein eigenes Themenfeld
sein, das im Jahr 1999 eréffnet werden wirde.

Desweiteren sollen Baufelder insbesondere im Eingangsbereich jetzt noch nicht
Uberbaut werden, sondern als Vorhaltung fir Infrastruktureinrichtungen dienen, die
erst bei gréBeren Besucherzahlen wirklich gebraucht werden.

Aus diesen Grinden beantragt die Firma "Ravensburger Spieleland AG" die Aufstel-
lung einer ersten Erweiterung und Anderung des Bebauungsplanes "Sondergebiet
Spieleland.”

In der genehmigten "Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich Lie-
benau" der Gemeinde Meckenbeuren im Jahr 1997 ist im Bereich Liebenau
fir das Ravensburger Spieleland insgesamt eine Sonderbauflache von ca.

Krisch + Partner



45,7 ha nérdlich und von ca. 8,1 ha stidlich der KreisstraBe K 7719 ausge-
wiesen.

Im ersten Bauabschnitt ist stidlich der KreisstraBe zur Unterbringung des ru-
henden Verkehrs bereits die gesamte Flache von 8,1 ha uberplant worden.
Fir den eigentlichen Park mit den Spiele-Aktionen wurde nérdlich der Kreis-
straBe fir den ersten Bauabschnitt eine Flache von ca. 18,4 ha in Anspruch
genommen. Der Flachennutzungsplan bietet hier noch eine Reserve von ca.
27,3 ha Sondergebietsflache fiir den Spielepark und erméglicht somit weitere
Bauabschnitte westlich und nérdlich des ersten Bauabschnittes, siehe Anla-
ge 1 zu dieser Begrindung.

Der rechtskraftige Bebauungsplan selbst enthalt nérdlich der Hofstelle der
Stiftung Liebenau eine Reserveflache, die nicht fir Spiele-Aktionen Uberplant
ist. Diese Flache mit einer GréRe von ca. 6,5 ha soll nun in der vorliegenden
1. Anderung des Bebauungsplanes fur weitere Spiele-Aktionen, insbesonde-
re furr die Darstellung der Charaktere Fix und Foxi, genutzt werden.
Zusatzlich ist die Erweiterung um 3,4 ha in westliche Richtung bis zur dorti-
gen Grenze (Vermerktrasse "B 467 neu") der im FNP ausgewiesenen Son-
dergebietsflache beabsichtigt.

Das Planungsgebiet des vorliegenden Bebauungsplanes, der die 1. Ande-
rung (Verdichtung) und Erweiterung des rechtskréftigen Bebauungsplanes
darstellt, umfaBt neben der Erweiterung nach Westen den gesamten Gel-
tungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes und hat eine Gesamt-
grosse von ca. 33,3 ha.

Die Nutzung des Gebietes wird als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung Spielepark festgesetzt.

Zu den acht bestehenden Baufeldern kommen innerhalb der Verdichtung
des rechtskraftigen Bebauungsplanes nordlich der Hofstelle der Stiftung Lie-
benau weitere vier Baufelder hinzu:

Bereich IX e Fix und Foxi-Land
Bereiche Xl bis XlI ¢ Themenfelder ohne konkrete Nutzungsiiberlegungen

Zusatzlich sind zwei Baufelder in der westlichen Erweiterung vorgesehen:
Bereich XIlI e Themenfeld ohne konkrete Nutzungstiberlegung

Bereich XIV e Reich der Sinne.

Die Grundziige der Planung, wie sie im rechtskraftigen Bebauungsplan fir
den ersten Bauabschnitt verankert worden sind, missen die Grundlage / das
GerUst fur alle weiteren Bauabschnitte des Spieleparks bilden:

- Das System der Pflanzstreifen wird komplettiert und noch besser
als bisher verdeutlicht.
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Wichtig ist dabei, daB keine Aktivitatszonen bzw. Themenfelder
iiber den 6stlichsten und tiber den westlichsten raumbilden-
den Pflanzstreifen hinausgreifen, daB keine weitrdumigen Un-
terbrechungen stattfinden und daB die unmittelbar nérdlich an die
Hofstelle der Stiftung Liebenau anschlieBende Ausgleichsflache er-
halten bleibt.

- Mit der Ausweisung neuer Baufelder muf3 der Charakter von Bin-
nenraumen der verschiedenen Aktionsthemen in der Park-
landschaft beibehalten werden.

Wichtig ist ein ausreichender Abstand der neu hinzukommenden
Baufelder nicht nur untereinander, sondern auch zum Kernbereich
des Spieleparks - den bestehenden Aktionsfeldern, die sich eng
aneinander um den See gruppieren -, so daf3 die Parklandschaft
zum Tragen kommen kann und insbesondere klare und zusam-
menhéngende "Ruhebereiche" zwischen den einzelnen Aktions-
Themenfeldern gewahrleistet sind.

Eine weitere Planungsabsicht ist die Freihaltung des Streifens, in welchem
der Haupteingang (Bereich 1) und der Aussichtsturm (Bereich IV) liegen, von
weiteren Themenfeldern. Dieser Pflanzstreifen ist gepragt von topografi-
schen Uberhdhungen sowohl im Bereich | als auch im Bereich IV und dient
im Kontext des Gesamtparkes dem Eingang und ersten Blick ins Spieleland,
der Verklammerung der éstlichen und der westlichen Aktions-/Themenfelder
und der Betrachtung des Spielelandes sowie der Landschaft von Bodensee
und Oberschwaben aus der Vogelperspektive.

Einzige Uberschneidung von Parklandschaft und spielebezogenen Nutzun-
gen waren bisher die im Bebauungsplan mit "F" gekennzeichneten Flachen
fur themenbezogene Fahrbahnen und Rundwege (etwa Traktorfahrt, Pony-
reiten etc.).

Um eine Einbeziehung der raumbildenden Pflanzstreifen als Kulisse fur spie-
lebezogene Aktivitaten zu ermoglichen und damit Park und Spiel noch star-
ker als bisher zu verkniipfen, ist eine neue Festsetzung in den vorliegenden
Bebauungsplan aufgenommen worden: Die neuen Baufelder greifen z.T. in
die raumbildenden Pflanzstreifen ein, es entstehen Uberlagerungsbereiche,
die im Bebauungsplan mit "S" gekennzeichnet sind. Innerhalb dieser Flachen
sind nun insoweit bauliche Nutzungen zulassig, als sie sich dem jeweiligen
landschaftsplanerischen Thema unterordnen und die Streifenthematik, ins-
besondere die gestalterische Durchgéngigkeit, die Aufrechterhaltung der
raumbildenden Strukturen und eine geschlossene Randausbildung der
Pflanzstreifen gewahrleisten. Gegeniiber den eingelagerten spielebezo-
genen Aktionen muB das landschaftsplanerische Thema des durchge-
henden Pflanzstreifens grundsétzlich dominieren. Das gilt auch flr die in
Anlage 3 zur Begriindung und im Themenfeld IX der Planzeichnung darge-
stellten Abgrabung/ Aufschiittung des Gelandes. Hier ist zudem beabsichtigt,
den anfallenden Aushub fir das Tal im Bereich der dargestellten Aufschit-
tung vollstandig wieder einzubauen.
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Die Nutzungsintensitat wird wie im rechtskraftigen Bebauungsplan tber die
Festsetzung der versiegelbaren Flachen (Angabe der liberbaubaren Grund-
flache, Angaben zur Oberflachenversiegelung) innerhalb der Gberbaubaren
Flachen bestimmt.

In der Analyse der bereits bestehenden Themenfelder hat sich gezeigt, daf3
die Anteile der teil- und vollversiegelten Flachen an den versiegelbaren Fla-
chen weitaus gréBer sind gegenliber den tatsachlich tberbauten Grundfla-
chen.

Als Grundlage fiir die Festsetzungen in den neuen Baufeldern IX bis XIV er-
geben sich also aus dem tatsachlich gebauten Bestand heraus etwa folgen-
de maximale Anteile fiir die Grund-/ teil- und vollversiegelten Flachen an den
versiegelbaren Flachen innerhalb der Baufelder:

25 % Uberbaubare Grundflachen
35 % teilversiegelte Flachen
40 % vollversiegelte Flachen

Rechnet man dazu noch die maximal zu 10 % versiegelbare Flache der Ve-
getationsflachen gemanB Textteil 1.3.(a) fir Rund- und Infrastrukturwege, er-
halt man die versiegelbare Flache innerhalb des Parkbereiches.

Es ist gewahrleistet, daB auch bei maximaler Ausschépfung der festgesetz-
ten versiegelbaren Flachen der Versiegelungsgrad im verdichteten und er-
weiterten Parkbereich den Versiegelungsgrad des Parkbereichs im ersten
Bauabschnitt nicht Gberschreitet.

Zusatzlich zur iberbaubaren Grundflache der jeweiligen Baufelder wird im
vorliegenden Bebauungsplan eine Uberbaubare "Reservefléache" zur Verfu-
gung gestellt, die in bestimmten Baufeldern in einem stédtebaulich vertretba-
ren Rahmen in Anspruch genommen werden kann. Somit ist eine hohe Flexi-
bilitat bei der Nutzung der Baufelder, die z.T. noch unbekannt ist, gegeben.

Fir das Gesamtgebiet der im FNP zur Verfigung stehenden Sonderbaufla-
chen Spielepark liegt eine Landschaftsvertraglichkeitsuntersuchung des Bu-
ros LandschaftsArchitektur + Okologie, Stuttgart, vor, die die landschaftspla-
nerischen Anforderungen thematisiert. Darauf aufbauend wurde fiir den er-
sten Bauabschnitt ein Griinordnungsplan erarbeitet, dessen wesentlichen In-
halte in den rechtskréaftigen Bebauungsplan eingegangen sind.

Da im ersten Bauabschnitt somit klare stadtebauliche und griinordnerische
Grundsatze und Ziele formuliert wurden, die bei allen weiteren Bauabschnit-
ten fortzufiihren sind, wurde fir den vorliegenden Bebauungsplan auf die
Ausarbeitung eines separaten Griinordnungsplans verzichtet.

Hinzu kommt, daB das Landschaftskonzept fiir die Verdichtung und Erweite-
rung des Spieleparks vom Biiro Senner, Uberlingen, im Auftrag der Firma
Ravensburger in detaillierter Form ausgearbeitet und bereits im Vorfeld zum
Bebauungsplan mit der Unteren Naturschutzbehérde beim Landratsamt Bo-
denseekreis abgestimmt wurde.
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Die griinordnerischen Festsetzungen im vorliegenden Bebauungsplan wur-
den auf der Grundlage der Planungen des Biiros Senner direkt im Bebau-
ungsplan vorgenommen. Die Planungsgruppe Okologie + Umwelt, Rotten-
burg, wurde dabei von der Gemeinde zur Priifung und Beratung hinzugezo-
gen.

Die bestehende Landschaftsstruktur im Planungsgebiet wird durch folgende
Vegetationsstreifen ergénzt:

- im Westen: Zitterpappel-Kiefern-Streifen
extensive Wiese
Erlenbruch
Feucht- und NaBwiese, Ried mit buntem Blitena-
spekt
Birkenstreifen
Halbtrockenrasen und Ruderalfluren.

- im Osten: der jetzige Streuobstwiesenstreifen sowie der land-
wirtschaftlich genutzte Streifen werden ersetzt durch
folgende neue Streifen:

Hochkroniger Laubwald
Talgrund mit Bachlauf
lockere Beerenwéldchen
extensive Weide
Streuobstwiese.

Die Flachen unmittelbar nérdlich der Hofstelle der Stiftung Liebenau bleiben
in ihrer GréBe und Ausformung erhalten.

Die Stiftung Liebenau hat sich als Eigentimerin des landwirtschaftlich ge-
nutzten Flurstiick 2621, das das Planungsgebiet im Westen begrenzt, berei-
terklart, die Thematik der Pflanzstreifen, insbesondere aus dem Bereich der
Erweiterung des Spieleparks aufzunehmen und bis zur KreisstraBe fortzufuh-
ren. In der Planzeichnung ist dies nachrichtlich dargestellt.

Den Forderungen des § 1a BauGB wird Rechnung getragen. Ziel der vorlie-
- genden Planung ist ein vollstandiger Ausgleich der eingreifenden MaBnah-
men innerhalb des Geltungsbereiches des Planungsgebietes. Der Ausgleich
kann im Planungsgebiet gewéhrleistet werden. Die Bilanzierung von Eingriff
und Ausgleich ist in derselben Detaillierung und nach demselben Modell,
welches der Griinordnungsplan zum ersten Bauabschnitt anwendet, in Anla-
ge 2 zu dieser Begrundung dargestellt.

Die im Plan ausgewiesenen Flachen fiir MaBnahmen zum Schuiz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft wurden von der Planungsgruppe Okolo-
gie + Umwelt Siid, Rottenburg, auf ihre 6kologische Wirksamkeit und Funk-
tionalitat gepruft.

In Ergénzung der bereits realisierten wasserbaulichen Anlage (See) sind
weitere Wasserflachen beabsichtigt, deren konkrete Ausformung z.T. noch
nicht vorliegt.
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Das Baufeld IX soll von einem Bachlauf durchzogen werden, der vom See
tiber Pumpen gespeist wird und wieder in diesen hineinflieBt. Im Baufeld XIV
ist eine Erweiterung der angrenzenden Seeflache in dieses Baufeld hinein
geplant. Die genauen AusmaBe sowie die endgiiltige Art der Gestaltung der
Wasserflachen obliegen dem Wasserrechtsverfahren, die in der Planzeich-
nung grob dargestellten Wasserflachen tragen nachrichtlichen Charakter.

Das Entwésserungskonzept - Verdunstung/ Riickhaltung des anfallenden
Regenwassers im Planungsgebiet selbst bzw. die schrittweise und kontrol-
lierte Ubergabe an den Vorfluter - soll in dieser Form weitergefiihrt werden.
Die Retention fiir die neuen Baufelder IX bis XIV soll in den geplanten Was-
serflachen erfolgen. Falls dies nicht ausreicht, ist beabsichtigt, das Stauvolu-
men des bestehenden Retentionsraumes an der KreisstraBBe durch eine
leichte Erhéhung des Dammes zu vergréBern. Durch eine entsprechende Er-
géanzung der textlichen Festsetzungen wird sichergestellt, daB3 die derzeitige
AbfluBmenge in den Vorfluter Erlengraben auch kiinftig nicht erhéht werden
darf.

Der bestehende Retentionsraum an der KreisstraBe kann im Norden in der
dariiberliegenden Ebene teilweise Uiberbaut werden, solange eine solche
Uberbauung keine Auswirkungen auf dessen Funktionsfahigkeit hat. Nach
Aussage des zusténdigen Fachplaners des Ing.-Biiros FaBnacht, Bad Wur-
zach, sei eine Uberbauung, die sich in einer separaten Ebene Uber die Re-
tentionsflache legt, ohne Auswirkungen, zumal die Retentionsflache ohnehin
nur selten vollstandig mit Wasser gefuillt ist.

Die ErschlieBung des Spieleparks erfolgt wie bisher liber die Kreisstral3e
7719 Liebenau - Meckenbeuren.

Fur die vorliegende 1. Anderung und Erweiterung des Spieleparkes wird mit
einer Besuchererwartung von ca. 600.000 Personen gerechnet (bisher
500.000 Besucher im Jahr 5 fiir den ersten Bauabschnitt).

An Spitzentagen entsteht damit ein Stellplatzbedarf von 2.350 Pkw-Stellplat-
zen und 21 Bus-Stellplatzen, hinzu kommen etwa 50 Stellplatze fiir die Be-
schéftigten. Dem Gesamtbedarf von 2.400 Pkw-Stellplatzen und 21 Bus-
Stellplatzen stehen die siidlich der KreisstraBe angeordneten Parkierungsfla-
chen mit einer Kapazitat von ca. 2.270 Pkw-Stellplatzen und 18 Bus-Stell-
platzen gegenuber.

Fir den Uberhang des Stellplatzbedarfs an Spitzentagen kénnen auBBerhalb
des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes von der Stiftung
Liebenau weitere Stellplatze zur Verfiigung gestellt werden:

Parkplatze ostlich der B 467: 157 Stellplatze
Parkplatze westlich der B 467: 23 Stellplaize

Damit kann sichergestellt werden, daf der Stellplatzbedarf des Ravensbur-
ger Spielelandes auch fur die 1. Anderung und Erweiterung gedeck ist.

Die als Vermerk "B 467 neu" in der Planzeichnung eingetragene Trassenva-
riante der StraBenbauverwaltung ist auch bei der Ausweisung der Baufelder
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im Bereich der Erweiterung berlicksichtigt. Der Abstand zwischen den Bau-
feldern und der voraussichtlichen Achse der Vermerktrasse betragt ca. 25
bis 30 m.

9. Das bestehende Schadstoff-lmmissionsgutachten ist laut entsprechender
Aussage vom Institut Eco-Plan auch fiir die beabsichtigte 1. Anderung und
Erweiterung des Spielelandes ausreichend. Nach Durchsicht der Unterlagen
wurden keine weiteren emissionsrelevanten Luftschadstoffquellen festge-
stellt.

Durch die Verdichtung des Spieleparkgeléandes im nordéstlichen Bereich
muB hier die Larmproblematik insbesondere im Hinblick auf die angrenzen-
den bestehenden Wohn- und Mischgebiete beriicksichtigt werden.
Eventuelle Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes von 55 dB(A) wer-
den durch entsprechende MaBnahmen in der Planung des Fix und Foxi-Lan-
des -Bereich IX- (Abgrabung des Gelandes fir die Aktionsflachen und die
Aufschittung eines Erdwalls in Richtung Osten, siehe Systemschnitt in Anla-
ge 3 zu dieser Begriindung) bewaltigt. Hierzu liegen der Gemeinde Mecken-
beuren auch die Stellungnahmen vom Ing.-Bliro Dr. Schéacke + Bayer vom
10.07.1998 sowie vom 13.07.1998 vor.

Grundsétzlich aber gilt, dass bauliche Anlagen im Bereich des Spieleparkge-
landes nur zulassig sind, wenn die Immissionswerte gegenlber der an-
schliessenden Bebauung ausserhalb des Sondergebietes Spielepark einge-
halten werden kénnen.

Dies kann in erster Linie durch LarmschutzmaBnahmen im Bereich der lber-
baubaren Flachen (also am jeweiligen Spiel) oder darliberhinaus durch Anla-
gen in der in der Planzeichnung ausgewiesenen Flache fir Larmschutzanla-
gen geschehen. Kann auch durch technische Massnahmen in diesem Be-
reich der notwendige Larmschutz nicht erreicht werden, dann ist das konkre-
te Spiel unzuléssig. Entsprechende textliche Festsetzungen tragen dem im
Textteil zum Bebauungsplan Rechnung.

Am 06.12.1999 als Satzung beschlossen.

Meckenbeuren, den 07.12.1999

Weil3
BUrgermeister

Krisch + Partner
Freie Architekten BDA
Freie Stadtplaner SRL

Reutlinger StralBe 4
72072 Tubingen
T 07071-91480

F 07071-914830

14.07.1998 / 26.04.1999



Gemeinde Meckenbeuren
Bodenseekreis

Bebauungsplan "Sondergebiet Spielepark in Liebenau, 1.Anderung
und Erweiterung”

Anlage 1 zur Begriindung
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Gemeinde Meckenbeuren 1
Bodenseekreis

Bebauungsplan "Sondergebiet Spielepark in Liebenau , 1.Anderung
und Erweiterung"

Anlage 2 zur Begriindung
Bilanzierung von Eingriff/ Ausgleich nach §1a BauGB

1. Ermittlung des Ausgleichsbedarfs:

Die aufgefiihrten Eingriffsflachen stellen das maximal mégliche MaB der Nutzung in
der Summe dar, die der Bebauungsplan fir die einzelnen Baufelder festsetzt. In
den Nutzungsschablonen werden die Uberbaubaren Grundflachen, die teil- und die
vollversiegelten Flachen festgesetzt. Aus den Festsetzungen im Texiteil sind die
maximal versiegelbare Flache fur Wege und die flexibel verfiigbare tberbaubare
Grundflache ablesbar. Die Wasserflachen und die Stellplatzflachen sind direkt aus
der Planzeichnung ermittelt worden.

1. (Uberbaubare Grundflachen 15 850 gm
2. teilversiegelte Flachen 22 800 gm
3. vollversiegelte Flachen 13 500 gm
4. 10 % versiegelte Flachen 6 600 gm
von der Vegetationsflache
5. zusatzliche Grundflache
entspr. Textteil 1.1.2.(c) 800 gm
6. Wasserflache -Bestand 12 500 gm
7. Wasserflache -neu (ca.) 2 000 gm
8. Stellpldize (befestigt) 20 500 gm
9. Stellplatze (unbefestigt) 37 500 gm

Fur die Flachen 1 bis 8 sind zum Ausgleich notwendig:
94550gm x 0,5 = 47275qgm

Fur die Flache 9 ist zum Ausgleich notwendig:

37500gm x 0,2 7 500 qm

Gesamt: 54 775 gm



2. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft:

Die aufgefiihrten Flachenangaben der Ausgleichsflachen entsprechen in ihrer Gro-
Be den im Plan als Ausgleichsflache dargestellien Pflanzstreifen des jeweiligen
landschaftsplanerischen Themas (Pflanzgebot).

aus rechtskraftigem Beb.-Plan:

Weidenhecke 2700 gm
Pappel-/ Schilfgraben 2 600 gm
Eichenwaldchen 7 300 gm
Hecke 4 800 gm

(in Teilen Umwidmung gegenliber
rechtskraftigem Beb.-Plan)

Waldsaum/ Pufferflache 7 000 gm
Obstwiese 0 gm

(Umwidmung gegenliber
rechtskréftigem Beb.-Plan)

24 400 qm
aus 1. Anderung und Erweiterung des Beb.-Planes:

Extensive Wiese 5700 gm
Erlenbruch 3 300 gm
Birkenstreifen 2100 gm
Hochkroniger Laubwald 13 000 gm
Lockere Beerenwaldchen 4 200 gm
Obstwiese 5000 gm

33 300 gm

Gesamt 57 700 gm



3. Ausgleich:

Notwendige Ausgleichsflachen 54 775 gm
Vorhandene Ausgleichsflachen 57 700 gm
Uberhang: 2 925 qm

Der Eingriff kann innerhalb des Spieleparkgelédndes ausgeglichen werden.

Tibingen, den 13.07.1998/ 26.04.1999

Krisch + Partner
Freie Architekten BDA
Freie Stadtplaner SRL

Reutlinger StraBe 4
72072 Tubingen
TEL. 07071-9148 0
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Gemeinde Meckenbeuren
Bodenseekreis

Bebauungsplan "Sondergebiet Spielepark in Liebenau, 1.Anderung
und Erweiterung"

Anlage 4 zur Begriindung

Begriindung zum
Bebauungsplan "Sondergebiet Spielepark in Liebenau”,
siehe folgende Seiten



Gemeinde Meckenbeuren
Bodenseekreis

BEGRUNDUNG
ZUM
BEBAUUNGSPLAN "SONDERGEBIET SPIELEPARK" IN LIEBENAU

(§ 9 Abs. 8 BauGB)

1. Seitens der Stiftung Liebenau und der Ravensburger AG besteht die Ab-
sicht, im Gemeindegebiet von Meckenbeuren im Bereich zwischen Liebenau
(westlich der B 467) und dem Waldgebiet Hangenwald einen Freizeitpark
"Ravensburger Spieleland" zu realisieren.

Das "Ravensburger Spieleland" soll im Raum Bodensee-Oberschwaben ei-
nen neuen Typus Freizeitpark darstellen, dessen Besonderheit inhaltlich in
der speziellen Ausrichtung auf die Spiel- und Freizeitangebote der Ravens-
burger AG liegt. Im Unterschied zu herkdmmlichen Freizeitparks sollen inter-
aktive und kommunikative Beschaftigungen und Mdglichkeiten spielerischen
Lernens fiir Kinder, Teamerlebnisse zum Wissenserwerb angeboten werden.
Vor allem aber soll sich der Park, im Gegensatz zu vergleichbaren Einrich-
tungen, als landschaftsbezogenes Ensemble prasentieren, in dem einzelne,
nach einem klaren Konzept gegliederte Bereiche mit den Elementen der Kul-
turlandschaft Oberschwabens verbunden und in den angrenzenden Freiraum
eingebettet werden.

Der Spielepark richtet sich in besonderer architektonischer und griinplaneri-
scher Form schwerpunkimaBig an die 2- bis 12-Jahrigen. Er ist nicht nur als
Einrichtung zur Gestaltung von Freizeit zu betrachten, sondern vorwiegend
als eine Einrichtung mit gesellschaftlich-pddagogischem Hintergrund, im wei-
testen Sinne somit sozial.

Zur planungsrechtlichen Sicherung der Grundziige dieses Konzeptes hat der
Gemeinderat von Meckenbeuren am 8.7.1996 beschlossen, einen Bebau-
ungsplan aufzustellen. Der Bebauungsplan beinhaltet den geplanten 1. Bau-
abschnitt des Freizeitparkes. Der 1. Bauabschnitt bezieht sich auf die Aus-
baustufe der ersten 5 Jahre unter Inanspruchnahme einer Fléche von 18 ha
zuzliglich der erforderlichen Flachen fiir die Parkierung und Infrastruktur.

Parallel zum Bebauungsplan-Verfahren lauft fir den Freizeitpark im Bereich
zwischen Liebenau (westl. der B 467) und dem Waldgebiet Hangenwald das
Anderungsverfahren zu dem am 27.04.1989 genehmigten Flachennutzungs-
plan der Gemeinde.

2. Der Standort ergibt sich aus der Zusammenarbeit der Stiftung Liebenau mit
der Ravensburger AG. Nach Priifung mehrerer moglicher Alternativen unter
den Gesichtspunkten Zentralitét/ Nahe zu Ravensburg/ Flachenanforderung/
Grundeigentum hat sich der Bereich im unmittelbaren Anschluf3 an die
Stiftung Liebenau in Meckenbeuren-Liebenau als in jeder Hinsicht richtiger
Standort herausgestellt. Die weitere Prifung von Standorten im Umkreis der
Stiftung, unter den weiteren Kriterien landwirtschaftliche Nutzung, Boden-



schutz und Topographie, fihrte zur Wahl des an die Hofstelle der Stiftung
westlich angrenzenden Bereichs.

Weil dadurch die bereits vorhandene Infrastruktur der Stiftung Liebenau fir
den Spielepark genutzt werden kann (Kliche, Géartnerei, Lager, Wartung,
Reinigung usw.), reduziert sich der Flachenanspruch gegeniiber unabhangi-
gen Standorten um bis zu 50 %, so daf fiir den Endausbau des Spieleparks
selbst ein Flachenbedarf von ca. 35 ha zuzlglich der Flache fur Stellplatze
verbleibt. Insbesondere aber wird mit dem modellhaften Betreiberkonzept der
soziale Auftrag der Stiftung Liebenau, Ausbildungs- und Beschéftigungsmag-
lichkeiten fur Behinderte vor Ort bereitzustellen und aus eigener Kraft zu si-
chern und damit 6ffentl. Zuwendungen und Zuschiisse einzusparen bzw. zu
verringern, nachhaltig unterstiitzt:

Ausbildungsplatze fir lernbehinderte Jugendliche
AnschluBbeschéftigung fiir schwache Absolventen des Berufsbildungs-
werks

Arbeitsplétze fir Behinderte (Werkstatt fir Behinderte)

Sicherung der vorhandenen Arbeitsplatze der Stiftung

Diese Arbeitsplatze werden fir den Spielepark zur Verfligung gestellt und
voraussichtlich weitere ca. 80 unmittelbare und ca. 160 mittelbare Arbeits-
platze fir nicht Behinderte geschaffen.

Das Planungsgebiet "Sondergebiet Spielepark" wird begrenzt:

im Norden: vomFlurstiick 2600 (Weg),

im Osten: von einem ca. 50 m breiten parallel zur B 467 verbleibenden
Streifen des Flurstiickes 2621 sowie den Flurstiicken 2566/1
und /2, 2621/1 und /2, einem Teil von 2620, einem Teil der
K 7719 und einem Teil des Flurstiicks 2552,

im Sitden: von einem Teil des Flst. 2553, einem Teil des Flurstticks
2549 und von den Flurstiicken 2536, 2529/2 und /4, 2634/5
und /6,

im Westen: vom Flurstitick 2541, von der K 7719, vom westlichen

Teil des Flurstlickes 2621 sowie vom Flurstiick 2616.

Das Planungsgebiet hat eine Grée von ca. 31,70 ha. Es handelt sich um ein
leicht von Norden und Osten in Richtung Siidwesten fallendes Gelénde, das
in seiner Mitte zusatzlich eine leichte Senke in Nordost-Siidwest-Ausdeh-
nung aufweist.

Die Nutzung des Gebietes wird als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung Spielepark festgesetzt.

Innerhalb des 1. Bauabschnittes gliedert sich der Spielepark neben dem Ein-
gangsbereich in 7 Themenbereiche, die sich um einen zentralen See grup-
pieren und in eine Parklandschaft (siehe 8.) integriert sind, z.B.



Bereich | e Eingangsbereich - Burg

Bereich Il ¢ Griine Oase: Oberthema "Natur kennenlernen”

Bereich Ill ¢ Kunterbunte Spielzeugwelt "Spiel und SpaB"

Bereich IV ¢ Future-World "Zukunft entdecken - Wissen/ Forschen®
Bereich V¢ Blaues Wunderland: "lllusion-SpaB mit K&pt'n Blaubar"
Bereich VI e Spiel- und Sportpark

Bereich VI Erholungszone - Gelbes Spieleparadies: "Spiel als Erholung"”

Zusatzlich ist ein weiterer Bereich "Arena" (VIIl), der noch nicht ndher bezeich-
net ist, vorgesehen.

Ziel ist es, mit der Ausweisung der Baufelder eine dauerhafte Differenzierung
des Spieleparkes in diese einzelnen Themenfelder sicherzustellen und damit
den Charakter von Binnenraumen verschiedener Inhalte in einer Parkland-
schaft zu unterstitzen.

Ein weiteres planungsrechtliches Ziel ist die Unzuléssigkeit baulicher Nut-
zungen jeglicher Art auBerhalb dieser Themenfelder, um klare Abstandsfla-
chen und eine zusammenhéngende Parklandschaft zwischen den einzelnen
Binnenraumen zu erhalten.

Um dennoch angemessenen Spielraum fir die Realisierung von Gebéauden
und anderen baulichen Anlagen zu gewéhren, wurde eigens fir diesen beson-
deren Fall ein differenziertes, nach unterschiedlicher Nutzungsintensitét ab-
gestuftes System von baulich nutzbaren Bereichen entwickelt:

Entsprechend der einzelnen Themenfelder ergeben sich zunachst recht grof3e
Baufelder, die es zu strukturieren und zu prézisieren gilt:

- zum einen werden den pragenden baulichen Anlagen der einzelnen The-
menfelder separate, raumlich enger umgrenzte Bauflachen zugewiesen,

- zum anderen sind innerhalb der Baufelder R&ume abgegrenzt, die nur
eingeschrankt nutzbar sind . Diese sind im Plan mit "P" (Spieleplattfor-
men) bezeichnet.

In den mit "P" gekennzeichneten Flachen diirfen keine Gebaude erstellt
werden. Zulassig ist die Errichtung spielebezogener Einbauten zum
Zweck der Umsetzung von Tisch-Spielen in den MaBstab 1:1 ("Kinder
als Spielfiguren") auf den einzelnen, vom See bzw. Wasserkanélen um-
schlossenen Plattformen. Leichte, transparente Uberdeckungen der
Plattformen sind zugelassen. Mit dieser Festsetzung soll zwar eine bauli-
che Nutzung der noch mit dem See im Zusammenhang stehenden Platt-
formen ermdglicht, jedoch eine Beeintrachtigung des Sees durch massi-
ve bauliche Anlagen verhindert werden.

Die Nutzungsintensitat wird zusé&tzlich von Hohenangaben fiir bauliche Anla-
gen bestimmt, die in raumprégenden Situationen wieder enger gefal3t, anson-
sten bereichsweise als Obergrenze angegeben sind.
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Ebenfalls das MaB der Nutzung bestimmend sind die Angaben zur Oberfla-
chenversiegelung innerhalb der iiberbaubaren Flachen. Damit wird sicher-
gestellt, daB eine Uber die Bebauung hinausgehende Inanspruchnahme von
Grundflachen fir Gelande- und Platzgestaltungen, die ja in diesem speziellen
Fall den weitaus groBeren Teil der Flachenversiegelung darstellen, in einem
recht weiten Spielraum moglich ist. Gleichzeitig wird damit aber einer Totalver-
siegelung der flachenméBig gro3en Baufelder entgegengewirkt.

Die einzige Uberschneidung von Parklandschaft und spielebezogenen
Nutzungen soll fiir die Erstellung ebenfalls themenbezogener Fahrbahnen und
Rundwege (etwa fir Traktorfahrt, Ponyreiten etc.) zugelassen werden, da diese
>war flachenintensiv aber nicht nutzungsintensiv geplant sind. Die entspre-
chenden Flachen sind im Plan mit "F" (Fahrbahnen) bezeichnet.

- In den mit "F" gekennzeichneten Flachen durfen keine Gebaude und
festen Einbauten errichtet werden. v
Zulassig ist der Aufbau von themenbezogenen Fahrbahnen und Rund-
wegen. Dabei ist jedoch sicherzustellen, daB das landschaftsplanerische
Thema der diese Flachen jeweils tiberlagernden Grinstreifen gegenuber
den angelegten Fahr- und Rundwegen dominant in Erscheinung tritt und
insbesondere an ihren Randem die Grinstreifen geschlossen sind. Eine
andere als fur die Errichtung der Rund- und Fahrwege notwendigen Ver-
siegelung ist nicht zulassig.

Alle nérdlich der KreisstraBe 7719 liegenden Flachen auBerhalb der Baufel-
der sind Vegetationsflachen auBer den Flachen flir den See und der beste-
henden Hofflachen der Stiftung Liebenau. Vegetationsflachen sind offene BO-
den, die entsprechend den Pflanzgeboten zu bepflanzen sind. Teilweise dienen
diese Flachen auch zum Ausgleich fiir den Verlust von Boden, sie sind dann
als Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft gekennzeichnet. Als reine Pflanzflachen dienen sie der
Ausgestaltung des Spieleparks, v.a. in seiner Lage in der vorhandenen Grin-
zasur (siehe auch Pkt. 8.).

Weiterhin ist im Plan eine Griinflache ausgewiesen, die fir die Realisierung der
geplanten wasserbaulichen Anlagen (See) vorgehalten werden soll, sofern die-
se wasserrechtlich genehmigungsféhig sind.

Das kiinftige Seeufer soll differenziert werden in einen intensiv genutzten Ufer-
bereich im Siiden und einen weitgehend nicht zugénglichen Uferbereich im
Norden des Sees, der sich zum einen aus der geplanten Topographie ergibt,
andererseits aus gestalterischen Grinden nicht zuganglich sein soll.

Die in dieser Grinflache grob dargestellte Wasserflache tragt nachrichtli-
chen Charakter. Die genauen AusmaBe sowie die endgliltige Art der Gestal-
tung obliegen dem Wasserrechtsverfahren.

Die ErschlieBung des Spieleparks erfolgt tber die KreisstraBe 7719 Liebenau -
Meckenbeuren.

Die Parkplatze werden sudlich der K7719 angeordnet.

Nach Berechnungen des Instituts fir Fremdenverkehrs- und Freizeitforschung,

Wirzburg, wird fiir den Parkbetrieb von April bis Oktober im 5. Jahr an Normal-
tagen mit ca. 840 Fahrzeugen, an Spitzentagen (4 pro Jahr) mit ca. 2.260 Fahr-
zeugen zu rechnen sein. Vom Parkplatz aus sind zwei Anschlusse an die



K 7719 vorgesehen. Fur die Zufahrt im Westen soll auf der KreisstraBe aus
Richtung Liebenau kommend eine Linksabbiegerspur eingerichtet werden.

In den nérdlich der Parkplatz-StraBe liegenden Parkierungsflachen sollen
dauerhaft befestigte Stellplatze fur den Betrieb an Normaltagen bereitgestellt
werden. Die stdlich dieser StraBe ausgewiesenen Stellplatze sind unbefe-
stigt und nur fir die Nutzung an den Spitzentagen gedacht.

Parallel zur Kreisstraf3e ist stidlich ein von der Fahrbahn abgeschrankter,
2,00 m breiter Gehweg geplant, auf dem die Besucher zur Querungsstelle
der K 7719 gefuhrt werden sollen.

Fur die niveaufreie Querung der KreisstraBe zwischen dem Eingang zum
Spielepark und den Parkierungsflachen ist eine Unterfliihrung vorgesehen.
Die Unterfiihrung ist im Plan lediglich in ihrer Groblage dargestellt. Im Detail
ist tber die Ausfiihrung im Baugenehmigungsverfahren zu entscheiden. Zu
bertcksichtigen ist dabei, dal3 der FuBganger- und Radfahrer-Querverkehr
zwischen Meckenbeuren und Liebenau nérdlich der KreisstraBe nicht beein-
trachtigt werden darf.

Es ist bekannt, daf3 im westlichen Bereich der im Plan dargestellten Parkie-
rungsflache eine spéatere Uberlagerung mit der Trasse fiir eine Umgehung
von Liebenau erfolgen wird. Fir diesen Fall miissen ggfs. die betroffenen
Stellplatze entfallen bzw. neu organisiert werden. Derzeitig sind die Untersu-
chungen zur endgultigen Linienbestimmung jedoch noch nicht abgeschlos-
sen. Als Vermerk "B 467 neu" ist im Plan die Trassenvariante der Straf3en-
bauverwaltung eingetragen. Eine Vorbestimmung zur Trassierung
wird durch den Vermerk nicht bewirkt. Ein Anschluf3 der K 7719
sollte bei Realisierung erwogen werden.

Fir den &éffentlichen Personennahverkehr sind zwei Bushaltestellen vorge-
sehen. Aus Richtung Liebenau kommend, befindet sich diese an der K 7719
im Eingangsbereich zum Spielepark. Aus Richtung Meckenbeuren kommen-
de Busse halten auf der ParkplatzsammelstraBe, um die Benutzung der Un-
terquerung der Kreisstral3e sicherzustellen. ”

Zur Beurteilung der Verkehrs- und Larmproblematik mit Inbetriebnahme
des Spieleparks wurden entsprechende Gutachten erarbeitet.

Vom Biro Schéchterle + Siebrandt wurde vor allem die &uBBere Verkehrser-
schlieBung und die Belastbarkeit der Knotenpunkte B 30/ K 7719 und B 467/
K 7719 untersucht. Dabei hat sich herausgestellt, daB bereits mit der Grund-
belastung dieser Knotenpunkte hochgerechnet auf das Verkehrsaufkommen
des Jahres 2002 die Leistungsféhigkeit fur die Knotenpunkte nicht mehr ge-
geben ist.

Bezliglich des Knotenpunktes B 30/ K 7719 kann die Leistungsfahigkeit die-
ses Knotenpunktes durch Verédnderung der Einmlindungssituation (Kreisver-
kehr oder durch Anbringung einer Lichtsignalanlage) hergestellt werden.
Ebenso kann z.B. durch eine Linksabbiegespur auf der K 7719 die Lei-
stungsféhigkeit des Knotenpunktes K 7719/ B 467 verbessert werden. Ent-
sprechende AusbaumaBnahmen werden nach Bedarf vom StraBenbauamt
durchgefihrt werden.



Im vorliegenden Larmgutachten vom Biiro Schacke & Bayer samt Ergén-
zungsgutachten werden die vom Spielepark ausgelésten Larmemissionen
beurteilt. Unterschieden wurde zwischen dem Larm, der vom Parkgeldnde
selbst ausgeht, der vom Parkplatz an der Stdseite des Geléandes ausgeht
und der auf 6ffentlichen StraBen durch die zu erwartende Verkehrszunahme
ausgehen wird.

Zu dem zusétzlich auf 6ffentlichen StraBen ausgeldsten Larm 148t sich auf
der Basis des Gutachtens bereits feststellen, da3 die Werte der DIN 18005
durch den vom Park ausgeldsten Verkehr fir die schutzbedurftige vorhande-
ne Bebauung im Ortsteil Liebenau unterschritten werden. Im Larmgutachten
wird damit bestétigt, da3 auch aufgrund des zusétzlich vom Spieleland aus-
gelosten Verkehrs berechnet fir das "Jahr 5" weder aktiver noch passiver
Larmschutz notwendig wird. Dies gilt auch fir die prognostizierte Zunahme
der Besucherzahlen nach dem Jahr 5.

Auf der Basis der jetzt bekannten Attraktionen im Parkgebiet ist davon aus-
zugehen, daf3 insbesondere die Grundstiicke an der Lindauer StraBe maxi-
mal mit 50-51 dBA - damit innerhalb der Orientierungswerte - belastet wer-
den und somit aktiver LArmschutz nicht notwendig wird. Es kann also auch
hier festgestellt werden, daB die Gerduschimmissionen vom Spielepark ein-
schlieB3lich Parkplatz, auch an den "Spitzentagen", keine Probleme aufwer-
fen.

Bei zukiinftigen Anderungen im Plangebiet sind die Larmemissionen und die
gegebenenfalls erforderlichen LarmschutzmaBnahmen jeweils im Baugeneh-
migungsverfahren zu prifen und gegebenenfalls anzuordnen.

Ein ebenfalls vorliegendes Schadstoff-immissionsgutachten vom Institut
Ecoplan kommt zu folgenden Aussagen:

"Vergleicht man die Werte im Istzustand 1997 zum Planzustand 2002 Spitzentag so
wird die Immissionsbelastung um ca. 60 % erhéht.

Vergleicht man die Werte im Istzustand 1997 zum Planzustand 2002 Normaltag so
wird die Immissionsbelastung um ca. 40 % erhoht.

Die maximalen Jahresmittelwerte am Fahrbahnrand werden am Knotenpunkt B 467 -
Sud/ K 7719 erreicht. Die maximalen Flachenwerte sind westlich von Liebenau zwi-
schen B 467 und B 30 zu finden.

Die Berechnungen erfolgten in einer konservativen Betrachtung flr 365 Tage im Jahr
unter Berlcksichtigung einer kontinuierlichen Spitzenstunde. Das Spieleland soll von
April bis Oktober betrieben werden. Die tatsachlichen Immissionen werden geringer
sein.

Die KenngréBen Jahresmittelwert und 98-Perzentil fiir Stickstoffdioxid unterschreiten
die flachenbezogenen Beurteilungswerte nach der TA Luft.

Die Jahresmittelwerte fir Benzol und Dieselru3 unterschreiten die punkibezogenen
Prifwerte nach der 23. BImSchV. Die flachenbezogenen Orientierungswerte nach dem
LAl werden ebenfalls deutlich unterschritten.

Aus sachversténdiger Sicht kann festgestellt werden, da3 aufgrund der Immissionsbe-

rechnungen bzgl. den betrachteten Komponenten keine schadlichen Umwelteinwirkun-
gen zu erwarten sind."

Alle Gutachten kénnen bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.



Die Energieversorgung des Planungsgebietes mit Gas und Strom ist gesi-
chert. Im Bereich der Stiftung Liebenau &stlich der B 467 liegt eine Gaslei-
tung, von dieser ausgehend kann eine Zuleitung zum Spielepark gebaut wer-
den. Der AnschluB an die Stromversorgung erfolgt an der schon vorhande-
nen Trafostation im Bereich der Hofstelle Liebenau. In dieser Station ist der
Einbau eines zweiten Trafos moglich, der vorhandene AnschluBwert ist aus-
reichend.

Zur Warmeversorgung kann der Spielepark an das bestehende Nahwarme-
netz der Stiftung Liebenau angeschlossen werden, die vorhandenen Anlagen
sind daflr ausreichend dimensioniert.

Fir die Wasserversorgung (sowohl Trink- als auch Brauchwasser) bestehen
AnschluBmdglichkeiten an das in der Hofstelle vorhandene Netz, die Lei-
tungsquerschnitte sind ausreichend.

Wie in Ziff. 2. bereits erwahnt, kénnen ebenso alle anderen fiir den Betrieb
des Spieleparks erforderlichen Infrastrukturleistungen von den bestehenden
Anlagen der Stiftung Liebenau abgedeckt werden. So steht fiir den Spiele-
park effektiv eine bauliche Nutzflache von 9.850 gm zur Verfiigung.

Ebenso sind die Betriebswege der Stiftung und vor allem die stiftungseigene
Unterquerung der B 467 fir eine reibungslose Andienung des Spieleparks
verfligbar. Im Spielepark selbst ist ein 3,00 m breiter asphaltierter Versor-
gungsweg geplant.

Ein wesentlicher Grundgedanke des Entwésserungskonzeptes fiir den Park
ist die Verdunstung/ Riickhaltung des anfallenden Regenwassers im Pla-
nungsgebiet selbst bzw. die schrittweise und kontrollierte Ubergabe an den
Vorfluter. Eine Versickerung ist aufgrund der Bodenbeschaffenheit im Pla-
nungsgebiet nicht moglich.

Zu diesem Zweck sollen das ablaufende Dachwasser und das Oberflachen-
wasser weitgehend in offenen Rinnen in Verdunstungs- und Versickerungs-
mulden gefuhrt werden.

Dabei ist sicherzustellen, daB die Wasserzufuhr zum siidwestlich des Pla-
nungsgebietes verlaufenden Erlengraben wie bisher gewahrleistet bleibt, da
es sich hier um ein gem. § 24a NatSchG geschiitztes Biotop handelt. Im Plan
in einer Grinflache nachrichtlich dargestellt ist eine Retentionsflache, die,
im Ubergang vom Parkgelande zum Erlengraben, als Pufferflache zur kon-
trollierten Regenwassereinleitung in den Erlengraben dienen soll, soweit dies
wasserrechtlich genehmigungsfahig ist.

Das anfallende Schmutzwasser flieBt im freien Gefalle zum Tiefpunkt siiddst-
lich des Sees, wo ein Pumpwerk geplant ist, das das Abwasser Uiber eine
Pumpendruckleitung zur Klaranlage Ravensburg weiterleitet.



An die Planung des Spieleparks werden hohe Anforderungen beziiglich des
Landschaftsbildes und der Erhaltung der "Durchlassigkeit" des Freiraumes ge-
stellt. Im Konzept der Landschaftsarchitekten hei3t es dazu auszugsweise:

"Der Park entwickelt sich in Ableitung aus der traditionellen Flurstlickstypologie in Form recht-
eckiger Felder unterschiedlicher Breiten.

Die einzelnen Felder beinhalten typische, vielfaltige Vegetationsstrukturen der umgebenden Kul-
turlandschaft.

Zur sudlich verlaufenden Straf3e hin werden die einzelnen Streifen dicht bepflanzt um Blickver-
bindungen zwischen StraBe und Park, mit Ausnahme des Eingangsgebaudes zu vermeiden.
Nach Osten und Westen hin schlieBt das Gelande mit dichten Heckenstrukturen oder vorhande-
nen Obstwiesen ebenfalls blickundurchlédssig ab.

Nach Norden hin perlen die rAumlich héher bepflanzten Felder langsam aus, so daf ein sanfter
Ubergang in die umgebende Landschaft entsteht.

Der Eingriff in die Topographie wird so gering wie moglich gehalten, um die Struktur der leicht
gewellten Landschaft nicht zu unterbrechen.

Die Wasserflache wird zum Teil mit naturnahen Uferbepflanzungen und wechselfeuchten Zonen
ausgebildet. Die Wasserqualitat wird zusétzlich mit Unterwasserpflanzen verbessert.

Die Randbereiche des Parks und die Flachen der spateren Bauabschnitte werden weiterhin
landwirtschaftlich genutzt.

Weideflachen fur diverse Tierarten wie Pferde, Esel, Rinder und Kleintiere.

Landschaftliche Anbauflachen wie Hopfen, Mais, Sonnenblumen, Raps, Getreide etc.

Innerhalb der Spielfelder wird teilweise fremdlandische Vegetation zur Unterstlitzung der jeweili-
gen Atmosphare verwendet (z.B. im Képt'n Blaubéar Land). Die Ubrigen Vegetationsstreifen wer-
den mit folgenden biologisch wirksamen Strukturen bepflanzt:

e Weidenhecke:
breiter Heckenstreifen mit unterschiedlichen Weidenarten, teilweise als Béschung zum
See ausgebildet
e Obstwiese:
mit Hochstdmmen alter Bodenseeobstsorten;
Trennung unterschiedlicher Spielthemen mit Heckenelementen;
Unterwuchs in Randbereichen zur Landschaft hin als wenig gemahte extensive Wiese;
° Pappel-Schilfband: -
Saulenpappeln Uber Schilfband
Modellierung als schmaler Graben fiir die Versickerung von Oberflachenwasser
e Wiese:
offene Wiesenbereiche, in Randbereichen zur Landschaft hin als extensive Wiese ge-
pflegt
e Eichenwaldchen
Eichen- und Hainbuchenfeldgehélz mit dichtem, gestuften Waldrand aus Haseln, Wei-
den, Hartriegel, WeiBdorn u.&.; nach Norden hin lichter stehende Solitéreichen tiber
Krautflur
e Drumlins:
Bodenmodellierungen im Bereich der Spielefelder
Solitareichen Gber in Randbereichen extensiv genutzter Wiese
° Hecke:
heimische Blltenstrducher wie Rosen, Schlehen, WeiBdorn vorgelagerter blltenreicher
Wiesensaum"

Planungsrechtliches Ziel ist vor allem die Sicherstellung der rAumlich bestim-
menden Pflanzstreifen in einer entsprechenden qualitatsvollen Vegetationszu-
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sammensetzung und ein von auBen her vor allem an den Randern geschlosse-
nes, durchgingiges Erscheinungsbild dieser Pflanzstreifen.

Das betrifft nicht nur den Spielepark nérdlich der KreisstraBe. Auch im Bereich
der Parkierungsflachen stdlich der KreisstraBe ist die konsequente Ausbildung
dieser Pflanzstreifen fir die Wirksamkeit der "Durchlassigkeit" des Freiraums,
fir AnschluBmaoglichkeiten an den vorhandenen Vegetationsbestand im Stiden
des Planungsgebietes und fiir das Erscheinungsbild im Winterhalbjahr von ent-
scheidender Bedeutung.

Die zahlreichen Festsetzungen zu den griinordnerischen MaBnahmen sind aus
dem Griinordnungsplan abgeleitet, der die Gesamtplanung begleitet. Den For-
derungen des § 8a BNatSchG wird Rechnung getragen. Detaillierte Ausfihrun-
gen sind dazu im Grunordnungsplan dargestellt, dessen planungsrechtlich rele-
vanten Elemente in den Bebauungsplan aufgenommen wurden. Der Grinord-
nungsplan kann gleichzeitig mit dem Bebauungsplan eingesehen werden.

Zahlreiche Festsetzungen sind auch fiir die Bodenversiegelung getroffen wor-
den. Grundsétzlich ist auBerhalb der iiberbaubaren Flachen, also in den
Vegetationsflachen und auch dort nur auBerhalb der Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, nur ei-
ne Versiegelung fiir den Besucherrundweg und Versorgungsweg zulassig.
Innerhalb der Bauflachen sind HéchstmaBe fiir die Bodenversiegelung angege-
ben (siehe Punkt 5.), die zulassigen Materialien sind in erster Linie im Hinblick
auf die Gestaltung ausgewahlt worden.

Der anfallende Erdaushub soll innerhalb des Planungsgebietes wieder einge-
baut werden. So ist beabsichtigt, daB ein Erdmassenausgleich zwischen den er-
forderlichen Abgrabungen furr den See und den Aufschittungen am nordlichen
Seeufer ("Fjorde") stattfindet.

Um eine ansprechende Gestaltung der baulichen Anlagen zu gewahrleisten,
sind im Textteil grundséatzliche Festsetzungen vor allem zu Materialien enthal-
ten.

Fiir den geplanten Turm wird eine massive Bauweise ausgeschlossen, um das
Landschaftsbild mit dem Turm nicht zu dominieren.

Innerhalb des jetzigen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes lassen sich bei
Bedarf neue Themenfelder einfligen, bzw. die Themen von Bereich zu Bereich
austauschen. Im norddstlichen Bereich ist allerdings die Larmproblematik neu
zu betrachten, da hier nahegelegene Wohn- und Mischgebiete zu berticksichti-
gen sind. Grenzen fir spatere Erweiterungen sind die vorhandene Kuppenober-
kante im NO sowie die zu einem spateren Zeitpunkt geplante Trasse der Umfah-
rung von Liebenau im Westen.
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11.  Im Verlauf der Planbearbeitung wurden alle relevanten Themen sowohl vom Ge-
meinderat als auch in der Anhérung der Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 BauGB, zusétzlich in weiteren Behdrdengesprachen mehrfach behandelt. In
dieser Begriindung zum Bebauungsplan sind die Abwéagung dargelegt und die
Ergebnisse beschrieben.

Der Bebauungsplan besteht aus dem Lageplan 1 : 1.000 und den planungs-
rechtlichen Festsetzungen (Abschnitt 1 des Textteils). Die értlichen Bauvor-
schriften gem. § 74 Landesbauordnung (LBO), Abschnitt 2 des Texiteils, wer-
den, zusammen mit Abschnitt 3. Hinweise, parallel zum Bebauungs-
plan vom Gemeinderat beschlossen.

Aufgestellt:

Meckenbeuren, den ........ccccevvevviiiieeeeennnnnnn.

(WeiB3)
Blrgermeister

Krisch + Partner
Freie Architekten BDA
Freie Stadtplaner SRL

Reutlinger StraB3e 4
72072 Tibingen
T 07071-91480

F 07071-914830



Verfahrensvermerke
zZum

Bebauungsplan ,,Sondergebiet Spielepark in Liebenau, 1. Anderung und Erweiterung”
und zu den Ortliche Bauvorschriften fiir das Gebiet ,,Sondergebiet Spielepark in

Liebenau, 1. Anderung und Erweiterung”
- Aufstellungsbeschluss

- Ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
GN-Nr. 22

- Bekanntmachung zur Birgerbeteiligung
GN-Nr. 22

- Vorgezogene Birgerbeteiligung
Bereithaltung der Unterlagen

- Behérdenbesprechung

- Auslegungsbeschluss

- Ortsiibliche Bekanntmachung tber Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung GN-Nr. 29

- Offentliche Auslegung

- Behandlung der Anregungen durch Abwéagung der 6ffentlichen
und privaten Belange untereinander und gegeneinander

- Satzungsbeschluss

Die Verfahren wurden ordnungsgemaf durchgefiihrt.

Meckenbeuren, den 07.12.1999

Ausfertigung

vom 18.05.1998

am 30.05.1998

am 30.05.1998

von 08.06.1998
bis 19.06.1998
am 17.06.1998

vom 13.07.1998

am 18.07.1998
von 28.07.1998
bis 28.08.1998
am 26.04.1999

vom 06.12.1999

Buck
Bauverwaltung

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes und der értlichen Bauvor-
schriften zum Bebauungsplan sind unter Beachtung des gesetzlichen Verfahrens zustande
gekommen und stimmen mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates der

Gemeinde Meckenbeuren Uberein.

Meckenbeuren, den 07.12.1999

Ortstibliche Bekanntmachung und damit Inkrafttreten des
Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan, GN-Nr. 49

Meckenbeuren, den 13.12.1999

Weif}
Blrgermeister

am 11.12.1999

Buck
Bauverwaltung



Gemeinde Meckenbeuren
Bodenseekreis

Bebauungsplan "Sondergebiet Spielepark in Liebenau, 1.Anderung
und Erweiterung”

Anlage 3 zur Begriindung
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