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2.1

ANLASS/ AUFGABENSTELLUNG

Der vorliegende Bebauungsplan ,Siglishofen” befindet sich innerhalb der historisch ge-
wachsenen Ortslage von Siglishofen.

Fir das Planungsgebiet liegt eine Bauvoranfrage vor, die den weitgehenden Abriss der
bestehenden Hofanlage auf dem Flurstiick Nr. 1284 und den Neubau von mehreren
Einfamilienhdusern vorsieht. In diesem Zusammenhang ergibt sich hier ein gemeindli-
cher Handlungsbedarf zur Sicherung der staddtebaulichen Belange der angrenzenden
Nachbarschaft.

Die beabsichtigte Neubebauung des Hofareals ist zudem in ihrer GréBe und Struktur im
stéddtebaulichen Gesamtkontext zu betrachten, um eine harmonische Ortsentwicklung
zu gewabhrleisten. Dazu gehoren die Einbeziehung angrenzender Baullickenpotentiale
und die Priifung der baulichen Nachverdichtungen bzgl. ihrer stadtebaulichen, umwelt-
und verkehrsplanerischen Auswirkungen.

Die Ziele des Bebauungplans sind insbesondere

— die Klarung und Sicherung einer geordneten Anbindung der Stral3e ,Am Kohl-
bach” an die BundesstraBBe B 30

- die Steuerung von baulicher Umnutzung und potenzieller Nachverdichtung im Be-
reich Angerweg/ Am Kohlbach

— die Sicherung des Gewésserrandstreifens entlang des Kohlbachs als Gewésser- und
FFH-Gebietsschutz.

Der Gemeinderat Meckenbeuren hat aus diesen Griinden am 9.4.2014 beschlossen,
den Bebauungsplan ,Siglishofen” aufzustellen. Mit der Bearbeitung des Bebauungspla-
nes wurde das Biro KRISCHPARTNER (Tibingen) beauftragt.

RECHTLICHER RAHMEN

VERFAHREN

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Siglishofen” erfolgt gemaf3 § 13a BauGB im be-
schleunigten Verfahren. Dieses kann angewendet werden, wenn — wie hier der Fall — es
sich um Vorhaben der Innenentwicklung handelt und die ausgewiesene Grundflache
kleiner als 20.000 gm ist. AuBerdem wird weder die Zulassigkeit von umweltvertraglich-
keitsprifungspflichtigen Vorhaben begriindet oder vorbereitet, noch werden die Erhal-
tungsziele und der Schutzzweck eines Vogelschutzgebietes beeintrachtigt.

Aufgrund der PlangebietsgréBe kann bereits im stadtebaulichen Vorentwurf ohne pla-
nungsrechtliche Festsetzungen festgestellt werden, dass der Schwellenwert hinsichtlich
der zuldssigen Grundflache nicht Gberschritten wird. Das gesamte Planungsgebiet ist
nur 1,18 ha groB. Von dieser Flache sind noch StraBBen- und Griinflachen abzuziehen.
Die in § 13 a BauGB angegebene Schwelle von 20.000 gm Grundflache wird nicht er-
reicht.

Durch die Méglichkeit zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemal3 § 13a
BauGB kann

—  die friihzeitige Beteiligung gemaB § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB entfallen

- die Offentlichkeit und die von der Planung beriihrten Behdrden Gelegenheit zur
Stellungnahme gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB erhalten

- die Umweltprifung entfallen und somit auch der Umweltbericht, die zusammenfas-
sende Erklarung und das Monitoring (Uberwachung).
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Aufgrund der Sensibilitdt der angrenzenden Landschaftsstrukturen, der zu behandeln-
den immissionschutzrechtlichen Anforderungen sowie der vorhandenen Bauvoranfrage
wurde trotz beschleunigtem Verfahren nicht von der friihzeitigen Beteiligung der Behor-
den nach § 4 Abs. 1 BauGB und Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
abgesehen.

— In einer ersten Informationsveranstaltung am 28.3.2017 wurde der stéddtebauliche
Vorentwurf zur frithzeitigen Beteiligung vorgestellt und der betroffenen Offentlich-
keit Gelegenheit zur AuBerung hierzu gegeben.

—  Auf der Basis der friihzeitigen Stellungnahmen der Behdrden und der Offentlichkeit
vom April/ Mai 2017 sowie einer weiteren Informationsveranstaltung vom
16.10.2017 mit anschlieBender erneuter Gelegenheit zur AuBerung fiir die betroffe-
ne Offentlichkeit wurde der stadtebauliche Vorentwurf mehrfach {iberarbeitet und
intensiv mit der betroffenen Offentlichkeit abgestimmt.

Der abgestimmte stddtebauliche Vorentwurf bildet die Grundlage des vorliegenden Be-
bauungsplanentwurfs flr die Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB und Un-
terrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB.

Trotz der im beschleunigten Verfahren nicht erforderlichen Umweltpriifung werden alle
umweltrelevanten Themen in einer Umweltanalyse behandelt, mit der das Biro

365° freiraum + umwelt (Uberlingen) beauftragt ist (sieche Anlage 6 zur Begriindung).
Anstelle des Umweltberichts werden in dieser gutachterlichen Stellungnahme die Aus-
wirkungen der Planung auf die Umweltbelange dargelegt sowie Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und Kompensationsmal3nahmen als Festsetzungen fiir den Bebauungsplan da-
raus abgeleitet.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Meckenbeuren von 1999 ist
der Ortsteil Siglishofen als Mischbauflache dargestellt. Der das Planungsgebiet begren-
zende Kohlbach ist im FNP 1999 als Grin- und Wasserflache enthalten.

Das Planungsgebiet im rechtswirksamen Flachennutzungplan 1999 (M 1:5.000)
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Im Bebauungsplan wird die im Flachennutzungsplan vorhandene Mischbauflache kon-
kretisiert und entsprechend der im Planungsgebiet tatséchlich vorhandenen Nutzung als
Dorfgebiet und als allgemeines Wohngebiet entwickelt. Der Bebauungsplan entspricht
damit grundsatzlich dem Entwicklungsgebot.

Unabhéngig davon kann durch die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemal

§ 13a BauGB eine detaillierte Anpassung des Flachennutzungsplanes an die Inhalte der
Bebauungsplanung im Wege der Berichtigung erfolgen. Die Aktualisierung des Flachen-
nutzungsplanes soll im Zuge seiner bevorstehenden 2. Fortschreibung vorgenommen
werden.

3. LAGE UND BESTAND

Das Planungsgebiet befindet sich im dstlichen Teil von Siglishofen und umfasst den Be-
reich zwischen der EschstraBBe, der StraBe Am Kohlbach und der B 30 (siehe Anlage 1
zur Begriindung). Die nérdliche Ausdehnung des Planungsgebietes beriicksichtigt die
Abgrenzung der AuBenbereichssatzung, die seit 1985 fur Siglishofen besteht (siehe An-
lage 2 zur Begriindung). Die GréBe des Planungsgebietes betragt 1,18 Hektar.

Neben der weitgehend brachliegenden landwirtschaftlichen Hofanlage (Flst.-Nr. 1284)
befinden sich im Planungsgebiet und zugleich innerhalb der Ortslage zwei unbebaute
Flachen: ein westlich an die Hofstelle angrenzendes, landwirtschaftlich genutztes Grund-
stick (Flst.-Nr. 1287) und eine ostlich gegeniberliegende Wiesenflache (als Teil von
Flst.-Nr. 1280). Beide Flachen sind in der gesamtgemeindlichen Baullickenanalyse von
2014 zur Fortschreibung des Flachennutzungsplans als Potentialflachen fiir eine bauliche
Verdichtung bewertet worden.

Innerhalb des Planungsgebietes verlaufen die StraBe Am Kohlbach mit dem bestehen-
den Anschluss an die B 30, das Ostliche Teilstiick der Eschstral3e sowie der auf privatem
Grund befindliche Angerweg.

Das Planungsgebiet wird begrenzt

— im Stdosten von der B 30 Ravensburg-Friedrichshafen bzw. vom dortigen Radweg
- im Nordosten vom Verlauf des Kohlbachs

— im Nordwesten von der stdlich des Kohlbachs entstandenen Einfamilienhausbe-
bauung sowie von der topografischen Gelandekante zur Schussenaue mit ihrem
Baum- und Strauchbewuchs

- im Westen bzw. Stidwesten von landwirtschaftlichen Hofanlagen.

Innerhalb des Planungsgebietes herrscht eine gemischte dérfliche Nutzung vor. Die
landwirtschaftliche Nutzung der Hofanlage auf dem Flst.-Nr. 1284 wurde zwar groBten-
teils aufgegeben. Im slidlichen Geb&ude des Hofareals existiert jedoch noch eine kleine
Brennerei. Das unbebaute Flurstiick Nr. 1287 im westlichen Teil des Planungsgebietes
gehért zum slidwestlich benachbarten landwirtschaftlichen Betrieb und wird zur Zeit als
Kirbisfeld genutzt.

Die an das Planungsgebiet angrenzenden Nutzungen sind zweigeteilt: Stdlich der
EschstraBBe befindet sich ein Obstbaubetrieb mit seinen Wirtschaftsgebduden. Das west-
lich benachbarte landwirtschaftliche Anwesen bietet an der Grenze zum Planungsgebiet
Ferienwohnungen an, die in die Hofstrukturen integriert sind. Im nérdlichen Anschluss
an das Planungsgebiet hat sich in den vergangenen Jahren eine Wohnsiedlung etab-
liert, die Gberwiegend aus Einfamilienhdusern besteht.
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4.1.1

STADTEBAULICHE PLANUNG UND FESTSETZUNGEN

Fir das Planungsgebiet liegt ein stddtebaulicher Vorentwurf im M 1:1.000 vom Biiro
KRISCHPARTNER (Tlbingen) vor, der die geplante Umstrukturierung der Hofanlage mit
Blick auf die stddtebauliche Entwicklung des gesamten &stlichen Areals von Siglishofen
bericksichtigt (siehe Anlage 3 zur Begriindung). Der stadtebauliche Vorentwurf vom
13.12.2017 bildet die Grundlage des Bebauungsplanes.

UBERGEORDNETE ERSCHLIESSUNG UND ANBINDUNG AN DIE B 30

Das Planungsgebiet hat eine wichtige Funktion fir die Klarung der kiinftigen Erschlie-
Bung der im Einzugsgebiet der StraBe Am Kohlbach bestehenden Wohnbebauung und
ihrer Verknlipfung mit der B 30.

Die Ortschaft Siglishofen besitzt eine zweigeteilte Anbindung an die B 30 mit besonde-
rer Problematik. Der Hauptteil von Siglishofen liegt an der Eschstral3e und ist liber den
dortigen ausgebauten Anschluss an die B 30 angebunden.

Der nordéstliche Teil von Siglishofen liegt an der StraBe Am Kohlbach. Die StraBe Am
Kohlbach hat keine &ffentliche Verbindung zur EschstraBBe und damit zum Hauptan-
schluss von Siglishofen an die B 30. Grund hierfir ist die Flihrung des Angerweges, der
die beiden StraBen Am Kohlbach und EschstraBBe miteinander verkniipfen wiirde, auf
privater Flache.

Die StraBe Am Kohlbach ist daher direkt an die BundesstraBe B 30 angeschlossen. Die
Leistungsfahigkeit dieser Einmiindung in die B 30 ist aufgrund des unzureichenden Aus-
baustandards (fehlende Abbiegespuren auf der B 30, eingeschrankte Sichtverhaltnisse,
enge Kurvenradien) begrenzt. Der Anschluss befindet sich zudem bereits auB3erhalb des
ErschlieBungsbereiches der B 30. Gemél FernstraBengesetz dirfen auBerhalb des Er-
schlieBungsbereiches keine neuen bzw. weiteren baulichen Anlagen mittelbar oder un-
mittelbar an die B 30 angebunden werden. Ausnahmen hiervon kénnen nur von der
StraBenbaubehdrde beim Regierungsprasidium Tibingen erteilt werden, sofern hier-
durch die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht geféhrdet wird.

Im Rahmen des ersten stadtebaulichen Vorentwurfs vom Februar 2017 fanden deshalb
Gesprache mit dem StraBenbauamt beim Regierungsprasidium Tibingen und der Ver-
kehrsbehorde beim Landratsamt Bodenseekreis statt, um eine dauerhafte Erschlie-
Bungslésung fir das Planungsgebiet abzustimmen. Dabei war insbesondere der Fortbe-
stand des direkten Anschlusses der Strae Am Kohlbach an die B 30 sowohl vor dem
Hintergrund des Status quo als auch unter Berlicksichtigung von weiteren wohnbauli-
chen Nachverdichtungen zu priifen.

Im Ergebnis dieser Gespréache wurde seitens der Verkehrsbehorden klar favorisiert, dass
die Anlieger des Bereichs Am Kohlbach kiinftig Gber einen durchgehend &ffentlich aus-

gebauten Angerweg zum Eschweg und zur B 30 gefiihrt werden sollten. Dagegen kénn-
ten im Fall einer weiteren Belastung des jetzigen Direktanschlusses bei Bedarf auf der

B 30 jederzeit weitere einschrankende verkehrsrechliche und ggfs. bauliche MaBnahmen
(mit zusatzlich notwendigem Grunderwerb) zu Lasten der Gemeinde Meckenbeuren an-

geordnet werden, um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der B 30 nicht zu

gefdhrden.

Der stadtebauliche Vorentwurf vom April 2017 zur friihzeitigen Beteiligung der Behor-
den und betroffenen Offentlichkeit beriicksichtigte daher die Sicherung von Flachen fiir
einen Ausbau des privaten Angerwegs als 6ffentliche ErschlieBungsstraBBe, um bei Be-
darf die StraBe Am Kohlbach Uber den Angerweg und die Eschstra3e an die B 30 fihren
zu kénnen.
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Zudem wurde von den Verkehrsbehdrden in den Gesprachen vom Februar 2017 gefor-
dert, dass die StraBe Am Kohlbach keine ErschlieBungsfunktion fir die Neubebauung
der brachliegenden Hofanlage auf Flst.-Nr. 1284 erhalten soll, um die bereits einge-
schrénkte Leistungsfahigkeit des Anschlusses Am Kohlbach/ B 30 nicht zu verschéarfen.

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung teilte das Regierungsprasidium Tibingen in sei-
ner Stellungnahme vom April 2017 fiir das Einzugsgebiet der StraBe Am Kohlbach mit:
,Der Status quo einer weiteren ErschlieBung von Nachverdichtungen zu den bestehen-
den Wohneinheiten Uber die StraBe Am Kohlbach zur B 30 wird vorerst festgeschrieben,
bis der Ausbau des derzeit privaten Angerwegs moglich ist.”

Gleichzeitig wurde die Gemeinde erneut darauf aufmerksam gemacht, dass bei Bedarf
jederzeit weitere verkehrsrechtliche und ggfs. bauliche MaBnahmen (Aufstellbereich fir
Linksabbieger) zu Lasten der Gemeinde in Erwdgung gezogen werden missen, wenn
sich das Verkehrsgeschehen nachteilig auf die BundesstraBBe auswirken sollte.

Die Gemeinde Meckenbeuren beauftragte daher im Sommer 2017 das Ing.-Blro Was-
ser-Miiller (Biberach) mit der Vorplanung einer Linksabbiegespur im Anschlussbereich
Am Kohlbach/ B 30. Im hierzu erfolgten Abstimmungsprozess zwischen dem Ing.-Biiro
Wasser-Miiller und dem Regierungsprasidium Tlbingen wurden von der StraBenbaube-
horde keine schriftlichen Einwande gegen eine Linksabiegespur geduBert. Die Gemein-
de Meckenbeuren geht deshalb davon aus, dass die Linksabbiegespur im Bedarfsfall
gebaut werden kann.

Damit liegt nun eine wichtige Voraussetzung vor, um die Ubergeordnete ErschlieBung
des Planungsgebietes in der heutigen Form beibehalten zu konnen. Wesentliche Aspek-
te fur diese Entscheidung sind die Entscharfung des gravierenden Konflikts mit der be-
troffenen Offentlichkeit, der durch die Absicht, den privaten Angerweg als &ffentliche
StraBBe ausbauen zu kénnen, entstanden ist, sowie die Tatsache, dass eine Umsetzung
der StraBenplanung im Bedarfsfall mit sehr hohen liegenschaftlichen Schwierigkeiten
verbunden ware.

In der aktuellen stadtebaulichen Planung soll der private Angerweg nicht mehr als 6f-
fentliche ErschlieBungsstral3e ausgebaut werden, siehe Abschnitt 4.1.3. der Begriin-
dung.

Der Angerweg besitzt aufgrund seiner Lage im Ortsgeflige dennoch eine wichtige Ver-
bindungsfunktion innerhalb von Siglishofen. Der Angerweg soll deshalb kiinftig als
2,50 m breiter Geh- und Radweg (zuzliglich eines beidseitigen, 0,50 m breiten Bankett-
streifens) zugunsten der Offentlichkeit genutzt werden.

Die damit verbundenen stadtebaulichen Ziele

—  der stddtebaulichen Anbindung des Bereiches Am Kohlbach an die Dorfmitte von
Siglishofen und

— der Fihrung eines sicheren Schulweges fir die Siglishofener Kinder

wurden auch in den friihzeitigen Stellungnahmen der Offentlichkeit vom April 2017 als
wesentliche Anliegen der Bewohner von Siglishofen formuliert. Dem wird mit der vor-
liegenden Planung in vollem Umfang entsprochen.

Das Einverstandnis der Eigentimer zu einer &ffentlich-rechtlichen Widmung des Anger-
weges als Geh- und Radweg liegt bereits vor. Ein entsprechendes Geh- und Fahrrecht
(sowie Leitungsrecht fir die im Angerweg bestehenden Versorgungsleitungen) ist im
Bebauungsplan eingetragen. Die Gemeinde Meckenbeuren beabsichtigt zu gegebener
Zeit, den Geh- und Radweg zu erwerben.
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4.2

4.2.1

Der bestehende Radweg entlang der B 30 (Flurstlick 902/12) ist eine Hauptverbindung
1. Ordnung (Verbindungen des Alltagsradverkehrs) zwischen den Oberzentren Fried-
richshafen und Ravensburg. Sie stellt damit eine wichtige Uberregionale Verbindung des
Radverkehrs dar und ist so auch im RadNETZ BW und im Radverkehrskonzept des Bo-
denseekreises verzeichnet. Alltagstauglichkeit ist das Kernkriterium der Hauptverbindun-
gen 1. bis 3. Ordnung. Hierfir sind folgende Kermanforderungen mafBgeblich:

—  bei Nacht befahrbar (Beleuchtung in Siedlungsbereichen und reflektierende Ele-
mente im AuBBenbereich)

— im Winter befahrbar (ggf. Winterdienst)

—  bei Nésse befahrbar (feste Oberflachen, wie z.B. Asphalt)

—  im Zusammenhang mit der Alltagstauglichkeit erhalten alle Radwege im Zuge von
Hauptverbindungen 1. bis 3. Ordnung weil3e Randmarkierungen

—  weitere sicherheitsrelevante Merkmale sind die Markierung von Radverkehrsfurten
nach einheitlichen Kriterien und eine widerspruchsfreie StVO-Beschilderung.

Im Bereich Siglishofen sind zwei MaBnahmen zur Markierung der Radverkehrsfurten im

Bereich der Anschlisse der Eschstral3e und der Stra3e Am Kohlbach an die B 30 vorge-
sehen. Die beiden MaBnahmenblatter aus dem Radverkehrskonzept des Bodenseekrei-
ses sind zur Information als Anlage 8 der Begriindung beigefigt.

Die auf dem Flurstiick 902/12 liegende Verkehrsflache fiir den genannten Radweg dient
auch dem landwirtschaftlichen Verkehr und ist entsprechend ausgebaut.

STRUKTUR UND NUTZUNG

Aufgrund der Forderung der Verkehrsbehdrden, dass die StraBe Am Kohlbach nicht zur
ErschlieBung der Neubebauung der brachliegenden Hofanlage auf Flst.-Nr. 1284 heran-
gezogen werden darf (siehe Abschnitt 4.1.1 der Begrliindung), ergeben sich folgende
Ausgangskriterien fur deren Umstrukturierung:

— die Anbindung der gesamten Hofflache auf Flst.-Nr. 1284 an die Eschstral3e und
— das Verbot von Zufahrten zu dieser Flache von der StraBe Am Kohlbach aus.

Diese Anforderungen fiihren zu einer riickwartigen ErschlieBung der Neubebauung im
ostlichen Teil der Hofflache. Ziel der stadtebaulichen Planung ist es, durch entsprechen-
de Grundstiicksgestaltung und Anordnung der Bebauung die nachteiligen Auswirkun-
gen der riickwértigen ErschlieBungssituation auf die Wohnqualitat zu minimieren.

Die Gebadude der Hofanlage werden bis auf das siidliche Brennereigeb&ude abgerissen,
so dass zusammen mit dem benachbarten landwirtschaftlichen Flst.-Nr. 1287 ein gréfe-
res zusammenhangendes Areal entsteht, das (grundstiicksweise in Abschnitten) neu
bebaut werden kann.

Zur inneren ErschlieBung der etwa 60 bis 70 m tiefen Flache wird ein 5,00 m breiter
privater Wohnweg mit PKW-Wendemdglichkeit vorgesehen. Der private Wohnweg be-
findet sich in Abstimmung mit den Eigentimern auf der gemeinsamen Grenze der Flur-
stlicke 1284 und 1287 und dient somit beiden Grundstlicken.

Die weitere innere ErschlieBung der Flurstiicke 1284 und 1287 erfolgt Gber zwei 4,00 m
breite private Wohnhéfe, die an den privaten Wohnweg anschlieBen. Der Wohnhof 1
befindet sich dabei am nérdlichen Rand des Planungsgebietes, da fiir den verbleiben-
den unbebauten Teil des Flurstlicks 1287 weiterhin eine Zufahrt fir landwirtschaftliche
Fahrzeuge benétigt wird. Fir die privaten ErschlieBungsflachen sind im Bebauungsplan
die erforderlichen privaten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt.
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Die EschstraB3e soll bis zur Hohe des geplanten privaten Wohnweges 5,00 m breit aus-
gebaut werden, um diesen an das 6ffentliche StraBennetz anzubinden. Ostlich des pri-
vaten Wohnweges wird die EschstraB3e in einer Breite von 4,00 m noch bis zum Ende
der bestehenden Bebauung auf dem Flurstick 1300 weitergefihrt, um deren Erschlie-
Bung (und ggfs. eine spatere Ausfahrtmdéglichkeit der dortigen Garage bei Drehung auf
die EschstrafBBe) sicherzustellen. An die EschstraBBe schlieBt sich in Richtung der StraBe
Am Kohlbach der Angerweg als 6ffentlicher Geh-und Radweg an.

Stdlich des privaten Wohnweges miindet die vorhandene Unterfiihrung, die dem land-
wirtschaftlichen Verkehr zur Unterquerung der B 30 dient, in die EschstraBBe ein. Unter
Benutzung dieser Einmiindung besteht am Ende der EschstraBBe eine ausreichende (und
heute schon so praktizierte) Wendemaoglichkeit fiir Mill-, Einsatz- und Lieferfahrzeuge.
Die hierfir bendtigte Flache wurde in den Geltungsbereich des Planungsgebietes ein-
bezogen.

Zwischen der Neubebauung der Hofflache und der StraBe Am Kohlbach ist eine private
Grinflache vorgesehen, um etwaige ErschlieBungsfunktionen sicher zu unterbinden. Zur
eindeutigen Klarstellung dieser Planungsvorgabe des StraBenbauamtes wird im Bebau-
ungsplan zusétzlich ein Zufahrtsverbot festgesetzt. Davon ausgenommen ist das nérd-
lich an die Hofflache angrenzende Flurstiick 1284/5, das direkt zum Einzugsbereich der
StraBe Am Kohlbach gehért und in Abstimmung mit dem Stral3enbauamt auch bei einer
Nachverdichtung von dort aus erschlossen werden kann. Der Eigentimer von Flurstiick
1284/5 beabsichtigt zur besseren Bebaubarkeit eine Erweiterung seines Grundstticks,
die bei der stadtebaulichen Neustrukturierung der Hofflache auf Flst.-Nr. 1284 mit be-
ricksicht wurde.

Die private Griinflache entlang der StraBe Am Kohlbach dient gleichzeitig dazu, die
neuen Wohngrundstiicke optisch von der B 30 abzuschirmen. Die angrenzenden Ge-
b&ude sollen so angeordnet werden, dass sie eine larmabschirmende Wirkung fir das
Quartier haben.

Bei der baulichen Nachverdichtung der an den Kohlbach angrenzenden Wiesenflédche
auf dem Flst.-Nr. 1280 ist neben einem Gewasserrandstreifen auch der Anbauabstand
zur B 30 zu berticksichtigen.

Der innerértlich notwendige Gewdsserrandstreifen von 5,00 m Breite wird auf der an
den Kohlbach angrenzenden privaten Grundstticksflache als private Griinflache mit ent-
sprechendem Pflanzgebot sowie als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft mit dazugehérigen MalBnahmen festgesetzt. Pflanzge-
bot und MalBnahmen basieren auf den Angaben der Umweltanalyse vom Biiro 365 °
freiraum + umwelt (Uberlingen).

Der Anbauabstand zur B 30 ist mit 20,00 m Breite im stadtebaulichen Vorentwurf nach-
richtlich eingetragen und wird bei der baulichen Nachverdichtung von Flst.-Nr. 1280 be-
ricksichtigt. Im Bebauungsplan wird der Anbauabstand, der auch die bereits bebauten
Grundstlicke betrifft, als nicht Gberbaubarer Grundstlcksstreifen festgesetzt.

Die auf den Flurstlicken 1280 und 1300 schon bestehenden Geb&ude ragen unter-
schiedlich stark in den Anbauabstand hinein. Fiir im Anbauabstand liegende Geb&ude-
teile kdnnen im vorliegenden Bebauungsplan nach Aussage des StraBBenbauamtes keine
Baufelder vorgesehen werden. Bei baulichen Verédnderungen des Bestands muss im Ein-
zelfall mit dem StraBenbauamt abgestimmt werden, ob in Abhangigkeit von den Aus-
wirkungen auf die B 30 Ausnahmen vom Anbauabstand erteilt werden kénnen. Auf der
allgemeinen Ebene des Bebauungsplanes sind hierzu vom StraBenbauamt keine Aussa-
gen moglich.
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Das Planungsgebiet ist strukturell der dorflichen Ortsmitte von Siglishofen zuzuordnen.
Die derzeit noch existierende Hofanlage auf Flst.-Nr. 1284 pragt zusammen mit den bei-
den westlich bzw. siidwestlich benachbarten Héfen das heutige tiberwiegend landwirt-
schaftliche Erscheinungsbild des Planungsgebietes, das durch die gemischten Nutzun-
gen an der B 30 dorftypisch ergénzt wird.

Mit dem Wegfall der landwirtschaftlichen Nutzung der Hofstelle auf Flst.-Nr. 1284 sollen
die dort freiwerdenen Flachen zusammen mit dem angrenzenden Flurstiick 1287 kiinftig
fir Wohnzwecke genutzt werden, die auch dem Eigenbedarf beider Grundstlckseigen-

timer dienen sollen. Die genannten Flachen werden deshalb als allgemeines Wohnge-

biet nach § 4 BauNVO ausgewiesen.

Die Ubrigen Teile des Planungsgebietes bleiben in ihrer Nutzungsstruktur unveréndert
und werden durch die Festsetzung als Dorfgebiet nach § 5 BauNVO in ihrem Fortbe-
stand gesichert. Dazu gehdrt auch das Gebaude der kleinen Brennerei auf Flst.-Nr.
1284, das weiterhin bestehenbleibt.

Die Abgrenzung der baulichen Nutzung ist in einem gesonderten Plan in Anlage 4 zur
Begriindung dargestellt.

Aufgrund ihres duBeren Erscheinungsbildes und ihrer groBen Fléacheninanspruchnahme
sind die im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise bzw. im Mischgebiet allgemein zu-
lassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des bestehenden Bauschutzbereiches des
Flughafens Friedrichshafen. Die Flachen nérdlich von EschstralBe und Angerweg liegen
dabei im Anflugsektor, in dem die Hohenbeschréankungen von ca. 416,50 m an der
westlichen Plangebietsgrenze bis ca. 418,50 m 4NN an der &stlichen Plangebietsgrenze
gelten. Die Geldndehdhe liegt an der westlichen Plangebietsgrenze auf ca. 411,50 m
UNN und fallt nach Osten hin auf 408,00 m 4NN ab.

Bei Einhaltung der luftverkehrlichen Beschrankungen ware das Planungsgebiet gréBten-
teils nicht sinnvoll baulich nutzbar. Die Neubebauung des Planungsgebietes wiirde
deutlich unterhalb der in der Umgebung sonst vorhandenen Gebaudehdhen bleiben.
Im Vergleich zur umgebenden sowie zur im Planungsgebiet existierenden Bebauung
wirde dies nicht nur eine wesentliche Einschrankung des bisher vorhandenen Mal3es
der baulichen Nutzung bedeuten, sondern auch dem stadtebaulichen Kontext nicht ge-
recht werden.

Das planerische Ziel ist daher eine bauliche Entwicklung, die die Héhe der an das Pla-
nungsgebiet in Richtung Ortsmitte angrenzenden Bestandsgeb&dude mit ca. 10,50 m
Uber Geldnde aufnimmt. Dies entspricht je nach Geldndehdhe im Planungsgebiet einer
baulichen Hohe bis etwa 422,50 m GNN (siehe Plan ,,Geplante Gebaudehdhen und
Bauschutzbereich” in Anlage 5 zur Begriindung).

Seitens der Gemeinde Meckenbeuren fand im Herbst 2017 eine Abstimmung mit der
Luftfahrtbehérde beim Regierungsprasidium Stuttgart und der Deutschen Flugsicherung
GmbH statt. Mit Schreiben vom 23.11.2017 teilt die Deutsche Flugsicherung GmbH der
Luftfahrtbehérde mit, dass aus Hindernisgriinden gegen Vorhaben mit einer maximalen
Héhe von 422,50 m GNN voraussichtlich keine Einwendungen bestehen. Es wird darauf
hingewiesen, dass Geb&dude innerhalb des Bauschutzbereiches gesondert zur gutachter-
lichen Stellungnahme vorzulegen sind.

Damit konnen die Gebaudehdhen wie geplant bis maximal 10,50 m liber Erdgeschoss-
rohfuBboden festgesetzt werden. Der zusatzliche Hinweis der Deutschen Flugsicherung
GmbH wird in den Textteil zum Bebauungsplan aufgenommen.
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Das geplante Baugebiet Siglishofen entwassert im Trennsystem, was bedeutet, dass das
hausliche Abwasser getrennt vom Niederschlagswasser der Dach,- Hof- und StraBBenfla-
chen in einem separaten Kanal abgeleitet wird. An der geplanten Einmiindung Eschstra-
Be/privater Wohnweg des Plangebietes wurde bereits im Zuge der abwassertechni-
schen ErschlieBung des Angerwegs vor einigen Jahren eine Vorstreckung fir die
Schmutz- und Regenwasserkanalisation vorgesehen.

Der Schmutzwasserkanal verlduft vom Angerweg weiter in der StralBe ,Am Kohlbach”
Richtung Westen und entwassert letztendlich in den Sammler des Abwasserverbandes
Unteres Schussental (AUS). Das Abwasser wird in der Sammelklaranlage in Eriskirch be-
handelt.

Bedingt durch die unmittelbare N&he zum Bodensee werden seitens des Amtes fir
Wasser- und Bodenschutz im Landratsamt Bodenseekreis erhdhte Anforderungen an die
Einleitung von verdiinntem Niederschlagswasser in die Gewasser im Bodenseeeinzugs-
gebiet gestellt. Gleichzeitig ist das Gewasser Kohlbach ein Gewésser 2. Ordnung und
somit ist eine Rickhaltung und gedrosselte Einleitung erforderlich.

Die Regenwasserbewirtschaftung wurde deshalb vom Ing.-Biro RSI (Biberach) in Ab-
stimmung mit dem Amt fiir Wasser- und Bodenschutz konkretisiert. Die daraus resultie-
renden Anforderungen an die Regenwasserbehandlung, die bei der Entwasserungspla-
nung im Baugenehmigungsverfahren beachtet werden missen, sind im Textteil des Be-
bauungsplan als Hinweise enthalten.

UMWELTBELANGE

Fir das Planungsgebiet liegt eine Umweltanalyse mit artenschutzrechtlicher Einschat-
zung vom Biiro 365° freiraum + umwelt (Uberlingen) vor, in der die relevanten Umwelt-
belange zusammengestellt sind. Die Umweltanalyse wird durch einen Bestands- und
MaBnahmenplan im M 1:1.000 ergénzt (siehe Anlage 6 zur Begriindung).

In der Umweltanalyse werden die Auswirkungen der Planung auf

— den nordlich an das Planungsgebiet angrenzenden Kohlbach als Teil des FFH-Ge-
bietes ,, Schussenbecken mit Tobelwaldern sidlich Blitzenreute” sowie

- die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/ Luft, Tiere, Pflanzen/ Biotope/ biologische
Vielfalt, Ortsbild/ Erholung und Mensch/ Larm

untersucht. Im Zeitraum von April bis August 2017 fand durch den Fachgutachter Herrn
Luis Ramos aus Ravensburg eine artenschutzfachliche Relevanz-Priifung der Artengrup-
pen Végel, Flederméause, Reptilien (Zauneidechse) statt. Aufgrund des benachbarten
FFH-Gebietes wurde auch eine Natura 2000 - Vorprifung vorgenommen. Beide Unter-
suchungen sind der Umweltanalyse als Anlagen beigefiigt.

Die in der Umweltanalyse dargelegten MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und
Kompensation der planerischen Eingriffe wurden in den Bebauungsplan lbernomme-
nen. Sie dienen neben verschiedenen griinordnerischen Zielen insbesondere dem Erhalt
und der Entwicklung eines 5,00 m breiten Gewésserrandstreifens entlang des Kohlbachs
sowie artenschutzrechtlichen Erfordernissen, wie der Schaffung von Zauneidechsen-Er-
satzhabitaten, Ersatz-Fledermausquartieren und Nisthilfen fir Végel sowie dem Schutz
totholzbewohnender Kéferarten.

Im Planungsgebiet wurden 20 Einzelbdume mit einem Stammdurchmesser Gber 15 cm
kartiert. Ein rdumlich prédgender Baumbestand befindet sich im stdlichen Teil des Flur-
stiicks 1300. Einer der Bdume (Bergahorn) wird aufgrund seines besonderen Erschei-
nungsbildes als groBkroniger Einzelbaum im Bebauungsplan mit einem Erhaltungsge-
bot gesichert. Die vorliegende Planung fiihrt zu einem Verlust von Bestandsbdumen,
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der durch Neupflanzungen von Bdumen auf den Baugrundstiicken sowie im Bereich der
privaten Griinflache entlang der StraBe Am Kohlbach kompensiert werden soll. Im Be-
bauungsplan ist hierflr ein entsprechendes Pflanzgebot formuliert.

Zusammenfassend ist festzustellen, das bei Umsetzung der MaBnahmen keine erhebli-
chen negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt zu erwarten sind.

Auf die detaillierten Aussagen der Umweltanalyse in Anlage 6 der Begriindung wird an
dieser Stelle verwiesen.

IMMISSIONSSCHUTZ

Aufgrund der angrenzenden BundesstraBe B 30 und der benachbarten Hofstellen ergibt
sich flr das Planungsgebiet ein immissionsschutzrechtlicher Untersuchungsbedarf.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden vom Ing.-Biro fir Umwelt-
akustik Heine + Jud (Stuttgart) fiir den vorliegenden Bebauungsplan die zu erwartenden
Gerauschimmissionen durch die Verkehrsbelastung und den landwirtschaftlichen Betrieb
ermittelt und beurteilt. Das Larmgutachten ist der Begriindung als Anlage 7 beigeflgt.

Einwirkungen durch den Verkehrslarm der B 30 Ravensburg-Friedrichshafen

Das Planungsgebiet ist bereits durch den Verkehrslarm auf der Bundesstral3e B 30 vor-
belastet. Aufgrund dieser verkehrlichen Vorbelastung kdnnen die schalltechnischen Ori-
entierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) insbesondere bei der ge-
planten Wohnnutzung nicht eingehalten werden. Als Beurteilungsgrundlage wird des-
halb die Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) herangezogen, in der die Immis-
sionsgrenzwerte definiert sind und die gleichzeitig als Schwelle der Zumutbarkeitsgren-
ze anzusehen sind.

Die Beurteilungspegel flr den StraBenverkehrslarm wurden in der schalltechnischen Un-
tersuchung auf der Basis der Verkehrszahlen von Modus Consult zum Larmaktionsplan
der Gemeinde Meckenbeuren ermittelt und, bezogen auf die geplante Nutzung als all-
gemeines Wohngebiet bzw. als Dorfgebiet, bewertet.

Die Beurteilungspegel liberschreiten die schalltechnischen Grenzwerte der 16. BImSchV
teils erheblich. Der Bebauungsplan enthélt deshalb Festsetzungen fiir Vorkehrungen
zum Schutz gegen AuBenlarm.

Aktive LarmschutzmaBnahmen wie z.B. Larmschutzwénde wurden in mehreren Varianten
untersucht. Ein Vollschutz kann nur mit einer komplett geschlossenen, ca. 3,20 m hohen
Larmschutzwand erreicht werden. Die durch den Anschluss der StraBe Am Kohlbach an
die B 30 notwendige Offnung mindert die Wirksamkeit einer Larmschutzwand jedoch
stark. Hieraus sowie in Anbetracht der hohen Kosten und der dazukommenden stadte-
baulichen Gesichtspunkte ergibt sich die Entscheidung, keine aktiven Larmschutzmal3-
nahmen vorzusehen.

Im Bebauungsplan sind daher Festsetzungen fiir technische Vorkehrungen im Sinne des
passiven Larmschutzes enthalten. Die Baufeldseiten sind mit einem Planzeichen verse-
hen, das in Kombination mit den textlichen Festsetzungen festlegt, dass wegen Uber-
schreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir die AuBenwandbauteile tech-
nische Vorkehrungen gemaf DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - erfolgen missen.
Die Festsetzung von maBgeblichen AuBBenlarmpegeln nach DIN 4109 (Festsetzung luft-
schallddammender AuBenbauteile) stellt die Grundlage fiir die schalltechnischen Aspekte
der Baugenehmigungsplanung dar. Fiir AuBenbauteile von Rdumen, die nicht dem dau-
ernden Aufenthalt von Menschen dienen (z.B. Kliichen, Bader, Hausarbeitsraume), wer-
den keine schalltechnischen Anforderungen gestellt. Aus Schallschutzgriinden sollten

11
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Schlaf- und Wohnrdume vorzugsweise auf den der Bundesstral3e abgewandten Gebau-
deseiten untergebracht werden.

Der maf3gebliche AuBenldrmpegel wird nach DIN 4109 anhand des Tagpegels ermittelt.
Die neue Fassung der DIN 4109 vom Juli 2016, die jedoch nach LBO baurechtlich noch
nicht eingeflihrt ist, berlicksichtigt auch den Nachtwert. Die im Bebauungsplan eingetra-
genen Larmpegelbereiche wurden gemal der Vorgaben der neuen Fassung der

DIN 4109 (2016) mit dem Nachtwert bestimmt.

Der Bebauungsplan enthélt im allgemeinen Wohngebiet (neben den Larmpegelberei-
chen Il bis V) auch den Larmpegelbereich |, fiir den ein maBBgeblicher AuBenlarmpegel
bis 55 dB(A) zu erwarten ist, da der Immissionsgrenzwert fir allgemeine Wohngebiete
gemalB 16. BImSchV nachts bei 49 dB(A) liegt.

Auf die detaillierten Aussagen der schalltechnischen Untersuchung in Anlage 7 der Be-
griindung, dort insbesondere zum passiven Larmschutz in Abschnitt 7.2, wird an dieser
Stelle verwiesen.

Einwirkungen durch landwirtschaftliche Nutzungen

Die beiden slidwestlich bzw. westlich angrenzenden landwirtschaftlichen Hofe auf den
Flst.-Nr. 1300/1 und 1288 sind auf der Beurteilungsgrundlage der TA Larm als nicht
larmkritisch fir die geplante Wohnbebauung zu beurteilen. Aufgrund der zum Hof auf
Flst.-Nr. 1288 gehérenden Ferienwohnungen, auf die mit der Schallabstrahlung bereits
Rucksicht genommen werden muss, ist fir die Untersuchung der Gerduschemissionen
nur der Hof auf Flst.-Nr. 1300/1 maBgeblich. In der schalltechnischen Untersuchung
heisst es hierzu zusammenfassend:

.Durch die landwirtschaftlichen Abldufe des Betriebs auf dem Flurstiick 1300/1 ergeben
sich an den Immissionsorten Beurteilungspegel tags bis 55 dB(A), nachts findet kein Be-
trieb statt. Die Orientierungswerte der DIN 18005 und die Immissionsrichtwerte der TA
Larm fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) bzw. fir Dorf-/Mischgebiete von

60 dB(A) tags werden im Bebauungsplangebiet eingehalten. Die Forderung der TA Larm
hinsichtlich des Spitzenpegelkriteriums wird erfdllt.”

Im Larmgutachten wurde zusatzlich die verkehrliche Auswirkung der geplanten Neube-
bauung auf die bestehende Bebauung untersucht. Hierbei wurden keine Beeintrachti-
gungen festgestellt, siehe auch Abschnitt 8 der schalltechnischen Untersuchung.
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4.5 GESTALTUNGSGESICHTSPUNKTE, KLIMASCHUTZ

Die 6rtlichen Bauvorschriften — basierend auf § 74 der Landesbauordnung - sollen fir
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Siglishofen” die bereits im Bebauungsplan
formulierten grundsatzlichen Belange des Umweltschutzes und der Gestaltung unter-
stitzen und erganzen.

Die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Siglishofen” sind in der vorliegen-
den Form konzipiert, um der Forderung nach einer im Siedlungsraum stadtebaulich
sinnvollen, architektonisch attraktiven und dérflich angepassten sowie umweltfreundli-
chen Gestaltung des Planungsgebietes Nachdruck zu verleihen.

Die Gemeinde Meckenbeuren hat im September 2017 den , Leitfaden fiir einen wirksa-
men Klimaschutz und wirtschaftliches Bauen fiir European Energy Award Kommunen”
beschlossen. Der Leitfaden kann bei der Gemeinde angefordert werden und soll insbe-
sondere bei der Gebaude- und Haustechnikplanung beachtet werden.
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