


PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 (1) BBauG i.d.F. vom 18.August 1976/06.Juli 1979
BauNVO i.d.F. vom 15. Sept. 1977
§ 1 - Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BBauG

Mischgebiet § 6 BauNVO

- GemdB § 1 (5) BauNV0 sind Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nicht zulédssig.

- Ausnahmen gemdB § 6 (3) BauNVO sind nicht zugelas-
sen § 1 (6) BauNVO.

- In den Obergeschossen der baulichen Anlagen ist nur
die Nutzung Wohnen zugelassen und die Berufsausiibung
freiberuflich Tadtiger und solcher Gewerbetreibender,
die ihren Beruf in &hnlicher Art ausiiben § 13 BauNVD
und § 1 (7) 1 BauNVO.

§ 2 - MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BBauG

Grundfldchenzahl GRZ o,4 § 19 BauNVD
GeschoBflachenzahl GFZ 1,0 § 20 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse Z = II + IDG § 17 (4) BauNVO
als Hochstgrenze. "IDG" bedeutet ein als Vollgeschof

anrechenbares DachgeschoB im Sinne von § 2 (8) 1 LBO.

Die zuldssige GeschoBfldche kann ausnahmsweise um

die Flachen notwendiger Garagen, die unter der Gelande~-

oberflache hergestellt werden, erhtht werden § 2la (5)

BauNVO.

Eine Ausnahme ist dann gegeben, wenn die der GeschoB-
flachenzahl rechnerisch zugrundeliegende Grundstiicks-
flache nicht ausreicht, um im Rahmen der zugelassenen
GFZ = 1,0, die Zahl der Vollgeschosse Z = II + IDG

in Anspruch nehmen zu kdnnen.



e

Die der GeschoBflachenzahl zugrundeliegende Grund-
sticksfldche ist rechnerisch im Bereich der FuBgidnger-
zone bis zur H&lfte des Abstandes gegeniberliegender
Gebdude anzusetzen § 19 (3) Satz 2 BauNVO.

Bauwveise § 9 (1) 2 BBauG

- GemdB der Einzeichnung im Lageplan ist eine geschlos-
sene Bauweise festgesetzt § 22 (3) BauNVO.

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen
im Erdgescho und Obergeschofl unterschiedlich festgesetzt,
um an den entsprechenden Stellen im ErdgeschoB eine Arka-

denzone zu erhalten § 23 (1) BauNVO.

Ein Uberschreiten der Baugrenze mit untergeordneten Bau-
teilen, wie z.B. Balkonen, Erkern, Giebelh&usern, vor-
springenden Geb&udeecken bis zu einer Grundfl&che von
jewveils lo m? kann zugelassen werden, sofern es sich

um gestalterische Bauteile zur Gliederung der Fassade
handelt § 23 (3) BauNVO.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstilicksfldchen sind Neben-
anlagen im Sinne § 14 BauNV0, sofern diese nicht im Lage-
plan besonders ausgewiesen sind, nicht zugelassen § 23 (5)
BauNVO.

Die Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind,

gliedern sich in die folgenden Nutzungsarten § 9 (1) lo:

- FuBgédngerbereich als offentliche Verkehrsflidche mit
dem Recht einer zeitlich begrenzten Andienung der an-
grenzenden Geschidfte und Betriebe und einer begrenzten
Zone als offentliche Parkierungsflache einschlieB3lich
deren Zuginge bzw. Zufahrten § 9 (1) 11 BBauG.
Auf den Verkehrsfldachen sind Brunnenanlagen, kinstle-
rische Plastiken und fest eingebaute Sitzgruppen allge-

mein zugelassen.



- Stellplatze als Gemeinschaftsanlage fir Besucher der

Wohn- und Geschédftsanlage § 9 (1) 22 BBauG.

Die Stellpl&atze dienen nur dem Abstellen von zugelas-

senen Personenkraftwagen und -rdadern.

- Private Grinflachen als Gemeinschaftsanlage im Sinne
§ 9 (22) BBauG und zur Unterbringung von privaten
Kinderspielplatzen gemaB § 13 (2) LBO, von Wasche-
trockenplédtzen und Mullbehdlteranlagen § 9 (1) 15 BBauG.

Auf den Grinfldchen sind die fir die vorgenannte Nutzung
erforderlichen baulichen Anlagen und Gerdte allgemein

zugelassen und deren Zugangswege.

- Garagen sind nur als Gemeinschaftstiefgaragen unter der
Geldndeoberfldche zugelassen § 9 (1) 22 BBauG.

§ 6 - Die mit Gehrechten belasteten Zonen sind zugunsten der

Allgemeinheit § 9 (1) 21 BBauG.

An den im Lageplan gekennzeichneten Stellen sind minde-
stens 5,0 m hohe Laubb&dume bereits zum Zeitpunkt der Bau-

abnahme zu pflanzen § 9 (1) 25 a BBauG.



BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 (4) BBauG i.d.F. vom 18. August 1976/06.Juli 1979

§ 111 LBO i.d.F. vom

§ 1 - AuBere Gestaltung § 111 (1) 1 LBO

- Baukdrper

Die Gebdude sind sinngemaB dem Verlauf der Baugrenzen

durch Vor- und Rickspriinge zu gliedern.

Die Fassaden sind lberwiegend als Putzflachen auszu-
bilden. Als weiteres Fassadenmaterial ist nur Holzver-
schalung zugelassen. Andere Baustoffe auch bei Balkon-

verkleidungen sind unzuldssig.

Ein Kniestock von maximal 75 cm ist bis zu einer Bau-

korpertiefe von 13,0 m zugelassen.

Die im Lageplan dargestellten Baukorper mit Flachdach
sind mit einer 45 ° schridggeneigten und mit Ziegel ein-

gedeckten Attika zu versehen.

- Dach

Die Dacher sind als Sattelddcher mit 45 ° Dachneigung

zu erstellen.

Die Dacheindeckung hat mit naturroten oder braunroten

Dachziegeln zu erfolgen.

Der Dachvorsprung an der Traufe betrdgt mindestens 75 cm,

an den seitlichen Ortgéangen mindestens 50 cm.

- Werbeanlagen

Werbeanlagen sind auf die ErdgeschoBzone begrenzt. Aus-
nahmen sind fir Einzelzeichen in Form von hdchstens 1 m?
groBen Stechschildern im Bereich des 1. Obergeschosses

zugelassen.



§ 2

§ 3

Allgemein unzul&ssig sind:
- GroBflachenwverbung idber 2,5 m Lédnge und 0,75 m Hohe,
- Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht,

- Lichtwerbung in grellen Farben, wie z.B. gelb, orange,
hellgrin, hellblau etc.,

- serienmdBig hergestellte Werbeanlagen fir Firmen- und
Markenwerbung, soweit diese sich nicht vorgenannten

Festsetzungen unterordnen.

Werbeanlagen an einem Geb&ude sind zu einer gemeinsamen
Werbeanlage zusammenzufassen und in GréBe, Form, Farbe

und Schriftart aufeinander abzustimmen.

Automaten

Automaten sind allgemein nur in zuridckversetzten Eingangs-

bereichen im Gebdudeinnern zugelassen.

Antennen § 111 (1) 3 LBO

Es ist nur eine Antenne pro Geb&dude zugelassen.

Niederspannungsleitungen §& 111 (1) 4 LBO

Samtliche Niederspannungsleitungen sind zu verkabeln.

Gestaltung der unbebauten Flachen § 111 (1) 6 LBO
- Einfriedigungen

Einfriedigungen sind nur im Bereich der Kleinkinder-

spielflachen zugelassen.

- Grunfl&achen

Auf den nicht Uberbauten Fldchen, die als Grinflachen
festgesetzt sind, sind abweichend von § 13 (1) Satz 2
LBO gemdB § 111 (1) 6 LBO Lager~ und Arbeitsfliche

unzulédssigqg.



