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Satzung
uber den Bebauungsplan

"Madenreute"

Nach § 10 des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18. August 1976 (BGB1.I,
S. 2256), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 18. Februar 1986 (BGB1.I,
S. 265), § 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom
28. November 1983 (GB1. S. 770) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung
fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 3. Oktober 1983 (GB1. S. 588),
zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung der Gemeindeordnung und der
Landkreisordnung vom 17. Dezember 1984 (GB1. S. 675) hat der Gemeinderat
der Gemeinde Meckenbeuren den Bebauungsplan "Madenreute" als Satzung be-
schlossen.

§ 1

Rdumlicher Geltungsbereich
Fiir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom
19. Marz 1987 maBgebend.

§ 2

Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus dem Lageplan vom 19. Marz 1987, den text-
lichen Festsetzungen und der Begriindung.

§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9
Abs. 4 BBauG in Verbindung mit § 73 LBO getroffenen Festsetzungen des
Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§ 4

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung seiner
Genehmigung nach § 12 BBauG in Kraft.

Meckenbeuren, den 25. Mai 1987
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EeERER L HE FESTSETZUNGEN

gemdB § 9 BBauG

zum Bebauungsplan "Madenreute" Gemeinde Meckenbeuren

A - RECHTSGRUNDLAGEN

1. Bundesbaugesetz (BBauG)
i.d.F. vom 18. August 1976 / 24. Juni 1985

2. Baunutzungsverordnung (BauNV0)
1.d.F. vom 15. Sept. 1977

3. Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg
i.d.F. vom 28. Nov.-1983 / 01. April 1985
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

. ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) 1 BBauG
1.1 Dorfgebiet § 5 BauNVO
1.2 Mischgebiet § 6 BauNVO

. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) 1 BBauG

2.1 siehe Eintragung im Lageplan

2.2 Hohe: § 16 (3) BauNVO erfolgt durch Begrenzung der First- und
Traufhohe bezogen auf den bestehenden Gelandeverlauf.

. BAUWEISE §& 9 (1) 2 BBauG

3.1 offene Bauweise

3.2 Garagen sind nur mit einem Satteldach (DN 30 - 45°) zul&ssig oder
unter das Hauptdach eines Gebdudes einzubeziehen.

. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN § 9 (1) 2 BBauG, § 23 (3) u. (5) BauNV0
Festgelegt durch Baugrenzen.

Abweichungen kdnnen als Ausnahme in folgendem Umfang zugelassen werden:
bis fldchenmdBig 5 % der iberbaubaren Fldche.

. GEBAUDESTELLUNG UND FIRSTRICHTUNG § 9 (1) 2
Entsprechend der Firstrichtung im zeichnerischen Teil.

. GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE § 9 (1) 21 BBauG

Die im Lageplan mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht dargestellte Fléache
dient dem ErschlieBungstrdger (Gemeinde Meckenbeuren) zur Herstellung,
Unterhaltung und ErschlieBung der Abwasseranlagen.

. PFLANZGEBOT § 9 (1) 25a BBauG

Wie im Plan eingeschrieben.

Fiir das jeweilige Einzelbauvorhaben ist mit dem Baugesuch ein Bepflan-
zungsplan vorzulegen, der mit dem Landratsamt Bodenseekreis, Umwelt-
schutzamt abzustimmen ist.

Die durch den Kanalbau wegfallenden Bdume werden durch Neupflanzungen

ersetzt.



BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN § 73 (1) 1 LBO

1.1 Die Ddcher sind als Sattelddcher auszufiihren.

1.2 Dachvorspriinge sind soweit konstruktiv moglich, allseitig mit
einem Uberstand von mind. 0,50 cm auszubilden. Dachvorspriinge
kdnnen auBerhalb der Baugrenzen (Bauquartiere) liegen.

1.3 Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

1.4 Dachaufbauten aller Art wie z.B. Schleppgaupen, Dreiecksgaupen,
Dachhduschen sind im Rahmen folgender Gestaltungsvorschriften
zuldssig.

Mit Dachaufbauten ist ein seitlicher Abstand von mindestens 1,00 m
zur Giebelmauer einzuhalten; ihre Hohe darf 2,20 m (gemessen von
Oberkante Sparren) nicht iiberschreiten. Die Anzahl der Gaupen ist
begrenzt auf max. 3 Stiick pro Dachfldache. Die Summe der Dachauf-
bauten (Ldnge) darf je Dachfldche 2/3 der jeweiligen Trauflénge
nicht Uberschreiten. Die Sichtfldachen der Aufbauten sind zu ver-
schalen oder mit Kupferblech zu belegen. Ihre Dachfldchen sind in
Material und Farbe entsprechend dem Hauptdach auszufiihren.

1.5 Die Fassaden sind-als Putzfassaden zu gestalten. Zur Fassaden-
gliederung sind AuBenwandverkleidungen nur in Holz zugelassen.

2. GEBAUDEHOHEN
Die Gebdudehthen werden durch die hochstzulassigen AuBenwand- und
Firsthohen bestimmt.

Die AuBenwandhdhe wird gem. § 6 (4) LBO bestimmt, die Firsthohe bemiBt
sich bis Oberkante Dachsparren.

Meckenbeuren, den 19. Marz 1987

2%«-__\“‘—_:-/ ' Fa orp 4007
Ortsggumeister Breu]izgf | mimw 198
Bauamt und ~

Ortsbaumeisterstelie
Meckenbeuren




b

HINWEISE

1. Das Plangebiet wird vom Verkehrsldrm der K 7719 beeintrdchtigt. Die
StraBenbauverwaltung und der Landkreis als StraBenbaulasttrdger konnen
sich an den Kosten gegebenenfalls erforderlicher LdarmschutzmaBnahmen
nicht beteiligen.

2. Es ist mit Beldstigung durch Flugldarm zu rechnen (Hinweis der Wehr-
bereichsverwaltung V).

3. "Wenn durch hoheren Leistungsbedarf z.B. Einbau von Elektroheizungen
die maximale Ubertragungsleistung des vorhandenen Erdkabels iiberschrit-
ten wird, muB im Baugebiet eine weitere Umspannstation errichtet werden."
(Schreiben der EVS an die Gemeinde Meckenbeuren vom 18.12.1986.)
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BEGRUNDUNG

Die Aufstellung des Bebauungsplans "Madenreute I" bildet die Grundlage
fiir den Bau eines Gdstehauses auf dem Grundstiick F1st. 3129/1 sowie die
Anlegung der erforderlichen Stellpldtze auf dem Grundstiick F1st. 3129
siidwestlich der GemeindeverbindungsstraBe Flst. 3153.

In diesem Zusammenhang ist auch eine Verbesserung der stddtebaulichen
Gesamtsituation, insbesondere der AnschluB des Planbereichs iiber eine
Pumpstation an die Ortskanalisation vorgesehen.

Das Plangebiet soll als Dorfgebiet (MD - § 5 Baunutzungsverordnung)
ausgewiesen werden.

ErschlieBungsmaBnahmen sind nicht erforderlich, da die Grundstiicke im
Planbereich bereits iliber bestehende offentliche StraBen erschlossen sind.
Die geplanten Baukorper sind zur Einfiligung in das Ortsbild westlich des
Gemeindewegs Flst. 3158 in zweigeschossiger Bauweise mit einer Dach-
neigung von 30 - 45° und Ostlich des Gemeindewegs Flst. 3158 in einge-
schossiger Bauweise mit einer Dachneigung von ebenfalls 30 - 45° vor-
gesehen.

Unter Beriicksichtigung der natiirlichen Gegebenheiten ist eine Erweiterung
der Bebauung in Richtung Nord (Grenzbach) und in Richtung Siid (steiler
Nordhang) nicht vorgesehen.

Die Fldchen des Plangebiets befinden sich mit Ausnahme der offentlichen
StraBenfldchen in privatem Besitz.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sollen stddtebauliche MiBstdnde
beseitigt werden:

- Der Bebauungsplan Madenreute bildet die Grundlage fiir die ab-
wassertechnische ErschlieBung des in der Zone III A und III B
des Wasserschutzgebiets Liebenau-Mihlebach liegenden Ortsteils
Madenreute. Das Land Baden Wiirttemberg bezuschuBt diese Ab-
wasserbeseitigungsmaBnahme. Ohne ZuschuB des Landes konnte
dieses Vorhaben von der Gemeinde nicht durchgefiihrt werden.

- Die Parkierungsanlage beim Gasthaus "Jdgerhaus" (Zone III A des
Wasserschutzgebiets) wird in diesem Zusammenhang befestigt und
uber das geplante Kanalsystem entwdssert. Insbesondere werden
durch den Bebauungsplan die Leitungstrasse fiir die offentlichen
Kandle und der Standort des Pumpenschachts gesichert.

- Durch die Bebauungsplanung soll die ausreichende Beliiftung und
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die Belichtung baulicher Anlagen mit Tageslicht erreicht werden.
Dies ist im Einzelfall bisher nicht gewdhrleistet.

- Ein weiteres Ziel dieser Bebauungsplanung ist eine Nutzungs-
konkretisierung im Planbereich.

Die vorgenannten dringenden Griinde erfordern die Aufstellung
eines Bebauungsplans vor der Aufstellung des
Flachennutzungsplans. Eine geordnete stddtebauliche Entwicklung
wire durch weiteres Abwarten moglicherweise gefdhrdet. Insgesamt
sind die mit der vorzeitigen Bebauungsplanaufstellung
beabsichtigten stddtebaulichen MaBnahmen mit der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung fiir das gesamte Gemeindegebiet
vereinbarﬂ. Das Fldachennutzungsplanverfahren wird von der
Gemeinde Meckenbeuren ziigig weitergefiihrt.

- Die Kosten fiir die Herstellung der 6ffentlichen Kanalleitung im Plan-
gebiet betragen ca. 350.000,-- DM.
Die Durchfihrung der Kana1i§ierung*wird sich Uber des Haushaltsjahr 1987
hinaus erstrecken. Die Ausfiihrung von Bauabschnitt I (Schacht 48 - 74
einschlieBlich Pumpwerke -und Druckleitung von Schacht 48 - 49) wird im
Haushalt 1987 finanziert.

Ausfertigungsvermerk

Der Bebauungsplan "Madenreute" wurde vom Gemeinderat am 25. Mai 1987 als
Satzung beschlossen.

Der Bebguungsplan "Madenreute" wurde mit ErlaB des Landratsamtes Bodensee-
kreis vpm 08.09.1987 AZ: 50-621.41 Me Pa/Kre genehmigt.

Mecke /euren, den 25. November 1988
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