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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

|. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d F.d. Bekanntmachung vom 27. 08. 1997
berichtigt am 16. 01. 1998
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01. 1990
zuletzt gedndert am 22.04. 1993
3. Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 08. 08. 1995
zuletzt geédndert am 15.12. 1997
4. Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F.vom 18.12. 1990
5. Gemeindeordnung (GemO) Baden-Wiirttemberg i.d.F. vom 03. 10. 1983
zuletzt gedndert am 08. 02. 1999

B. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) 1 BauGB
14 Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO

1.1.1  In den WA-Gebieten sind gemaR § 1 (6) BauNVO die unter § 4 (3) Ziff. 4 und 5 BauNVO
genannten Ausnahmen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

1.1.2 Inden Gebduden Nr. 92 und 93 sind im Erdgeschof im wesentlichen Liden,
Dienstleistungseinrichtungen oder Gastronomie vorzusehen.

1.2 Dorfgebiet (MD) geméaR § 5 BauNVO

1.21 GemaR § 1 (5) BauNVO sind im Dorfgebiet die in § 5 (2) Ziff. 4, 7, 8 und 9 BauNVO
genannten Nutzungen nicht zuldssig.

1.2.2 GemdaR § 1 (6) BauNVO ist die in § 5 (3) BauNVO genannte Ausnahme
(Vergniigungsstétten) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 16 (2} BauNVO

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die

2.1 max. zuldssige Grundfidchenzahl (GRZ) (gemaR Eintragung im Lageplan);
bei Mittelhauseinheiten kann die max. Grundfldche Gberschritten werden, soweit sie fiir die
gesamte Hausgruppe eingehalten wird.

22 Die Hohe der baulichen Anlagen.
Diese wird bestimmt durch die Festsetzung der max. AuBenwandhdéhe (WH) bzw. der
minimalen und maximalen AuBenwandhdhen (Nutzungsbereiche 1, 1.1, 3, 4)
und z.T. der maximalen Firsthéhe (FH) gemaR Einiragung im Lageplan.
Die Aussenwandhdohe ist das MaR zwischen der ErdgeschoB-RohfuBbodenhdhe (EFH)
und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberflache der Dachhaut. Die Firsthéhe ist
das MaR zwischen der ErdgeschoR-FuBbodenhbdhe (EFH) und der Oberkante First.

3. ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN § 9 (1) 1 BauGB

31 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen siehe zeichnerische Festsetzungen im Lageplan.

4. BAUWEISE § 9 (1) 2 BauGB

4.1, Im gesamten Plangebiet ist die offene Bauweise gemiR § 22 (2) BauNVO fesigesetzt.

4.2 GemaR Eintragungen im Lageplan sind im Plangebiet nur Einzelhduser, Einzel- oder
Doppelhduser oder Hausgruppen zuldssig.

4.3 Fiir Grenzgaragen ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. An der Grenze ist eine
max. Firsthéhe von 5,5 m zul3ssig.

5. MINDESTBREITE DER BAUGRUNDSTUCKE § 9 (1) 3 BauGB

5.1 Die Mindestgrundstiicksbreite fiir ein Reihenmittelhaus ist auf 8 m festgesetzt.

6. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN UND STELLUNG DER
BAULICHEN ANLAGEN § 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 23 (1) BauNVO

6.1 Die tiberbaubaren und die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich durch die
im Lageplan festgesetzten Baugrenzen und Baulinien.

6.2 Ein geringfiigiges Uberschreiten der Baugrenzen und Baulinien durch untergeordnete
Bauteile (z.B. Dachvorspriinge, Balkone, Eingangsvorbauten etc.) ist bis zu einer Tiefe
von max. 1,0 m zuldssig.

6.3 Die Stellung der baulichen Anlagen ergibt sich durch parallele Anordnung zu den
Baugrenzen mit der Hauptfirstrichtung geméaR zeichnerischen Festsetzungen im
Lageplan. Fiir Nebengebaude und untergeordnete Bauteile sind Abweichungen zul&ssig.

Textliche Festsetzungen zum Lageplan Nr. 6.1 Bebauungsplan Langenreute Teilb. 1 Seite 2



PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZES 9 (1) 4 BauGB

- Gerite- und Holzlager (bis max. 30 cbm) sowie Pergolen und Freisitze als Anbau an das

- Sichtschutzwinde bei Doppelhdusern bzw. Hausgruppen an der gemeinsamen Grenze,

eigens ausgewiesenen Fliachen zuldssig. Bei Fehlen eines Stauraumes von 5,0 m ist ein
automatischer fernbedienbarer Toréffner vorzusehen. Soweit Hausgaragen festgesetzt

Carports (iiberdachte Stellplétze) diirfen bis zu einem Mindestabstand von 2,5 m von der

Stellplatze sind nur auch auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen zul&ssig, nicht

Tiefgaragen und deren Zufahrten sind nur im Bereich der mit TGa bezeichneten Fldchen

Die im Lageplan dargesteliten Sichtfelder (Si) sind stdndig von allen Sichthindernissen
von 0,80 m - 2,5 m lber der Fahrbahn freizuhalten. Das Pflanzen von hochstdmmigen

4
71 Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO sind auRerhalb der liberbaubaren
Grundstiicksflichen unzuldssig mit Ausnahme von:
Gebiude angelagert,
- Gewéachshduser, Schwimmbecken, Teppichklopfstangen
- Einfriedigungen.
72 Nebenanlagen fiir 6ffentliche Versorgungseinrichtungen sind auch auf den nicht
iberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig.
7.3 Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen oder auf den dafiir
sind, sind diese im Baukdrper verschiebbar.
7.4
offentlichen Verkehrsfliche errichtet werden.
75
jedoch auf den festgesetzten Griinfladchen.
7.6
zuldssig.
8. FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF § 9 (1) 5 BauGB
8.1 Die im Lageplan eingetragene Fldche wird als méglicher Kindergartenstandort
ausgewiesen.
9. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN § 9 (1) 6 BauGB
9.1 Die maximale Zahl der Wohneinheiten ist begrenzt gemaR Eintragungen im Lageplan.
10. VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN § 9 (1) 10 BauGB
101
Laubbdumen ist zugelassen, soweit sie kein Sichthindernis darstellen.
10.2

Entlang der LandesstraRe L 329 ist in einem 10 m tiefen Schutzstreifen (siehe
zeichnerische Festseizungen im Lageplan) die Errichtung baulicher Anlagen unzuléssig,
auch das Anbringen von Anlagen der AuBenwerbung und Hinweisschildern sowie die
Ausbildung von Erdwélien und Sichtschutzwanden. Ausgenommen hiervon sind Verkehrs-
und Ortsschilder im Rahmen der Kennzeichnung durch die StraBRenbaubehdérde.

Textliche Festsetzungen zum Lageplan Nr. 6.1 Bebauungsplan Langenreute Teilb. 1 Seite 3



PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) 11 und 26 BauGB

11.1 Flachen fiir den offentlichen Verkehr
Die Flachenaufteilung fiir den &ffentlichen Verkehr in Geh-, Fahr- und Griinfldchen sowie
Stellplatze ist unverbindlich dargestellt; sie kann in der Ausfiihrungsplanung noch
Verdnderungen erfahren.

11.2  Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
Der Ausbau ist als verkehrsberuhigte Mischfldche vorgesehen. Die Abgrenzung der
offentlichen Stellpldtze und Verkehrsfidchen kann im Rahmen des Ausbaus noch
geringfiigige Verédnderungen erfahren.

11.3  Entlang der &ffentlichen StraBe ist auf den privaten Grundstiicken eine hthenméaRige
Anpassung an das StraBenniveau herzustellen. Dariiber hinaus sind gem. § 9 (1) 26
BauGB fiir die Herstellung der Randeinfassung des StralRenkorpers auf den privaten
Grundstiicken in einem Geldndestreifen von 0,3 m Betonriickenstiitzen zuldssig.

11.4  Ostlich des Kreisverkehrs ist zur LandesstraBe L 329 ein Ein- und Ausfahrtsverbot
festgesetzt. Ausgenommen sind die bisher zugelassenen Ein- und Ausfahrien.

12, FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG EINSCHL. DER RUCKHALTUNG UND
VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER § 9 (1) 14 BauGB

12.1  Fur das Plangebiet ist ein modifiziertes Trennsystem fesigeseizt. Die Einleitung des
Oberflachenwassers von Dachern und Hofen ist in Retentionsmulden (RM) bzw.
Versickerungsmulden (VM) vorgesehen. Der Uberlauf erfolgt in den 6rtlichen Kanal bzw.
soweit vorhanden in den benachbarten Vorfluter.

Ausgenommen sind bestehende Geb&ude des Dorfgebietes.

13. GEH- FAHR UND LEITUNGSRECHTE § 9 (1) 21 BauGB

13.1  Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Fldchen (gr-fr-Ir) sind durch
entsprechende Baulasten und Grunddienstbarkeiten zugunsten der Gemeinde, der
Versorgungsirager sowie der Anlieger zu sichern.

14. FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN ODER VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN § 9 (1) 24 BauGB

141  Aktiver Schallschutz
Innerhalb der im Lageplan gekennzeichneten Fldchen ist entlang der Strae ein
Larmschutzwall mit einer Mindesthohe gem. Eintrag anzulegen. Der Wall ist mit
heimischen Strauchern gem. Artenliste 3 zu bepfianzen.

Textliche Festsetzungen zum Lageplan Nr. 6.1 Bebauungsplan Langenreute Teilb. 1 Seite 4



PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

14.2

15.

Passiver Schallschuiz

Im Lageplan sind den Geb&udezonen Larmpegelbereiche zugeordnet, deren
AuRenbauteile bei Um- und Neubauten entsprechend passiv zu schiitzen sind.

Zum Schutz der Aufenthaltsrdume in Wohngebduden muB das resultierende
Schallddmman R’ w, res gem. DIN 4109 (Nov. 1989) der AuBenbauteile mindestens 30 dB
(Larmpegelbereich 11), 35 dB (Larmpegelbereich lIl) bzw. 40 dB (Larmpegelbereich V)
betragen. Da Larmschutzfenster nur in geschlossenem Zustand wirksam sind, ist bei
schallddmmenden Fenstern in Schlafrdumen zur Sicherstellung eines hygienisch
ausreichenden Lufiwechsels zusatzlich eine schallddmmende Liiftung vorzusehen.
Siidlich Gebdude Nr. 3 ist zum Larmschutz der Erdgeschosszone ein Anbau mit
mindestens der eingetragenen Lange und einer Firsthdhe von mind. 3,5 m zu errichten.
Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden, wenn andere
MaRnahmen mit gleicher Wirkung getroffen werden oder soweit durch einen anerkannten
Sachverstiandigen nachgewiesen wird, dass geringere Manahmen ausreichen. Zur
Liftung in Rdumen, die nicht zu Schlafzwecken benutzt werden kann evil. eine
StoBliiftung verwendet werden.

GRUNFLACHEN § 9 (1) 15 BauGB

15.1

152

16.

Offentliche Griinflichen siehe zeichnerische Festsetzungen im Lageplan.

Die 6ffentlichen Griinflichen sind naturnah als Wiesen zu gestalteten und unter
Verwendung von Gehdlzen der Artenliste 3 entsprechend den zeichnerischen
Festsetzungen im Lageplan naturnah zu entwickeln und durch extensive Bewirtschaftung
dauerhaft zu erhalten.

Private Griinflachen siehe zeichnerische Fesisetzungen im Lageplan.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

16.1

ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
§9(1) 20 BauGB i.V.m. § 9 (1} 14, 15 und 25 BauGB

Die mit ,Ersatzbiotop §24 a' bezeichnete Fléache ist fur das entfallende § 24a- Biotop Nr.
4023 (Sumpfseggenried in und an Graben auf Mahwiesen) als gleichartiges Ersatz-Biotop
unter Verwendung von Gehdlzen der Artenliste 3e entsprechend den zeichnerischen
Festsetzungen im Lageplan naturnah zu entwickeln und durch extensive Bewirtschaftung
dauerhaft zu erhaiten.

Textliche Festsetzungen zum Lageplan Nr. 6.1 Bebauungsplan Langenreute Teilb. 1 Seite 5



PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

A) ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONST. BEPFLANZUNGEN

B) BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONST. BEPFLANZUNGEN GEM. § 9(1) 25 a) und b) BauGB

B&ume sind, soweit sie als zu erhaltende oder zu pflanzende Baume im Lageplan
gekennzeichnet sind, durch entsprechende Pflege dauerhaft in ihnrem Bestand zu sichern.
Bei BaumafRnahmen bzw. Eingriffen in den Wurzelbereich der Bdume ist die DIN 18920
und RAS-LG 1 zu beachten. Gegebenenfalls sind gleichwertige Nachpflanzungen
entsprechend den Artenlisten (siehe Anlage 1) vorzunehmen.

An den im Lagepian zeichnerisch festgesetzten Orten und entsprechend den textlichen
Festsetzungen sind standorigerechte Laubbdume bzw. Strducher der Artenliste 1 bis 4
(siehe Anlage 1) zu pflanzen: entlang der HaupterschlieBungsstrale und der Ettenkircher
StralRe einheitliche Baumreihen gem. Artenlisie 1, entlang von untergeordneten Stral3en
einheitliche Baumreihen gem. Arienliste 2, auf festgesetzten 6ffentlichen und privaten
Griinflachen sowie im Bereich der Graben und Retentionsmulden standortgerechte Bdume
und Strducher gem. Artenliste 3, im Bereich des ,Kirschbogens’ Bdume der Artenliste 4.
VVom gekennzeichneten Standort kann um bis zu 5 m abgewichen werden. Der Abstand
von Ver- und Entsorgungsleitungen zum Stamm soll mindestens 2,50 m betragen. Bei
geringeren Abst&nden sind Vorkehrungen (Rohrummantelung, humusfreier Mineralboden

Nichtzul&ssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirte fiir Erkrankungen im Obstbau (z.B.

An Mauern und fensterlosen Fassaden iiber 50 gm ist je 5 m Wandlinge mindestens eine

Auf den privaten Grundstiicken ist je angefangene 400 gm Grundstiicksflache mindestens
zwei Baume der Artenlisten 3b (s. Anlage 1) zu pflanzen (zeichnerisch im Lageplan nur

Je angefangene 4 Stellplitze ist ein Baum gem. Artenliste 3a zu pflanzen.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN § 9 (2) BauGB

17.  FLACHEN FUR DAS
ODER MIT

17.1  Erhalt von Bdumen

17.2  Pflanzgebote fiir Baume und Straucher
etc.) zum Schutz vor Baumwurzeln erforderlich.
Feuerbrand) gelten.

17.3  Pflanzgebote fiir Fassadenbegriinung
Kletterpflanze zu setzen (s. Artenliste 5).

17.4
teilweise dargestelit).

17.5

18.

18.1

Die maximale ErdgeschoRfuRbodenhéhe (EFH) der baulichen Anlagen darf max. 30 cm
Uber der Hohe der benachbarten offentlichen Verkehrsflache liegen. Bezogen auf die Mitte
des geplanten Gebaudes.

Textliche Festsetzungen zum Lageplan Nr. 6.1 Bebauungsplan Langenreute Teilb. 1 Seite 6



ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

C. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN §74 {(1)1LBO

1.1

1.2.1

1.22

123

1.2.4

1.2.5

1.2.6

127

Baukdrper

Die Baukdrper sind in rechtwinkliger und l&ngsgestreckter Grundform auszubilden.
(Geb&udelénge zu Gebdudetiefe mind. 1,3 : 1). Die max. Gebédudetiefe der Hauptbau-
kérper darf 10,5 m nicht iberschreiten. Erdgeschossige An- und Vorbauten sind zul&ssig.
Turmartige Bauteile sind unzuldssig.

Décher

Décher sind als symmetrische Sattelddcher mit hausmittigem First und rechtwinkliger
Dachform auszubilden. Gegeneinander hohenversetzte Pulidécher sind als Ausnahme
zuldssig. Dachneigungen siehe Eintragung im Lageplan. Kriippelwalmausbildungen sind
unzulassig.

Bei freistehenden Nebengeb&uden, Garagen und Carports ist eine Reduzierung der Dach-
neigung auf mind. 25 Grad zuldssig. Bei Vor- und Anbauten sowie angebauten Garagen
mit einer Breite von max. 3,5 m ist die Ausfithrung von Pultddchern mit mind. 10°
zuldssig.

Es sind Dachvorspriinge mit 30 - 70 cm Tiefe fesigesetzt. Zum Wetterschutz von
Eingéngen, Garagen, Sitzbereichen und Balkonen sind gréere Dachvorspriinge zuléssig.

Dachaufbauten sind nur zuldssig als Giebel- bzw. Schleppgaupen im 1. DachgeschoRB. Die
max. Lange der Dachaufbauten incl. Dachfidchenfenster sowie ev. Dacheinschnitte und
ev. Zwerchhaus darf insgesamt pro Dachseite max. %2 der Dachldnge betragen. Es ist ein
Mindestabstand der Dachaufbauten erforderlich von 1,5 m untereinander und vom First
und vom Origang von 2,0 m. Die Einzelbreite der Dachgaupen ist auf max. 2.5 m
begrenzi. Die max. AuBenwandhéhe der Dachgaupe gemessen von Oberkante Dach bis
Oberkante Dachgaupe ist auf 1,50 m festgesetzt.

Je Gebdude ist 1 Zwerchhaus zuldssig, max. Breite 30% der zugehdrigen Dachlinge,
max. 4,0 m. Bei den Mehrfamilienhdusern Nr. 92 bis 94 sind als Ausnahme 2
Zwerchhduser pro Gebdude zuldssig.

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind zuléssig, wenn sie in die Dachflichen
integriert sind.

Als Dachdeckung sind nur Dachziegel bzw. Dachsteine zuldssig mit gedeckter
Farbgebung braun, braunrot bis naturrot. Als Ausnahme sind groBflichige nicht
metallische Deckungen (z.B. Welifaserzementplatten) zuldssig. Fur Anbauten ist auch
eine Metall- bzw. Glasdeckung (Wintergarten) zul&ssig.

Infolge des modifizierten Entwasserungssystems sind Dachbel&ge aus nichtbeschichteten
Kupfer, -Zink- oder Bleiblechen unzuldssig.

Textliche Festsetzungen zum Lageplan Nr. 8.1 Bebauungsplan Langenreute Teilb. 1 Seite 7



ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Fassade

Als Fassadenmaterialien sind nur Putz und Holz sowie nichtmetallische Fassadenplatten
bzw. Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie zuldssig. Die Farbgebung der Putz-
flachen ist in gebrochenem weill bzw. in hellen, gedeckten Farben vorzusehen.

Doppelhduser / Reihenhduser

Doppelhaushalften oder Reihenhauseinheiten sind ohne Versatz mit durchlaufenden
Dachflachen gleicher Dachneigung und gleicher Dachdeckung sowie einheitlichen ev.
Dachgaupen auszufiihren. Es besteht eine Anbaupflicht.

Die AuRenwéande sind in Bezug auf die Wandhdhe, Gestaltung der Oberfldchenstruktur
und Farbgebung aufeinander abzustimmen.

Sichtschutzwande an der gemeinsamen Grenze sind bis zu einer Lange von max. 3,0 m
ab Hausgrund und einer Héhe von max. 2,00 m zuléssig.

Garagen

Garagen sind mit erdgeschossiger Einfahrt auszubilden. Aneinandergebaute Garagen sind
in Dachform und Wandhéhe aufeinander abzustimmen.

Tiefgaragen sind mit mindestens 50 cm Erdiiberdeckung auszufiihren.
Tiefgararagenabfahrten sind zu mindestens 70% zu iberdachen.

Werden anstatt von Garagen iiberdachte Stellplatze ausgebildet, so kénnen diese bis zu
einem Abstand von mindestens 2,0 m an 6ffentliche Verkehrsflachen herangeriickt
werden. Bis zu einem Mindestabstand von 5,0 m zur 6ffentlichen Stralle diirfen die
iiberdachten Stellpldtze keine geschlossenen Wandseiten aufweisen.

Nebengebiude
Nebengebé&ude sind in der Form und Gestalt dem Hauptgebdude anzupassen.

Antennen

Es ist nur 1 Antenne pro Geb&ude zuldssig. Die Anbringung von Parabolantennen flr
Sender, fiir die der Empfang nur auerhalb der Kabelversorgung erfolgen kann, sind nur
an den vom StraBenraum abgewandten Geb&udeseiten und nicht im Dachbereich
zuldssig. Funkantennen sind unzul&ssig.

ANFORDERUNGEN AN WERBEANLAGEN § 74 (1) 2 LBO

21
2.1.4

Werbeaniagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulédssig, je werbende Einrichtung max.
1 Werbung.

Sie sind im Erdgeschof sowie in der Briistung des 1. ObergeschoR nur an der Fassade
zul&ssig, die der ErschlieBungssirale zugewandt ist.

Die Anbringung ist nur als Tafel oder als Stechschild bis max. 1,0 gm oder als Schriftband
(max. H6he 0,5 m) zul&ssig.

Bewegliche Lichtreklamen sind unzuldssig.

Textliche Festsetzungen zum Lageplan Nr. 6.1 Bebauungsplan Langenreute Teilb. 1 Seite 8



ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG UND NUTZUNG DER UNBEBAUTEN

3.1

w
]

3.3

3.4
3.4.1

342

FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE § 74 (1) 3LBO

Unbebaute Fldchen

Die Grundstiicksfldchen sind, soweit sie nicht (iberbaut oder als Verkehrs- oder
Lagerflachen genutzt werden, gértnerisch zu gestalten und mit Baumen und Strduchemn
entsprechend den Artenlisten (Anlage 1) zu bepflanzen.

Die festgesetzten privaten Griinflichen sind unter Verwendung von Gehdlzen der
Artenliste 3 (s. Anlage 1) naturnah zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.

Geldndeauffiillung / Gelandemodellierung

Das Gelédnde der Gesamtgrundstiicke ist in seiner H6henlage grundsatzlich an die neuen
StraRenhohen anzupassen und groRfldchig anzugleichen. Béschungen zu den Bestands-
grundstiicken sind ndrdlich der vorhandenen Bebauung Ettenkircher Stral3e nur zulassig
mit einer max. H6he von 70 cm. Der Bdschungsfu muB einen Abstand von mind. 2,0 m
zur Grundstiicksgrenze aufweisen. Bdschungen sind in weicher, groBfiachiger
Modellierung bis max. 1:4 auszufilhren. Eine Tieferlegung der fertigen Gelandehdhe zur
Belichtung von UntergeschoRrdumen ist nur an den straRBenabgewandten Seiten zuldssig
bis zu einer Tiefe von 1,0 m unter dem anzupassenden Geldndeniveau (s.0.)und max.
30% der Fassadenlange.

Bodenversiegeiungen

Mindestens 60% der befestigten Fldchen sind in wasserdurchlédssiger Bauweise mit einem
AbfluBbeiwert von hochstens 0,8 gem. DIN 1986 auszufiihren. Stellplatze und Zufahrien
sind zur Verringerung der Bodenversiegelung generell in wasserdurchidssiger Bauweise zu
erstellen. Geeignet sind z.B. wassergebundene Decken, Schotterrasen, Pflasterungen mit
offenen Fugen etc.

Einfriedigungen und Stiitzmauern

Einfriedigungen sind als Laubhecke oder als Holz- bzw. Metalizaun (80 - 100 cm Héhe)
zuldssig. Zur Vermeidung eines Riegeleffektes diirfen jedoch max. 60 % der Grundstiicks
grenze mit Laubhecken bepflanzt werden. Nicht zuldssig sind Betonformsteine, Stachel-
draht sowie Hecken aus Nadelgehdlzen (wie z.B. Thuja, Taxus etc.). Entlang der
Verkehrsflachen miissen die Einfriedigungen mind. 0,5 m hinter der Grundstiicksgrenze
angeordnet werden.

Hofrdume (Zufahrtsrdume vor Garagen) diirfen generell nicht abgeschrankt werden.
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4. OBERFLACHENWASSERBESEITIGUNG § 74 (3) 2LBO

4.1 Die Regenwasserbeseitigung ist als ein modifiziertes Trennsystem festgesetzt. Dabei ist
wo gekennzeichnet eine offene Zufiihrung zu den Retentionsflichen bzw. -mulden
vorzusehen. Ausgenommen von der Regelung sind die bestehenden Gebaude.

4.2 Die Retentionsfilterbecken sind als flache Wiesenmulden ohne Sohlenabdichtung
naturnah zu gestaltelen und unter Verwendung von Geholzen der Artenliste 3
entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen im Lageplan naturnah zu entwickeln und
durch extensive Bewirtschaftung dauerhaft zu erhaiten.

5. NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN §74 (1) $ LBO

5.1 Niederspannungsfreileitungen sind im Geltungsbereich unzul&ssig.

6. STELLPLATZE §74(2) LBO

6.1 Je Wohneinheit sind mind. 1,5 Stellplatze erforderlich. Ergibt sich bei der Berechnung der
notwendigen Stellplétze eine Bruchzahl, so wird aufgerundet.

6.2 Staurdume mit mind. 5,0 m Tiefe vor den Garagen werden fiir den Stellplatznachweis
angerechnet.

6.3 Auf den Grundstiicken mit GeschoBBwohnungsbau und ausgewiesenen Tiefgaragen sind
mindestens 2/3 der erforderlichen Stellplatze unterirdisch herzustellen.
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D. HINWEISE

1. GRUNORDNUNGSPLAN

Dem Bebauungsplan liegt ein Grinordnungsplan des Landschaftsaraitekturbiros J. Senner,
Uberlingen zugrunde, dessen wesentliche Aussagen iibernommen worda sind. Die festgesetzten
dffentlichen und privaten Griinflichen haben die Zweckbestimmung & Ausgleichsflachen im
Sinne des § 1a BauGB. Es handelt sich dabei um Fldchen oder MaRnhmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft gem. : 9 (1) 20 BauGB und
Festsetzungen fiir das Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstign Bepflanzungen oder
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaliung von B&umen, Struchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdassern gem. § 9 (1) 25 BauGB.

2. FREIFLACHENGESTALTUNG

Die Gemeinde kann gem. § 178 BauGB den Eigentiimer durch Beschid verpflichten, sein
Grundstiick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist entspreclend den nach § 9 (1)
25 BauGB getroffenen Festisetzungen des Bebauungsplans zu bepflanzen. hach der Realisierung
sind die Vegetationsflichen regelmaBig zu pflegen und ihr Bestand zu sichern. Abgéngige
Pflanzen sind zu ersetzen. Fiir eine extensive Bewirtschaftung voi Obstwiesen und
Exitensivwiesen gilt: max. 2-3 Schnitte/Jahr; Abfuhr des Mahgutes; kene Dingung, kein
Biozideinsatz.

Kinderspiel ist im Bereich der &ffentlichen Griinflichen (berall, also awh auBerhalb der
abgegrenzten Spielpldtze moglich und zuldssig.

3. GEBAUDEGESTALTUNG

Bei der Ausfilhrung der Gebdude solite darauf geachtet werden, daf® keine Baumaterialien
verwendet werden, die eine nachweisbare Belastung fiir Mensch und Umwelt darstellen (z.B.
lindanhaltige Stoffe, Holzer aus tropischen Regenwaldern etc.)

4. BELANGE DES ABFALLRECHTS

Im Zuge von TiefbaumaBnahmen anfallender Erdaushub ist, soweit nicht durch Schad- oder
Fremdstoffe verunreinigt, vor Ort wiederzuverwerten (vgl. festgesetzte Geldndehthen). Ist die
Wiederverwendung vor Ort nicht moglich, ist der Erdaushub auf eine der Erdaushubdeponien des
Landkreises abzulagern. Baustellenabfélle sind in verwertbare bzw. nicht verwertbare Fraktionen
zu trennen und entsprechend einer ordnungsgemiBRen Verwertung/Entsorgung zuzufithren. Es
wird zudem auf das Verwertungskonzept der ABU verwiesen, das bei der Gemeinde vorliegt.

5. BELANGE DES WASSER- UND BODENSCHUTZES

Bei allen Bau- und PlanungsmaRnahmen sind die Grundsitze des sparsamen und schonenden
Umgangs mit dem Boden (§ 4 (2) BodSchG; §§ 1, 202 BauGB; §§ 1, 2 NatSchG) zu beriicksich-
tigen. Die Bodenschutzbehdrden sind zu beteiligen (§§ 5, 6 BodSchG). Die vom Amt fir VWasser-
und Bodenschutz herausgegebenen Merkblitter sind zu beachten und den Bauherren mit der
Baugenehmigung auszuhéndigen.

Bodenversiegelungen sind auf das unabdingbare MaBR zu reduzieren. Auf Untergrund-
verdichtungen innerhalb der Baugrundstiicke ist soweit als mdglich zu verzichten.

Eine erforderliche Wasserhaltung wihrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) bedarf einer
wasserrechtlichen Erlaubnis. Diese ist rechtzeitig vor Ausfilhrung der Bauvorhaben mit den
entsprechenden Unterlagen beim Amt fiir Wasser- und Bodenschutz zu beantragen.
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6. BELANGE DER WASSERVERSORGUNG / WASSERWIRTSCHAFT

Die Trinkwasserversorgung und die Loschwasserbereitstellung fur den Planbereich wird im
Rahmen der ErschlieBung gesichert. Das auf den Dachfldchen anfallende Oberflachenwasser
kann auf den Privatgrundstiicken iiber Zisternen dezentral gespeichert und entsprechend zur
Freiflichenbewasserung verwendet werden. Uber den Uberlauf ist die Zisterne an die getrennte
offentliche Entwasserungsleitung anzuschlieBen, die das Wasser den Retentionsfldchen zufiihrt.
Fiir die Verwendung von Regenwasser als Brauchwasser bedarf es einer Genehmigung durch die
Gemeinde. Hausinterne Grauwasserkreislaufe sind in Abstimmung mit der Gemeinde zul&ssig.

7. BELANGE DER ABWASSERBESEITIGUNG

Der AnschluB an die &ffentliche Kanalisation der Gemeinde Meckenbeuren wird im Rahmen der
ErschlieBung gewdhrleistet. Im Plangebiet wird ein modifiziertes Trennsystem realisiert.
Unbelastete Dachwisser werden an geeigneten zentralen Stellen in  bewachsenen
Retentionsmulden gesammelt und verdunstet zu einem geringen Teil. Uberschiissiges Wasser
wird verzogert dem Vorfluter zugeleitet.

Die Keller sind aufgrund des Grundwasserstandes und eines eventuellen Riickstaus aus den
Retentionsraumen i.d.R. nicht im Freispiegel entwéasserbar. Als Riickstauebene ist die
StraRenhdhe anzunehmen. Rickstauklappen sind generell erforderlich. Eine Hebeanlage ist
erforderlich. Der Anschluss evil. Hausdrainagen an den Schmutzwasserkanal ist nicht zuldssig.

8. BAUGRUNDGUTACHTEN / BODENUNTERSUCHUNG

Eine Baugrundvorerkundung Uber das Plangebiet wurde im Januar 1999 durch das Biiro
BauGrund Siid, Gesellschaft fiir Bohr- und Geotechnik mbH, Bad Wurzach erstelit. Es liegt zur
Einsicht bei der Gemeindeverwaltung Meckenbeuren vor. Die Baugrundschichtung besteht
demzufolge in einer 0,2-0,45 m machtigen Mutterbodenschicht, sie féllt in den Aushubbereich und
ist fir Grindungen ungeeignet; darunter Verwitterungslehm bis in Tiefen von 0,6-1,3 m, geringe
bis maRige Tragfahigkeit; darunter Terrassensande und -kiese (Grundwasserleiter) bis in Tiefen
von 1,2-2,8 m, die Tragfahigkeit ist gut (Terrassensande) bis sehr gut (Terrassenkiese); darunter
im ostseitigen, tiefergelegenen Bereich des Plangebietes werden die Terrassensedimente von
Beckenton unterlagert, die Beckentone neigen bei Belastung zu langanhaitenden Setzungen und
reduzieren die Tragfahigkeit der Terrassensedimente. Im westlichen Bereich steht darunter bzw.
direkt unter dem Verwitterungslehm der Geschiebemergel an (prinzipiell ist mit Schicht- bzw.
Sickerwasser zu rechnen), der Geschiebemergel bildet einen gut bis sehr gut tragfahigen
Baugrund. In keiner der angetroffenen Bodenschichten wurden durch die BauGrund Sid
Verunreinigungen oder Kontaminationen festgestelit.

Empfehlung: im Westteil Flachgrindung auf Einzel- und Streifenfundamenten, im Ostteil
Flachgriindung auf Bodenplatten oder Trigerrosten. Baugruben sind iiber dem Grundwasser im
Normalfall bis ca. 3 m standsicher. Beziiglich der Bauwerksgriindung und Grundwassersituation ist
der Westteil des Plangebietes fiir eine Bebauung geeignet. Im Ostteil werden bei der Griindung
und Baugrubensicherung Mehraufwendungen erforderlich.

Die Versickerung von Niederschlagswasser Ist infolge des wenig durchldssigen Untergrundes und
des geringen Abstandes von der Grundwasseroberfliche nur sehr begrenzt méglich.

Aufgrund des hohen Grundwasserspiegels und maoglicher Vernassungen aus der Regenwasser-
entsorgung sind Keller einschlieflich der Lichtschéchte grundsétzlich wasserdicht auszubilden.

Das Ingenieurbiiro ABU, Saulgau hat fiir die Flachen der friheren Sonderkulturen (Hopfen und
Intensivobst auf Flurstiick 1215) ein Gutachten erarbeitet, das der Gemeinde vorliegi. Danach
wurde eine Uberschreitung der Priifwerte festgestellt. Eine Uberschreitung der Belastungswerte
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zum Schutz von Nahrungspflanzen und Grundwasser ist jedoch nicht gegeben. Nutzungsein-
schrankungen bei kiinftiger Gartennutzung bestehen nicht. Im Zuge der ErschlieBungs-
maRnahmen wird entsprechend dem ebenfalls von der ABU erarbeiteten Verwertungskonzept ein
Austausch der teilweise belasteten obersten Bodenschicht und nach Abstimmung mit dem
Landratsamt eine fachtechnische Verwertung an geeigneter Stelle auBerhalb des Baugebietes
vorgenommen.

9. VERSORGUNGSEINRICHTUNGEN

Veranderungen bestehender Leitungsfiihrungen aufgrund von baulichen MaBnahmen gehen zu
Lasten des Verursachers. Die Eintragung im Plan gewahrieistet nicht die tatsdchliche Lage oder
den tatsichlichen Bestand. Die genaue Lage der Versorgungsleitungen ist bei den jeweiligen
Versorgungstragern zu erfragen.

Die Lage vorhandener Kabeltrassen der Deutschen Telekom kénnen im Bezirksbiiro Netze in
88250 Weingarten, Tel. 0751 / 816728 eingesehen werden.

Entlang der offentlichen StraBen und Wege sind auf den Privatgrundstiicken in einem
Gelandestreifen von 0,5 m Aniagen fiir die &ffentliche Versorgung (z.B. Fernmeldeinrichtungen,
Kabelverteilerschrianke, Straenbeleuchtung etc.) zu dulden.

10. IMMISSIONEN

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich Flachen fiir die Landwirtschaft. Es wird auf die zu
erduldenden, nutzungsbedingten Storeinfliisse hingewiesen, wie unverzichtbare Spritzarbeiten bei
der Schadlingsbekdmpfung, Diingungsarbeiten sowie den L&rm landwirtschaftlicher Maschinen.
Die erforderlichen Schutzabstinde zur Bebauung werden eingehalten. Mit dem betreffenden
Landwirt, der auf Flurstiick 1240/6 derzeit eine Intensivobstanlage unterhlt, wird zur Wahrung des
entsprechenden Abstandes zur Wohnbebauung eine vertragliche Regelung getroffen.

Bei Ladengeschéften, Dienstleistungsbetriegen usw. ist darauf zu achten, dass Ventilatoren,
Kiihlaggregate eic. sowie Be- und Entladezonen und -rampen so geplant und errichtet werden,
dass der jeweils giiltige Immissionsrichtwert eingehalten werden kann. Dies ist ggf. nachzuweisen.
Verkehrliche Immissionen siehe Punkt 11.

11. VERKEHRLICHE BELANGE

Der Abschnitt der B 30 neu von Rebholz bis Friedrichshafen ist nach § 16 FernstraRengesetz
linienbestimmt. Die Trasse verlduft westlich des Plangebietes, deckt sich weitgehend mit dem
Planungsfall 7 und ist im Flachennutzungsplan vermerkt. Die MaRnahme ist im Bedarfsplan fiir die
Bundesfernstralen als .weiterer Bedarf® enthalten. Die Aufstufung in der Dringlichkeit wird zur
Fortschreibung des Bundesverkehrswegeplans beantragt.

Die im Bebauungsplanentwurf fiir Bebauung ausgewiesenen Flichen liegen im Immissionsbereich
der L 329 und kiinftigen B 30 neu. Das Baugebiet ist dadurch vorbelastet. Die Stralen-
bauverwaltung weist darauf hin, dass es sich an den Kosten evtl. notwendig werdender aktiver
oder passiver LarmschutzmaBnahmen (im Immissionsbereich der L 329) nicht beteiligen kann.

Im Bereich des StraBenkérpers der L 329 diirfen keine Ver- und Entsorgungsleitungen verlegt
werden. Eventuell notwendig werdende Aufgrabungen fiir Kreuzungen und Anschiisse an Ver-
und Entsorgungsleitungen sowie Anpassungsarbeiten an das Niveau der Landesstrale diirfen erst
nach AbschiuR eines Nuizungsvertrages mit dem StraBenbauamt Uberlingen vorgenommen
werden. Der L 329 sowie deren Entw&sserungseinrichtungen darf vom gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplans kein Oberflichenwasser zugefiihrt werden.
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12.  ARCHAOLOGISCHE FUNDE

" Hingewiesen wird auf die Regelungen des § 20 DSchG (Denkmalschutzgeseiz):

Sollten im Zuge von Erdbauarbeiten archdologische Fundstellen (z.B. Mauem, Gruben,
Brandschichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden ( z.B. Scherben, Metallteile,
Knochen), ist das Landesdenkmalamt Abt. Archéologische Denkmalpflege unverziglich zu
benachrichtigen.

13. PLANFERTIGUNG

Fiir den Bebauungsplan : Dipl.-ing.(TU) Fakler - Binder
Freie Architekten und Siadtplaner SRL
88079 Kressbronn am Bodensee
BodanstraBe 14 Tel. 07543 — 9607-0

Fir den Griinordnungsplan : Planstadt fiir Landschaftsarchitektur und
Umweltplanung J. Senner Dipl.-Ing.(FH)
Freier Landschaftsarchitekt BDLA, SRL
88662 Uberlingen
Breitlestrake 21 Tel. 07551 - 9199-0

Fir den Grundlagenplan : Ingenieurbiiro fiir Vermessung
Werner Kettnaker
Humboldtstrae 13
88074 Meckenbeuren Tel. 07542/21993

Fir den ErschlieBungsplan : Ingenieurbiiro Wasser-Miiller
Jarekstr. 7+9
88400 Biberach Tel. 07351 - 1586-0

Fiir die Baugrunduntersuchung : _ BauGrund Sid
Harma Weg 4
88410 Bad Wurzach Tel. 07568 - 89606-0

Am 13.02.2001 als Satzung beschiossen.

Meckenbeuren, den 14.02.2001

weil
BUrgermeister

Fakler-Binder, Dipl.-Ing. (TU)
Freie Architekten + Stadtplaner
Bodanstr. 14

88079 Kressbronn am Bodensee
Tel. 07543/9607-0

Fax 07543/9607-20
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ANLAGE 1

ARTENLISTEN

Die Auswahl der Pflanzen orientiert sich an den potentiellen realen Standortverhéitnissen. Die
genauen Standortverhéltnisse sind an Ort und Stelle zu erkunden und die Pflanzen danach
auszuwahlen. Es werden sowohl robuste einheimische Pflanzen zur Verwendung empfohlen als
auch geeignete fremdlandische Zierpflanzen.

Artenliste 1 StraRenbdume / MindestpflanzgroRen STU 20-25

Stieleiche Quercus robur

Gemeine Esche Fraxinus excelsiori. S. z.B. "Westhof's Glorie'
rotblithende RoRkastanie Aesculus x carnea

0. 4.

Artenliste 2 Baume fiir untergeordnete Verkehrsflachen MindestpflanzgréBen STU 18-20 cm

Vogelkirsche Prunus avium

Zierépfel in Sorten Maius floribunda in Sorten
Saulen-Zitterpappel Populus tremula 'Erecta’
Blutpflaume Prunus cerasifera "Nigra'
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Séulen-Eiche Quercus robur 'Fastigiata’

0.4. oder alternativ Obsthochstdmme Artenliste 3

Artenliste 3 Biume I. und Il. Ordnung sowie Striucher in 6ffentlichen und privaten Griinfldchen

3a Baume |. Ordnung Mindestpflanzgréen STU 18-20 cm 3b Baume Il. Ordnung STU mind. 16-18 cm

Stieleiche Quercus robur Feldahorn Acer campestre
Esche Fraxinus excelsior Hainbuche Carpinus betulus
Winterlinde Tilia cordata Vogelkirsche Prunus avium
Walnuf Juglans regia Vogelbeere Sorbus aucuparia
Mostbirne Pyrus communis 0.4. oder alternativ Obsthochstdmme
Facherbaum Ginkgo biloba

Schnurbaum Sophora japonica

ERkastanie Castanea sativa

0. .

3c¢c_Obsthochstamme, STU mindestens 8-10 cm
(exakte Sortenauswahl in Abstimmung mit dem Landwirtschaftsamt)

m Birnen Zwetschgen
Boikenapfel g
Bahraigel Bartholom&usbirne Hauszwetschge
G‘; = p|e'x Fasslesbime Lukas Friihzwetschge
- Bayerische Jagdbime Schone aus Léwen
Glockenapfel . s z:
Schweizer Wasserbime 0.4
Maunzenapfel -_—
Schwabischer Rosenapfel o
0.4.
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3d Straucher

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Liguster Ligustrum vulgare
Traubenkirsche Prunus padus

Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gemeiner Schneeball  Vibumum opulus
Wildrosen

0.4.

3e Verwendung im Bereich der Retentionsmulden und Wassergrében:

Baume Stréucher

Gemeine Esche Fraxinus excelsior Gemeiner Schneeball Vibumum opulus
Schwarzerle Alnus glutinosa Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Stieleiche Quercus robur Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Silber-Weide Salix alba 0.4.

Gelbe Trauer-Weide  Salix alba Tristis”

0.4.

Artenliste 4 (Kirschbliitenbogen’)
Hochstdmme STU mind. 16-18 cm

Zierkirschen Prunus sargentii Veredelung

Artenliste 5 (Fassadenbegriinung)
Die genannten Kletterpflanzen sind in der Lage, Gebadudewénde ohne Hilfen flachig zu begriinen.

Obstspaliere

Clematis in Sorten Clematis spec.

Efeu Hedera helix
Kletterhortensie Hydrangea petiolaris
Lonicera in Sorten Lonicera spec.
Wilder Wein i.S. Parthenocissus spec.
Kletterrosen Rosa spec.
Weinrebe Vitis spec.

0. &.
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ANLAGE 2

AUSZUG AUS DEM WIRKSAMEN FLACHENNUTZUNGSPLAN
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BEGRUNDUNG

Il. BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan ,Langenreute Teilbereich 1’ ,
Gemeinde Meckenbeuren.

1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet liegt nordwestlich der alten Ortslage und schlieBt die Liicke zum Bestandsgebiet
Forellenweg/FelchenstraBe und zur Innenbereichssatzung Ettenkircher StraBe Nord. Der
Teilbereich 2 — siidéstlich an das Plangebiet anschlieBend - wird in einem gesonderten Verfahren
weitergefiihrt.

Der Geltungsbereich umfasst die nachfolgenden Flurstiicke der Gemarkung Meckenbeuren:
1128/2, 1213 (Weg), 1215, 1218, 1218/2, 1218/3, 1220 (Weg), 1238/1, 1239/1, 1239/2, 1239/3,
desweiteren befinden sich folgende Teilflurstiicke im Geltungsbereich:

1128, 1207, 1209, 1210, 1221, 1222, 1237, 1242

2. PLANGEBIET

Die Gewanne 'Langenreute’ und 'Hunden' erstrecken sich am westlichen Orisrand von
Brochenzell, Gemeinde Meckenbeuren. Bochenzell gehdrt zur Schussenniederung und damit zum
Naturraum des Bodenseebeckens. Das Plangebiet hat eine Gride von ca. 8,75 ha.

Die Flache westlich des Plangebietes wird bis zum Waldrand intensiv ackerbaulich genutzt.
Ostlich schiieRen die Plangebiete der in der Aufstellung befindlichen Bebauungspléne
.Dorfentwicklung Brochenzell-Nord” an. No&rdlich befindet sich das Bebauungsplangebiet
,Gunterbach'. Die Flurstiicke siiddstlich des Plangebietes entlang der Ettenkircher Strae befinden
sich im Geltungsbereich einer Abrundungssatzung aus dem Jahre 1982. Das Plangebiet riickt bis
an diese Satzungsgrenze heran.

Das Plangebiet beinhaltet als vorhandene Bebauung auf dem Flurstick 1218 eine zweigeschos-
sige landwirtschaftliche Hofstelle mit Nebengebduden. Auf einer Teilfliche des Flurstiicks 1221
befindet sich ein Kinderspielplatz. Auf dem Flurstiick 1237 am &stlichen Plangebietsrand befindet
sich z.Z. ein privater Tennisplatz mit Nebengeb&ude. Der weitaus groBte Teil des Plangebietes
(ca. 7,9 ha) wird landwirtschaftlich genutzt {Mais, Hopfen, Intensivobst und Griinland).

Aus geomorphologischer Sicht handelt es sich bei dem Plangebiet um ein von Westen nach
Osten, Richtung Schussen, abfallendes Terrassengeldnde. Das Geldnde wird etwa in seiner Mitie
von einem von Norden nach Siden verlaufenden, ca. 3 m hohen Terrassenabbruch durchzogen.
Das Gelédnde gliedert sich aufgrund der topographischen Situation in zwei Teilflichen: unterhalb
der Terrassenkante befindet sich auf einer Hohenlage von ca. 4125 milNN ein von
Entwésserungsgrédben durchzogener ebener Bereich; westlich der Boschungskante steigt das
Gelande zundchst flach (ca. 2,5 %) von 415 auf 418 miiNN, zur nordwestlichen Plangebietsecke
hin allm&hlich steiler (bis ca. 6 %) auf 421 miiNN an.

Die duBere Verkehrsanbindung des Gebietes stellt die Ettenkircher StraBe (L 329) dar, die das
Plangebiet im Sidwesten tangierl. Ein weiterer StraRenanschiu erfolgt iber die geplanie
Querverbindung zur Andreas-Hofer-Strale an der Nordostecke des Plangebietes. Am nérdlichen
Rand enden einige WohnstraBen z.T. als Sackgassen oder mit Wendehammer (Zanderweg,
Schleienweg und Felchenstrale).
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3. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Durch die vorliegende Planung soll die bisherige Bauleitplanung den verénderten
Entwicklunsgszielen der Gemeinde in Brochenzell angepalt werden. Mit dem Gebiet Langenreute
wird beabsichtigt, die sehr spornartig aus dem Ort herausgehende bestehende Siedlung am
Gunterbach wieder in die Ortsstruktur einzubinden. Aufgrund der Flughafenentwicklung muf3 sich
die bauliche Entwickiung der Gemeinde zunehmend in die weitgehend unbelasteten Oristeile
orientieren. Vor diesem Hintergrund ist das Gebiet Langenreute als ein wichtiger Schwerpunkt bei
der kiinftigen Bereitstellung von Wohnbaufi&chen in der Gemeinde Meckenbeuren zu sehen.
Aufgrund der ersten Untersuchungen und Diskussionen zeigte es sich erforderlich, fir das
Gesamtgebiet ein stddtebauliches Geriist zu entwickeln. Damit soll der jeweilige nachtrégliche
Anschlu® an die bestehende Bebauung gesichert werden, wie auch die bestehende Landwirtschaft
Beriicksichtigung finden. Vor allem aber erfordern die baugestalterische Anpassung, die
verkehrliche ErschlieRung wie auch die angestrebte Griinordnung ein Gesamtkonzept. Der
vorliegende Bebauungsplan soll in diesem Sinne mit seinen Festsetzungen die Zielvorstellungen
der Gemeinde im Plangebiet sichern. Dies macht erforderlich, dass der seit 7.3.1970
rechiskraftige Bebauungsplan ,Gunterbach’ im Geltungsbereich des Bebauungsplans | angenreute
Teilbereich 1 aufgehoben wird, da die darin enthaltene groRflachige Bebauung inzwischen nicht
mehr den Zielen der Dorfentwicklung entspricht. Die Landsiedlung Baden-Wiirttemberg GmbH hat
zwischenzeitlich diese Flachen erworben. Somit entsteht durch diese Neulberplanung kein
privater Nachteil. Zwischen der Gemeinde und der Landsiedlung wurde ein ErschlieBungsvertrag
fir das Gebiet 'Langenreute Teilbereich 1' abgeschlossen. Die Fldchen sind damit fiir das
Vorhaben verfugbar.

Das Plangebiet ist in Teilbereichen als AuBenbereich einzustufen. Die Aufstellung eines
Bebauungsplans ist notwendig, um im Plangebiet entsprechend den Zielen der Gemeinde eine
geordnete stddtebauliche Entwicklung einschlieBlich der inneren ErschlieBung und der Ausgleichs-
maBnahmen planungsrechtilich abzusichern.

Der Bebauungsplan Langenreute ist aufgegliedert in 2 Teilbereiche. Die Grundstiicksverhand-
lungen haben ergeben, dass in Teilbereich 2 eine Umsetzung der stddtebaulichen Ziele der
Gemeinde aufgrund der Grunstiickszuschnitte nur méglich ist, wenn eine Umlegung statifindet. Es
ist ein gemeinsames Planungskonzept fiir das Flurstiick 1238/4 und die Teilflurstiicke 1240/2,
1240/4, 1240/6, 1240/7 notwendig. Die freiwillige Umilegung fir den Teilbereich 1 ist bereits
erfoigt. Die Beteiligten im Teilbereich 2 haben bislang noch keine Bereitschaft gezeigt, die Bedin-
gungen analog denen des Teilbereiches 1 (bzgl. Flichenabzug ErschlieBung, Eingriffsausgleich
etc.) zu akzeptieren. Eine einvernehmliche Umlegung ist z.Z. nicht mdéglich. Die Neuordnung steht
dariiber hinaus im Zusammenhang mit einer eventuellen Betriebsverlegung (Getrankemarkt), fiir
die jedoch noch keine Lésungsanséatze vorliegen. Die Unwégbarkeiten im Teilbereich 2 sollen das
Verfahren nicht belasten. Die Gemeinde wird die Fortfiihrung der Planung fiir den Teilbereich 2 in
einem gesonderten Verfahren betreiben. Die ErschlieBung der betreffenden Flachen von Norden
bleibt denkbar und fiihrt gegebenenfalls zu einer geringfiigigen B-Planénderung im Teilbereich 1.

4. EINFUGUNG IN DIE UBERGEORDNETE PLANUNG

Die Flachenausweisung ist in der seit 25.03.2000 wirksamen Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde im Grundsatz enthalten (s. Anlage 2). Die geplante
Bebauung inkl. der angestrebten Griinzésur wird daher als entwickelt angesehen.

Das Plangebiet enthalt das nach § 24a NatSchG BW geschiiizte Biotop Nr. 4023 der
Landesanstalt fir Umweltschutz. GemaR den Darstellungen des Regionalplanes befindet sich das
Bearbeitungsgebiet nicht im Bereich regionaler Freihalteflichen (Griinziige) oder in einem
schutzbediirftigen Bereich (Naturschutz, Land-, Forst- und \Wasserwirtschaft).
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5. ERFORDERNIS UND INHALTE DER 2. AUSLEGUNG

Der Bebauungsplan wurde u. a. im Hinblick auf die Bedirfnisse und Vorstellungen der maoglichen
Bauplatzinteressenten nochmals tiberarbeitet und gedndert. Aufgrund der Anderungen ist eine 2.
Offentliche Auslegung erforderlich.

Die Uberplanungen fiithrten insgesamt zu einer Verdichtung der Bebauung und damit zu einer
groReren Zahl von Bauplatzen. Im Rahmen der Uberarbeitung wurden insgesamt 12

Hauseinheiten zus&tzlich ausgewiesen.

Desweiteren ist aufgrund der Bauplatznachfrage bei der Gemeinde der Anteil der 1-geschossigen
Bebauung vergroBert worden. Das Grundkenzept sowohl der ErschlieBung wie auch der
Griinflachen wurden bei den Anderungen beibehalten.

Im einzelnen sind folgende Anderungen vorgenommen worden:

Im nordwestlichen Bereich wurde die Bebauung mit 2 zuséizlichen Gebéuden verdichtet und
eine entsprechende Anpassung der Baufenster vorgenommen. Die ErschlieBung wurde
angepalit.

= Im Bereich nordlich des Kreisverkehrs wurde ein zusétzliches Wohngebédude ausgewiesen.
Die ErschlieRung ist durch eine offentliche Stichstrae, statt wie bisher, iber Geh- und
Fahrrecht vorgesehen. Die Bebauung am Orisrand wurde 1-geschossig ausgewiesen, stait
bisher 2-geschossig.

= |m Bereich nordlich des Nutzungsbereichs 1) wurden statt Einzelbaufenster
zusammenhéngende Baufenster ausgewiesen, und damit groRere Gestaltungsspielrdume
ermdéglicht. Die 6ffentlichen Verkehrsflachen wurden geringfiigig verandert.

= |m Bereich nordlich der Ettenkircher StraBe wurde die Bebauung mit 3 zusatzlichen
Gebduden verdichtet und ein Teilbereich als 1-geschossige Bebauung ausgewiesen. Die
Bauflaichenausweisung nimmt Riicksicht auf eine angestrebte bauliche Entwicklung im
Teilbereich 2. Die Verkehrsflichen wurden angepaBt. Zum FuBweg in der Nord-Siid-
Griinzdsur wurde eine ergdnzende Weganbindung ausgewiesen. Die bislang vorgesehene
dstliche Wendeplatte wurde reduziert zu einem Wendehammer.

= |m nordo6stlichen Bereich siidlich der Sammelstralle wurde eine geringfiigige Erweiterung der
Grundstiicksfliche sowie der moglichen Tiefgaragenflachen ausgewiesen. Zudem wurde die
tiberbaubare Grundstiicksfliche um eine Baumdglichkeit Grst. Nr. 110) erweitert. Die
offentlichen Verkehrsfldchen im engen Umfeld wurden auf die erforderlichen Gehwegflachen
reduziert. Die Platzfléche wird mit Gehrecht fiir die Offentlichkeit ausgewiesen.

= Im Bereich des potentiellen Kindergartenstandortes fand eine geringfiigige Verdnderung der
Kindergartenfidche statt im Zusammenhang mit der Ausweisung von zusétzlichen privaten
Stellpldtzen entlang der FelchenstraBe.

=  Sidlich des potentiellen Kindergartenstandortes fand eine Verdichtung der Bebauung statt
durch 1 zusétzliches Gebdude und eine Erweiterung der Grundstiicksfliche sowie eine
Anpassung der iiberbaubaren Flachen.

= |m Bereich siidlich der SammelstraRe (westlich der Nord-Siid-Zasur) wurde die Bebauung
insgesamt deutlich verdichiet durch die Ausweisung von 8 zusétzlichen Hauseinheiten. Die
innere ErschlieBung wurde als Offentliche Stichstrale mit Wendebereich und
FuBRBweganbindung an die Ost-West-Griinzdsur dargestellt anstelle der bisherigen Geh- und
Fahrrechte. Die Anordnung der entlang der Sammeilstrae gelegenen Offentlichen Steliplaize
wurde auf die iiberarbeitete Planung abgestimmt.
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« Die Griinzasuren, insbesondere die Nord-Siid-Griinzasur, wurden z.T. reduziert zugunsten
susitzlicher Grundstiicksfidchen. Der Kinderspielplatz im zentralen Bereich ist nicht mehr in
der bisherigen Form vorgesehen. Entlang der Ost-West-Griinzasur sind jetzt mehrere
unterschiedliche Spielmdglichkeiten vorgesehen.

= Anstelle von privaten Griinflichen werden im wesentlichen Flachen zur Pflanzung von
Baumen und Striuchern fesigesetzt.

= Die Eingriffs- Ausgleichsbilanz wird entsprechend aktualisiert.

In Abstimmung mit den Anderungen im Lageplan wurden auch der Textteil geringfiigig redaktioneii
Uberarbeitet.

6. STADTEBAULICHE KONZEPTION

6.1 Nutzung
Das Plangebiet wird in unterschiedliche Nutzungseinheiten gegliedert. Die Festsetzung als

Allgemeines Wohngebiet erfolgt analog der prdgenden umgebenden Nutzung sowie des Bedarfs.
Der Grad der Verdichtung ist in Abstimmung mit dem vorgesehenen Wohnungsangebot zu sehen
und nimmt Bezug auf die bestehende Nachbarschaft. Es ist daran gedacht, die Entwicklungen in
Bauabschnitten durchzufithren.

Im Randbereich zur Ettenkircher StraRe ist ein kleines Dorfgebiet vorgesehen. Nordlich der
geplanten SammelstraBe ist in zentraler Lage ein maglicher Kindergartenstandort ausgewiesen.
Der vorhandene Kinderspielplatz wird im Zuge der Realisierung aufgewertet. Die Freiflache ist mit
den offentlichen Griinflichen verkniipft. Sollte sich aufgrund der Gesamtentwicklung in
Brochenzell dieser Kindergartenstandort nicht als notwendig erweisen, ist eine Umnutzung als
Wohnbaufidche vorgesehen.

6.2 Bebauung
Im AnschiufR an die nordwestliche Bestandsbebauung ist eine 1 1/2-geschossige Ein- und

Zweifamilienhausbebauung vorgesehen. Ansonsten ist Uber die Festsetzung maximaler
AuRenwandhshen generell eine 2-geschossige Bebauung vorgesehen. Riickgrat der Bauflachen
ist die von Nordosten nach Siidwesten verlaufende WohnsammelstraBe. Die Strale bildet
zusammen mit den beiden orthogonal verlaufenden Griinziigen definierte Baufelder. Die
Bebauung ist entlang der SammelstraRe linear raumbildend und in den Seitenbereichen
gruppenbildend ausgewiesen. Als Geb&udetypen sind hier sowoh! Einzel-, Doppel- oder
Reihenhduser vorgesehen. Im norddstlichen Bereich des Plangebietes im AnschluR an die
bestehende Wohnbebauung ist durch die Anordnung kompakter 2-geschossiger Gebdude mit
\Wohnungen und kommerziellen Nutzungen ein kleiner Platz vorgesehen.

6.3 Freiflachen
Das Plangebiet gehort zur Schussenniederung und damit zum Naturraum des Bodenseebeckens.

Ein wesentliches Ziel der Planung ist die Beriicksichtigung der besonderen landschaftlichen Gege-
benheiten. So wird inshesondere (vgl. Griinordnungsplan) die bestehende Nord-Sud veriaufende
Terrassenkante als Griinzésur freigehalten, um die Griinverbindung zwischen Gunterbach und
Dorfbach zu starken. Ein zweiter Griinzug verléduft in Ost-West-Richtung und stellt gemeinsam mit
den auBerhalb des Plangebietes gelegenen Ausgleichsflichen (Entwicklung eines
standortgerechten Waldmantels mit vorgelagertem Baumhain auf extensiver Wiese) eine
Verbindung zum Brochenzeller Wald her. Die Durchfithrung der MaBnahmen und langfristige
Pflege der Flache wird {iber einen offentlich-rechtlichen Vertrag gesichert. In diesem Grinzug
werden die vier Muldenbereiche ablesbar unterschiedlich gestaltet. Die dffentlichen Griinfldchen
wie auch die privaten Griinflichen werden durch entsprechende Pflanzgebote und Entwicklungs-
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maRknahmen fiir den Naturhaushalt und das Orisbild aufgewertet. Die HaupterschlieBungsstralle
erhélt eine durchgehende Baumreihe auf der Siidseite.

Die vorhandenen Wassergrdaben im Gebiet kénnen einschlieBlich des vorhandenen § 24a Biotops
Nr. 4023 bei der Realisierung der Bebauung nicht erhalten werden. Es werden jedoch in
Abstimmung mit dem Landratsamt entsprechende Ausgleichsmanahmen vorgesehen, in denen
u.a. gleichartige Biotoptypen mit hohem Entwickiungspotential neugeschaffen werden (z.B.
Offnung eines verdolten Grabenabschnittes am westlichen Plangebietsrand). Zudem ist in der
Griinzésur eine dezentrale Oberflichenentwésserung in naturnah gestalteten und standortgerecht
bepflanzten Mulden ein wesentlicher Bestandieil des Konzeptes zur Kompensation des Eingiiffes
und Gestaltung der Freirdume (vgl. Griinordnungsplan).

6.4 ErschlieBung
Die Anbindung des Gesamigebietes an das Uberoriliche Straennetz ist iber die Ettenkircher

StraBe (L 329) gegeben. Die Einmiindung wird in Abstimmung mit dem StraBenbauamt iiber einen
Kreisverkehr hergestelli. Ein Anschlu® der Nordostecke des Plangebietes an die Andreas-Hofer-
StraRe (K 7731) erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanes ,Dorfentwicklung Brochenzell Nord,
Teilbereich III'. Die MaBnahme wird mit Riicksicht auf die vorhandene landwirtschaftliche Nutzung
zuriickgestellt und erst im Zusammenhang mit der in diesem Bereich geplanten Wohnbebauung
durchgefiithrt. Entlang der L 329 wird ein Ein- und Ausfahrisverbot entsprechend der Forderung
des StraBenbauamtes Uberlingen festgesetzi; die bestehenden Zufahrten bleiben erhalten. Die
Regelbreite der WohnsammelstraBe betrdgt ca. 5,50 m und ermdglicht den Begegnungsfall von
Bus und Millfahrzeug bei verminderter Geschwindigkeit. An den Kreuzungen mit den Griinziigen
sollen StraBenverengungen die Fullgédngerquerung erleichtern. Ein gesonderter Radweg wird nicht
fir erforderlich gehalten. Die WohnstraBen werden mit wechseinden Breiten ausgewiesen. Die
Empfehlungen der EAE 85/95 werden beachtet. Der Gemeinderat spricht sich beziiglich der
offentlichen Verkehrsflachen fiir eine ,Zone mit der hdchstzuldssigen Geschwindigkeit von 30 km/h
(Zeichen 2741 SiVO)' im Gesamten Bebauungsplangebiet aus. Dariiber hinaus soll das
offentliche Verkehrsflachenangebot grundsétziich eine Umwidmung der reinen WohnstraRen in
-verkehrsberuhigie Bereiche (Zeichen 325 StVO)’ ermdglichen.

Fur die FuBganger ist neben begleitenden Gehwegen entlang der SammelstralRe ein attraktives
und verkehrssicheres FuBwegenetz in den Griinzonen angeboten.

Eine Verkehrsuntersuchung (Prof. Schaechterle) fiir die B-30 neu hat fiir den Fall der Nullvariante
fur die L 329 eine Mehrbelastung von derzeit 3600 Kfz/24h auf 4500 im Jahre 2010 prognostiziert.
Entsprechend den Vorschldgen aus dem L&rmgutachten (Gabriele Schulze) werden entlang der
Ettenkircher StraRe Immissionsschutzmanahmen fir die Bestandsbebauung vorgesehen.

6.5 Abwasserkonzept
Die Entwasserung erfolgt im modifizierten Trennsystem.. Das Regenwasser wird iiber Regen-

wasserleitungen in die Retentions- und Versickerungsmulden in den &ffentlichen Griinanlagen
eingeleitet. Von dort ist eine gedrosselte Ableitung in den Regenwasserkanal zur Schussen
vorgesehen. Die AbfluBmenge entspricht dem natiirlichen Regenwasserabflu@ der unbebauten
Fldche. Die niedriggelegenen Grundstiicke entlang der Ettenkircher StraBe erhalten
Einzelretentionsmulden zur Pufferung auf dem eigenen Grundstiick. Die Anlagen werden als
Erdbecken mit flachen Boschungen ausgefithrt. Die Darstellung entspricht der Fachplanung des
Ingenieur-Biiros, die ermeut zur Anzeige vorgelegt wird. Aufgrund der Veranderungen der 2.
offentlichen Auslegung ist es nicht erforderlich, GroRe und Volumen der Retentionsanlagen zu
andern.

Das Schmutzwasser wird iiber eine Freispiegelleitung abgeleitet und an den bestehenden Samm-
ler angeschlossen. Die notwendigen Leitungsrechte werden, soweit sich die Fldchen nicht im
Besitz der Gemeinde befinden gesichert. Die Kellergeschosse sind in wasserdichter Ausfiihrung
vorzusehen. Die Entwésserung der Kellergeschosse im Freigefélle ist in der Regel nicht moglich.
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6.6 Bodenschutz / Grundwasserschuiz .
Im Plangebiet sind Bodenuntersuchungen durchgefiihrt worden. Diese zeigen auf, da im Bereich

der bestehenden Intensivbewirtschaftung geringfiigige Uberschreitungen der Hintergrundwerte
vorhanden sind. Im Zuge der ErschlieBungsmaRnahme erfolgt ein Bodenaustausch dieser gering
belasteten Flachen. Die Wiederverwendung des Bodens erfolgt westlich des Plangebietes in
Abstimmung mit dem Landratsamt. Durch die generelle Anhebung der ErschlieBungsstraen um
0,3 bis 1,0 m mit entsprechender Angleichung der Grundsticke wird dariiber hinaus der
Bodentransport aus den Baugrundstiicken gering gehalten. Die Mindestiiberdeckung des Grund-
wassers bleibt auch im Bereich der Retentionsmulde erhalten.

7. BEGRUNDUNG DER WESENTLICHEN PLANFESTSETZUNGEN

7.1 Verfahrensgebiet
Das Plangebiet schlief3t im Norden und Stidosten an den vorhandenen Siedlungskorper und damit

an planungsrechtlich abgesicherte Bauflichen an und nimmt die westliche Siedlungsgrenze des
Gebietes Am Gunterbach auf. Im Osten grenzt das Plangebiet an die Geltungsbereiche der in der
Aufstellung befindlichen Bebauungspléne Dorfentwickiung Brochenzell Nord Teilbereiche Il und IlI
an. Zu den landwirtschaftlich intensiv genuizten Fldchen westlich und Ostlich des Plangebietes
wird ein ausreichender Schutzabstand zur Minderung der Belastigungen aus der Abdrift bei der
Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln eingehalten. Mit dem Verfahrensgebiet wird damit direkt
an die Ortsmitte angekniipft und eine eindeutige Siedlungsgrenze nach Westen definiert. Es
entstehen keine unbeplanten Innenbereiche.

Die Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich desweiteren aus den Erfordernissen der Eingriffs-
Ausgleichsregelung gem. § 1a BauGB. Die Kompensation des Eingriffes wird tiber die Ausgleichs-
maBnahmen innerhalb des Plangebietes hinaus durch einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag fiir die
Nutzung und Pflege der westlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen gewdhrleistet, soweit
sie nicht in das Eigentum der Gemeinde iibernommen werden.

7.2 Art der baulichen Nutzung
Um der I&ndlich gepragten Bau- und Nutzungsstrukiur Rechnung zu tragen, werden die zuldssigen

Nutzungen entsprechend dem Leitbild des dorfgemdBen Wohnens definiert. Der geplante
Kindergarten kann iiber das Plangebiet hinaus auch die ndrdlich gelegene Siedlung am
Gunterbach und einen Teilbereich von Brochenzell-Nord mitversorgen. Falls sich die
Bedarfsdeckung an diesem Ort nicht als notwendig erweist, wird eine B-Plan-Anderung in Richtung
WA vorgesehen.

Unter Beriicksichtigung der angrenzenden Bestandsnutzung sowie der Zielvorstellungen der
Gemeinde werden im wesentlichen ein Allgemeines Wohngebiet, im siidwestlichen Bereich
entlang der Ettenkircher StralRe ein Dorfgebiet sowie im Norden eine Gemeinbedarfsfache flr
einen mdglichen Kindergartenstandort ausgewiesen. Die Ausweisung stellt die planungsrechtliche
Absicherung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung des Ortsteils Brochenzell dar. Mit
den Baumdglichkeiten soll das Wohnungsangebot verbessert werden. Die Fldchenausweisung
bewirkt ein vertragliches Nebeneinander und soll den Fortbestand der auf dem Flurstiick 1218
anséssigen Hofstelle sichern.

7.3 MaB der baulichen Nutzung
Das MaR der baulichen Nutzung entspricht im wesentlichen der Nachbarbebauung und nimmt

Riicksicht auf die Ortsrand!age."v Die reduzierte Hohenentwicklung und geringere Dichte nimmt
Bezug auf die ansteigende Topographie'.h-: Zur ortsraumlichen Ausformung der Bebauung, zur
Einfiigung in die landschaftliche Situation sowie zur Planungssicherheit aller zukiinftigen
Bauherren zeigt sich die Ausweisung von Baufenstern erforderlich. Die Festsetzung der
ErdgeschoRfuBbodenhdhe (EFH) dient dazu, eine orts- und landschaftsbildveririgliche Einbindung
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der Gebaude in das Geldnde zu gewshdeisten, wie auch eine Abstimmung mit der geplanten
Entwasserung zu sichem? Die Riickstauebene aus dem Regenwasserabflul liegt bei ca. 412,50
miiNN_./Durch die Festsefzung der Gebsudehshen (max. AuBenwandhdhe und Firsthdhe) und der
Dachnéi@ungen soll im Plangebiet eine veririgliche Hohenentwicklung der Baukérper gesichert
werden in Abstimmung mit der Nachbarschaft und der Ortsrandlage. |

7.4 Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten
Die Zahl der Wohneinheiten wurde begrenzt im Hinblick auf die Einfiigung in die nachbarliche

Nutzungsstruktur, sowie die verkehrlichen ErschiieBungsgegebenheiten, die angestrebte
Minimierung versiegelter Fidchen sowie die Férderung familiengerechter Wohnungen.

7.5 Gestaltung baulicher Anlagen
Die getroffenen Festsetzungen zur Gestaltung der Gebdude sollen die gestalterische Einfligung

der Bebauung in die vorwiegend landliche Bau- und Siediungsstruktur und das Orisbild férdern.
Durch die Festsetzungen wie z.B. die Baukdrperform, die Materialwahl der Fassaden und die
Gestaltung der Déacher soll den zukiinftigen Bauherren ein Mindestrahmen fiir die jeweiligen
Einzelbauaufgaben zur Verfiigung gestelit werden, der gestalterische Verwandtschaft zum
vorhandenen landlichen Siedlungsraum herstelit. Dabei soll sowohl okologisches wie auch
kostengiinstiges Bauen ermdglicht werden. Zur Foérderung der passiven Solarnutzung sind
entsprechende Anlagen aus Sicht der Gemeinde ausdriicklich erwiinscht. In dem abgesteckten
Rahmen wird geniigend Freiraum fiir die individuelle Gestaltung gesehen.

Die festgesetzte Farbgebung der Dacher nimmt die grundsétzliche Farbgebung der angrenzenden
Bestandsbebauung auf und soll so zu einem verknipfenden Bestandieil der Bebauung werden.
Die festgesetzte einheitliche Gestaltung der Doppel- und Reihenhduser wird aus
baugestalterischen Griinden als erforderlich gesehen.

7.6 Gestaltung der unbebauten Flachen
Diese Festsetzungen sind erforderlich zur Kompensation des Eingriffs nach § 1a BauGB (siehe

Kapitel Auswirkungen des Bebauungsplanes auf Naturhaushalt und Landschaftsbild).

Die festgesetzten offentlichen und privaten Griinflichen sichern die Griinverbindung zwischen
Ortskern und Brochenzeller Wald und den Erhalt des natiirlichen Geldndes im Bereich der vorhan-
denen Terrassenkante. Die Griinflachen im Siedlungsrandbereich dienen der Einbindung der
Bauflachen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft. Die Gebote zur Gestaltung der privaten
Freiflachen sowie zur Art der Einfriedungen entsprechen dem beabsichtigten Gestaltungsziel eines
landlichen Orts- und Landschafisbildes. Die festgeseizte Anpassung der Geladndehdhen an die
ErdgeschoffuBbodenhéhen und die benachbarten Geldndehdhen entspricht dem Planungsziel
eines natirlich wirkenden Geldndes. Die fesigesetzien Straenhdhen und Geldndehdhen
gewahrleisten einen geregeiten RegenwasserabfluB@ wvon den Privatgrundstiicken zum
Retentionsbecken. Die Gelandeauffiillungen sind notwendig, da umgekehrt eine Eintiefung der
Sohle im Bereich der Retentionsmulde ohne Unterschreitung einer Mindestiiberdeckung des
Grundwassers nicht moglich ist.

7.7 Abwasserkonzept
Die festgesetzte zentrale Oberflichenwasserbeseitigung ist erforderlich, um die bestehende

Abwasseranlage zu entlasten, Uberschwemmungsgefahren zu vermeiden und sich einem
natirlichen Wasserhaushalt anzundhem. Die natlirlichen Voraussetzungen fiir eine Versickerung
des Niederschlagswassers sind aufgrund der geringen Durchléssigkeit der Deckschichten oder der
relativen Grundwasserndhe nur begrenzt gegeben. Ausreichende Retentionsvolumen lassen sich
jedoch im Nordosten des Plangebietes schaffen. Dort kann ein Teil des Wassers versickern bzw.
verdunsten, bevor das tberschissige Wasser verzdgert und gedrosselt in die Vorfluter eingeleitet
wird. Die Retentionsflichen werden mit 300 cbm/ha versiegelte Flache bemessen. Der AbfluB in
die Vorfluter wird so gesteuert, daR nur die Menge des Regenwasserabflusses der unbebauten
Flache in den Graben gelangt. N&heres wird im Einleitungsantrag sowie im notwendigen
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Wasserrechtsverfahren behandeit. Im dstlichen Bereich der Retentionsflachen ist eine Mulde mit
ca. 40 cm Dauereinstau vorgesehen.

7.8 Anzahl der erforderlichen Stellplatze

Die Festsetzung von mind. 1,5 Stellpldtzen pro Wohneinheit ist notwendig, da die Parkmdglich-
keiten im offentlichen StraBenraum begrenzt sind und in der Gemeinde Meckenbeuren lediglich
ein begrenztes Angebot des 6ffentlichen Personennahverkehrs existiert. Die Haushalte sind i.d.R.
mit mehr als einem Krafifahrzeug ausgestattet, um die fiir die tagliche Lebensfilhrung notwendige
Mobilitdt aufbringen zu konnen (1,52 Fahrzeuge / Haushalt Stand 1995). Zur ausfiihrlicheren
Begriindung siehe auch Ortliche Bauvorschrift der Gemeinde Meckenbeuren iiber die Erfiillung
der Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen v. 26.06.1996.

8. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

8.1 Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild

Die Auswirkungen des Eingriffs auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild gem. § 1a BauGB
sind im begleitenden Griinordnungsplan (Landschaftsarchitekturbiiro J. Senner, Uberlingen)
untersucht worden. Auf der Basis von kartierten Biotop- und Nutzungstypen werden die ortlichen
Ziele der Landschaftsplanung dargestellt und MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und
Kompensation von erheblichen Beeintrdchtigungen fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbiid
vorgeschlagen. Als MaBnahmen werden im Rahmen der Griinordnung gesehen:

MaBnahmen zur Vermeidung des Eingriffs
e Erhalt bedeutender Landschaftsbeziige insbesondere Erhalt der in Nord-Siid-Richtung

verlaufenden Geldndeterrasse

° Erhalt von 6kologisch wertvollen Gehdlzstrukturen und Solitédrgehdlzen

e Wichtigste MaRname zur Vermeidung und Minderung des Eingriffes ist die Begrenzung der
Bodenversiegelung durch fldchensparende ErschlieBung und Reduzierung der Baufldchen
auf das notwendige MaR. Die Obergrenzen des MaRes der baulichen Nutzung nach § 17
BauNVO werden nicht ausgeschépft.

MaBnahmen zur Minimierung von Beeintrachtiqungen

° Reduzierung der Erdmassenbewegungen

° Stellplatze, Zufahrten und Zuwege mit offenporigen Belagen
Ful3- und Pflegewege in offenporigen Beldgen

° Ausbildung der WohnstraRen als gemischte VVerkehrsflachen mit unterschiedlichen Beldgen

° optische Aufwertung durch Fassadenbegriinung

® Pflanzungen von markanten Solitdrgehdlzen zur Akzentuierung, Pflanzung einer Baumreihe
entlang der HaupterschlieBungsstrale und der Ettenkircher Strale, Pflanzung von
einheitlichen Baumreihen entlang der untergeordneten Siraken, Pflanzung von mindestens 2
Bdumen Il. Ordnung je angefangene 400 m? Privatgrundstiicksflache, Pflanzung von
mindestens einem groRkroniger Baum je angefangene 4 Siellpldtze privater Parkflachen,
Pflanzung standortgerechter Bdume und Straucher auf 6ffentlichen Griin- und
fVerkehrsgriinflachen

o Gestaltung des 6&ffentlichen Griins in naturnaher Weise und weicher Geldndemodellierung
Anlage von Regenwassermulden in offener Bauweise
Anlage eines naturnahen Dauerstaubereiches im Bereich der éffentlichen Griinzasur

° weitgehend naturnahe Gestaltung der privaten Griinflichen
Einfriedungen als lockere Gehdlzgruppen bzw. Holz- oder Metallziune
grundsétzliche Empfehlung zur Anlage von Zisternen
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Mafnahmen zur Kompensation von Beeintrdchtigungen

° Entwicklung von zwei vielfaitigen Griinzasuren mit Verbundfunktion, standortgerechten
Geholzstrukturen und naturnah gestalteten Retentionsmulden

° Zur Aufwertung der Naturraumqualitaten fiir den Arten- und Biotopschutz werden verdolte
Grabenabschnitte entlang der Westgrenze des Plangebietes gedffnet und die offenen
Graben sowie die Retentionsmulde naturnah gestaltet und bepfianzt (Entwicklung eines
artenreichen Gewasserrandstreifens). Dadurch ergeben sich neben der Verbesserung der
Bodenfunktionen und der Grundwasserneubildungsrate wechselfeuchte bzw. nasse
Standorte als Lebensrdaume fiir Tiere und Pflanzen.

e Die Pflanzung der StraRenbdume und die Gestaltung der 6ffentlichen Grinfléchen erfolgt
mit der ErschlieBungsmanahme. Damit ist eine Einbindung der Gewerbefldchen in die
umgebende Landschaft von Beginn an gewahrleistet.

Weitere KompensationsmaBnahmen werden auf den unmittelbar westlich des Plangebietes

gelegenen Flurstiicken Nr. 1209, 1210, 1211, 1222 durchgefiihrt:

° Entwicklung eines ca. 50 m breiten Waldmantels am Brochenzeller Waldrand mit Baumen L.
Ordnung (z.B Stieleiche, Gemeine Esche), Il. Ordnung (z.B. Feldulme, Vogelbeere),
Strauchern (z.B. Schlehe, Pfaffenhiitchen) und Hochstaudensaum.

° Umwandlung von Acker in extensives Griinland

o Gestaltung eines Baumhains mit Bdumen II. Ordnung und Streuobsthochstdmmen.

Die MaRknahmen vermeiden und vermindern die Beeintrdchiigungen der Bodenfunktionen, wirken
sich positiv auf die Nahrungshabitate und Riickzugsmdglichkeiten fiir die freilebende Tierwelt aus,
begiinstigen die bioklimatische Funktion und bewahren Erlebnisqualititen des natur- und
kulturraumtypischen Erscheinungsbildes. Durch die Schaffung von Wassergrdben (u.a. durch
Offnung eines verdolten Grabenabschnittes) und Mulden mit zu entwickelnder, naturnaher und
artenreicher Begleitvegetation ist eine Kompensation der Verluste von temporar wasserfithrenden
Grében und das nach § 24a NatSchG BW geschiitzte Biotop vorgesehen.

Eingriffs- Ausgleichsbilanz
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermdéglichen die Errichtung von Wohngebauden,

Nebenanlagen und von Verkehrsflichen und damit erhebliche oder nachhaltige
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes. Das Vorhaben stellt einen
Eingriff in Natur und Landschaft nach § 8 BNatSchG dar. GemaR § 1a (2) BauGB ist die
Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz anzuwenden.

Das Kompensationskonzept besteht innerhalb des Plangebietes in erster Linie aus der Entwicklung
zweier strukturreicher Griinzasuren mit Verbundfunktionen und aus der naturnahen Gestaltung von
Grében und Gewdsserrandstreifen. Trotz der gebotenen Vermeidung, der weitgehenden
Minimierung des Eingriffes und der genannten Kompensationsmanahmen ist ein vollstandiger
Ausgleich i.S. des § 1a BauGB innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes nicht moglich. Deshalb werden KompensationsmaRBnahmen auf den westlich
angrenzenden Flurstlicken Nr. 1209, 1210, 1211 und 1222 durch stédtebaulichen Vertrag
abgesichert und dem Eingriff Bebauungsplan Langenreute Teilbereiche 1 und 2' zugeordnet.
Damit kann der Eingriff im naturrdumlich funktionalen Zusammenhang ausgeglichen werden.

Die oben genannten AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebiets sind nicht in vollem
Umfang fiir den Ausgleich des Bebauungsplangebiets ,Langenreute Teilbereiche 1 und 2'
notwendig. Da diese AusgleichsmaRnahmen eine Aufwertung von nahezu 3 ha Flache ergibt, wird
lediglich die notwendige Kompensationsflache von ca. 1,5 ha dem Eingriff 'Bebauungsplan
Langenreuie Teilbereiche 1 und 2' zugeordnet, die verbleibende aufgewertete Fldche von rund
1,49 ha wird auf dem Okokonto der Gemeinde Meckenbeuren gutgeschrieben.
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Die Eingrifie konnen im Sinne des Gesetzes als ausgeglichen angesehen werden, da unter
Anrechnung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen keine erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigungen der Schutzgutfunktionen verbleiben. In Bezug auf das Landschaftsbild ist eine
Kompensation des Eingriffes erreicht, da es unter Anrechnung landschaftgestaltender
MaRnahmen nach dem Eingriff ungefdhr in gleichem MaRe der naturraumtypischen Vielfalt,
Eigenart und Schénheit entspricht wie vor dem Eingriff. Nach Durchfilhrung der gestalterischen
MaBnahmen entsteht im Sinne des Geseizes keine erhebliche Beeintrdchtigung des Schutzgutes
Landschaftsbild.

Eine ausfiihrliche Darstellung der landschaftlichen Ausgangssituation, des Eingriffes und der
AusgleichsmaRnahmen kdnnen dem parallel erstellten Griinordnungsplan entnommen werden.

8.2. Auswirkungen auf die Wohnungssituation

Das Plangebiet bietet zusétzlich ca. 425 neuen Einwohnern Raum. Dies bedeutet ca. 170 neue
Wohneinheiten fiir unterschiedliche Wohnnachfragen. Damit kann der mittelfristigen Nachfrage
Rechnung getragen werden.

8.3 Auswirkungen auf den Verkehr

Durch die geplante Sammeistrale wird das Gebiet an das Uiberdrtliche StraBennetz angebunden.
Fiir die bestehenden WohnstraRen im Bereich Am Gunterbach wird durch die Anbindung an die
Wohnsammelstrae ein verbesserier VerkehrsabfluR erzielt. Die Ausbildung der Sammelstralle
als Tempo-30-Zone verhindert eine bermaRige Nutzung der StraRe fiir den Durchgangsverkehr.
Der geplante Kreisverkehr an der Einmiindung der Sammelstra3e in die L 329 gewdéhrleistet einen
sicheren Verkehrsablauf und vermindert auch die Geschwindigkeit der aus Richtung Ettenkirch
kommenden Fahrzeuge im Bereich der Ortseinfahrt. Die ErschlieBung ist sowohl aus technischer
als auch aus finanzieller Sicht sichergestellt. Der zu erwartende zusétzliche Pkw-Verkehr fiihrt zu
einer Mehrbelastung der Ortsdurchfahri, deren Ausbaugrad jedoch ausreichend ist.

8.4 Auswirkungen auf die Infrastruktur

Die geplanten Bauflichen filhren zur besseren Auslastung der bestehenden technischen
Infrastruktur. Diese wird in die Planung integriert und mit den neuen Infrastruktureinrichtungen
verknipft. Dies trdgt zu ihrem Erhalt bei. Zusatzlich ist eine Regenwasserpufferung mit
Versickerung vorgesehen.

Die sozialen Infrastruktureinrichtungen - wie Kindergarten und Schule - werden mit der Reali-
sierung der Planung voll ausgelastet. Im nérdlichen Bereich ist vorausblickend ein Kindergarten-
standort ausgewiesen. Die Zweiziigigkeit der Grundschule ist ausreichend. Eventuell zusatzlich
bendtigte Schulrdume konnen im Gebdude Altes Lehrerwohnhaus' gegeniiber dem jetzigen
Schulgebdude geschaffen werden. Der bisherige, an das Baugebiet angrenzende Kinderspielplatz
wird auf einen zeiijgemdRen Stand gebracht. Zusétzlich wird im Plangebiet ein weiterer
Kinderspielplatz angelegt.

Einrichtungen des téglichen Bedarfs wie Einkaufen und Dienstleistung etc. sollen vorzugsweise in
den zentralen Bereich entlang der Sammelstrae gelenkt werden.

8.5 Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung iiber das bestehende ortliche Netz ist gewéhrieistet. Das \Wasserdargebot
ist ausreichend vorhanden. Die Gemeinde Meckenbeuren gehort dem Abwasserzweckverband
Unteres Schussental an. Die Verbandskldranlage befindet sich in Eriskirch. Das Gebiet ist
beziiglich seiner kiinftig anfallenden Schmutzwasser in die Gesamtplanung der Gemeinde
aufgenommen. Die bestehende Klaranlage ist leistungsmaRig darauf ausgerichtet.

Der Bedarf an elekirischer Energie wird von der nérdlich des Plangebietes gelegenen
Umspannstation der EnBW Regional GmbH Regionalzentrum Ravensburg abgedeckt. Die derzeit
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im Plangebiet veriaufenden Nieder- und Mitielspannungs-Freileitungen werden im Zuge der
ErschlieBungsmaRnahme entfernt und durch Erdkabel ersetzi. Zur weiteren Energieversorgung
werden im Plangebiet durch die technischen Werke Friedrichshafen Gasversorgungsleitungen
verlegt. AuRerdem sind die Geb&dude beziiglich ihrer Lage so ausgerichtet, dass auf den D&chern
siid- bzw. stidwest-ausgerichtete Solaraniagen installiert werden kénnen.

8.6 Auswirkungen auf die Bebauung / Immissionen

Im Plangebiet werden keine Nutzungen zugelassen, die sich fiir die vorhandene Wohnbebauung
wesentlich stérend auswirken kénnen. Mit der Ausweisung extensiv bewirtschafteter Flachen
westlich des Plangebietes ist ein Schutz der Wohnnuitzung gewdhrieistet. Zu dem westlich
gelegenen landwirtschaftlichen Anwesen (Fist. Nr. 1209) ist ein entsprechender Abstand
eingehalten, so dass auch hier von keiner Beeintrachtigung ausgegangen werden kann.

Um einen erforderlichen Pufferstreifen zwischen der Intensivobstnutzung auf Fist. 1240/6 und dem
ndrdlich angrenzenden geplanten Gebdude Nr. 85/86 zu sichern, ist eine enisprechende vertrag-
liche Vereinbarung mit dem Landwirt vorgesehen, in der die Abstandsflache von Spritzarbeiten
freigehalten werden soll. Die Obstbdume auf Fist. 1240/7 befinden sich im Bereich eines privaten
Hausgartens. Der Abstand zum benachbarten geplanten Geb&ude betrdgt 20 m. Die Flache Fist.
1240/7 soll zudem im Rahmen des B-Planverfahrens Teilbereich 2 eine Wohnbaunutzung
erfahren.

Fir die Ermittlung der verkehrlichen Immissionsbelastung wurde durch das Ing. Biiro Schulze,
Immenstaad, ein Gutachten erstellt, das bei der Gemeinde vorliegt. Es kommt zu folgendem
wesentlichen Ergebnis: Fiir das Geb&dude Ettenkircher StraBe 42 vermindert sich bei Annahme der
Verkehrsprognose 2010 die La&rmeinwirkung durch die MaBnahmen (Kreisverkehr, vorverlegen
des Ortsschildes, Erhéhung des Larmschutzwalles auf 2,0 m) von derzeit 56 dB(A) nachts auf
kiinftig 52 dB(A) (im EG 50 dB(A)) damit bleibt zwar der Orientierungswert von 50 dB(A) in Dorf-
bzw. Mischgebieten knapp Uberschritten, der Grenzwert bei StraRenneubauten von 54 dB(A) wird
iedoch eingehalten.

Entlang der Ettenkircher Straf3e sind fiir die Neubebauung MaBnahmen zum aktiven und passiven
Larmschutz erforderlich (StraBenfronten Larmpegelbereich IV, Seiten Larmpegelbereich 1l1). Vor
den Gebduden sind innerhalb der Abstandsflichen zur Ettenkircher StraBe keine
LarmschutzmaBnahmen mdglich (Sichtbeziehung im Kurvenbereich), sodaR hier allein auf
passive SchutzmaBnahmen zuriickgegriffen werden muR. Es ist zu beriicksichtigen, dass ein
bestandskréftiger Bauvorbescheid fiir eine zweigeschossige Wohnbebauung auf dem Flst. 1218/3
bereits durch das LRA erteilt worden ist.

Bei dem Gebdude Nr. 3 werden durch die festgesetzten Nebengebdude das ErdgeschoR und die
AuBenwandbereiche im \WWesten wirksam geschiitzt. Die minimale Uberschreitung der
Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete an der Siidseite insbesondere des OG
(L&rmpegelbereich Ill) erfordert passive LarmschutzmaRnahmen. Deshalb sollten die Grundriss-
planungen angepasst werden und die Schlafrdume iiber Fenster an den Seitenfronten verfiigen.

8.7 Auswirkungen auf die Bodenordnung
Der Bebauungsplan Langenreute Teilbereich 1' erfordert kein weiteres Bodenordnungsverfahren.
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9. ERGANZENDE UNTERLAGEN

Folgende Unterlagen ktnnen im Rathaus Meckenbeuren eingesehen werden:
e Grinordnungsplan vom 26.6.2000 mit Ergénzung vom 12.12.2000.
Schalltechnische Untersuchung vom 29.2.2000 mit Erg&nzung v. 8.5.2000 und 31.5.2000.
Versickerungsgutachten Teil 1 vom 27.01.1999
Geotechnisches Gutachien Teil 2 vom 28.01.1999
Untersuchung von Oberfladchenproben Teil 3 vom 08.02.19989
Erganzungsbericht: Untersuchung von Unterboden vom 19.02.1999
Verwertungs- / Entsorgungsplanung vom 16.06.2000.

10. KOSTENSCHATZUNG UND FINANZIERUNG

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplans entstehen die nachfolgend genannten Kosten.
Entwicklungstréger der MaBnahme ist die Landsiedlung Baden-Wiirttemberg GmbH.

= SHARENDAU ..o e ee e e e e e e e 3.300 TDM
«RANAHSaHON T e T T TR TR e e 2.100 TOM
= ANASSEHEIUNG s ccvvcvmmmvnn s s i s i e v s oI ST S R s s 500 TDM
- Offentliches Griin (einschl. Verkehrsgriin, Spielplatz, Grabenrenaturierung.....................800 TDM

und Kompensationsmalnahmen auBerhalb des Plangebietes)

ErschlieBungskosten und AusgleichsmaBnahmen 6.700 TDM

11. PLANUNGSSTATISTIK

Flache Geltungsbereich 8.75 ha 100 %
Nettobaufldche einschl. priv. Grinflachen 5,57 ha ca. 64 %
Verkehrsflache 1,78 ha ca. 20 %
offentl. Griinflachen incl. Retentionsflachen 1,40 ha ca. 16 %

Anzahl der Gebaude / max. Wohneinheiten 78 Geb3ude / 170 WE

38 Einzelhduser ca. 60 WE

24 mogliche Doppelhduser ca. 55 WE

6 Reihenhduser ca. 25 WE

5 Mehrfamilienh&user ca. 30 WE
Anzahl Einwohner ca. 425 EW

Bruttodichte ca. 49 EW/ha

Am 13.02.2001 als Satzung beschlossen.

Meckenbeuren, den 14.02.2001

WeiB
BUrgermeister

Fakler-Binder, Dipl.-Ing. (TU)
Freie Architekten + Stadtplaner
Bodansir. 14

88079 Kressbronn am Bodensee
Tel. 07543/9607-0
Fax 07543/9607-20
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Verfahrensvermerke
zZum

Bebauungsplan ,Langenreute, Teilbereich 1" in Brochenzell und zu den Ortlichen
Bauvorschriften fir das Gebiet ,Langenreute, Teilbereich 1" in Brochenzell

- Aufstellungsbeschluss
- Anderung des Aufstellungsbeschlusses
- OrtsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

- Bekanntmachung zur BUrgerbeteiligung
GN-Nr. 32

- Vorgezogene BUrgerbeteiligung
Bereithaltung der Unterlagen

- Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange
Schreiben
Antwort

- Abstimmung der Planung mit den Nachbargemeinden
Schreiben
Antwort

- Beratung Uber die Stellungnahmen der Trager offentlicher
Belange und die wahrend der frUhzeitigen BUrgerbeteiligung
eingegangenen AuBerungen

- Behdrdenbesprechung

- Anderung des Aufstellungsbeschlusses

- Teilung des Planbereiches in
~Langenreute, Teilbereich 1" und
~Langenreute, Teilbereich 2*

- Auslegungsbeschluss

- OrtsUbliche Bekanntmachung Uber Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung
und Uber die Anderung des Aufstellungsbeschlusses
GN-Nr. 27

- Offentliche Auslegung

vom 16.11.1998

vom 12.07.1999

am 14.08.1999

am 14.08.1999

von 16.08.1999
bis 03.09.1999

vom 09.08.1999
bis 13.09.19992

vom 09.08.1999
bis 13.09.1999

am 18.10.1999

am 22.02.2000

vom 28.06.2000

am 28.06.2000

vom 28.06.2000

am 08.07.2000

von 18.07.2000
bis 18.08.2000

- Behandlung der Anregungen durch Abwdagung der &ffentlichen

und privaten Belange untereinander und gegeneinander

- Anderung des Planentwurfs und Beschluss Uber die erneute
offentliche Auslegung

am 27.09.2000

am 13.12.2000



- OrtsUbliche Bekanntmachung Uber Ort und Dauer der

erneuten o6ffentlichen Auslegung, GN-Nr. 51/52 am 23.12.2000
- Erneute oOffentliche Auslegung von 03.01.2001
bis 25.01.2001

- Behandlung der Anregungen durch Abwdagung der &ffentlichen
und privaten Belange untereinander und gegeneinander am 13.02.2001

- Satzungsbeschluss vom 13.02.2001
Das Verfahren wurde ordnungsgemdaB durchgefUhrt.
Meckenbeuren, den 14.02.2001

Buck
Bauverwaltungsamt

Ausfertigung

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes und der értlichen
Bauvorschriften zum Bebauungsplan sind unter Beachtung des gesetzlichen Verfah-
rens zustande gekommen und stimmen mit den hierzu ergangenen BeschlUssen des

Gemeinderates der Gemeinde Meckenbeuren Uberein.

Meckenbeuren, den 14.02.2001

Weil
BUrgermeister
OrtsUbliche Bekanntmachung und damit Inkrafttreten des
Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschriften
zum Bebauungsplan, GN-Nr. 15 am 14.04.2001
Meckenbeuren, den 17.04.200]
Buck

Bauverwaltungsamt



