GEMEINDE MECKENBEUREN
BODENSEEKREIS

Textteil
Zum

Bebauungsplan "Ehrlosen Nord-Ost, Teilbereich I" in Meckenbeuren

Als Rechtsgrundlage dieses Bebauungsplanes kommen zur Anwendung:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141), berichtigt durch Bekanntmachung vom 16.01.1998 (BGBI. | S. 137), geédndert durch

Gesetz vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950).

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), geéndert durch den Einigungsvertrag vom 31.08.1990 i.V.m. Gesetz vom
23.09.1990 (BGBI. Il S. 885, 1124), durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1990) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

1.01  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und

§ 1 Abs. 4, 5 + 9 BauNVO) 1.011
1.012
1.013
1.014

Anlage 1 a)

Industriegebiet (§ 9 BauNVO)

Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVO)

eingeschranktes Gewerbegebiet GEe

(§ 8 BauNVvVO)

Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe
sind Betriebe und Anlagen nach § 8 Abs. 2
BauNVO nur zulassig, soweit sie das Woh-
nen im Sinne von § 6 BauNVO nicht we-
sentlich storen.

Einschrénkungen
(§ 1 Abs. 5 + 9 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sind entsprechend der im Lageplan in den
Nutzungsschablonen festgesetzten Teilge-
biete "A", "B" und "C" Betriebe und Anla-
gen wie folgt ausgeschlossen:
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1.02

1.03

c)

MaB der baul. Nutzung
(§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB)

Gebé&udehdhen
(§ 16 Abs 2 BauNVO)

Im Teilgebiet A sind die in der Anlage 1
aufgefuhrten Betriebe und Anlagen der Ab-
standsklassen | bis einschliesslich V nicht
zuléssig.

Im Teilgebiet B sind die in der Anlage 1
aufgeflihrten Betriebe und Anlagen der Ab-
standsklassen | bis einschliesslich IV nicht
zulassig.

Im Teilgebiet C sind die in der Anlage 1
aufgefuhrten Betriebe und Anlagen der Ab-
standsklassen | bis einschliesslich Il nicht
zuléssig.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes sind Vergnligungsstatten aus-
geschlossen.

Das Lagern, Bearbeiten oder Beseitigen
von radioaktiven oder sonst wassergefahr-
denden Stoffen durch Einbringung in den
Untergrund oder in Abwasserleitungen ist
nicht zulassig

Hinweis:

Weitergehende Vorschriften aufgrund der
Bestimmungen des Wassergesetzes fir
Baden-Wiurttemberg in Verbindung mit dem
Wasserhaushaltsgesetz, deren Einhaltung
im Gbrigen im Baugenehmigungsverfahren
zu prifen ist, bleiben vorbehalten.

héchstens: wie im Plan eingetragen und
durch Baugrenzen und Nutzungsschablone
bestimmt.

Entsprechend den Einschrieben im Plan
mit Angaben zur max. Geb&udehdhe Uber
der mittleren H6he der Oberkante Strale,
an die das jeweilige Grundstiick anschlief3t
bzw. Gber Normal Null (im Teilgebiet C).
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1.04

1.05

1.06

Anlage 3

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB
und § 22 BauNVO)

Stellung der Gebdude
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Nebenanlagen
(§ 14 BauNVO)

Die Gebaudehohe ist zu messen

- bei Pultdach (PD) bis zum héherliegen-
den Schnittpunkt der Aussenwand mit
der Dachhaut,

- bei Flachdach (FD) bis zur Oberkante
der Attika,

- bei Satteldach (SD) bis zur Firsthdhe.

Ausnahmen:

Sonderbaukérper wie Schlauchtliirme o. &.,
die Einfliigung in das Orts- und Land-
schaftsbild ist nachzuweisen.

Die Bauhdhenbeschrankungen nach dem
Luftverkehrsgesetz sind zu beachten.

Hinweis:

Im Bereich der 110 kV Freileitungen sind
die einschlagigen Vorschriften des Versor-
gungstragers (EnBW Regional GmbH) zu
beachten, vgl. Anlage 3.

o = offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

a = abweichende Bauweise: zulassig ist
eine Bauweise wie offene Bauweise
gem. § 22 Abs. 2 BauNVO mit fol-
gender MafR3gabe:
bei Gebadudehdhen bis 6 m:
AuBenwénde max. 100 m lang,
bei Gebadudehdhen tiber 6 m:
AuBenwénde max. 80 m lang.

Die Gebaudehauptkoordinaten sind recht-
winklig zu den Baugrenzen auszubilden.
Die jeweils langere Gebaudekante muss in
NO-SW-Richtung verlaufen. Ausnahmen
sind nur in besonders begriindeten Einzel-
fallen maéglich.

AuBerhalb der Uberbaubaren Flache sind
Nebenanlagen nicht zulassig.
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1.07

1.08

1.09

Garagen und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB)

Geh-/ Fahr- und | eitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Nicht Gberbaubare Grundsticksfldchen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 u. Nr. 10 BauGB)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) (a)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstucks-
flachen nicht zulassig.

AuBerhalb der Gberbaubaren Flachen - je-
doch nicht in den im Lageplan gekenn-
zeichneteten Bereichen, die von Bebauung
freizuhalten sind - sind lediglich nicht Uber-
deckte Stellplatze gestattet.

Die Leitungsrechte beruhen auf dem Ent-
wasserungskonzept fir das Plangebiet und
den EnBW-Versorgungsleitungen bzw. der
GVO-Gasfernleitung einschlieBlich der zu-
gehorigen Leitungsschutzstreifen.

Die nicht Uberbaubaren Grundstlcksfla-
chen muissen Grinflachen sein, soweit die-
se Flachen nicht flr eine andere zuldssige
Verwendung bendtigt werden.

Die Gestaltung der Oberflache ist, sofern
die Nutzung dies zulasst, mit offenporigen
Beldgen auszufihren.

Die Oberflachenentwasserung muf3 so er-
folgen, daf3 eine Verschmutzung des an-
stehenden Grundwassers sowie der Gréa-
ben ausgeschlossen ist.

Anfallende Dachwésser sowie ablaufen-
des, unbedenkliches Oberflachenwasser
(von Stellplatzflachen und unkritischen La-
gerflachen) sind in die im Lageplan darge-
stellten Gréaben/ Retentionsmulden entlang
des Bahngleises bzw. am siddstlichen
Rand des Baugebietes zu leiten.
Ablaufendes Oberflachenwasser von stark
frequentierten Verkehrsflachen ist direkt in
den Regenwasserkanal abzufiihren.



Bebauungsplan "Ehrlosen Nord-Ost, Teilbereich 1" in Meckenbeuren Seite 5

Planungsrechtliche Festsetzungen vom 09.03.2005

1.11

()

Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB)

Anlage 2

Die neuen Grében entlang des Bahnglei-
ses und des suddstlichen Planungsgebiets-
randes sind offen zu fihren und nicht zu
verdolen. Das Grabenprofil ist naturnah, je-
doch entsprechend den hydraulischen Er-
fordernissen, zu gestalten.

Im gesamten Geltungsbereich sind die Ver-
wendung von Spritzmitteln geman Pflan-
zenschutzgesetz § 6 bzw. dem "Gesetz
Uber die Einschréankung der Anwendung
von Pflanzenschutzmitteln" vom
17.12.1990 sowie die Verwendung chemi-
scher DUngemittel, von Naturtorf und von
Aufbaumitteln untersagt.

Die Anpflanzung von Einzelbdumen soll
wie in der Planzeichnung festgesetzt erfol-
gen. Abweichungen vom festgesetzten
Standort sind bis zu 2 m zulassig.

Um den Bereich der Baumstandorte soll ei-
ne Flache von mind. 15 gm mit einer re-
gen- und luftdurchléassigen Oberflache ver-
sehen sein.

Der Abstand von Ver- und Entsorgungslei-
tungen zum Baumstammmittelpunkt soll
mind. 2,50 m betragen. Bei geringeren Ab-
stdnden sind Vorkehrungen (Rohrumman-
telung, humusfreier Mineralboden) zum
Schutz vor Baumwurzeln erforderlich.

Pflanzgebot 1
Eingriinung des Gewerbegebietes entlang

der Wiesentalstraf3e und der Tetthanger
StraBe mit groBkronigen Bdumen entspre-
chend den groben Standortangaben im
Plan und Strauchern; Arten siehe Pflanzli-
ste | in Anlage 2.

Die 6ffentlichen Grinflachen entlang der
WiesentalstraBe und der Tettnanger StralBe
sind in naturnaher Weise zu gestalten und
zu pflegen, z.B. durch offenporige Beléage,
naturraumtypische Gehdlze, Wiesenfla-



Bebauungsplan "Ehrlosen Nord-Ost, Teilbereich 1" in Meckenbeuren Seite 6

Planungsrechtliche Festsetzungen vom 09.03.2005

()

chen und Staudenbewuchs; Arten siehe
Pflanzliste | in Anlage 2.

Pflanzgebot 2
Pflanzung von einheitlichen Baumreihen

entsprechend den groben Standortanga-

ben im Plan entlang der Gbrigen Erschlie-
BungsstraBen; Arten siehe Pflanzliste Il in
Anlage 2.

Pflanzgebot 3
Soweit nicht durch andere Pflanzgebote

bestimmt, sind private Grinflachen in na-
turnaher Weise zu gestalten und zu pfle-
gen, z.B. durch offenporige Belage, natur-
raum-typische Gehdlze, Wiesenflachen
und Staudenbewuchs; Arten siehe Pflanzli-
ste lll in Anlage 2.

In den privaten Granflachen ist pro 400 gm
Grundstiicksflache mind. 1 Baum I. Ord-
nung zu pflanzen. Auf jedem Baugrund-
stiick ist entlang der Grundstlicksgrenzen
eine lockere Pflanzung mit Gehdlzen an-
zulegen und zu unterhalten, Arten siehe
Pflanzliste 1l in Anlage 2.

Pflanzgebot 4
Pro 4 Stellplatze ist mind. 1 Baum Il. Ord-

nung zu pflanzen; Arten siehe Pflanzliste IV
in Anlage 2.

Pflanzgebot 5
Pflanzung von Baumgruppen und Hecken

entspr. den groben Standortangaben im
Plan zur landschaftsgerechten Eingrinung
entlang der geplanten VerbindungsstraBe
zwischen B 30 und L 329; Arten siehe
Pflanzliste V in Anlage 2.

Offene Fihrung des Grabens mit naturna-
hem Grabenprofil. Entwickeln von gewés-
serbegleitenden Hochstaudenfluren, Ge-
hélzbestdnden und Roéhrichten; Arten siehe
Pflanzliste V in Anlage 2.
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1.12

Aufschiittungen und Abgrabungen

(§ 9 Abs.1 Nr.17 BauGB)

Pflanzgebot 6
Gestaltung des 6ffentlichen Griinstreifens

entlang des Bahngleises; Arten siehe
Pflanzliste VI in Anlage 2.

Entwickeln einer extensiv genutzten Wiese:
Ansaat einer geeigneten Wiesenblumen-
mischung mit Arten der frischen und feuch-
ten Standorte. Wahrend der ersten funf
Jahre 3-4malige Mahd im Jahr zur Ausha-
gerung der Fléache.

Anlage von Gelandemulden (temporarer
Flachwassertimpel mit Réhricht- u.
Hochstaudenvegetation); Arten siehe
Pflanzliste VI in Anlage 2.

Offene Fuhrung des Grabens mit naturna-
hem Grabenprofil. Entwickeln von gewés-
serbegleitenden Hochstaudenfluren, Ge-
hoélzbestdnden und Roéhrichten; Arten siehe
Pflanzliste VI in Anlage 2.

Pflanzgebot 7
Vervollstdndigung der Birnbaumreihe

entspr. den groben Standortangaben im
Plan und Entwicklung eines extensiv ge-
nutzten Wiesenstreifens entlang der Frei-
halteflache an der Gasleitung; Arten siehe
Pflanzliste VIl in Anlage 2.

Die fur die Schaffung geeigneter Gefallesi-
tuationen fir die Abwasserleitungen und ei-
ner fir die Bebauung brauchbaren Gelan-
deoberflache erforderlichen gréB3eren Ab-
grabungen und Aufschittungen sind im
ganzen Bebauungsplangeltungsbereich zu-
lassig. Bei neuen BaumaBnahmen muf3 an
die Grundstlicksgrenzen zu den Erschlie-
BungsstraBen hin moglichst flach geneigt,
nicht steiler als 1 : 2, angeschlossen wer-
den. Zu den ubrigen Grundsticksgrenzen
kann steiler angeschuttet werden, wenn die
Bdschungsflachen entsprechend dem
Pflanzgebot 3 bepflanzt werden.

Zu den Fundamenten der sich innerhalb
des Planungsgebietes befindlichen EnBW-
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Verkehrsflachen, Rabatten usw.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) (a)

(b)
Anlage 3 (c)
Verwendungsverbot

(§ 9 Abs. 1 Nr.23 BauGB)

Leitungsmasten ist bei Abgrabungen und
Aufschittungen ein Abstand von mind. 5 m
einzuhalten.

Wenn fir die Herstellung bzw. den Ausbau
der offentlichen Verkehrsflachen aus topo-
grafischen und konstruktiven Griinden auf
den angrenzenden Grundsticken Auf-
schittungen, Abgrabungen und Rabatten
einschl. der notwendigen Betonabstiitzung
erforderlich sind, die vom Baulasttrager
hergestellt werden, so sind diese von den
jeweiligen Grundstiickseigentimern zu dul-
den.

Innerhalb der im Lageplan gekennzeichne-
teten Bereiche, die von Bebauung freizu-
halten sind, sind sowohl nicht Uberdeckte
Stellplatze als auch Lagerflachen aller Art
unzulssig.

An den StraBeneinmindungen und Grund-
stuckszufahrten sind Sichtfelder ab 0,70 m
Hoéhe Uber der Fahrbahn freizuhalten von
Bepflanzungen und anderen sichtbehin-
dernden Anlagen (z.B. Garagen, Nebenan-
lagen, Einfriedungen, Stellplatzen, Auf-
schittungen) und sonstigen Nutzungen.
B&aume (Hochstdmme) oder Lichtmasten
sind mdéglich, sofern sie die Sicht nicht ver-
decken.

Hinweis:

Im Bereich der 110 kV Freileitungen sind
die einschléagigen Vorschriften des Versor-
gungstragers (EnBW Regional GmbH) zu
beachten, vgl. Anlage 3.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ist die Verwendung von festen
und flissigen Brennstoffen zur Raumhei-
zung und far ProzeBwarme nicht zulassig.
Solche Brennstoffe sind dann zulssig,
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wenn bei deren Verwendung keine starke-
ren Luftverunreinigungen hinsichtlich der
Schadstoffe: Schwefeldioxyd, Kohlendio-
xyd, Kohlenmonoxyd, Kohlenwasserstoffe
und Staub auftreten als bei der Verwen-
dung von Erdgas (H).

Ausnahmsweise ist die Verwendung von
leichtem Heizél (HEL) zuldssig, wenn der
Jahresmassenstrom der einzelnen Schad-
stoffe nach Abs. 1 nicht Gberschritten wird.

Ausnahmsweise ist die Verwendung von
festen und flissigen Brennstoffen zulassig
zur Uberbriickung von Unterbrechungen
der Energielieferung durch den Energielie-
feranten.

Ausnahmsweise ist die Verwendung von
festen und flissigen Brennstoffen zulassig,
wenn fertigungstechnische Vorgénge nur
unter Einsatz dieser Brennstoffe méglich
sind.

Ausnahmsweise kann in Wohnungen die
Verwendung fester Brennstoffe in offenen
Kaminen und Kamindéfen, die die Raumhei-
zung nicht generell ersetzen, zugelassen
werden.

2. HINWEISE

2.1

2.2

Zu diesem Bebauungssplan wurde ein Grinordnungsplan erarbeitet, der die erforderlichen
MaBnahmen im Textteil und im Gestaltungsplan begrindet und darlegt. Die Festlegungen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9 (1) Zif-
fer 20 BauGB sowie die Angaben zu Pflanzgeboten usw. sind in den Bebauungsplan (Lage-
plan und Textteil mit Anlage 2) eingearbeitet.

Zu jedem Baugesuch ist ein Freianlagenentwurfsplan mit Aussagen Uber Lage, Zufahrt und
Oberflache von Stellplatzen, Lagerflachen usw., liber die Baumarten und Standorte und
Uber die sonstigen Pflanzflachen mit ihrer vorgesehenen Bepflanzung und Angaben zu Ver-
lauf, H6he und Art der Einfriedungen, MaBnahmen zur Ableitung des unbedenklichen Ober-
flachenwassers und zur ordnungsgemaBien Ableitung von behandlungsbediirftigem Dach-/
Oberflachenwasser der Baugenehmigungsbehdrde vorzulegen.
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2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

Zur Prifung der Gebaudehdéhen sind die Bauvorlagen durch mindestens zwei értlich aufge-
nommene Geldndeschnitte incl. der angrenzenden StraBen entlang den Geb&udeauBen-
seiten zu erganzen.

Direkt unter den Hochspannungsleitungen sollte auf den Bau von Wohnungen verzichtet
werden.

a) Die Technischen Bedingungen der GVS/ GVO sind bei sdmtlichen Arbeiten im Nah-
bereich der Gashochdruckleitung zwingend zu beachten und einzuhalten. Vor Baube-
ginn ist die GVS-Betriebsstelle UIm zu verstandigen, damit die notwendigen Auswei-
sungs- und UberwachungsmaBnahmen vorgenommen werden kdnnen, siehe Anla-
ge 4.

b) Innerhalb des Schutzstreifenbereiches von Gashochdruckanlagen dirfen keine Ge-
baude oder baulichen Anlagen errichtet werden. Dariber hinaus dirfen keine Einwir-
kungen vorgenommen werden, die die Sicherheit, den Betrieb oder die Wartung der
Gashochdruckanlagen beeintrachtigen oder gefédhrden. So ist u.a. das Einrichten von
Dauerstellplatzen (z.B. fir Wohnwagen, Container usw.) sowie das Lagern von
schwer zu transportierenden Materialien und Silage im Schutzstreifenbereich nicht
zulassig.

Mutterboden, kulturfahiger Unterboden und sonstiger unbelasteter Erdaushub ist soweit
mdglich zur Wiederverwertung im Baugebiet vorzusehen - Prinzip des Erdmassenaus-
gleichs.

a) Durch das geplante Graben- und Entwésserungssystem darf es zu keinen Ver-
schlechterungen bei der Entwésserung der verbleibenden, angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen kommen.

b) Die Errichtung von Sammelbecken fur Niederschlagswasser (Zisternen) auf den
Grundstlcken ist wiinschenswert. Die Wiederverwendung des gespeicherten Was-
sers als Brauchwasser sollte erwogen werden.

Erforderliche Notablaufe der Zisternen sind direkt in die im Lageplan dargestellten
Graben/ Retentionsmulden entlang des Bahngleises bzw. am stddstlichen Rand des
Baugebietes zu leiten.

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden, so ist dieser Aufschluss
nach § 37 Abs. 4 WG fir Baden-Wirttemberg unverziglich beim Landratsamt Bodensee-
kreis - untere Wasserbehdérde - anzuzeigen.

Eine Wasserhaltung wahrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) bedarf einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis, die bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen ist.
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2.9

2.10

2.11

212

2.13

2.14

2.15

Drainagen zur dauerhaften Wasserregulierung des Grundwassers mit dauernder Ableitung/
Absenkung des Grundwassers im Sinne des § 3 WHG sind nicht zulassig. Wird Grundwas-
ser erschlossen, sind die entsprechenden Bauteile wasserdicht auszufiihren und Rohrgra-
ben 0.4. abzudichten.

Die Zufahrt zu landwirtschaftlichen Grundstiicken muf3 wéhrend der Durchfiihrung und
nach Abschluf3 der Baumassnahmen ungehindert sichergestellt werden.

Das Planungsgebiet liegt im Bereich des Anflugsektors fiir den Verkehrsflughafen Fried-
richshafen, mit einem aquivalenten Fluglarmdauerschallpegel nach DIN 45643 (fur die Ta-
geszeit von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) von rund 58 dB(A) ist zu rechnen.

Far den Einsatz von Baukrénen, die die max. H6he von 440 m GNN uberschreiten, ist eine
gesonderte Genehmigung des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr erforderlich.

Die nach Luftverkehrsgesetz vorhandene Bauhdhenbeschrankung ist auch bei der Wuchs-
héhe der anzupflanzenden Baume zu beachten.

Die Bestimmungen des § 20 Denkmalschutzgesetz sind zu beachten: sollten sich im Zuge
von Erdbauarbeiten archédologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen) oder Befunde (Graber, Mauerwerk, Brandschichten) zeigen, ist der Arch&ologi-
schen Denkmalpflege des Landesdenkmalamtes die Méglichkeit zur Fundbergung und Do-
kumentation einzurdumen.

Im Zusammenhang mit der Errichtung der Hochbauten wird eine ingenieurgeologische Bau-
grund- und Grandungsberatung empfohlen.

Die im Bebauungsplan fir Bebauung ausgewiesenen Flachen liegen im Immissionsbereich
der L 329. Das Baugebiet ist durch die Landesstrasse vorbelastet. Es wird darauf hingewie-
sen, dass sich die Strassenbauverwaltung deshalb an den Kosten eventuell notwendig wer-
dender aktiver oder passiver Schallschutzmassnahmen nicht beteiligen kann.

Die Baugrenzen sind in ausreichendem Abstand zu der im Baugebiet vorhandenen Gas-
hochdruckleitung ausgewiesen. Aus Sicherheitsgriinden wird von der Gasversorgung Sid-
deutschland GmbH dennoch empfohlen, Geb&aude in gréBtmdglichem Abstand zu der unter
sehr hohem Innendruck stehenden Gasfernleitung vorzusehen.
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AUFHEBUNG BESTEHENDER FESTSETZUNGEN

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Ehrlosen-Nord-Ost" bisher gliltigen Festsetzungen
und Vorschriften anderer Bebauungsplane werden mit Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungs-
planes "Ehrlosen-Nord-Ost, Teilbereich I" aufgehoben.

Verzeichnis der Anlagen zum Textteil:

1 Abstandserlal3 des Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NRW vom
02.04.1998

2 Pflanzlisten

3 EnBW: "Bedingungen fiir die Errichtung von Bauwerken im Schutzbereich unserer Stark-

stromleitungen bis 110 000 V"

4 GVS-Auflagen und Bedingungen

Am 09.03.2005 als Satzung beschlossen.

Meckenbeuren, den

Weif3
Blrgermeister

Krisch+Partner

Freie Architekten BDA
Freie Stadtplaner SRL
GbR

Reutlinger StraBe 4
72072 Tilbingen

T 07071-91480
F 07071 - 914830

info @krisch-partner.de
www.krisch-partner.de



GEMEINDE MECKENBEUREN
BODENSEEKREIS

Anlage 1
zu den
Planungsrechtlichen Festsetzungen
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Anhang 1
"Abstandsliste 1998
(4. BImSchV: 19.03.1897)
Abstands- Abstand inm Lfd. Nr. Nummer (Spalte) Belriebsart
klasse der 4. BlmSchV
| 1500 1 1.1(1) Kraftwerke mit Feuerungsanlagen fir den Einsatz von festen,
fliissigen oder gasfdrmigen Brennstoffen, soweit die Feuerungs-
wirmeleistung 800 MW Ubersteigt-
2 141 (1) Anlagen zur Trockendestillation, insbesondere von Steinkohle,
Braunkohle, Holz, Torf oder Pech (z. B, Kokereien, Gaswerke und
Schwelereien), ausgenommen Holzkohlenmeiler
3 3.2(1) Anlagen zur Gewinnung von Roheisen
4 4.1 (1) Anlagen zur fabrikmagigen Herstellung von Stoffen durch
chemische Umwandiung mit mehr als 10 Produktionsaniagen
5 4.4 (1) Anlagen zur Destillation oder Raffination oder sonstigen
Weiterverarbeitung von Erddl oder Erdélerzeugnissen in Mineral-
&l-, Altol- oder Schmierstoffraffinerien, in petrochemischen Werken
oder bei der Gewinnung von Paraffin
il 1000 6 1.14 (1) Anlagen zur Vergasung oder Verflissigung von Kohle
7 2.14(2) Anlagen zur Herstellung von Formstiicken unter Vierwendung von

Zement oder anderen Bindemitteln durch Stampfen, Schocken,
Ratteln oder Vibrieren mit einer Produktionsleistung von 1 t oder
mehr je Stunde im Frelen (*)

. 3.1(1) Anlagen zum Réslen, Schmelzen und Sintern von Erzen

9 3.2(1) Anlagen zur Gewinnung von Nichteisenrohmetallen aus Erzen oder
Selundarrohstoffen (Blei-, Zink- und Kupfererzhutten)

10 33(1) Anlagen zur Stahlerzeugung, ausgenommen Lichtbogendfen mit
weniger als S0 t Gesamtabstichgewicht sowie Induktionséfen (*)
{s. auch Ifd, Nm. 26 und 46)

1 3.15(2) Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behéltern aus Metall
im Freien (z. B. Container) (*)

12 3.18(1) Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Schiffskdrpern oder
-sektionen aus Metall im Freien (*)

13 41 (1) Anlagen zur fabrikm4Rigen Hersteilung von Stoffen durch
chemische Umwandlung mit hochstens 10 Produktionsanlagen

14 4.1b (1} Anlagen 2ur fabrikmafigen Herstellung von Metallen oder

4.1¢ (1) Nichtmetallen auf nassem Wege oder mit Hilfe elekirischer Energie

sowie von Ferrolegierungen, Korund oder Karbid einschlieflich
AluminiumhUtten .

15 4.1d (1) Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Schwefel oder
Schwefelerzeugnissen

16 41h(1) . Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung von Chemiefasem

17 8.3(1) Anlagen zur Herstellung von Holzfaserpiatten, Holzspanplatten oder
Holzfasermatten

18 7.42(1) Anlagen zur Tierkérperbeseitigung sowle Anlagen, in denen

Tierkdrperteile oder Erzeugnisse tierischer Herkunft zur Beseitigung
in Tierkérperbeseitigungsanlagen gesammelt oder gelagert werden

19 10.16 (2) Prifstande fur oder mil Luftschrauben, R tickstoantrieben oder
Strahitriebwerken

20 10.19(2) Anlagen zur Luftverflissigung mit einem Durchsatz von
25t Luft je Stunde oder mehr (*)

21 - Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstruktionen im

Freien (*)
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Abstands- Abstand In m Ltd. Nr.

klasse

Nummer (Spatte)
der 4, BimSchV

Belriebsart

i 700 2

39

ERGE( N

142 (1)

23(1)
24(2)

33(1)

34(1+2)

4.1a (1)
4.1d (1)
Ate(l)

441(1)

481
74571)

88(1)

17

18(2

1.9(2)

" Krafwierice und Helzkraftweike rmilt Feusrungsaniagen fOr den

Elnsatz von festen, fi0ssigen oder gasférmigen Brennstoffen,
sowelt dis Feusrungewdimeleistung

a)  bel Kraftwerken mehr als 150 MW bis max. 900 MW belrigt
b) bni Hmmmawmww

_Anlagen zur Destillation oder Welterverarbeltung von Teer oder

TeererZéugnissen oder von Teer- oder Gaswasser
Anlagen zur Herstellung von Zementidinker oder Zementen

Antageri zim Brennen von Bawdt, Dolomit, Gips, Kalkstein,
IGesalgur, Magnesit, Quarzit oder von Ton zu Schamette

Anlagen zur Stahlerzeugung mit Lichtbogendfen unter 50 t
Gesamtabstichgewicht () (a. auch [fd, Nm. 10 und 46)

Aniagen zum Umschmelzen von Nichteisenmetallen (Aftmetall),

ausgenommen ;

- Yakuum-Schimeizanlagen,

- Schrhelzaniagen fOr Guitleglerungen aus Zinn und
Wismut oder aus Fefnzink und Aluminium in Verbindung'
mit Kupfer oder Magnesium,

- Schmeizaniagen, die Bestanditell von Druck- cder

Koldllenglefmaschinen sind,
~ Schmelzaniagen f0r Edelmetalle oder far Leglerungen,
die nur aus Edelmetalien oder aus Edeimetallen und
Kupler bestshen, und .

= Schwallothider

(s. auch Ifd, Nm, 82 und 156}

Anlag'h nr fabrfkméfigen Herstellung wvon anorganischen
Chamfiatien wie Sturen, Bum,Satza_

Aniagen zur fabrikmiigen Herstelung von Halogenen oder
Halogenerzeugnissen

Anlagen zur fabrfieniBigen Herstellung von phosphor- oder
stickstoffhaltigen Ddngemittain

Aniagen zur fabrilanaBlgen Hersteliung von Kohlenwasserstoffen
Anlagen zur Herstellung von Ruflt

Anlagen nur chemischen Behandlung von besonders
Oberwachungsbeddritigen oder nhwmchuusb-dud'ﬂnau Abfllen,
suf die die Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und
Abfaligessires Anwendung finden

Aufbersitungsaniagen for schmelzfidssige Schiacke (2. B.
Hochofenschiacke)

Automobil- u. Motomadrabriken sowle Fabrilen zur Herstellung von
Verbrennungsmotoren

. Hetzloaftwverie und Helzweriee mit Feuerungsaniagen f0r den

Einsatz von festin, Mdssigen oder gasfimigen Brennstoffen,
soweit die Feusrungswinmeleistung

&)  bel Helziraftwerken vor 100 MW bis 300 MW

b)  bel Helzwericen mehr als 100 MW

betriigt .

Kohittrme mit elnem Kithiwasserdurchsatz von 10 000 m® oder
mehr [e Stunde

Elelidroumspannaniagen mit einer Oberspannung von

" 220 kV oder mehr einschilelich der Schaltfelder, ausgenomimern

eingehzuste Eleldroumspannaniagen (*)

Anlagen zum Mahien oder Trocknen von Kohle mit einer Lelstung
von 30 t oder mehr je Stunde
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Abstands- Abstand inm Lfd. Nr. Nummer (Spalte) Betriebsart
klasse der 4. BImSchV
Y 500 41 1.10(1) Antagen zum Brikettieren von Braun- oder Steinkohle
42 28(1) Anlagen zur Herstellung von Glas, auch soweit es aus Aliglas
hergestelit wird, einschliefilich Glasfasern, die nicht fUr
medizinische oder farmmeldetechnische Zwecke bestimmt sind
43 211 (N Anlagen zum Schmelzen mineralischer Stoffe
4 213 (2) Anlagen zur Herstellung von Beton, Mortel oder Straftenbaustoffen
unter Verwendung von Zement, auch sowelt die Einsatzstoffe
lediglich trocken gemischt werden
45 2145(1) Anlagen zur Hersteliung oder zum Schmelzen von Mischungen aus
Bitumen oder Teer mit Mineralstoffen sinschliefSlich
Aufbereitungsanlagen far bitumindse Stralenbaustoffe und
- Teersplittanlagen mit einer Produltionsleistung von 200 t oder mehr
je Stunde
46 33 Anlagen zur Stahlerzeugung mit Induktionstfen, Anlagen zum
a7(1) Erschmelzen von Gufleisen sowle Eisen-, Temper- oder Stahl-
; gieBerelen, ausgenommen Anlagen, in denen Formen oder Kerne
auf kaltem Wege hergestellt werden, mit einer Leistung von 80 t
oder mehr GuBteile je Monat (s. auch Ifd. Nm. 10 und 26)
47 36{(1+2) Anlagen zum Walzen von Metallen, ausgenommen Anlagen zum
Walzen von Kaltband mit einer Bandbreite bis 650 mm (*)
48 311(1+2) Schmiede-, Hammer- oder Fallwerke (%)
49 3.14(1+2) Anlagen zum Zerkielnern von Schrott durch RotormGhlen mit einer
Nennleistung des Rotorantriebes von 100 KW oder mehr
50 3.16(1) Anlagen zur Herstellung von warmgefertigten nahtiosen
ader geschweillten Rohren aus Stahi (*)
51 419 (1) Anlagen zur fabrikm#Bigen Herstellung von organischen
Chemikalien oder Ldsungsmittein wie Alkohale, Aldehyde, Ketone,
Sduren, Ester, Acetate, Ather
52 4.1h (1) Anlagen zur Herstellung von Kunststoffen
53 4.1k (1) Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung von Kunstharzen
54 41m (1) Anlagen zur fabrikmatigen Herstellung von synthetischem
Kautschuk
55 4.5(1) Anlagen zur Herstellung von Schmierstoffen wie Schmlertle,
: Schmierfette, Melallbearbeitungsdle
56 4.7 (1) Anlagen zur Herstellung von Kohtenstoff (Hartbrandkohle) oder
Elektrographit durch Brennen, z. B, fUr Elektroden, Stromabnehmer
oder Apparateteile
57 4.8 (1) Anlagen zur Aufarbeitung von organischen Losungsmitteln durch
Destillieren mit einer Leistung von 3 t oder mehr je Stunde
58 5.1 (1) Anlasjen zum Beschichten, Lackieren, Kaschieren, Imprégnieren

oder Tranken von Gegenstanden, Glas- oder Mineralfasern cder

bahnen- oder tafelfdrmigen Materiallen einschliellich der

zugehbrigen Trocknungsanlagen mit

a)  Lacken, die organische Lésungsmittel enthalten und von
diesen 250 kg oder mehr je Stunde eingesetzt werden,

b)  Kunstharzen, dle unter weitgehender Selbstvernetzung
ausreagieren (Reaktionsharze), wie Melamin-, Harnstoff-,
Phenal-, Epaxdd-, Furan-, Kresal-, Resorcin- oder
Polyesterharzen, sofem die Menge dieser Harze 25 kg oder
mehr fe Stunde betrigt, oder

¢}  Kunststoffen oder Gumml unter Einsatz von 250 kg
organischen Ldsungsmitteln oder mehr je Stunde,

ausgenommen Anlagen fOr den Einsatz von Pulvertacken oder

Pulverbeschichtungsstaffen
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Abstands- Abstand In m Lfd, Nr.

klasse

Nummer (Spalte) Betriebsart

_der 4. BimSchV

v 00 59

61

7

5.5(2) Anlagen zum Isolleren von Drihten unter Verwendung von Phenol-
: oder Kresotharzen

58 (2) MmeMtmequmm«rVuwﬂumm
Amino- oder Phanoplasten, wie Furan-, Hamstoff-, Phenol
mmmmmwmm soweltdia
Menge der Ausgangsstoffe 10 kg oder mehr J@ Sfunde betriigt

74(1) Aniagen zum Halten oder zur Aufzucht von Gefigel oder

- Mastidilbern oder zum Halten oder zur getrennten Aufzucht von
Schweinen mit
) 51 000 Hennenplittzen,
b} 102 000 Junghennenpliitzen,
c) 102 O Masigefiageiplatzen,
d) 51000Tn
e) 1mmmlhen{$dmﬁnwnaﬂkg
oter mehr Lebendgewichf),
n G640 Sausnhpliitzen einschliellich dazugshdrender
Ferkelaufzuchipiittze (Feriel bis weniger als
30 kg Lebermdgewicht),
)] 820 Sauenpiizen einschilefilich dazugehtrender

n Sm&ﬂl?;lpwnfurdhge&mmhl
- . {Ferkal von 10 bis weniger als 30 kg Lebend-

700 Mastkilberplatzen
’ Edu'nult.-l.m sowedt nicht genehmigungsbeddrftig

7.3(1) " Anlagen zum Schmelzen von fierischen Felten mit Ausnahme der
Anlagen zur Verarbeliung von selbsigewonnenen tierischen Felten
2Zu Spelsefetten in Flsischerelen mit einer Lefstung bis zu 200 kg
Speiselelt Jo Woche

79(1) Anlagen zur Herstellung von Futter- oder Dingemitteln oder

technischen Fetten aus den Schiachtnebsnprodulden Knochen,
Tierhaare, Fedam, Homer, Kauen oder Blut

741 (1) Anlagen zum Lagem unbehandelter Kmd:m. ausgenommen
t Anlagen fOr seibsigewonnene Knochen :
- lend-nmjnwmwmln-rab
-4 000 kg Fleisch verarbeltet werden, und
- Anlagen, die nlcht durch Nr. 114 erfafit werden

718 (2) Anlagen, In denen Ssuerkraut hergestellt wird, smutwtl(ohloder
mehr je Tag vetarbeliet werden

7.21 (1) Mohjer fIr Nakicungs- oder Futtermittel mit einer Produktions-
lefstung von 500 t je Tag oder mehr (*)

723 (1) Anlsgen zum Extrahleren pflanziicher Fette oder Ole, sowelt die
. Menge des eingesetzien Exiraidionsmittels 1 t oder mehr betriigt

T.24 (1) Anlagei zuf Herstellung oder Raffination von Zucker unter
Verwendung von Zuckermiben oder Rohzucker

725 Anlagen zur Trocknung von Granfutier, ausgenommen Anlagen zur

Trocknung von selbstgewonnenem Grinfutter im
landwirtschaftiichen Betrieb

8.1 (1) Anlagen zur iellwvelsen oder vollstandigen Besedtigung von festen,
fioss!genoder in Behiitern gefaliten gasformigen Stoffen oder
Gegenstandean durch thermische Verfahren, wie Ver- oder
Entgastng, Vierbrennung oder eine Kombination dieser Verfahren

8.3(1) Anlagen zur Rﬂdgwc’nnwvmdrminenmm{bnm

85(1) Anlagen zur [Kompostiening mit einer Durchsstzleistung von mehr
. ‘ais 10 th (Kompostwerke)
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Lfd. Nr,

Nummer (Spaite)
der 4. BimSchV

Betriebsart

73

74

76

3

81

82

a3

85

87

88

89

9.11 (2}

9.36 (2)

15(1+2)

19(2)

1.13(1)
1.15(1)

2.1 (2)

22(2)

25(2)

26(1)
27 (2)
210(1)

2.14(2)

215 (2)

32(2)

Offene oder unvolistandig geschiossene Anlagen zum Be- oder
Entiaden von Schattgitern, die im trockenen Zustand stauben
kéinnen, duch Kippen von Wagen oder Behaitern oder unter
Verwendung von Baggern, Schaufelladegeriten, Greifern,
Saughebem oder ahnlichen Einrichtungen, sowelt 200 t Schattgtter
oder mehr Je Tag bewegt werden kinnen, ausgenommen Anlagen
zum Be- oder Entladen von Erdaushub oder von Gestein, das bel
der Gewinnung oder Aufbereitung von Bodenschatzen anfalit; for
nur saisonal genutzie Getreideannahmestellen tritt dle
Genehmigungspflicht erst bei einer Umschlaglelstung von 400 t
oder mehr je Tag ein

Anlagerhzur L.agerung von Galle mit einem Fassungsvermtgen von
2500 m* oder mehr

Oberirdische Deponien fOr besonders Gberwachungsbeddrftige
Abfdlle i.S. der Technischen Anleitung Abfall, Tell 1

Abwasserbehandlungsanlagen fir mehr als 100 000 EGW
Autokinos (*)
Betriebshtfe far StraRenbahnen (*)

Gasturbinenanlagen zum Antrieb von Generatoren oder
Arbeitsmaschinen (*)

Anlagen zum Mahlen oder Trocknen van Kohle mit einer Leistung
von 1 t bis weniger als 30 t je Stunde

Anlagen zur Erzeugung von Generator- oder Wassergas aus festen
Brennstoffen ader Stadt- oder Femgas aus Kohlenwasserstoffen
durch Spaiten

Steinbrliche, in denen Sprengstoffe oder Flammstrahler verwendet
werden

Anlagen zum Brechen, Mahlen oder Klassieren von natiirlichem
oder kinstlichem Gestein einschlieRlich Schlacke und
Abbruchmaterial, ausgenommen Klassieranlagen far Sand oder
Kies und Anlagen zur Behandlung von Abbruchmaterial am
Entstehungsort

Anlagen zum Mahlen von Gips, Kieselgur, Magnesit, Mineralfarben,
Muschelschalen, Talkum, Ton, Tuff (Tra) oder Zementkdinker

Anlagen zur Gewinnung, Bearbeitung oder Verarbeitung von Asbest
Anlagen zum Blahen von Perlite, Schiefer ader Ton

Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse, sowelt der
Rauminhalt der Brennanlage 4 m* oder mehr und dle Besatzdichte
300 kg oder mehr je m* Rauminhalt der Brennanlage betragt,
ausgenommen elektrisch beheizte Brenntfen, die diskontinulerfich
und ohne Abluftfihrung beftrieben werden

Anlagen zur Herstellung von Formsticken unter Verwendung von
Zement oder anderen Bindemittaln durch Stampfen, Schocken,
Rattein oder Vibrieren mit elner Produktionsleistung von 1 t oder
mehr je Stunde in geschiossenen Hallen (*)

Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von Mischungen aus
Bitumen oder Teer mit Mineralstoffen einschileilich
Aufbereitungsaniagen fr bitumintse Straflenbaustoffe und
Teersplittaniagen mit einer Produldionsieistung bis weniger als

200t je Stunde

Anlagen zur thermischen Aufbereltung von Huttenstiuben far die
Gewinnung von Metallen oder Metaliverbindungen Im Drehrohr oder
in einer Wirbelschicht
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Abstand inm

Lid. Nr.

Nummer (Spaite) Belrlebsart
der 4. BimSchV

300

91

100

101

102

104

105

33(2) . Anlagen zum Erschmelzen von GuBeisen oder Stahl mit einer

3.7(2) Schmeizleistung bis zu 2,5 { je Stunde, Vakuum-Schmelzanlagen
far Gullefsén oder Stahl mit einer Einsatzmenge von 5 t oder mehr
sowle Efeen-, Temper- 6der StahigleSereidn, in denen Formen oder
Kerme auf-kaftem Wege hergestellt werden, mit elner Leistung von
weniger als 80 t Gultteile je Monat

3.4 (1) Schmmfurﬂwhfnrdmn Einsatz von
38(1) 1000 kg oder mehr sowle Gielersien fOr Nichteisenmetalle,
wusgshommen
- Velnium-Schimelzanlagen,
- Schmelzanfagen fir GuBlegierungen aus Zinn und
Wismut oder aus Feinzink und Aluminium in Verbindung
mit Kupfer oder Magnesium,
- Schmelzariagen, die Bestandteil von Druck- oder
Kokillengiemaschinen sind,
- Schmelzaniagen f(ir Edelmetalle oder fQr Legierungen,
die nur.aus Edelmetalien oder aus Edelmetallen und
Kupfer bestshen, und

- Schwallitbéder
(s. auch Ifd. Nm. 27 und 156)

35(®) Anlagen zum Abziehen der Oberfiichen von Stahl, insbesondere
von Bidcken, Brammen, KnOppein, Platinen oder Blechen, durch
Fliammen

39(1+2) Anlagen zum Aufbringen von metallischen Schutzschichten auf
- Metalloberfidchen aus Blel, Zinn, Zink, Nickel oder [Kobalt mit Hiife
von schimeizfidssigen Bidem, durch Flamm- oder
Lichtbogenspritzen

3.15(2) - Anlagen zur Herstelliing oder Reparatur von Behaltern aus Metall in
geschiossenen Hallen (z. B. Dampfkesse!, Confainar) (*)

318(1) Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Schiffsktrpern oder
-sektionen aus Metall in geschiossenen Hallen (*)

" 321(1+2) Anlagen zur Herstellung von Blelakkumulatoren oder
Akkumulatoren

Industriebatteriezellen und sonstiger

323(1+2) Anlagen zur Herstallung von Aluminfum-, Eisen- oder
Magnesiumpuiver oder -pasten, von bhl-odernickehalthen
Pulvern oder Pasten oder sonstigen Metallpulvern oder -pasten,
ausgenommen Anlagen zur Herstellung von Metallpuiver durch
Shampfen

4.11(1) Anlagen zur r:bflmnlgan H-nldlung von unter Druck geltstem
Acetylen (Dissousgasfabriken

41p(1) Anlagen zur fabrinaBigen Herstailung von Seifen oder
Waschmitteln durch chemische Umwandiung

42(1+2) Anlagen, in denen Pflanzenschutz- oder Schédlings-
: bekiimpfungsmiitel oder ihre Wirkstoffe gemahlen oder maschinell
gemischt, abgepacid odor umgefait werden

43(2) Anlagen zur fabrilmaBigen Herstellung von Arzneimitteln oder
nmmmwmmmcm Unmwandiung

48(2) anhgmm;\mtdmgwn organischen Ldsungsmitteln durch
Destillieren mit elner Lelstung von.1 t bis weniger als 3 t je Stunde

4.9(2) Anlagen zum Erschmelzen von Natur- oder Kunstharzen mit einer
Leistung von 1 t oder mehr [e Tag

410(2) " Anlagen zur Herstellung von Anstrich- oder Beschichtungsstoffen
{Lasuren, Firnis, Lacke, Dispersionsfarben) oder Druckfarben untey
Einsatz von 5 t Je Tag otler mehr organischer Lsungsmittel,
ausgenommen Anlagen, [n denen ausschiieflich hochsiedende Ole
als Losungsmitis! chne Warmebehandlung eingesetzt werden
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Abstands- Abstand inm Lfd. Nr.

Kiasse

Nummer (Spalte)
der 4. BimSchV

Betriebsart

v 300 106

107

108

110

1

12
113

114

15

5.1(2)

5.2(1+2)

5.4(2)

56(2)

59(2)

6.2(2)

6.4 (2)
74(1)

72(1+2)

7.4(1)

Anlagen zum Beschichten, Lackieren, Kaschieren, Imprgnleren
oder Tranken von Gegenstanden, Glae- oder Mineralfasern oder
bahnen- oder tafelférmigen Materiallen elnschilefllich der
zugehdrigen Trocknungsanlagen mit

a) Lacken, die organische Lésungsmittel enthalten und von diesen
25 kg bis weniger als 250 kg je Stunde eingesetzt werden,

b} Kunstharzen, die unter weltgehender Selbstvemnetzung
ausreagleren (Reaktionsharze), wie Melamin-, HarnstofT-,
Phenol-, Epoxid-, Furan-, Kresol-, Resorcin- oder
Polyesterharzen, sofern die Menge dieser Harze 10 kg bis
weniger als 25 kg je Stunde betrigt, oder

¢) Kunststoffen oder Gummi unter Einsatz von 25 kg bis weniger
als 250 kg organischer Losungsmittel je Stunde,

ausgenommen Anlagen fur den Elnsatz von Pulverlacken oder

Pulverbeschichtungsstoffen

Anlagen zum Bedrucken von bahnen- oder tafelfdrmigen Materialien
mit Rotatlonsdruckmaschinen elnschiieBlich der zugehdrigen
Trocknungsaniagen

Anlagen zum Tranken oder Uberziehen von Stoffen oder
Gegestinden mit Teer, Teertl oder heillem Bitumen, ausge-
nommen Anlagen zum Trinken oder Uberziehen von Kabeln mit
heiem Bitumen

Anlagen zur Herstellung von bahnenférmigen Materialien auf
Streichmaschinen einschlieflich der zugehtrigen
Trocknungsaniagen unter Verwendung von Gemlschen aus
Kunststoffen und VWeichmachem oder von Gemischen aus
sonstigen Stoffen und oxidleriem Leind!

Anlagen zur Herstellung von Relbbelaigen unter Verwendung von
Phenoplasten oder sonstigen Kunstharzbindemitteln, soweit kein
Asbest gingesetzt wird

Anlagen, die aus einer oder mehreren Maschinen zur fabrikmaRigen
Herstellung von Papier und Pappe bestehen (*)

Anlagen zur Herstellung von Wellpappe

Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Gefitigel oder

Mastidlbern oder zum Halten oder zur getrennten Aufzucht von

Schweinen mit

a) 14 000 bis weniger als 51 000 Hennenplidtzen,

b) 28 000 bis weniger als 102 000 Junghennenplitzen,

¢} 28 000 bis weniger als 102 000 Mastgefliugelplitzen,

d) 14000 bis weniger als 51 000 TruthGhnermastplatzen,

e} 525 bis wenigerals 1 900 Mastschweineplatzen
(Schweine von 30 kg oder mehr Lebendgewicht),

) 175 bis weniger als 640 Sauenpldtzen ein-
schlielich dazugehtrender Ferkelaufzucht-
pléitze (Ferkel bis weniger als 30 kg Lebend-

gewicht),

g 225 bis wenlger als 820 Sauenplétzen einschlielt-
lich dazugehdrender Ferkelaufzuchtpldtze
{Ferkel bis weniger als 10 kg Lebendgewicht)
ader

h) 1500bis wenigerals 5 400 Ferkelpldtzen fur die
getrennte Aufzucht (Ferkel von 10 bis weniger
als 30 kg Lebendgewicht),

i) 200 bis weniger als 700 Mastkalberplidtzen

auch soweit nicht genehmigungsbedaritly

Anlagen zum Schlachten von
a) 500 kg oder mehr Lebendgewlicht Gefidge! oder
b) 8000 kg oder mehr Lebendgewicht sonstiger Tiere je Woche

Anlagen zur fabrikmagigen Herstellung von Tlerfutter durch
Erwarmen der Bestandteile tierischer Herkunft
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Abstands-

Abstand inm

Lfd. Nr,

Nm

Betriebsart

300

116

117
118
119

120

121
122

123
124

125

126

127

128
129

130

13

__der 4. BimSchV

7.4(2)

7602
770
78(1)

7.'10 (1

713 (@)

7142

122 {2)
7.28 (2

730 (2)

7.31(2)

8.4(2)

85(2)
87(1)

8.9(2)

8.11(2)

9.10 i‘[)

Arlagen zur Verarbsiturig von Kartoffeln, Gemise, Flelsch oder
Fisch fuir dle menschliche Emahrung, soweit 1 t dieser
Nahrungsmittel je Tag oder mehr durch Erwilirmen verarbettet wird,

- Anlagen zum Ster{lisisien oder Pastsurisieren dieser
Nahrungsmittel in geschlossenen Behilinissen und
- Ktichen von Gaststittien, Kantinen, Krunlmnhluum und
thnfichen Einrichtungen

Anlagen zum Reinigen oder zum Entschisimen von terischen
Darmen oder Mélgen

Anlagen zur Zubereitung oder Verarbeftung von Kalbermagen zur
Labgewinnung

Anlagen zur Herstellung von Gelatine, Hautielm, Lederleim oder
Knochenlelm :

Anlagen zum uuam oder Ruhrbdhan unbehandelter Tlerhaare mit
Ausnahme vor Wolle, ausgenomman Anlagen {Or selbstgewonnene
Tbmn-'ninklaann die nicht durch Nr. 114 erfallt werden

Antagen zum Trocknen, Einsatzen, Lagem oder Enthaaren
‘unuegorbtlr

T'lm‘f'lmodlr'l'le'feﬁe

Anlagen zum Gerbert einschliefiiich Nachgerben von Tlerhauten
oder Therfellen sowie nicht genehmigungsbedrftige Ledarfabriken

Anlagen zur Herstelkung von Hefe oder Stilrivemehien

Anlagen zum Rosten oder Mahien von Kaffee oder Abpacken von
gemahlensm Kaffes mit efner Lalstung von jeweils 250 kg oder
mehr [ Stunde

Anlagen zum Rosten von Kaffee-Ersaltzproduldien, Getreide, Kalao-
bohnen oder Nossen mit einer Lelstung von 75 kg oder mehr je
Stunde

Anlagen zur

2) Herstellung von Lakriiz,

b} Herstellung von Kakaomassa aus Rohiakao oder

¢) thermischen Veredelung von Kakao- oder Schokoladenmasse

Anlagen, in denan Stoffs aus in HaushaRungen anfailenden oder
aus gleichartigen Abfallen durch Scrtieren f0r den
Wirtschaftsirelsisuf zurGckgewonnen werden, nitohq'l.elstung
von 10 t oder mehyr [e Tag

Anlagen zur Kompostierung mit einer uwmhmgmovst
bis weniger als 10 th (lompostierungsaniagen)

Anlagen zur Behandiung von verunreinigtem Boden, der nicht
aumschilefllich am Standort der Anlage entnommen wird (*)

Anlagen zur Lagenng oder Behandiung von Autowracks chne
sortenreine Demontage der Einzeitelle, auch sowett nicht

Ummwﬂﬂﬁn )

Arhgnnzm’Bdnndknu Oberwachungsbed(rftigen Abfillen mit
einem Durchsatz von 10 t e Tag oder mehr sowle Anlagen, dle der
Lagerung vort 100 t odar mehr Oberwachungsbedarftiger Abfiilie
disnien (2.B. Elekironik- und Eleldroschrotf), ausgenommaen die
zefiwellige Lagerung - bls zum Einsammeln - auf dem Gelénde der
Entstehung der Abfitlle

Anlagen zum Umschiagen von Gharwachungsbedarftigen und
bssonders Gberwachungsbadarftigen Abfillen, auf die die
Vorschiiften des Krelslaufwirtschafts- und Abfaligesetzes
Arwearnidunyg finden, mit elner Lelstung von 100 t oder mehr je Tag,
ausgenommen Anlagen zum Umschlagen von Erdaushub oder von
Gastalry; das bel der Gewinnung oder Aufbereftung von
Bodenschitzen anfillt
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Abstands- Abstand inm Lfd. Nr. Nummer (Spalte) Betriebsart
klasse der 4. BimSchV
v 300 133 10.7 (2) Anlagen zum Vulkanisieren von Natur- oder Synthesekautschuk
unter Verwendung von Schwefel oder Schwefelverbindungen,
ausgenommen Anlagen, in denen
- weniger als 50 kg Kautschuk je Stunde verarbeitet werden oder
- ausschiieftiich vorvulkanisierter Kautschuk eingesetzt wird
| 134 10.21 (2) Anlagen zur Innenreinigung von Eisenbahnkesseiwagen,
| Strafentankfahvzeugen oder Tankcontainern sowie Anlagen zur
| automatischen Relnigung von Fissem einschlleflich zugehariger
| Aufarbeitungsanlagen, soweit die Behalter von organischen Stoffen
‘ gereinigt werden, ausgenommen Anlagen, in denen Behiilter
ausschlieBlich von Nahrungs-, Genuf- oder Futtermitteln gereinigt
‘ werden
| 135 10.23(2) Anlagen zur Textilverediung durch Sengen, Thermofixieren,
| Thermoisolieren, Beschichlen, Imprégnieren oder Appretieren,
' einschiieflich der zugehtrigen Trockgungsanlanen. ausgenomimen
| Anlagen, in denen weniger als S00 m* Texdilien je Stunde behandeit
- werden
| 136 - Gattersagen, wenn dle Antriebsleistung eines Gatters 100 KW oder
I mehr betrdgt, sowie Fumier- oder Schiilwerke
| 137 - Abwasserbehandiungsanlagen bis einschiieflich 100 000 EGW
138 - Aniagen zur Gewinnung oder Aufbereftung von Sand, Bims, Kies,
Ton oder Lehm
138 - Aniagen zur Herstellung von Kalksandsteinen, Gasbetonsteinen
oder Faserzementplatien unter Dampfiiberdruck
140 - Anlagen zur Herstellung von Bauelementen oder in Serien
gefertigten Holzbauten
141 - Deponieklasse Il .S. der Technischen Anleitung Siedlungsabfall
| (Siediungsabfalideponien und vergleichbare Deponlen)
142 - Deponieklasse | i.S. der Technischen Anleitung Siedlungsabfall
(Ineristoffdeponie, Erdaushub- oder Bauschuttideponien)
143 - Anlagen zur Herstellung von Schienenfahrzeugen
144 - Preftwerke (*)
145 - Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstruktionen in
geschlossenen Hallen (*)
146 - Stab- oder Drahtziehereien (*)
147 - Schwemaschinenbau
148 - Emaillieranlagen
149 - Schrottplatze
150 - Margarine- oder Kunstspeisefettfabriken
151 - Auslieferungsldger fUr TlefkUhtkost (*)
152 - Betriebshdfe der Mullabfuhr oder der Strakendienste (*)
153 - Speditionen aller Art sowie Betriebe zum Umschlag gréferer
Gitermengen (*)
200 154 29(2) Anlagen zum S#urepolieren oder Mattatzen von Glas oder
Glaswaren unter Verwendung von FluRsdure
155 210(2) Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse, soweit der

Rauminhalt der Brennanlage 4 m* oder mehr oder die Besatzdichte
mehr als 100 kg/m® und weniger als 300 kg /m* Rauminhatt der
Brennaniage betrigt, ausgenommen elekirisch behelzte Brenndfen,
die diskontinulerlich und ohne Abluftfhrung betrieben werden
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Abstands- Abstand In m Lfd. Nr. Nlmlmr (Spalte} Betriebsast

idasse der 4. BimSchV

Vi 200 158 - -3.4(2) Schmeizaniagen fiir Nichtelsenmetalle flr einen Einsatz von 50 bis
weniger ais 1 000 kg, ausgenommen
- Vakuum-Schmelzaniagen,

- Schmeizaniagen for GuBlegierungen aue Zinn und
Wisrm# oder aus Feinzink und Aluminium in Verbindung
mit Kupfer oder Magnesium,

- Schmelzanlagen, die Bestandted von Druck- oder
KokdllengieGmaschinen sind oder die ausschileQiich Im
Zusammenfmng mit einzeinen Oruck- oder Kokillenglef-
maschinen glelifertige Nichteisenmetalle oder gleftfertige

. Leglerungen niederschmelzen,

- Schmaizaniagen far Edeimastalle oder fUr Leglerungen,
die nur aus Edelmetalien oder aus Edelmetallen und
Kupfer bestshen, umd

~ SchwallBtbéider

(. auch [Id. Nm. 27 und 92)

157 38(2 " Aniagén, die aus einer oder mehreren DruckgieRmaschinen mit
Zuhaltekriiften von 2 Meganewton oder mehr bestehen

158 3.10(2) Anlagen zur Oberfichenbehandiung von Metallen unter
’ . Verwendung von Flufl- oder Salpetersiiure, susgenommen
’ Chromatieraniagen .

158 57 (2 Nﬂaaanm\l-mbm:gm fidssigen ungesittigten
Polyssterharzen mit Styrol-Zusatz oder fidssigen Epaddharzen mit
Aminen zu
a} Fonmimassen (z B. Harzmatien oder Faser-Fonmmassen) oder
b) Formislien oder Fertigerzeugnissen, soweit keine :

geschiossenen Werlzeuge (Formen) verwendet werden,

far einen Harzverbrauch von 500 kg oder mehr je Woche z. B.
Bootsbau, Fahrzeigbau oder Behéiterbau

160 5.10(2) Anlagsn zur Hersfellung von kCnstlichen Schieifscheiben,
-Kirpem, -papieren oder -geweben unter Verwendung organischer
Binde- oder Losungsmittel

161 g 511(2 Anlagen zur Herstellung von Polyurethanformisilen, Bauteilen unter

Verwendung von Polyurethan, Polyurethanblocken in Kastenformen
oder zum Ausschiiumen von Hohlriumen mit Polyurethan, soweit
dle Menge der Ausgangsstoffe 200 kg oder mehr je Stunde betriigt,

162 71(1) thmmﬂmwummmm&mwm
Mastidibern odurzum Halten oder zur getrennten Aufzucht von

Schweinen mit

8) 3 200 bis weniger als 14 000 Henneipiatzen,

b) 6400 bis wetiiger als 28 000 Junghennenplatzsn,

¢} 6400 bis weniger als 28 D00 Mastgefigelplitzen,

d) 3 200 bis weniger ais 14 000 TruthGhnermastpiitzen,

¢} 120 bis weniger als 525 Masischweinepliiizen
{Schweine von 30 kg oder mehr Lebendgewicht),

f} 40 bis wenlger sls 175 Sauenpliitzen
sinschiiefilich dazugehtrender Ferkelaufzucht-
piittze (Ferkel bis weniger als 30 kg Lebend-

. gawicht),
) 50 bis wenigerals 225 Sauenpiiftzen ein-
schilelich dazugehorender Ferielaufzucht-
* pliitze (Ferice| bis weniger als 10 kg Lsbend-

oder
h) Sﬂlhm«ah 1 500 Ferkelplatzen for die
getrennte Aufzucht (Feriel von 10 bis weniger
als 30 kg Lebendgewicht),
s i 75 bis wenigerals 200 Mastidllberpidtzen
auch sowel nicht genehmigungsbedarftig

1683 . . 15 Anlagen zum Rauchem von Flelsch- oder Fischwaren,
. aUsgeNOMITEN
- Anlagen In Gaststiften und
- mmmmnawmmvmmam1mm
Fleiach- oder Fischwaren je Wi
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Abstands-
klasse

Abstand inm

Lfd. Nr.

Nummer (Spalte)  Betriebsart
der 4. BimSchV

VI

200

164

165

166

167

168

169

170

171

172

173

174

175

176

177

178

179
180
181
182
183

184

7.20(2) Malzdarren

7.21(2) Mahlen far Nahrungs- oder Futtermittel mit einer Pro-
duktionsleistung von 100 t bis weniger als 500 t je Tag (*)

7.27 (2) Melassebrennereien, Biertrebertrocknungsanlagen oder Brauerelen
mit einem Ausslof von S 000 W Bler oder mehr je Jahr und
Brennereien, auch soweit nicht genehmigungsbedQrftig

7.28 (2) Anlagen zur Herstellung von Speisew(rzen aus tierischen ocder
pflanzlichen Stoffen unter Verwendung von Sauren

7.32(2) Anlagen zum Trocknen von Milch, Erzeugnissen aus Milch oder von
Milchbestandteilen mit Sprihtrocknem

7.33(2) Anlagen zum Befeuchten von Tabak unter ZufGhrung von Warme,
oder Aromatisieren oder Trocknen von fermentiertem Tabak

10.8(2) Anlagen zur Herstellung von Bautenschutz-, Reinigungs- oder
Holzschutzmitteln, soweit diese Produkte organische Lasemittel
enthalten und von diesen 1 t/h oder mehr eingesetzt werden;
Anlagen zur Herstellung von Klebemitteln mit einer Leistung von 1 t
oder mehr je Tag, ausgenommaen Anlagen, in denen diese Mittel
ausschiietilich unter Verwendung von Wasser als Verddnnungs-
mittel hergestellt werden

10,9 (2) Anlagen zur Herstellung von Holzschutzmitteln unter Verwendung
von halogenierten aromatischen Kohlenwasserstoffen

10.10(2) Anlagen zum Farben oder Bleichen von Flocken, Gamen oder

10.11 (2) Geweben unter Verwendung von Farbebeschleunigern, alkalischen
Stoffen, Chlor oder Chlorverbindungen einschliefllich der
Spannrahmenanlagen, ausgenommen Anlagen, die unter erhtthtem
Druck betrieben werden

10.15(2) Prufstdnde fOr oder mit Verbrennungsmotoren oder Gasturbinen mit
einer Leistung von 300 KW oder mehr

1017 (2) Anlagen, die an 5 Tagen oder mehr je Jahr der Ubung oder
Auslbung des Motorsports in larmschutztechnisch optimierten
Hallen dienen, ausgenommen Madellsportaniagen (*)

10.20 (2) Anlagen zur Reinigung von Werlzeugen, Vorrichtungen oder
sonstigen metallischen Gegenstanden durch thermische Verfahren

- Anlagen zur Hersteliung von Bolzen, Nageln, Nieten, Muttermn,
Schrauben, Kugeln, Nadeln oder ahnlichen metallischen Normteilen
durch Druckumformen auf Automaten sowie Automatendrehereien
®)

- Anlagen zur Herstellung von kaligefertigten nahtlosen oder
geschweiliten Rohren aus Stahl (*)

- Anfagen zum automatischen Reinigen, Abflllen oder VVerpacken von
Flaschen aus Glas mit einer Leistung von 2500 Flaschen oder mehr
Je Stunde (")

- Anlagen zum Bau von Kraftfahrzeugkarosserien und -anhéngem

- Maschinenfabriken oder Harterelen

- Pressereien oder Stanzereien (*)

- Anlagen zur Herstellung von Kabeln

- Anlagen zur Herstellung von Mdbeln, Kisten und Paletien aus Holz
und sonstigen Holzwaren

- Zimmerelen (%)
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210
211

Abstands- Abstand Inm Lfd. Nr, Nummer (Spalie)  Betriebsart
idasse der 4. BimSchV
wvi 200 185 - . Lackierersien mit einem Ldsungsmitteldurchsatz bis weniger als
. 25 kg/h (z.B. Lohnlackferereien)
186 - Fieischzer{egebetriebe chne Verarbeitung
187 - Anfagen zum Trocknen von Getrelde oder Tabak unter Einsatz von
Gebiasen (*)
188 - mmrmwmmgmm
189 - Milchverwertungsaniagen ohne Trockenmiicherzeugung
190 - Autohusunternehmen, such des Offentlichen Personennah-
verkehrs (%) .
191 - ' Anlagen zum Be- oder Entladen von Schittgtitern bel Getreide-

. annahmestellsn, soweilt weniger ats 200 t Schattgater je Tag bewegt
werden kbnnen, ausgenommen Anlagen zur Aufnahme von
meunhnmmmmmm

Vil 100 192 26(2) oy Anlageiy Ziff mechaniachen Be- oder Verarbelten von

Asbesterzéugnissen auf Maschinen

‘[33. 3202 mmmmmemmm aus Stahl,
Blech oder-Guft mk festen Strahimitteln, die auBerhalb
geschlossener Riume belrieben werden, ausgencmmen nicht
begehbare Handstrahliabinen

184 8.9 (2) Anlagen zur Lagerung oder Behandlung von Autowracks durch
sottenrsing Demontage der Einzelteile, auch soweit nicht
genshmigungsbedarftig

195 -, & Bdrhb-mHHdMVmFutlggedcmoanmﬁonm

- . cdndnq—BaMebe}

196 - Schiosserelen, Dreherelen, Schweilereien oder Schieifereien

197 - Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen ohne Verwendung von
Phenolharzen

188 - Autolacidererelen, insbesondere zur Beseltigung von Unfallschiden

198 - Automafische Autowaschetrallen

200 5 Tischiersien oder Schreinereien

201 = Stelnsfigerelen, -schielfereien oder -polierersien

202 - Tapetenfabriiten, die nicht durch [fd. Nm. 107 erfait werden

203 - Fabrikeri zur Herstallurig von Lederwaren, Koffern oder Taschen
sowie Handschuhmacherelen oder Schuhfabriken

204 - Anfagen zur Herstellung von Reispinnstoffen, Industriewatte oder
Putzwolle

205 - Spinnerelen oder Waberslan

206 - Klelderfabriken oder Anlagen zur Herstellung von Textilien

) 207 s Grollwaischerelen oder grole chemische Reinigungsaniagen

208 - Betriebe des Femseh-, Rundfunk-, Telefonie-, Telegrafle- oder
Emmmmwmmemmmm
felnmechanischen Industrie i

208 - Bauhofe

- Anlagen zur Kraltfahrzeugtberwachung
3 Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstatien
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Abstands- Abstand inm Lfd. Nr. Nummer (Spalte)  Betriebsart
klasse der 4. BimSchV
Vil 100 212 - Anlagen zur Rundemeuerung von Reifen soweit weniger als 50 kg

Je Stunde Kautschuk eingesetzt werden



GEMEINDE MECKENBEUREN
BODENSEEKREIS

Anlage 2
zu den
Planungsrechtlichen Festsetzungen

Bebauungsplan "Ehrlosen Nord-Ost, Teilbereich I"
in Meckenbeuren

Pflanzlisten

Pflanzliste | (6ffentliche Grinflachen entlang der WiesentalstraBe und der Tettnanger Stral3e)

B&ume I. Ordnung
Entlang eines definierten Strassenraumes sollen die Baumarten nicht wechseln. Auswahl aus:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winterlinde
Straucher

(an der Stellplatzflache der Fa. Winterhalter als Immisionsschutz fiir die benachbarte
Wohnbebauung am Brandackerweg)

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Prunus padus Traubenkirsche

Rosa in Sorten Rosen

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
Unterwuchs

Ansaat einer Wiesenblumenmischung im Grinstreifen unter Ba&umen mit Arten der frischen und
feuchten Standorte

Pflanzliste Il (private Grunflachen entlang der Ubrigen ErschlieBungsstra3en)

Béaume

Entlang eines definierten Strassenraumes sollen die Baumarten nicht wechseln. Auswahl aus:
Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Juglans regia Walnu3

Sorbus aucuparia Vogelbeere
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Anlage 2 zu den planungsrechtlichen Festsetzungen

Seite 2

Tilia cordata Winterlinde

Unterwuchs
Ansaat einer Wiesenblumenmischung mit Arten der frischen und feuchten Standorte

Pflanzliste lll (private Grinflachen)

Baume (mind. 1 Baum |. Ordnung / 400 gm Privatgrundsticksflache)

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Fraxinus excelsior Esche

Juglans regia Walnuf3

Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde
Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Prunus padus Traubenkirsche
Rosa in Sorten Rosen

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
Unterwuchs

Ansaat einer Wiesenblumenmischung mit Arten der frischen und feuchten Standorte

Pflanzliste IV (pro 4 Stellplatze mind. 1 Baum Il. Ordnung)

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche

Acer monspessulanum Dreilappiger Ahorn

Sorbus domestica Speierling
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Pflanzliste V (Gestaltung des Grinstreifens entlang des Grabens an der geplanten

Verbindungsstra3e)

Baume

Alnus glutinosa
Fraxinus excelsior
Prunus padus
Salix x rubens

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Sambucus nigra

Salix cinerea
Viburnum opulus

Schwarzerle

Esche

Traubenkirsche

Bastard Silber-/ Bruchweide

Roter Hartriegel

Hasel

Pfaffenhitchen
Schwarzer Holunder
Grauweide

Gewdhnlicher Schneeball

Hochstaudenflur und Réhricht am Graben

Carex acutiformis
Filipendula ulmaria
Geranium palustre
Lysimachia vulgaris
Lythrum salicaria
Phalaris arundinacea

Sumpf-Segge
Madesii3
Sumpf-Storchschnabel
Gilbweiderich
Blutweiderich
Rohrglanzgras

Pflanzliste VI (Gestaltung des 6ffentlichen Grinstreifens am Bahngleis)

Baume

Alnus glutinosa
Fraxinus excelsior
Prunus padus
Quercus robur

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Sambucus nigra

Salix cinerea
Viburnum opulus

Schwarzerle 70 %
Esche 10 %
Traubenkirsche 10 %
Stieleiche 10 %

Roter Hartriegel

Hasel

Pfaffenhitchen
Schwarzer Holunder
Grauweide

Gewdhnlicher Schneeball
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Hochstaudenflur und Rohricht am Graben

Carex acutiformis Sumpf-Segge
Filipendula ulmaria Médesii

Geranium palustre Sumpf-Storchschnabel
Lysimachia vulgaris Gilbweiderich

Lythrum salicaria Blutweiderich

Phalaris arundinacea Rohrglanzgras
Phragmites communis Schilf

Pflanzliste VIl (Freihalteflache der Gasleitung)

Unterwuchs
Ansaat einer Wiesenblumenmischung mit Arten der frischen und feuchten Standorte

Krisch +Partner

Freie Architekten BDA
Freie Stadtplaner SRL
GbR

Reutlinger StraBBe 4
72072 Tubingen

T 07071-91480
F 07071 - 914830

info@krisch-partner.de
www.krisch-partner.de



. GEMEINDE MECKENBEUREN
. BODENSEEKREIS

- Anlage 3 zu den
~_ Planungsrechtlichen Festsetzungen

Bebauungsplan " Ehrlosen Nord-Ost, Teilbereich I"
 in Meckenbeuren

Bedingungen fiir die Errichtung von
Bauwerken im Schutzbereich unserer
Starkstromle;tungen bis 110 CCQ V

Unter folgenden Bedingungen ist das Errichten von Bauwerken im Schutzbereich
unserer Starkstromleitungen mdglich:

. Das Grundstiick muB fiir Leitungskontrollen und Leztungsarbelten jederzeit
- zugéinglich bleiben.

2. Das Bauwerk muB mit gegen Flugfeuer und strahlende Wirme widerstandsfihi-
" ger Dacheindeckung nach DIN 4102 ausgefiihrt werden.

3. Gebdude samt An- und Aufbantén, wie Anténnen Blitzableiter, Reklametafein
u.a. diirfen, soweit sie sich im Schutzstreifen beflnden die unter Ziffer 5.
hezEIChneten Abstinde nicht unterschreiten. o

4, Die Lagerung und Verarbeltung leicht bremnbarer Stoffe im. Schutzberelch
der Leitung ist nicht, oder nur mit besonderer Zustimmung der EVS zuldssig. '

5. Im Bereich der Freileitung ist darauf zu achtan, daf® mit Baugerdtesn cder
anderen Gegenstinden stets ein Abstand von mindestens 5 m bei~Starkstrom-
leitungen iiber 1000 V von den Leiterseilen eingehalten wird. Die Werte
miissen auch beim Ausschwingen von Leiterseilen, Lasten, Trag- und Last-
aufnahmemitteln gewdhrleistet sein. Alle Betelllgten sind von dieser Not-
wendigkeit anhand des Merkblattes 'Bagger oder Krane - elektrische Fr51-
leitung' der Berufsgenossenschaft zu unterrichten..

| 6. Bei Ausiibung irgendwelcher Tatigkeit oder Arbeiten am Bauwe k (Kaminreini-
gung von auBen etc. ) sind die Mindestabstdnde nach Ziffer 5. einzuhalten.

7. Baume und Striucher miissen von den Leltersellen bEI jedem Betriebszustand
(Erwdrmung, Ausschwingung durch Wind) einen Mlndestabstand von 5 m bei
Starkstromleltungen iiber 1 0CQ V'haben.

8. Es muB gewahrlelstet sein, daB im Baubereich keine Starkstromkabel ge-
fahrdet und die notwendlgen Slcherhe1t5abstande zu Freileitungen bis -
1 000 V eingehalten werden. *J

. 9. Es sind alle Vbrkehrungen zu treffen,'um eine Beschddigung unserer An-
lagen zu vermeiden. Hierbei sind insbesondere zu beachten LBO § 18 _
Abs. 3 sowie der Erlal des Innenministeriums {iber den Schutz unterirdi-
scher Starkstromleitungen vom 06.11.1959, verdffentlicht im Gem.-Amts-
blatt vom 26.11.1959.

10. Der Bauherr verpflichtet sich, die sich fiir ihn aufgrund der vorstehen-
den Bedingungen ergebenden Vérpfllchtungen auf einen Rechtsnachfolgder
zu ubertragen.

Der Bauherr bzw. dié von ihm beauftragten Baufirmen haften fiir dlle Schaden
die durch ihre Bautat1gke1t an den Anlagen der EVS entstehen.

*) Auskiinfte iiber die Lage von Starkstromkabeln sowie {iber Abstandsfragen bzw.
andere Slcherungsmaﬁnahmeq von Freileitungen erteilt die jeweils austand_ce_
Geschédftsstelle der EVS. Sie ist vor Aufnahme der Bauarbeiten zu verstindi-
Zen.

Energie-Versorgung Schwaben AG
i S+a3nd N1oaT Ratriehsverwaltime Rihararh
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«,Sélte 32 DN VDE 0210

nach ‘Abschnitt £3.1, £3.2 und 14.8

grifter Durchhang

(Abschnjft 13.2.1]

Nzherung
{Abschnitt 13.2.2)

Kreuzung '

30+4

@  Winkel zwischen ruhendem und ausgeschwungenem Leitar mit Windlast nach Abschnitt 8.1.2.1

(Ausschwingen der Leiter bei +40 °C)

4 AbstandsvergréBerung bei Betriebsspannung > 123 kV

Bild 8. Schutzzonen am ruhenden und ausgeschwungenen Leiter zum nichsten Bauwarksteil bel der Kreuzung

von Wohngeb&uden und sonstigen Bauwerken .

132 Wohngebéude und sonstige Bauwerke |
13.2.1 Kreuzung

13.2.1.1 Abstand zwischen Lener und nédchstem Bau-
werkstail

Abstand zwischen Leiter und

Déchern mit einer Neigung > 15° 8m
Flachd&chern bzw. Dichern mit
.einer Neigung < 15° ¢ &m

Die vorstehenden Absténde gelten fiir
Dé&cher mit Eindeckungen nach DIN 4102
Teil 7.

Abstand zwischen Leiter und Dachern mit
sonstiger Dacheindeckung (z. B, Tragluft-
hallen, Reetdécher usw.) unabhéingig von

der Neigung i2m
Abstand zwischen Leiter und Antennen
cder Bmzschutzanlagan = 3 3m

13.2.1.2 Abstandsermltﬁung

Bei der Ermittlung der Abstinde nach Abschnm 13.21.1°

sind zu berlicksichtigen:
Abschnitte 4.3.1 3
und 4.3.2 gréBter Durchhang der Leiter-
Abschnitt 8.1.2.1 Windlast

(Ausschwingen der Leiter bei
+40°C)

Durchhang bei ungleicher Zu-
satzlast der Felder

Abstandsvergroﬁerung bei Be-
triebsspannung > 123kV £ .Z

Abschnitt 14.8 -

Abschnitt 13.1

13.2.1.3 Leitungsausflihrung
Bei der Leitungsausfilhrung sind zu berlicksichtigen:

Abschnitt 14.2 Befestigung der Leiter an Stlt-
: zenisolatoren
Abschnitt 14.3 Befestigung der_Leiter an Mehr-
fachketten

Befestigung der Erdseile und
. Fernmeldeluftkabel
Maststationen

Rutschklemmen und Schwenk-
quertréger -

Abschnitt 14.4

Abschnitt 14.6
_ Abschnitt 14.7

13.22 Né&herung

Waagerechter Abstand zwischen der Lot-

rechten am ausgeschwungenen Leiter .
und dem néchsten Bauwerksteil 3m
Wird dieser Abstand unterschritten, gelten die Bestim-
mungen nach Abschnitt 13.2.1.

Bei der Ermittlung des Abstandes sind zu beriicksichti-
gen: 2

Abschnitt 4.3.1  gréfter Durchhang der Leiter



GEMEINDE MECKENBEUREN
BODENSEEKREIS

Anlage 4 zu den
Planungsrechtlichen Festsetzungen

- Bebauungsplan "Ehrlosen Nord-Ost, Teilbereich I*
in Meckenbeuren

02/02
Bp/F

| 6vs-GVO-Autiagen und Bedingungen

Der 10,00 m breite Schutzstreifen der GVO-Anlagen (je 5,00 m beiderseits der Rohrachse) ist von' jegli-
- chen Gebauden und baulichen Anlagen absolut frei zu halten. MaRgeblich fur die exakte Lage der Gas-
~ fernleitung und des Fernmeldesteuerkabels vor Ort ist deren Ausweisung oder Freilegung durch die

Jegliche Inanspruchnahme und Nutzungsanderung des Schutzstrelfens bedarf der vorherigen schr[ﬁllchen .
Gestattung durch die GVS-Hauptverwaltung in Stuttgart.

Die freie Zuganglichkeit zu den GVO-Aniagen muss fur Wartungs- und Kontrollzwecke jederzeit gewahrlei-
stet sein. Das Errichten von Zaunanlagen auf durchgehenden Strelfenfundamenten ist innerhalb des
Schutzstreifens nicht gestattet.

Im Schutzstreifenbereich der GVO-Anlagen durfen keine Gelandeabtragungen vorgenommen werden.
Geldndeauffullungen bedurfen ebenfalls der vorherigen schriftlichen Gestattung.

| Baumanpflanzungen sind auRerhalb des Schutzstreifens vorzunehmen. Strauch- und Buschpflanzungen
. sind im Schutzstreifenbereich vor ihrer Durchftthrung mit dem verantwortlichen GVS-Personal abzustim-
. Men. Hierbei ist zu beachten, dass in bebauten Gebieten ein ca. 1,00 m breiter Streifen Uber der Achse
-_ ~der Gasfernleitung zur Durchfﬁhrung der jahrlich vorgeschriebenen Leitungsabsaugung von Strauch- und
Buschbepflanzungen frei gehalten wird.

._ Die Technischen Bedingungen der GVS sind bei samtlichen Tatigkeiten im Nahbereich der unter sehr ho-
hem Innendruck stehenden Gasfernleitung zwingend zu beachten und einzuhalten. GeméR diesen Bedin-
: §ungen muss rechtzeitig vor Baubeginn die obengenannte GVS-BetriebsanIage verstandigt werden.



GEMEINDE MECKENBEUREN
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Begrindung

Zum

Bebauungsplan "Ehrlosen Nord-Ost, Teilbereich I"

(§ 9 Abs. 8 BauGB)

1.1.

1.2

AnlaB/ Aufgabenstellung

Im Erlauterungsbericht zum Flédchennutzungsplan der Gemeinde Meckenbeuren (Fortschreibung
1999, genehmigt am 03.02.2000) ist im Abschnitt "Ortliche Zielsetzungen" ausgesagt:

"Meckenbeuren liegt im unmittelbaren Bodensee-Hinterland (nicht im Geltungsbereich
des Bodensee-Uferplans), es hat somit Entlastungsfunktionen fiir die Ufergemein-
den - mit Ausnahme von Friedrichshafen - zu bernehmen, sowohl hinsichtlich der
Bevolkerungsentwicklung als auch hinsichtlich der Gewerbeansiedlung - letzteres
auch im eigenen Interesse, um die eigene Gewerbekraft, unterstitzt durch am Ort
wohnende Arbeitskrafte, zu stérken und die Pendlerbewegungen abzubauen."

Folgerichtig ist als 6rtliches Planungsziel die Ergdnzung der gewerblichen Bauflachen entspre-
chend den vorhandenen Ansatzen auf wenigen Standorten angesprochen. Diese Aussage ge-
winnt zuséatzliche Bedeutung durch die regionalplanerische Absicht, Siedlungsflachen (Wohn-
bau- und gewerbliche Bauflachen) zur Schonung des Uferbereichs vorrangig im Hinterland des
Bodensees auszuweisen. Ebenfalls im Erlduterungsbericht zum Flachennutzungsplan wird dar-
auf hingewiesen, daf3 es sinnvoll erscheint, die flachenbeanspruchende Gliederung des Gemein-
degebiets aus funktionaler, gestalterischer, landschaftlicher, 6kologischer, klimatischer usw.
Sicht sich sorgfaltig zu Uberlegen und aus den dem gegenwartigen Stand in jedem Fall innewoh-
nenden Mdglichkeiten und Chancen abzuleiten.

Der Gewerbestandort Ehrlosen erfillt, auch im Kontext des dem Flachennutzungsplan zugrunde
gelegten kommunalen Verkehrskonzeptes, diese Voraussetzungen. Damit bietet die Lage des
Gewerbestandortes Ehrlosen den Vorteil einer direkten VerkehrserschlieBung im Zusammen-
hang mit der neu geplanten Verbindungsstrasse zwischen B 30 und L 329, ohne benachbarte
Wohn- und Mischgebiete mit gewerblichem Verkehr zu belasten.

Die Gemeinde Meckenbeuren beabsichtigt, die ErschlieBung des glinstig gelegenen Gewerbe-
gebietes Ehrlosen fortzusetzen und das Gebiet in 6stliche Richtung zu erweitern.

Diese Erweiterung steht in engem Zusammenhang mit der geplanten Verbindungsstrasse zwi-
schen B 30 und L 329. Durch die Trassenflhrung dieser VerbindungsstraBe ergibt sich dstlich
des bestehenden Gebietes Ehrlosen ein neuer Binnenraum, der von der Tettnanger Strasse und
der geplanten VerbindungsstraBe umschlossen wird. Diese Tatsache filhrte zu der Uberlegung,
in diesem Bereich weitere gewerbliche Bauflachen auszuweisen und so den Gewerbestandort
Ehrlosen abzurunden. Dieses inzwischen auch im genehmigten Flachennutzungsplan, Fort-
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schreibung 1999, verankerte Ziel wurde im Rahmen der ersten 6ffentlichen Auslegung des Be-
bauungsplan-Entwurfes Ehrlosen Nord-Ost im Sommer 1999 von allen beteiligten Behérden und
den Birgern mitgetragen. Der vorliegende Bebauungsplan "Ehrlosen Nord-Ost, Teilbereich I" ist
aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Meckenbeuren entwickelt.

Ein weiteres Zel des Bebauungsplanes "Ehrlosen Nord-Ost, Teilbereich |" ist die Erweiterung der
bestehenden Bauflachen an den nérdlichen Abschnitten der Benz- bzw. Dieselstrasse in Rich-
tung der stillgelegten Bahnstrecke Meckenbeuren - Tettnang. (Diese Erweiterungsabsicht wurde
bereits seinerzeit im Bebauungsplan-Entwurf "Ehrlosen West-Mitte-Ost, Teilbereich Mitte-Ost"
von 1992 angelegt.)

An das Gewerbe- und Industriegebiet Ehrlosen grenzen nérdlich des Bahngleises bestehende
Gewerbebetriebe an. Diese wurden in den Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes "Ehr-
losen Nord-Ost" einbezogen, um die Entwicklungsmdglichkeiten fiir diese Betriebe zu definieren.
Mit Gemeinderatsbeschlu3 vom 09.03.2005 wurde das Plangebiet aufgeteilt in "Ehrlosen Nord-
Ost, Teilbereich 1" und "Ehrlosen Nord-Ost, Teilbereich II".

Die Teilung des Plangebiets und Einordnung des Planungsgebietes "Ehrlosen Nord-Ost, Teilbe-
reich 1" in die bisherigen planungsrechtlichen Verfahren zum Gewerbe- und Industriestandort
Ehrlosen ist in der Anlage 1 zur Begriindung dargestellt.

2. Lage

Das Planungsgebiet "Ehrlosen Nord-Ost, Teilbereich I" wird begrenzt:

im Nordosten von den Flst. 5/3, 4, 3/1, 2, 1913/3, 1913/2, vom Flst. 1731 (Tett-
nanger Straf3e), von Teilen der Flst. 1733/3, 1733/2, 1736, 1997
sowie 1957;

im Stden von der neu geplanten VerbindungsstraBe zwischen der B 30 und

der L 329, d.h. von Teilen der Flst. 1955, 1936, 1937, 1938, 1933,
1932, 1931, 1930, 941, 1912 sowie von Teilen der Flst. 1923 und
1924;

im Sidwesten von Teilen des Flst. 1923, von den Flst. 1922, 1920, 2006/4 und
2014 (Dieselstrasse), von Teilen der Fist. 200673 und 2007 sowie
vom Flst. 1993 und Teilen des Flst. 62;

im Nordwesten von der WiesentalstraBBe.

Das innerhalb dieser Begrenzung liegende Flurstlck 1734/1 wird aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes herausgenommen. Die Grundziige der Planung werden dadurch nicht beein-

trachtigt.

Das Planungsgebiet hat eine Flache von ca. 7,27 ha.
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3.1

3.2

Nutzung

Die Nutzung gliedert sich im Planungsgebiet wie folgt:

Zwischen der Tettnanger StraBe und dem bestehenden Bahngleis handelt es sich um ein bereits
in groBen Teilen Uberbautes Gelande mit vorwiegend gewerblicher Nutzung. Fir diesen Teil des
Planungsgebietes, in dem, verbunden mit der gewerblichen Nutzung, bereits jetzt eine Wohnnut-
zung besteht, ist die Entwicklung als eingeschrénktes Gewerbegebiet beabsichtigt.

Das erstmals im Gebiet "Ehrlosen West-Mitte-Ost, Teilbereich Mitte-Ost" von 1992 enthaltene
und dort als Industriegebiet festgesetzte Flst. 1919 befindet sich jetzt im Planungsgebiet "Ehrlo-
sen Nord-Ost, Teilbereich |", sieche Anlage 1 zur Begriindung. Das Flst. 1919 (Dieselstra3e 19)
soll auch kunftig als Basis des dort anséssigen Betriebes als Industriegebiet genutzt werden
kénnen. Das inzwischen vom damaligen Flst. 1919 abgetrennte Fist. 1919/3 wird entsprechend
seiner bestehenden Nutzung als Gewerbegebiet weiterentwickelt.

Die bestehenden Bauflachen am nérdlichen Rand von Benz- und Dieselstrasse sollen - wie be-
reits erwahnt - im vorliegenden Planungsgebiet "Ehrlosen Nord-Ost, Teilbereich I" in Richtung
Bahngleis erweitert werden, nicht zuletzt auch, um anséssigen Betrieben zuséatzliche Entwick-
lungsmoglichkeiten zu geben. Unbedingt ist dabei die Sicherung des das Bahngleis begleiten-
den Grunstreifens als gesamtértlich bedeutsame Freihaltefliche zur Gliederung der bebauten
Ortslage zu beachten (siehe Pkt. 6). Diese Bauflachen werden als Gewerbegebiet festgesetzt,
wobei die westliche Bauflache durch die Néhe zur Wohnbebauung am Brandackerweg "einge-
schrankt" ist.

Die neu geplanten Bauflachen im &stlichen Teil des Planungsgebietes (siehe auch Pkt. 1.2) sol-
len als Gewerbegebiet genutzt werden, da auf absehbare Zeit weitere Flachenreserven auf der
Gemarkung Meckenbeuren hierfur kaum zur Verfligung stehen werden.

Wegen der zentralen Bedeutung des Industrie- und Gewerbestandortes Ehrlosen ist die maximal
zulassige Grundflachenzahl fir alle neuen gewerblichen Bauflachen (GE) und fir den im Indu-
striegebiet ansédssigen Betrieb vorgesehen.

Einschrankungen

Die ortliche Situation ist durch die Nachbarschaft mehrerer Wohngebiete gekennzeichnet: Brand-
ackerweg, Sanddornweg, Humboldtstrasse. Dem Immissionsschutz kommt in dieser Gemenge-
lage, in die der Standort Ehrlosen eingebunden ist, somit besondere Bedeutung zu. Das Pla-
nungsgebiet ist deshalb in die Teilgebiete A, B und C gegliedert (Anlage 2 zur Begriindung),
fur die auf der Grundlage der Abstandsliste 1998 des Landes Nordrhein-Westfalen je nach dem
Abstand zu vorhandener Wohnbebauung unterschiedliche Abstandsklassen festgelegt und die in
diesen Abstandsklassen zuléssigen Betriebe und Anlagen bezeichnet sind. Die Abstandsklassen
und Betriebsarten sind der Anlage 1 zu den planungsrechtl. Festsetzungen zu entnehmen.
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In dem der Wohnbebauung néher gelegenen Teilgebiet A sind Betriebe und Anlagen der Ab-
standsklassen | (mind. 1 500 m Abstand von Wohngebieten) bis einschliesslich V (mind. 300 m
Abstand) nicht zuldssig. Zulassig sind also Betriebe und Anlagen, fir die ein Abstand von weni-
ger als 300 m zu Wohngebieten erlaubt ist. Da das Teilgebiet A grésstenteils bereits Uberbaut ist,
wurde eine Analyse der derzeit ausgelibten Nutzungen durchgefiihrt mit dem Ergebnis, dass
von ihnen keine nachteiligen Auswirkungen ausgehen, sie somit den Festsetzungen entsprechen
und deshalb eine Beeintrachtigung bestehender privater Interessen nicht erkennbar ist. Eine fei-
nere Ausdifferenzierung der zuldssigen Nutzungen nach der Abstandsliste (mind. 200 bzw. mind.
100 m Abstand) war deshalb nicht erforderlich.

Im Teilgebiet B diirfen sich nur Betriebe ansiedeln, die den Abstandsklassen V (300 m Ab-
stand), VI (200 m Abstand) und VII (100 m Abstand) angehdren. Betriebe und Anlagen, die eine
Entfernung zu Wohngebieten von 500 m und mehr (Abstandsklassen | bis 1V) benétigen, sind
unzuléssig.

Das Teilgebiet C liegt im Minimum 500 m von den oben bezeichneten, dem Planungsgebiet be-
nachbarten Wohngebieten entfernt. Hier ist deshalb die Ansiedlung von Betrieben und Anlagen,
die erst ab 500 m Entfernung zu bestehenden Wohngebieten (Abstandsklasse 1V) zuldssig sind,
maoglich. Ausgeschlossen bleiben im Teilgebiet C nur noch Betriebe und Anlagen der Abstands-
klassen | bis lll, fur die ein Abstand von mehr als 700 m zu Wohngebieten notwendig ist.

Mit dieser Differenzierung wird dem diesem ganzen Bereich innewohnenden besonderen stadte-
baulichen Charakter Rechnung getragen.

Die Unzul&ssigkeit von Vergnigungsstatten wird flr das gesamte Planungsgebiet festgesetzt,
weil Vergnugungsstatten meist einen uber das Gemeindegebiet hinausgehenden Einzugsbereich
haben, was zu nicht erwiinschten, ja unzumutbaren Belastigungen der Wohngebiete im Umkreis
des Planungsgebiets fuhren wurde.

Schliesslich ist die Nutzung, insbesondere die H6henentwicklung baulicher Anlagen im mittleren
Bereich des Planungsgebiets durch die Freileitungen der EnBW eingeschrénkt. Im gesamten
Planungsgebiet sind zudem die Baubeschrankungen durch den Flughafen Friedrichshafen nach
dem Luftverkehrsgesetz zu beachten.

4, Umweltvertraglichkeitspriifung nach § 2a BauGB

Der erste Aufstellungsbeschluss flr das Planungsgebiet "Ehrlosen Nord-Ost" wurde im Novem-
ber 1995 gefasst. Das Verfahren wurde vor dem 14. Mérz 1999 férmlich eingeleitet, so daf3 nach
§ 245 c) Abs. 2 BauGB auch die bisherigen, vor dem 3. August 2001 geltenden Bestimmungen
angewendet werden kdnnen, nach denen keine UVP bzw. allgemeine Vorprifung fir das Gebiet
erforderlich ist.

Das Bebauungsplan-Verfahren soll entsprechend den vor dem 3. August 2001 geltenden Be-
stimmungen weitergefihrt werden.
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5.1.

5.2

Erschliessung

Der nérdlich des Bahngleises liegende Teil des Planungsgebietes wird, wie bisher auch, von der
Tettnanger StraBe/ L 329 her erschlossen.

Die Ubrigen Bauflachen liegen teils an der Wiesentalstral3e, Gberwiegend aber an der Dieselstra-
Be. Es ist beabsichtigt, die DieselstraBe nach Norden in Richtung Tettnanger Strasse zu verlén-
gern (geplante Strasse A) und damit neben der Wiesentalstrasse eine zweite Anbindung des
Gewerbe- und Industriegebietes Ehrlosen an die Tettnanger StraBe/ L 329 herzustellen. Auf der
ausserhalb des Geltungsbereiches liegenden Tettnanger Strasse ist hier eine - auch vom Stras-
senbauamt geforderte - Linksabbiegerspur vorgesehen, um einen Ruckstau auf der Landes-
strasse zu vermeiden. Der Ausbau des Kreuzungsbereiches Tettnanger Strasse/ Strasse A in
Richtung Ubergeordnetes Strassenverkehrsnetz (B 467) ist zuséatzlich auf den bestehenden, je-
doch ausserhalb des Geltungsbereiches liegenden Betrieb auf Flurstiick 1920 (Dieselstrasse Nr.
20) abgestimmt, da dieser Betrieb den Transport seiner Produkte zu grossen Teilen iber
Schwerlastzlige realisieren muss.

Von der geplanten StraBBe A aus wird kiftig auch die ErschlieBung des auB3erhalb des Geltungs-
bereichs von Ehrlosen Nord-Ost liegenden, noch landwirtschaftlich genutzten Grundstiicks
1734/1 sichergestellt. Der erste Teil dieses landwirtschaftlichen Weges wird als Zufahrt fir das
Flst. 1917 befestigt ausgebaut.

Solange die neuen Uberlegungen zum inneren Erschliessungssystem noch nicht realisiert sind
und im &stlichen Teil des Planungsgebietes die landwirtschaftliche Nutzung noch Bestand hat,
dient der jetzige Feldweg (Flurstiick 1912) weiterhin der Erschliessung der dstlichen Flurstiicke.

Bei kunftiger gewerblicher Nutzung der 6stlichen Flurstlcke ist in Verlangerung der Dieselstras-
se nach Osten eine 6ffentliche Zufahrt (geplante Strasse C) vorgesehen. Die erforderliche Lange
dieser Zufahrt ist abhangig von der erfolgenden Aufteilung der gewerblichen Bauflache. Da dies
noch offen gehalten werden soll, ist im Bebauungsplan lediglich die fur Lastzuge notwendige
Lange zum Wenden als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Dies gilt auch fur die geplante
Strasse D zur Erschliessung der Bauflachen im Bereich des Flurstiicks der 1998.

Sofern die Aufteilung der gewerblichen Bauflache dieses erfordert, sollen notwendige Zufahrten
zu den Gewerbegrundstlicken im tbrigen durch Baulasten geregelt werden.

Die im Lageplan dargestellte, geplante Strasse B stammt aus der zwar als Satzung beschlosse-
nen, jedoch nicht rechtskréftigen Planung "Ehrlosen West-Mitte-Ost, Teilbereich Mitte-Ost" aus
dem Jahr 1992 und ist inzwischen mit einem eigenen Flurstilick liegenschaftlich gesichert.

Zur Wasser- und Energieversorgung (Strom und Gas) ist der Anschluss an die vorhandenen
Netze (Gemeinde bzw. EnBW Regional GmbH sowie TWF) vorgesehen. Die Abwasserbeseiti-
gung erfolgt (ausser Oberflachenwasser, siehe Ziff. 7) Uber die gemeindlichen Sammelleitungen
zur Klaranlage Eriskirch.
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6. Griinordnung

Zur Gliederung und Einbindung des Baugebietes sind folgende Griinstrukturen vorgesehen:

- Parallel zum Bahngleis soll eine ca. 20 m breite Grinflache in Ost-West-Richtung durch das ge-
samte Planungsgebiet verlaufen. Dieser das Bahngleis begleitende Griinstreifen schliesst im
Osten an die freie Landschaft, im Westen an értliche Grinrdume (z.B. Brandwiesenbach, Verbin-
dung mit dem Ried) an. Er ist damit Teil eines - bereits im FNP ablesbaren - (ibergeordneten
Grinsystems mit vorwiegend klimatischen und griinvernetzenden Funktionen und dient gleich-
zeitig als Grinzasur der Gliederung der bebauten Ortslage.

- Entlang des sudéstlichen Randes des Planungsgebietes soll ein neuer, mit dem bahngleisbeglei-
tenden Griin vernetzter Grunstreifen angelegt werden, der insbesondere der landschaftlichen
Einbindung des Gewerbegebietes dient.

- Eine weitere Grinflache verlduft innerhalb des Planungsgebietes entlang der bestehenden Fern-
gasleitung in der Breite des notwendigen Leitungs-Schutzstreifens von 10 m. In diese Grinflache
ist die bestehende wertvolle Baumreihe aus Birnb&dumen und Birken integriert.

Diese Grinstruktur wird durch raumwirksame Baumreihen entlang der Haupterschliessungs-
strassen ergénzt.

Entsprechend der im Erlduterungsbericht zum Flachennutzungsplan enthaltenen Empfehlung,
fir neue Baugebiete, insbesondere fir Gewerbe- und Industriegebiete, Grinordnungspléane auf-
zustellen, hat der Gemeinderat mit dem Aufstellungsbeschlu3 zum Bebauungsplan gleichzeitig
die Aufstellung des Griinordnungsplanes beschlossen.

Von der Planwerkstatt fiir Landschaftsarchitektur und Umweltplanung Johann Senner aus Uber-
lingen wurde der Grinordnungsplan fir das gesamte Planungsgebiet "Ehrlosen Nord-Ost" erar-
beitet und dessen relevanten Festsetzungen in den Bebauungsplan Gbernommen (Flachenwid-
mung, Pflanzgebote, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft sowie MaBnahmen zur Minimierung und Kompensation des naturschutz-
rechtlichen Eingriffs). Der Erlauterungsbericht zum GOP mit Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung ist
als Anlage 3 der Begriindung zum Bebauungsplan beigeflgt.

7. Grabensystem und Oberflachenentwasserung

Das Planungsgebiet wird von den in Ehrlosen typischen Wassergraben durchzogen, die der Ent-
wasserung der noch landwirtschaftlich genutzten Flachen dienen. Zu Gunsten einer sinnvollen
Ausnutzung der geplanten gewerblichen Bauflachen werden bei Wegfall der landwirtschaftlichen
Nutzung die Graben neu geordnet: Der aus Habacht kommende und den stlichen Teil des Pla-
nungsgebietes in NO-SW-Richtung querende Graben soll in die sidéstlich geplante, randbeglei-
tende Grinflache gelegt werden. Der von diesem bestehenden Graben in nordwestliche Rich-
tung abzweigende Graben wird entfallen. An seiner Stelle wird in der Grinflache parallel zum
Bahngleis, westlich der Strasse A beginnend, ein neuer Graben angelegt, der in den Brandwie-
senbach am nordwestlichen Rand des Gewerbe- und Industriegebietes Ehrlosen miinden soll.
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Dieses neue Grabensystem soll kiinftig auch der Oberflachen- und Dachentwasserung der Bau-
grundsticke dienen. Zu diesem Zweck sind ergdnzende Mulden und Feuchtflachen vorgesehen-
und im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt, die Retentionsfunktionen Gbernehmen. Das
Oberflachenwasser von stark frequentierten Verkehrsflachen soll im Regenkléarbecken im Stden
von Ehrlosen (siehe Bebauungsplan "Ehrlosen Siid") gereinigt werden. Die mit dem Landratsamt
Bodenseekreis abgestimmte und am 12.08.2004 genehmigte Entwasserungsplanung wurde
vom Ing.-Biiro Wagner aus Ravensburg erarbeitet und kann bei der Gemeindeverwaltung einge-
sehen werden.

8. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
8.1 Bestand

Das Planungsgebiet hat, bezogen auf die einzelnen Schutzgliter, eine unterschiedliche Bedeu-
tung far den Landschaftshaushalt und unterschiedliche Empfindlichkeit gegeniber Bebauung.

Schutzgut Wasser:
Der derzeitige Bestand ist vor allem gekennzeichnet vom

- vorhandenen Grabensystem, das aber in seiner Morphologie eher naturfern und von fehlenden
Ufergehdlzen und eher schlechter Wasserqualitat gepragt ist (mittlere Empfindlichkeit),

- relativ hohem Grundwasserstand (mittlere- bis hohe Empfindlichkeit).

Schutzgut Pflanzen und Tiere:
Das Planungsgebiet besitzt aufgrund der intensiven Landnutzung (intensiv genutzte landwirt-
schaftliche Nutzflache wie Ackerbau, Intensivobst, Hopfenkulturen) kaum naturschutzfachlich
wertvolle Bereiche. Lediglich
- einzelnen kleinflachigen Goldruten- und Brennesselherden sowie
- einer Baumreihe aus Birnbdumen und Birken entlang eines bestehenden Feldweges
kommt eine gewisse Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz zu (geringe bis mittlere Emp-
findlichkeit).
Schutzgut Boden:
- landwirtschaftliche Vorrangfluren der Stufe Il, geeignet fir Ackerbau- und Grunlandnutzung, je-
doch nur bedingt fur Sonderkulturen aufgrund Spétfrostgefahr,
- Bdden des Untersuchungsgebietes (Sande, sandige Lehme und Anmoor) mit geringem Filter-
und Puffervermdgen fir Schadstoffe: Ca. zwei Drittel des Planungsgebietes sind aufgrund der
intensiven Landnutzung erheblich mit Schadstoffen kontaminiert.

Schutzgut Klima:

Den Wiesen und Ackern im Plangebiet kommt eine gewisse Bedeutung als Entstehungsgebiet
von Kaltluft zu. Diese ist jedoch flr das Siedlungsklima von Meckenbeuren aufgrund der als Bar-
riere wirkenden, benachbarten Bebauungsstrukturen nicht relevant (mittlere Empfindlichkeit).
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8.2

Schutzgut Landschaftsbild:

Unter Einbeziehung der Vorbelastungen, insbesondere des angrenzenden Gewerbegebietes, hat
das Planungsgebiet eine mittlere bis hohe Empfindlichkeit gegentliber einer Verdnderung des
Landschaftsbildes durch die geplante Bebauung. Dies begriindet sich u.a. aus der Einsehbarkeit
von umliegenden Héhen, der spornartigen Verlangerung sowie aus der Gebaudestruktur.

Auf die detaillierten Aussagen zu den Schutzgitern im GOP wird verwiesen.

Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes schlie3t auch bereits bebaute Flachen sowie Fla-
chen im unbebauten Innenbereich (§ 34 BauGB) mit ein. Die darlber hinaus verbleibenden, der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 1a BauGB unterliegenden Flachen im AuBBenbe-
reich haben eine GréBe von ca. 5,8 ha, die Abgrenzung dieser Flachen ist im GOP ersichtlich,
sieche Anlage 3 zur Begriindung.

Die durch die Planung zu erwartenden Eingriffe betreffen vor allem die Grabenlaufe (Verlegung),
das Grundwasser (mdgliche Absenkung durch Flachenversiegelung), die landwirtschaftliche
Nutzflache (Verlust), das Landschaftsbild (Einsehbarkeit von umliegenden Héhen) sowie das Kii-
ma/ Lufthygiene (Frischluftzufuhr nach Meckenbeuren, Verdnderung des Mikroklimas, Emissio-
nen). Aufgrund der hohen Vorbelastung wird das Schutzgut Boden im Rahmen der Eingriffs-Aus-
gleichsbilanz nicht naher betrachtet. Die 6kologische Bewertung der Nutzungen auf den kontami-
nierten Flachen erfahrt einen Abschlag.

Zahlreiche Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im Planungsgebiet selbst sind fester Bestandteil
der vorliegenden Planung. Dazu zahlen z.B.

- der Anteil an neuen Grinstrukturen (siehe Ausfihrungen der Begriindung in Ziff. 6.2.),

- der naturnahe Ausbau der Grabenldufe mit muldenférmigen Aufweitungen und lockerem
Gehdlzsaum aus heimischem Auwaldarten,

- die extensive Bewirtschaftung von naturnah anzulegenden Grabenrandbereichen bzw.
der Retentionsmulden und der Griinflachen,

- zahlreiche Pflanzgebote, u.a. auch die Flachdachbegriinung,

- Festsetzungen zum Umgang mit unbelastetem Niederschlagswasser:
Ein wesentlicher Grundgedanke der Planung ist die Riickhaltung des anfallenden, nicht
behandlungsbedurftigen Regenwassers im Baugebiet selbst. Damit werden - insbesonde-
re im Hinblick auf die Minimierung von Eingriffen - die Verdnderungen des Wasserhaus-
haltes so gering wie méglich gehalten.

Die Wiederherstellung der entfallenden Graben an anderer Stelle ist als unproblematisch einzu-
stufen, da es sich bei dem Biotop der Grabenrander um relativ schnell wiederherstellbaren Le-
bensraum (Réhricht und Hochstaudenfluren) handelt.
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Die neuen Gréaben werden mit breiten Pufferstreifen naturnah gestaltet, was eine deutliche Ver-
besserung gegenuber dem bisherigen Zustand darstellt, der gekennzeichnet ist von sehr tiefen
keilférmig eingeschnittenen Grében mit Faschinen, Schmutzeintrag durch Landwirtschaft, das
Fehlen grabenbegleitender Vegetation usw. AuBBer der damit verbundenen Verbesserung der
Lebensrdume entlang der Graben muf3 erwéhnt werden, daf sich fiir die Gemeinde grof3e Vor-
teile fur die Unterhaltung der Graben als Teil des gemeindlichen Entwasserungssystems (insbe-
sondere Zuganglichkeit, Bewirtschaftungsbreiten) ergeben.

Eine detaillierte Beschreibung der Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen bzgl. der einzelnen
Schutzguter erfolgt in den Abschnitten VI und VII des Griinordnungsplanes. Die aufgefiihrten
MaBnahmen sind, soweit erforderlich, in den Lageplan sowie in die Festsetzungen und Hinweise
des Bebauungsplans Gbernommen worden.

Durch die vorgesehenen griinordnerischen MaBnahmen kann der Eingriff nach § 1a BauGB zu
fast 100 % im Gebiet selbst ausgeglichen werden. Die Bilanzierung der Flachen kann im
Grunordnungsplan, Abschnitt VIII, eingesehen werden. Im Fazit heit es:

"Um eine quantitative, Gberschlagige Grobabschatzung des Kompensationsbedarfs zu
erhalten, wurde eine Fl&chenbilanzierung vor und nach Bebauung durchgefiihrt.

Die Gegenuberstellung zeigt, daf3 die vorgeschlagenen MaBnahmen aufgrund der ho-
hen Vorbelastung der Flachen dazu geeignet sind, den geplanten Eingriff weitestge-
hend innerhalb des Plangebietes auszugleichen.

Das rechnerische Defizit von 5,7 Punkten wird durch eine qualitative Aufwertung von
Flachen kompensiert, die nicht in die Bilanz miteinbezogen wurden, da diese teilweise
Uberbaut sind oder im Innenbereich liegen (Teile der Flst. 1996, 1912, 1919/1 und
1923). Auf diesen Flachen ist die Anlage von Wassergrédben mit naturnahem Graben-
profil bzw. die Ansaat einer Wiesenblumenmischung vorgesehen.

Diese Flachen bieten mit insgesamt ca. 2.200 gm (entspricht ca. 10 Wertpunkten) aus-
reichend Flache, um das o.g. Defizit auszugleichen.

Nach Realisierung der vorgeschlagenen internen und externen MaBnahmen verbleibt
fir keines der Schutzgiter ein Defizit, so dass der Eingriff als ausgeglichen gelten
kann."

9. Umwelt- und Immissionsschutz

Weitere Festsetzungen sollen die Belange des Umweltschutzes und der Gestaltung unterstt-
zen, so die Unzulassigkeit der Lagerung und Verbrennung von festen und flissigen Stoffen (Ver-
brennungsverbot mit gewissen Ausnahmen) sowie die Nutzung und Oberflachengestaltung der
nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen.

Mit der im Textteil enthaltenen Festsetzung zum Verwendungsverbot werden der Gemengelage,
in die das Industrie- und Gewerbegebiet Ehrlosen eingebunden ist, sowie der Frischluftzufuhr fur
die Gemeinde Rechnung getragen.
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Mehrere Hinweise im Textteil zum Bebauungsplan behandeln das Thema der Wiederverwen-
dung/ Entsorgung von Erdaushub. Letztendlich muf3 auch bei der StraBenplanung dafir Vorsor-
ge getroffen werden.

Wegen der vorhandenen Intensivobstanlagen und des Hopfenanbaus im Planungsgebiet wurde
fur diese Flachen von der Gemeinde Meckenbeuren eine Bodenuntersuchung in Auftrag gege-
ben. Mit der Untersuchung wurde das Ing.-Biro ABU GmbH, Altlasten Baudkologie Umweltma-
nagement, Saulgau, beauftragt.

Im Plangebiet wurde bei der Untersuchung von Bodenproben aus betroffenen ehemaligen und
aktuellen Sonderkulturflachen eine Belastung des Bodens bis in Tiefen von max. 60 cm (in ei-
nem Fall bis 1m) mit Kupfer und Pestiziden festgestellt. Die Untersuchungsergebnisse sind im
Gutachten vom Mai 1999 dargestellt, welches bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden
kann.

Die Bewertung der Untersuchungsergebnisse durch die untere Wasser- und Bodenschutzbehér-
de ergab, dass trotz der erhdhten Schadstoffgehalte keine Gefahr fir das Grundwasser besteht,
der Boden jedoch nicht frei wiederverwendet werden kann.

Die Gemeinde Meckenbeuren beabsichtigt, aufgrund besserer und kostenglnstigerer Verwer-
tungsmoglichkeiten die Entsorgung des gesamten belasteten Bodens in Vorleistung zu Uberneh-
men. Ein konkretes Wiederverwendungs- und Verwertungskonzept liegt aber derzeit noch nicht
vor. Dessen Erstellung ist im Zusammenhang mit der Erschliessungsplanung des Baugebietes
(Strasse A), aus der die Massenbewegungen fiir Bodenmaterial hervorgehen, sinnvoll. Es lassen
sich dann Bereiche ausweisen, in denen Bodenmaterial abzutragen, und solche, in denen Bo-
denmaterial einzubringen ist. Die sich daraus ergebende Massenbilanz zeigt auf, ob und in wel-
chem Umfang Uberschilissiges Bodenmaterial zu entsorgen ist.

Externe Verwertungsmaoglichkeiten werden derzeit vom Ing.-Biro ABU GmbH, Altlasten Bautko-
logie Umweltmanagement, Saulgau, noch gepruift.

10. Gestaltungsgesichtspunkte

Es ist ein erklartes Ziel der Gemeinde Meckenbeuren und ihres Gemeinderates, das Baugebiet
"Ehrlosen Nord-Ost, Teilbereich I", im Gegensatz zu vielen in ihrem Erscheinungsbild wenig an-
sprechenden Gebieten dhnlicher Nutzung so zu gestalten, daf3 eine stédtebauliche, architektoni-
sche und 6kologische Integration der primar 6konomischen Elemente eines Gewerbegebietes
erfolgen kann.

Bei fortschrittlichen Gewerbeunternehmen ist zunehmend die architektonische Qualitat der Ge-
b&ude und die Gestaltung des Umfeldes ein wesentlicher Bestandteil der Unternehmensstrate-
gie. Die Verminderung der Umweltbelastung, die Gesundheit und das Befinden der im Gebiet
Arbeitenden sind weitere Komponenten, die fir die Einheit von Produkten bzw. Dienstleistungen,
Arbeitsatmosphére, Erscheinungsbild nach auBen und Prasentation im Wettbewerb der Firmen
zunehmend Bedeutung gewinnen.
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Die Festsetzungen des Bebauungsplanes "Ehrlosen Nord-Ost, Teilbereich I" sind, wie bereits
auch in den anderen Teilgebieten von Ehrlosen, in der vorliegenden Form konzipiert, um dies
aktiv zu unterstitzen und gleichzeitig der Forderung nach einer im Siedlungsraum stadtebaulich
sinnvollen, architektonisch attraktiven und umweltfreundlichen Gestaltung des Gewerbe- und In-
dustriegebietes Nachdruck zu verleihen.

Verzeichnis der Anlagen zur Begriindung:
1 Ubersicht zur Abgrenzung der Planungsgebiete bisheriger Verfahren,

2 Plan "Analyse: Bestehende Nutzungen / Abstande zu Wohngebieten nach Abstandsliste NRW
1998" und Tabelle "Analyse: Bestehende Nutzungen"

3 Grunordnungsplan mit Bilanzierung der nach § 1a BauGB auszugleichenden Flachen
von der Planstatt fiir Landschaftsarchitektur und Umweltplanung Senner aus Uberlingen.

Am 09.03.2005 als Satzung beschlossen.
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Gemeinde Meckenbeuren, Bodenseekreis
Bebauungsplan "Ehrlosen Nord-Ost"

Analyse: Bestehende Nutzungen

Grundstiicksbezeich-
nung

Genehmigte Bauvorha-
ben

Ausgeiibtes Gewerbe/
Abstandsklasse und
Betriebsart nach Ab-
standsliste NRW 1998

In der Baugen.
aufgefiihrte Art
der Nutzung/Be-
freiungen

Habacht 4
Flursttick 1913/1

1937: Anbau u. Erhéhung
eines Abort u. Verandaan-
baues an Wohn-u. Ge-
schéaftshaus.

1963: Nebengebaude
1965: Errichtung eines
Zwischenbaus

1970: Einbau einer Woh-
nung und eines Blros in
bestehende Remisenteile
1972: Aufstockung des-
bestehenden Lagergebau-
deteils und des Wohn- und
Betriebsgebé&udes; Errich-
tung einer Dreizimmer-
wohnung im Obergeschof3
1981: Neubau von 3 Gara-
gen und Lager

1984: Ausbau des Dach-
geschosses

1985: Wohnhaus-Umbau
1993: Erweiterung der
bestehenden Lagerhalle
1996: Anbau eines Winter-
gartens mit Unterkellerung
1997: Erstellung von vier
Stahlbeton-Fertiggaragen

Stukkateurbetrieb;
Lagerhalle fur Baustoffe
und Gerlstmaterial;
Wohnhaus mit Buro.

Flurstiick 1913/2
(Tettnanger Str. 74)

1963: Garagengebaude
1964: Lagerhalle

1966: Errichtung von zwei
ZapffaBtankanlagen mit je
1000 Liter brennbarer
Flussigkeit der Gruppe A,
Gefahrklasse I.

1967: Erstellung einer La-
gerhalle

1970: Erstellung eines Ga-
ragenanbaus fur LKW
1974: Erweiterung der
bestehenden Lagerhalle
durch Anbau auf der Std-
seite

1984: Aufstockung des
best. Blrogeb&udes
1985: Aufstellung einer
Kompakt-Trafostation
1985: Anbringung einer
AuBBenwerbung

Winterhalter Gastronom
GmbH

Herstellung + Vertrieb
von Maschinen, Gera-
ten, Zubehor u. Han-
delsware aller Art.
Abstandsklasse VI
(200m), Nr. 180 Maschi-
nenfabriken oder Harte-
reien.
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Grundstiicksbezeich-
nung

Genehmigte Bauvorha-
ben

Ausgelibtes Gewerbe/
Abstandsklasse und
Betriebsart nach Ab-
standsliste NRW 1998

In der Baugen.
aufgefiihrte Art
der Nutzung/Be-
freiungen

Flurstiick 1913/3
(Tettnanger Str. 72)

1957: Neubau eines
Wohnhauses, Biro- u.
Fabrikgebdudes

1961: Anflgung einer La-
gerhalle an das bestehen-
de Fabrikationsgeb&ude
1964: Blrogebaude mit
Wasch- und Abortanlagen
1970: Einbau einer Ein-
gangstire mit Vordach am
bestehenden Fabrikations
raum des Geb. 70

1970: Anbau (Zwischen-
bau) einer Lagerhalle an
Geb. 70 und Fabrikations-
halle

Flurstick 1913/7
(Tettnanger Str. 70)

1964: Fabrikhalle und An-
bau mit gleichzeitiger Er-
richtung einer Spulabor-
tanlage mit geschlossener
Grube

1992: Abbruch des Biiro-
und Kantinengebaudes;
Neubau eines Verwal-
tungsgebaudes

Flurstick Nr. 2
(Tettnanger Str. 68)

1970: Errichtung einer
Werkshalle mit Montage-,
Aufenthalts-Rdumen und
Buros; Aufstellung eines
Olbefeuerten Lufterhitzers
von 250000 WE Leistung
1977: Erstellung einer La-
gerhalle

1979: Anderung der La-
gerhalle

1989: Erstellung eines
Wasservorratsbehélters
far die Sprinkleranlage

Flurstuck Nr. 3/1
(Tettnanger Str. 66)

1987: Neubau einer Mon-
tagehalle

1988: Neubau eines Was-
servorratsbehélters

1993: Neubau eines Vor-
daches auf der Siidseite
der bestehenden Monta-
gehalle
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Grundstiicksbezeich-
nung

Genehmigte Bauvorha-
ben

Ausgeuibtes Gewerbe/
Abstandsklasse und
Betriebsart nach Ab-
standsliste NRW 1998

In der Baugen.
aufgefiihrte Art
der Nutzung/Be-
freiungen

Flurstiick Nr. 6

1988: Neubau eines Fahr-
radstanders mit Uberda-
chung

1990: Erstellung von 33
Stellplatzen

1992: Erstellung von 42
weiteren Stellplatzen

1998: Aufstellung eines
Lagerbehalters fir tiefkal-
te, verflissigte Gase (Flus-
sigstickstoff) mit angebau-
tem Rippenrohrverdampfer

Flurstick Nr. 4

1991: Neubau einer Tra-
fostation

Tibingen, den 07.05.2001
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Grunordnungsplan zum Bebauungsplan ,Ehrlosen - Nordost” in Meckenbeuren

VORBEMERKUNG

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens fur das Gewerbegebiet ,Ehrlo-
sen - Nordost* wurde das Buro Senner im Sommer 1997 beauftragt, fur
das Vorhaben einen Grinordnungsplan mit Eingriffsbeurteilung nach

§ 8a BNatSchG zu erstellen.

Vorrangiges Ziel des Griinordnungsplanes ist es, freiraumgestalterische
(6kologisch und landschaftsasthetisch vertretbare Gestaltung des Gewer-
begebietes) und landschaftstkologische (Biotopverbund Gewerbegebiet /
Landschaft u. &.) Belange in die Bebauung zu integrieren.

Das geplante Gewerbegebiet ,Ehrlosen - Nordost® liegt zwischen Mecken-
beuren und Buch sudlich der Tettnanger StralRe (L 329). Die derzeit still-
gelegte Bahnstrecke Meckenbeuren - Tettnang durchquert das Plange-
biet. Nordlich der Bahnlinie liegen die Weiler Habacht und Kratzerach.

Das Plangebiet hat insgesamt eine Flachengréf3e von ca. 11,85 Hektar.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes schliel3t auch bereist bebaute
Flachen und Flachen im unbebauten Innenbereich (§ 34 BauGB) mit ein.
Die der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach 8 1a BauGB unter-
liegenden Flachen im Aul3enbereich haben eine Grof3e von

ca. 5,776 Hektar.



Grunordnungsplan zum Bebauungsplan ,Ehrlosen - Nordost” in Meckenbeuren

1 RECHTSGRUNDLAGEN ZUR GRUNORDNUNGSPLANUNG

1. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) in der
Fassung vom 12.03.1987, zuletzt geandert Gesetz vom 21.09.98

2. Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und tber die
Erholungsvorsorge in der freien Landschaft (NatSchG BW) in der Fas-
sung vom 29.03.1995

3. Wassergesetz (WG) fur Baden - Wirttemberg in der Fassung vom
12.12.1994 , geandert durch Gesetz vom 16.07.1998.

4. Gesetz zur Vereinfachung und Beschleunigung wasserrechtlicher Ver-
fahren (Wasserrechtsvereinfachungs- und —beschleunigungsgesetz)
vom 16. Juli 1998

5. Gesetz zum Schutz des Bodens (BodSchG) fir Baden - Wirttemberg
in der Fassung vom 24.06.1991.

6. Baugesetzbuch in der Fassung vom 01.08.2001.

7. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990,
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993.

8. Landesbauordnung fur Baden — Wirttemberg, 18. Auflage vom
08.08.1995; ab 1. Januar 1996 in Kraft getreten.

9. Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990.
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1
3.1

3.2

AUSSAGEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN
Regionalplan

Als regionalplanerische Vorgabe fir das anstehende Bauleitplanverfahren
ist gegenwartig der Regionalplan Bodensee - Oberschwaben in der Ent-
Wurfsfassung1 zu berucksichtigen.

Der Entwurfsfassung des Regionalplanes kdnnen fur das Plangebiet fol-
gende planungsrelevante Aussagen entnommen werden:

* im Gewerbegebiet ist eine Kiesverladung vorgesehen

» sudlich an das geplante Gewerbegebiet grenzt ein regionaler Griinzug
an:

— zur Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes insbesondere aus Griinden
des Klima-, Wasser-, Arten- und Biotopschutzes,

— zur Sicherung leistungsfahiger Produktionsflachen fir die Land- und Forstwirtschatft,
— zur rdumlichen Gliederung der Stadtlandschaft und des landlichen Siedlungsraumes,

— zur Wahrung des Landschaftsbildes und der Eigenart der traditionellen Kulturland-
schaft, auch wegen der Bedeutung fir den Fremdenverkehr,

— zur Erhaltung siedlungsnaher Erholungsflachen.
» ebenfalls sudlich grenzen Vorranggebiete fur die Landwirtschaft an

» das Umspannwerk der EVS 6stlich von Buch und die Hochspannungs-
leitungen sind verzeichnet

* Meckenbeuren ist ein Kleinzentrum mit Siedlungsschwerpunkt und ein
Zentrum fiur Dienstleistungseinrichtungen

Flachennutzungsplan / Landschaftsplan

Der genehmigte Flachennutzungsplan der Gemeinde Meckenbeuren vom
August 1988 befindet sich gegenwartig in Fortschreibung.

Das Gewerbegebiet ,Ehrlosen - Nordost* sowie die Verbindungsstralie
zwischen der B 30 und der L 329 sind in der gultigen Fassung vom August
1988 bereits als Planung verzeichnet, allerdings in deutlich anderer Ab-
grenzung, bzw. Trassierung.

In der Fortschreibung des FNP vom Juni 1993 stimmt die Abgrenzung des
Gewerbegebietes mit dem geplanten Grenzverlauf Gberein. Entlang des
Bahngleises, entlang des Hauptgrabens sowie sudlich der geplanten In-
dustriestral3e sind ortsgliedernde Freihalteflachen innerhalb bebauter
Ortslage vorgesehen.

! vgl. REGIONALPLAN BODENSEE - OBERSCHWABEN, Entwurfsfassung 1996
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IV

4.1

BESTANDSANALYSE DES NATURHAUSHALTES UND DES
LANDSCHAFTSBILDES

Gebietscharakteristik

Meckenbeuren wird von einer Kulturlandschaft umgeben, deren regional-
typische Eigenart und deren landschaftlicher Charakter in den letzten
Jahrzehnten wesentlichen Anderungen unterworfen wurde:

« Am Ortsrand von Meckenbeuren und Buch entstanden zahlreiche neue
Gewerbe- und Wohngebiete. Die Bereiche im Gewann ,Ehrlosen” zwi-
schen Meckenbeuren und Buch sind davon besonders betroffen.

» Die Landwirtschaft erfuhr einen merklichen Strukturwandel:
Zum einen ging die Zahl der landwirtschaftlichen Betriebe stark zurtck;
zum anderen wurde die Milchviehhaltung und die damit einhergehende
Grunlandnutzung weitgehend durch Sonderkulturen wie Hopfen und
Intensivobst ersetzt. Die landwirtschaftliche Nutzung auf den anmoori-
gen Boden im Gewann ,Ehrlosen” war noch vor 50 Jahren weitgehend
als Grunland (Mah- und Streuwiesen) bewirtschaftet. Erst Mitte der
funfziger Jahre wurde durch Entwéasserung eine intensivere Landnut-
zung maglich.

Das ca. 11,8 ha gro3e Plangebiet liegt am dstlichen Siedlungsrand von
Meckenbeuren und Buch auf einer Hohe von 415 bis 420 m . NN. Im
Osten bildet die Tettnanger StraRe ( L329 ), im Norden die Wiesental-
stral3e die Grenze. Sudlich wird das Gebiet weitgehend durch die geplante
Verbindungsstral3e zwischen der B30 und der L329 , im Westen durch
das bestehende Gewerbegebiet ,Ehrlosen West - Mitte - Ost* begrenzt.

Das Plangebiet ,Ehrlosen - Nordost* wird derzeit vorwiegend landwirt-
schaftlich intensiv genutzt, teilweise schliel3t das Plangebiet auch bereits
bestehende Gewerbeflachen mit ein. Kleinere Flachen im westlichen Teil
an der Grenze zum bestehenden Gewerbegebiet sind verbracht. Hier ge-
deihen dichte Herden von Brennesseln und Goldruten.

Das Plangebiet wird von der derzeit stillgelegten Bahnstrecke Meckenbe-
uren - Tettnang durchquert.

Infolge der intensiven Landnutzung (Hopfenanlage, Acker, Intensivgriin-
land) findet man kaum naturschutzfachlich wertvolle Bereiche im Plange-
biet. Lediglich einer Baumreihe aus Birnb&dumen und Birken entlang eines
bestehenden Feldweges sowie den erwahnten kleinflachigen Goldruten-
und Brennesselherden kommt eine gewisse Bedeutung flr den Arten- und
Biotopschutz zu.
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4.2

Schutzgut Boden

Vorbemerkung

Gegenstand der Analyse sind gemaf? § 1 Bodenschutzgesetz (BodSchG
BW ) und Bodenschutzprogramm:

» die Bedeutung des Bodens und des Untergrundes fir die Regulation
und Regeneration naturlicher Vorgange (Wasserspeicherung, Filtern
und Puffern von Stoffeintragen, Lebensraumfunktion)

» die Funktion des Bodens im Rahmen der landbaulichen Nutzung (Pro-
duktionsfunktion).

Das Untersuchungsgebiet liegt inmitten des groRen Schussenbeckens, im
Bereich der ,Unteren Tettnanger Terrasse” (tonig - sandige Ausbildung).
Die Beckentone bestehen vorwiegend aus Schluff mit wechselndem Ton-
und Sandgehalt. Diese Beckentone entstanden nacheiszeitlich in einem
grof3en Schmelzwasserstausee, der sich beim Abschmelzen der Glet-
scher bildete und stellen gewissermafien die Sedimente dieses Sees dar.

Bodden

In den Talsandterrassen herrschen meist lehmige Sandbdden auf Sanden
vor.

GroR3e Flachen nehmen im Planungsgebiet die aus Schluffen mit unter-
schiedlichen Ton- und Sandgehalten zusammengesetzten Beckentone
ein. Der verbreitetste Bodentyp ist hier maRige frische Braunerde.

Die Parabraunerde aus Terrassenkies ist ein:

— sandig - schluffiger

— tiefgrundiger

— malRig durchwurzelbarer

— mittel bis maRig Wasser speichernder

— sehr gut durchlufteter

— mit geringem naturlichen Nahrstoffvorrat versehener

Boden

Im Teilen des Plangebietes findet man auch eine geringe Auflage von
Anmoor, das sich auf den nacheiszeitlichen Tonauflagen gebildet hat.
Dieses Anmoor ist ein Auslaufer des gro3en ,Tetthanger Moores"”.
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4.2.1 Darstellung des Erfullungsgrades der Bodenfunktionen

Gemal § 1 BodSchG BW in der Fassung vom 24.06.1991 werden nun
die Béden am Standort nach ihrer Leistungsfahigkeit als Trager verschie-
dener Bodenfunktionen untersucht. Anhand des verfiigbaren Datenma-
terials wird nachfolgend eine standardisierte Beurteilung durchgefihrt.

1. Standort fiir die natirliche Vegetation

Der geologische Untergrund (hier Terrassensande mit oberflachlicher
Vermoorung in staunassen Bereichen), die Grundwasserverhaltnisse und
die klimatischen Gegebenheiten bestimmen mal3gebend die biologische
Leistungsfahigkeit des Bodens und wirken sich nachhaltig auf die poten-
tielle natrliche Vegetation aus, die an einem Standort vorkommen kann.

Um Meckenbeuren und Tettnang findet man die potentiell natrliche Ve-
getation eines Waldmeister - Buchenwaldes, vereinzelt auch Perlgras -
Buchenwald. Entlang der Schussenniederung wirde eine Hartholzaue
aus frischem bis feuchtem, reichem Sternmieren - Stieleichen - Hainbu-
chenwald stocken. In den anmoorigen Bereichen wiirden von Natur aus
die Schwarzerle, die Esche und die Traubenkirsche hohe Anteile an der
Baumartenzusammensetzung einnehmen: Traubenkirschen - Erlen -
Eschen - Sumpfwald (Karte zur potentiellen nattrlichen Vegetation Ba-
den- WUrttembergsz)

2. Standort fur Kulturpflanzen

Laut Flurbilanzkarte® handelt es sich bei den Bewirtschaftungsflachen um
Vorrangfluren der Stufe II.

Der 6kologischen Standorteignungskarte sind als vorrangige landbauliche
Nutzungsmaglichkeiten fir das Plangebiet Ackerbau und Grinlandnut-
zung zu entnehmen.

Die reale Nutzung (Landwirtschaft) entspricht diesen Angaben in Form
von Ackerbau und Griinlandnutzung. Derzeit nehmen auch Hopfen und
Intensivobstbau grol3e Anteile ein, obwohl die Flache nach der Standor-
teignungskarte aufgrund der starken Spéatfrostgefahrdung (siehe unten)
fur Sonderkulturen nur bedingt geeignet ist.

% vgl. THEIS und E. WALTER; Potentielle natiirliche Vegetation und naturraumliche Einheiten Baden -
Wrttembergs, Untersuchungen zur Landschaftsplanung, Band 21 LfU.
% vgl. AMT FUR LANDWIRTSCHAFT TETTNANG, Flurbilanzkarte, Tettnang
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3. Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

Als FlieRBwiderstand flr Niederschléage ist der Boden (im weiteren Sinne)
von ausschlaggebender Bedeutung fur die Grundwasserneubildung und
-qualitat.

Im Bereich des Untersuchungsgebietes steht das Grundwasser relativ
hoch an, teilweise wurden Tiefen von nur 0,8 — 1,05 m unter Flur ermittelt.

4. Filter- und Puffervermdgen fiir Schadstoffe

Die physikalisch - chemischen Filtereigenschaften, die mechanischen Fil-
tereigenschaften und das Filtervermégen gegenuber Schwermetallen be-
stimmen das Filter- und Puffervermégen des Bodens.

Die B6den des Untersuchungsgebietes (Sande, sandige Lehme und An-
moor) besitzen ein geringes Filter- und Puffervermégen fur Schad-
stoffe.

Aufgrund der intensiven Landnutzung im Plangebiet muf3 mit einer Bela-
stung der Béden mit Pestiziden gerechnet werden. Im Bereich von Hop-
fengarten muld zusatzlich eine Verseuchung durch Holzschutzmittel be-

furchtet werden. Genauere Untersuchungen sind erforderlich und sollen
Aufschlul® tber den Verschmutzungsgrad geben.

5. Landschaftsgeschichtliche Urkunde

Im Plangebiet ,Ehrlosen - Nordost” selbst konnten keine besonderen erd-
geschichtlichen Aufschliisse festgestellt werden.

Durch eine Altlasten-Untersuchung der ABU GmbH im Plangebiet wurde
festgestellt, dalR die gesamte untersuchte Bodenflache (ca. “/3 des Gel-
tungsbereiches), die derzeit als Acker, Grinland oder zum Hopfenanbau
genutzt wird, kontaminiert ist. Bei den untersuchten Flurstiicken liegen
z.B. die DDT-Werte durchweg uber den zulassigen Grenzwerten, z.T. so-
gar Uber das Zehnfache dartber. Fir ca. ' der ausgleichsrelevanten Fla-
che liegt keine Altlastenuntersuchung vor.

Aufgrund der hohen Vorbelastung wird das Schutzgut Boden im Rahmen
der Eingriffs-Ausgleichsbilanz nicht naher betrachtet. Die 6kologische Be-
wertung der Nutzungen auf den kontaminierten Flachen erfahrt einen Ab-
schlag (s. S.38).
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4.3
43.1

4.3.2

Schutzgut Wasser

Grundwasserverhaltnisse

Im Bereich der Unteren Tettnanger Terrasse steht das Grundwasser rela-
tiv hoch an. Die Talsandterrassen nehmen das Niederschlagswasser
schnell auf und sammeln entsprechende Grundwassermengen uber den
stauenden Beckentonen. Es kann von ergiebigen Grundwasservorkom-
men im Bereich der Terrassensande und -kiese ausgegangen werden.

Wasserschutz oder -schongebiete sind weder im Plangebiet noch in des-
sen unmittelbarer Umgebung vorhanden

Die Empfindlichkeit gegenliber Bebauung wird insgesamt als mittel bis
hoch eingestuft.

Dies begrundet sich aus der geringen Dicke der Deckschichten, der gerin-
gen Filtereigenschaften der Boden sowie der Tatsache, daf3 es sich um
einen ergiebigen Grundwasserspeicher handelt. Die Vorbelastung durch
intensive Landwirtschaft wurde in die Betrachtung einbezogen.

Wechselbeziehung mit dem Schutzgut Boden

Oberflachenwasserverhaltnisse

Das Plangebiet wird wie die landwirtschaftlichen Nutzflachen in der Um-
gebung von Entwasserungsgraben durchzogen, die allerdings nur tempo-
rar Wasser fuhren. Bei den Graben im Gewann ,Ehrlosen* handelt es sich
nicht um nattrliche FlieRgewasser. Vielmehr wurden die Graben zum
Zwecke der Entwasserung und zur Melioration der landwirtschaftlichen
Nutzflachen kinstlich angelegt. Die Graben minden in den Minzenhau-
ser Graben, der in sidwestlicher Richtung zur Schussen hin abflief3t.

Die Graben weisen ein typisches V -Profil auf. Die Grabensohle ist stark
eingetieft. Aufgrund des geringen Gefélles ist die Flie3geschwindigkeit in
den Graben vergleichsweise gering.

Entsprechend der intensiven Landwirtschaftlichen Nutzung weisen die
Graben eine vergleichsweise schlechte Wasserqualitat auf (Saprobienin-
dex 2,7 ; a-mesosaprob). Aufgrund der geringen Naturndhe besitzen die
Graben nur ein sehr eingeschranktes Selbstreinigungsvermdogen.

Die Empfindlichkeit der FlieRgewasser gegentuber Bebauung wird
insgesamt als mittel eingestuft.

Begriindet wird dies mit der geringen Naturndhe der Graben und der ho-
hen Vorbelastung durch die Landwirtschatft.
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4.4

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Der Beurteilung der 6kologischen Wertigkeit des Plangebietes und der
Empfindlichkeit gegeniiber Bebauung liegen Bestandserhebungen von
Flora (Strukturtypen) und Fauna (Vogel) zugrunde.

Um zu erwartende Sekundarwirkungen abschatzen zu kénnen, werden
die fur den Arten- und Biotopschutz und den Biotopverbund bedeutenden
Flachen der naheren Umgebung in die nachfolgenden Betrachtungen mit
einbezogen.

Im Hinblick auf die spatere Flachenbilanzierung wird das Plangebiet selbst
in Teilbereiche verschiedener Biotop- und Nutzungstypen unterteilt und
bewertet.

l. Acker, Grinland, und Hopfenanlage mit intensiver Nutzung

I. Vorhandene Gebaude- und Hofflachen sowie
ErschlieBungsflachen, tberwiegend versiegelt oder teilversiegelt

. Ziergarten um bestehende Gebaude, Kleingarten an Bahngleis

V. Ruderalfluren: Brennessel- und Goldrutendominanzbestande
V. Bahngleis mit anschlieRendem Griinstreifen
VI Baumreihe aus sechs Birnbdumen und zwei Birken an Feldweg

Im folgenden wird die von der Landesanstalt fir Umweltschutz Baden -
Wrttemberg empfohlene 3 - stufige Wertskala in Anlehnung an G. KAU-
LE, Arten- und Biotopschutz, 1991, in abge&nderter Form verwendet.

| Flachen

* mit hoher Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz
* mit hoher Lebensraumvielfalt
* mit einer hohen Auspréagung der landschaftlichen Eigenart

Im Plangebiet selbst gibt es keine solche Flachen.

In unmittelbarer Umgebung des Plangebietes sind folgende Flachen
von naturschutzfachlich hoher Bedeutung:

+ ,Waldinseln“ mit gut ausgebildetem Waldmantel sidwestlich des
Plangebietes

» Extensiv genutzte NalRwiese zwischen den Waldinseln (geschutzt
nach 824a NatSchG)
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Il Flachen

* mit Rest- und Rickzugsbhiotopen (Refugialhabitate)
* mit einer noch vorhandenen landschaftlichen Eigenart

Im Plangebiet sind dies folgende Flachen mit einer Gesamtgrol3e von ca.
9,58 ha:

» Baumreihe aus 6 Birnbaumen und zwei Birken entlang des Feldweges
im Osten (ca. 0,05 ha),

e Brennessel und Goldrutenherden und Brachflachen mit ca. 0,75 ha,

» Graben mit angrenzendem schmalen Hochstaudenstreifen (ca.
0,09 ha),

» Bahngleis mit angrenzendem Griinstreifen mit 0,71 ha,

» Ziergarten und Schrebergarten mit Koniferen und Ziergeholzen (ca.
0,56 ha),

« Landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen: Acker, Hopfenanlage und
Intensivgrinland (7,42 ha) .

Il Flachen

* mit einem Defizit an Biotopausstattung

Im Plangebiet sind dies folgende Flachen mit einer Gesamtgrél3e von ca.
2,28 ha:

» Flachen fur Erschlie3ung, Gebaude und Hofflachen mit 1,25 ha
» Teilversiegelte Stellplatze und Feldwege mit 1,03 ha

Infolge intensiver Nutzung, Versiegelung, Zerschneidungs- und Barriere-
effekten mussen diese Flachen der Wertigkeitsstufe Ill zugerechnet wer-
den.



Grunordnungsplan zum Bebauungsplan ,Ehrlosen - Nordost* in Meckenbeuren 15

Beobachtungen (Mai 1997) und Aussagen zur Vogelwelt im gesamten
Plangebiet und ndherer Umgebung.

Im Rahmen der avifaunistischen Erfassungen wurden im Plangebiet ins-
gesamt 18 Vogelarten nachgewiesen.

Unter den beobachteten Vogelarten britet lediglich die Halfte (9 Arten) im
Plangebiet, die Ubrigen treten als Nahrungsgaste in Erscheinung.

Die festgestellte Vogelgemeinschaft weist die typische Artenzusammen-
setzung der Vogelwelt von neu entstandenen Siedlungsgebieten mit nur
geringer Durchgrinung auf. Samtliche der festgestellten Arten kénnen als
LAllerweltsvogel” bezeichnet werden, d.h. es handelt sich um haufige bis
sehr haufige Brutvogelarten Mitteleuropas. Seltene oder gefahrdete Arten
wurden nicht beobachtet.

Der Grund fur die Verarmung der Vogelwelt liegt in der Strukturarmut so-
wie in der intensiven Nutzung des Gebietes begriindet.

Insbesondere fehlen geeignete Gehdlzstrukturen wie Hecken, Gebische
oder ein alter Baumbestand.

Die Auswirkungen der geplanten Neubebauung auf das Schutzgut Tiere
und Pflanzen werden wie folgt eingeschéatzt:

Die geplante Bebauung hat keine erheblichen oder nachhaltigen Auswir-
kungen auf die festgestellte Vogelwelt im Plangebiet. Bei Umsetzung aller
granordnerischen MalRnahmen in den Grin- und Freiflachen, insbeson-
dere den Ausgleichsflachen mifte die Arten- und Individuenzahl der Vo6-
gel im Gebiet mit den Jahren sogar noch zunehmen.

Auch auf die Vogelwelt der benachbarten Walder und Siedlungen sind
aufgrund der hohen Vorbelastung durch das bestehende Gewerbegebiet
~Ehrlosen” keine negative Auswirkungen durch das Gewerbegebiet ,Ehr-
losen- Nordost* zu erwarten.

Weitere Tiergruppen wurden zwar nicht systematisch untersucht, doch
kann wegen fehlender wertvoller Biotopstrukturen und -elemente davon
ausgegangen werden, daf’ auch die lUibrige Fauna stark verarmt ist. Ledig-
lich der Schotterkérper der Bahngleise bietet einigen trockenheitslieben-
den Tierarten Lebensraum. Hier wurden beispielsweise einige Exemplare
der Zauneidechse (Lacerta agilis) beobachtet.

Die Empfindlichkeit gegentiber Bebauung fir das Schutzgut Pflanzen
und Tiere wird insgesamt als gering bis mittel eingestuft.

Wechselbeziehung mit dem Schutzgut Landschaftsbild und Erholung
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4.5 Schutzgut Klima / Lufthygiene

Das Untersuchungsgebiet gehort klimatisch der gemafigten Zone Mittel-
europas an. Es liegt dabei im Ubergangsbereich zwischen atlantischem
und kontinentalen Klimaeinflu3. Die Niederschlage treten wahrend der
Sommermonate konzentriert auf und sind mit durchschnittlich 950 mm
Jahresniederschlagsmenge relativ hoch. Die Jahresdurchschnittstempe-
ratur liegt bei 8,5°C. Die Winter sind kiihl und die Hochstwerte in den
Sommermonaten vergleichsweise gering. Winde aus stdwestlicher und
suddstlicher Richtung treten Uberwiegend im Sommer auf, wahrend im
Wint4er auch Winde aus westlicher und 6stlicher Richtung haufig vorkom-
men”.

Durch die Lage des Plangebietes auf der ebenen Terrassenflache des
breiten Schussentales bedingt, kann es in windarmen Strahlungsnachten
im Plangebiet zur Bildung von Kaltluftseen kommen. Als abfluBhemmende
Barrieren wirken Walder und Bebauung. Die dadurch bedingte Kaltluftge-
fahrdung kann gravierende Auswirkungen auf die landwirtschaftlichen
Kulturen haben. Dies wurde beispielsweise im Frihjahr 1997 deutlich, als
Spatfroste einen Teil der Obstbaumbliite im Plangebiet vernichteten. Nach
der Standorteignungskarte ist das Gebiet stark kaltluftgefahrdet (Abkuh-
lung um bis zu 11 Kelvin)

Die Wiesen und Ackern im Plangebiet kommt eine gewisse Bedeutung als
Entstehungsgebiet von Kaltluft zu. Diese ist jedoch nicht splrbar fir das
Siedlungsklima von Meckenbeuren relevant.

Bedeutung und Empfindlichkeit der Landschaftselemente im Plangebiet
und dessen Umgebung fur das Lokalklima

Nutzungs- und Biotopstruk- | lufthygienische Aus- Bedeutung Empfindlich-

turen gleichsfunktion keit
Waldflachen  Filterung von Schad-
stoffen hoch hoch

e Luftbefeuchtung

Wiesen und Acker in Gewan- |« Kaltluftbildungen /

nen ,Ehrlosen* und ,Miinzen- -produktion in Strah- mittel mittel
haus* lungsnachten

Hopfengarten und Intensiv- + Filterung von Schad- mittel mittel
obstanlagen stoffen

« Luftbefeuchtung

Wohn- und Mischgebiete mit [« s, 0., jedoch weniger
hohem Freiflachen- / Garten- wirksam mittel mittel
anteil (= 40 %)

stark versiegelte Gewerbe-
flachen (,Ehrlosen®) - gering vorhanden

* vgl. KLIMAATLAS BADEN-WURTTEMBERG 1953; WELLER et al. 1990



Grunordnungsplan zum Bebauungsplan ,Ehrlosen - Nordost” in Meckenbeuren 17

4.6

Im Hinblick auf die verhaltnismafig geringe Bedeutung des Plangebietes
fur die ortliche und tberdrtliche klimatische Situation kann diesem schliel3-
lich eine mittlere Empfindlichkeit gegeniiber Bebauung zugeschrieben
werden.

Die Flache hat zwar eine relativ geringe Bedeutung fur die Frischluftpro-
duktion. Durch die Bebauung mit grof3en und hohen Gebauden entsteht
jedoch eine Barriere fur die Frischluftzufuhr nach Meckenbeuren.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Erfal3t und bewertet wird die Landschaft hinsichtlich ihrer asthetischen Ei-
genschaften und Qualitaten. Neben den rein visuellen Qualitaten sollten
weitere wahrnehmbare Faktoren Berlcksichtigung finden, da alle Sinnes-
wahrnehmungen des Menschen beim Erleben einer Landschaft ange-
sprochen werden. Das Landschaftsbild ist demnach ,die sinnlich wahr-
nehmbare Erscheinungsform von Natur und Landschaft®. >

Die Landschaft im Gewann ,Ehrlosen” war ehemals ein ausgedehnter
Feuchtwiesenkomlex mit eingestreuten Waldinseln aus Erlenbruch. Die
Ortsrandlagen von Meckenbeuren und Buch sowie die kleinen Weiler wa-
ren mit Obstwiesen- und -weiden umgeben. Diese historische Kulturland-
schaft hat sich bis heute spurbar verandert (s.o0.):

» das Grinland wurde entwassert und wird heute teils ackerbaulich, vor-
wiegend jedoch als Sonderkultur (Intensivobstbau, Hopfen, etc.) ge-
nutzt. Dieser Nutzungsanderung ist ein Uberwiegender Teil des Feucht-
gruanlandes im Gewann ,Ehrlosen” zum Opfer gefallen

+ die Obstwiesen am Rand Meckenbeurens sind nur noch als kleine Re-
ste erhalten geblieben

» am Ostrand von Meckenbeuren und Buch befinden sich das ausge-
dehnte Gewerbegebiet ,Ehrlosen* sowie Wohngebiete

° vgl. ADAM, NOHL, VALENTIN, Bewertungsgrundlagen fir KompensationsmalRnahmen bei Eingriffen
in die Landschaft, 1986
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Diese massiven Anderungen des Landschaftsbildes missen in die Be-
trachtung einbezogen werden und als hohe Vorbelastung gelten.

Unter Einbeziehung der Vorbelastungen, insbesondere des angrenzenden
Gewerbegebietes hat das Plangebiet eine mittlere bis hohe Empfind-
lichkeit gegeniber einer Verdnderung des Landschaftsbildes durch die
geplante Bebauung.

Dies begrundet sich u. a. aus der Einsehbarkeit von umliegenden Hohen,
der spornartigen Verlangerung sowie aus der grof3en Hohe der Gebéaude.
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\% WIRKUNGEN DER GEPLANTEN BEBAUUNG UND
NUTZUNG

Vorausgesetzt der Eingriffstatbestand (8§ 8 a Abs. 1 und § 8 Abs. 1
BNatSchG) ist erfullt, mufd bei der gegenwartigen rechtlichen Situation das
Bauvorhaben auf zu erwartende Beeintrachtigungen fur den Naturhaus-
halt Gberpriuft werden. Eine Beeintrachtigung liegt dann vor, wenn eine
Stoérung einzelner Bestandteile des Naturhaushaltes oder des Land-
schaftsbildes wahrscheinlich ist. Der Eingriffstatbestand wird aber nur er-
fullt, wenn diese Beeintrachtigung erheblich ist.®

Im folgenden werden die zu erwartenden Beeintrachtigungen schutzgut-
bezogen und nach ihrer Verursachung (bau-, anlage- und betriebsbedingt)
differenziert dargestellt.

6 vgl. W. BREUER, Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung, Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen



Griunordnungsplan zum Bebauungsplan ,Ehrlosen - Nordost" in Meckenbeuren

20

Auswirkungen der Bebauung auf Naturhaushalt, Landschaft und Erholung

Schutzguter

Pflanzen und Tiere

Boden

Wasser

Klima / Lufthygiene

Landschafts- /

Wirkungen Ortsbild / Erholung
ha ha ha ha ha
Baubedingt
wahrend der Bauphase ent-
stehen Wirkungen (meist zeit-
lich begrenzt):
temporarer Verlust | unbe- Beeintrichtigung | unbe- | ¢  Verlust von filtern- Enbe- es sind keine unbe- | ¢ temporare visuelle Enbe-
z. B. durch von Lebensrau- kannt und partieller Ver- | kannt den und puffern- annt wesentlichen Be- | kannt Storung annt
Bodenabt d men fur Tiere im lust verschiedener den Deckschichten eintrachtigungen
- odenabtrag un i
~auftrag g 322 auf dem Bo- Bodenfunktionen Voriibergehende zu erwarten
temporarer Verlust Gefahrdung der
_ von Lebensraum Qualitat des
Lagern von Oberboden des Edaphons Grundwassers
Beeintrachtigung
der Lebensbedin-
gungen des Eda-
phons
— Bodenverdichtung durch Beeintrachtigung unbe- Schadigung der unbe- temporéare Beein- unbe-
Baufahrzeuge und Verlust von kannt Bodenstruktur und | kannt trachtigung des kannt
Lebensraum fur des Bodengefliges Bodenwasser-
Tiere im und auf o haushaltes
dem Boden Risiko der
Thixotropie
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Schutzguter

Pflanzen und Tiere

Boden

Wasser

Klima / Lufthygiene

Landschafts- /

Wirkungen Ortsbild / Erholung
ha ha ha ha ha
- Larm und Erschitterun- | ¢  Storung von Tie- unbe- | ¢ Stérung und Be- unbe- | ¢ es sind keine unbe- Staub- und Ab- unbe- (¢ Verlarmung der unbe-
gen durch Baufahrzeuge ren, insbesondere | kannt eintrachtigung des | kannt wesentlichen Be- kannt gasemissionen kannt Naherholungs- kannt
- Staubentwicklung und - die Bewohner der Edaphons eintrachtigungen belasten die An- raume und des
verfrachtung angrenzenden zu erwarten wohner der Zu- Wohnumfelde;
Waéldchen fahrtswege durch Baubetrieb
- Médglicher Eintrag von ¢ Beeintrachtigung ¢+ Beeintrachtigung unbe- | ¢ mdgliche Beein- unbe- es sind keine ¢ essind keine
Schadstoffen in den Bo- der Lebensbedin- der Lebensbedin- kannt trachtigung des kannt wesentlichen Be- wesentlichen Be-

den durch Baubetrieb

gungen des Eda-
phons

gungen des Eda-
phons

¢+ mogliche Ande-

rungen der Boden-
entwicklungspro-
zesse

Bodenwasser-
haushaltes

z. B. durch Eintrag
von Schmierdlen
u. a.

eintrachtigungen
zu erwarten

eintrachtigungen
zu erwarten

« Wechselbeziehun-
gen vor allem mit den
Schutzgutern Boden,
Landschafts- und
Ortsbild

« Wechselbeziehun-
gen vor allem mit dem
Schutzgut
Wasser

« Wechselbeziehun-
gen vor allem mit dem
Schutzgut
Boden

~ Wechselbeziehun-
gen vor allem mit dem
Schutzgut
Pflanzen u. Tiere
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Schutzguter

Landschafts- /

eine geringe Re-
duktion des zu-
satzlichen Ober-
flachenabflusses
erzielt werden

Pflanzen und Tiere Boden Wasser Klima / Lufthygiene i
Wirkungen Ortsbild / Erholung
ha ha ha ha ha
Anlagebedingt
—  Dauerhafter Flachenver- endgliltiger Entzug | ca. 5,3 Verlust aller ca. 5,3 Stoérung und ca. 5,3 | ¢« Erhebliche Ver- ca. 5,3 Anderung der ca. 5,3
lust durch Versiegelung vom Lebensraum Bodenfunktionen Verlust ver- anderung des Mi- Nutzung und da-
und Uberbauun Acker und Son- unter voll- schiedener Funk- kroklimas durch mit Veranderung
g derkulturen als versiegelten Fla- tionen des Was- Aufheizung der des ursprungli-
Nahrungshabitat chen serhaushaltes u. versiegelten Fla- chen Erschei-
fur Vogel und Le- a. Reduzierung chen nungsbildes
zgzz:a;ﬁ};;reio' Sgn%[lub?fwas' ¢ GroRe und hohe infolge der ge-
9 d d Gebéaude bewir- gebenen Orts-
Zerschneidungs- UQQrffate é’” ken eine Veran- randsituation und
und Barriere- E';) oﬂlfnﬂ esb derung der loka- der Néhe zu den ca. 5,3
effekte fir Tiere ;ID erflachenab- len Windverhalt- sensiblen Waldin-
usses nisse seln sowie der
die zu erwar- ; - Héhe und GroRe
.
tenden Beein- DI? positiven der Gebaude wird
o Wirkungen der )
trgchngungen _ Vegetation auf eine malf3stabs- /
kon(jrl_?n_durch ein das Lokalklima propor- )
modifiziertes gehen verloren tionsgerec! te'Be-
Entwésserungs- bauung und eine
system voraus- ¢+ Durch Flach- landschaftstypi-
sichtlich mini- dgchbegr_unung sche Eingrinung
miert werden konnen die nega- erforderlich !
benfalls k tiven Auswirkun-
Ebenfalls kann gen abgemildert
durch Flach- werden
dachbegriinung
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Schutzguter

Landschafts- /

Pflanzen und Tiere Boden Wasser Klima / Lufthygiene _
Wirkungen Ortsbild / Erholung
ha ha ha ha ha
— Dauerhafter Flachenver- | ¢ Verlust des ur- Beeintrachtigung Veranderung Abmilderung teilversiegelte
lust durch Teilversiege- spriinglichen Le- und partielle Ver- des Boden- der Beein- Flachen sind
lung bensraumes Ak- anderung samtli- wasserhaus- trachtigungen .Bausteine” ei-
z. B. Lager- und Hof- ker, Griinland und cher Bodenfunk- ca. 2.65 haltes ca. 2,65 fir das Mikro- ca. 2,65 nes abwechs- ca. 2,65
flachen Sonderkultur und ca. 2,65 tionen - klima gegen- lungsreichen
den Ruderalfluren Risiko des Ein- U_ber voIIver: Landschaf_ts—
trags von Gefah- siegelten Fla- und Ortsbildes
renstoffen, ins- chen
besondere bei
Unféllen
+ Entstehung neuer
allerdings gering-
wertiger Lebens-
raume auf teilver- | €& 2:65
siegelten Flachen
- Anderung der Biotop- ¢ Entstehung neuer | ca. 0,85 Wegen der hohen | ca. 0,85 Veranderung ca. 0,85 Die Begrinung | ca. 0,85 Die Begriinung ca. 0,85
strukturen auch auf den Lebensrdume: Aus Nutzungsintensitat des Boden- auf den unver- auf den unver-
unversiegelten Flachen landwirt- der landwirtschaft- wasserhaus- siegelten Fla- siegelten Fla-
schaftlichen In- lichen Nutzflachen haltes nicht zu che hat vor- chen soll dazu
tensivkulturen ent- ist eher mit einer erwarten aussichtlich beitragen, die
stehen offentliche Verbesserung ge- keine negativen negativen Aus-
und private Grun- genuber dem Auswirkungen wirkungen auf
flachen mit veran- Status quo zu auf das Mikro- das Land-
derten Biotoptypen rechnen klima schaftsbild ab-
zumildern
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Schutzguter

Wirkungen

Pflanzen und Tiere

ha

Boden

ha

Wasser

ha

Klima / Lufthygiene

ha

Landschafts-/
Ortsbild / Erholung
ha

- lokalklimatische Veran-
derungen (Erhitzung,
Kaltluft, Windverhalten)

¢ veranderte Le-

bensbedingungen
fur die Fauna des
Plangebietes und
der unmittelbaren
Umgebung

+ geringfiigige Ande-

rungen in Bo-
denentwicklungs-
prozessen maoglich

¢+ es werden keine

wesentlichen Be-
eintrachtigungen
erwartet

¢ Veranderungen

der mikroklimati-
schen Strahlungs-
und Strémungs-
verhéltnisse ins-
besondere durch
die vorgesehene
Bebauung (Ge-
baudehthe und -
gréRe) und zusétz-
lichen Vegeta-
tionsstrukturen
(private und o6f-
fentliche Grunfla-
chen), u.a. Abflul3-
hindernis fur Kalt-
luft

+ die Anderungen
des Lokalklimas
durch das Gewer-
begebiet (Ande-
rung des lokalen
Windfeldes, Er-
warmung auf voll-
versiegelten Fla-
chen u. a.) haben
Auswirkungen auf
die Bewohner der
angrenzenden
Wohngebiete in
der umgebenden
freien Landschaft

- Wechselbeziehun-
gen vor allem mit dem
Schutzgut Land-
schafts- / Ortsbild und
Erholung

« Wechselbeziehun-
gen vor allem mit dem
Schutzgut
Wasser

- Wechselbeziehun-
gen vor allem mit dem
Schutzgut
Boden

~ Wechselbeziehun-
gen vor allem mit dem
Schutzgut
Pflanzen u. Tiere

~ Wechselbeziehun-
gen vor allem mit den
Schutzgutern
Wohnumfeld, Erholung
und Pflanzen u. Tiere
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Schutzguter

Landschafts- /

unterschiedlich starker
Zulieferverkehr. Durch
Kiesverladung uber die
Schiene kénnen die Aus-
wirkungen drastisch redu-
ziert werden.

Pflanzen und Tiere Boden Wasser Klima / Lufthygiene _
Wirkungen Ortsbild / Erholung
ha ha ha ha ha
Nutzungsbedingt
. ¢+ Je nach Art der Gewerbe-
¢ Larm von Gewerbe- ¢ Beunruhigung der ¢ keine Auswirkun- + keine Auswir- ¢ keine Auswir- betriebe sind unter-
betrieben inshesondere in unmittelbarer gen zu erwarten kungen zu er- kungen zu er- schiedliche Larmemissio-
der Kiesverladung, Be- Néhe befindlichen warten warten nen zu erwarten. Im Be-
tonwerk Biotope, so ist reich der Kiesverladung
z. B. das Rehwild und des Betonwerkes
in den direkt an- mufR mit erheblicher Ver-
grenzenden Wald- larmung gerechnet wer-
chen betroffen den. Davon sind insbe-
sondere die Weiler Ha-
bacht und Kratzerach so-
wie die Wohnungen im
Gewerbegebiet Ehrlosen
und an der Wiesental-
straRe betroffen
¢ Larmvon Zulieferbetrieb |[¢ s.o. ¢ s.0. ¢ s.0. ¢ so ¢ Je nach Art des Gewerbes

« Wechselbeziehun-
gen insbesondere mit
den Schutzgutern
Boden u. Wasser

« Wechselbeziehun-
gen insbesondere mit

dem Schutzgut Wasser

- Wechselbezie-
hungen insbeson-
dere mit dem
Schutzgut Boden

« Wechselbezie-
hungen insbeson-
dere mit dem
Schutzgut Pflanzen
u. Tiere

- Wechselbeziehungen ins-
besondere mit dem Schutzgut
Pflanzen u. Tiere
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Schutzguter

Wirkungen

Pflanzen und Tiere

ha

Boden

ha

Wasser

ha

Klima / Lufthygiene

ha

Landschafts- /

Ortsbild / Erholung

ha

Nutzungsbedingt

¢ Risiko von Schadstoffein-
trdgen bei unsachge-
maflem Umgang mit Ge-
fahrenstoffen und bei Un-
fallen

¢ Erhdhter Abflu3 von
belastetem Schmutz-
wasser zur Klaranlage
auch bei ordnungsge-
maflem Betrieb

¢ Erhohter Trinkwasser-
verbrauch

Risiko des Ein-
trages von Gefah-
renstoffen in Le-
bensraume, be-
sonders empfind-
lich sind die Ober-
flachengewasser

keine erheblichen
Beeintrachtigun-
gen zu erwarten

Risiko des Ein-
trages von Schad-
stoffen in hoch
empfindliche Bo-
den

keine erheblichen
Beeintrachtigun-
gen zu erwarten

¢+ Risiko des Ein-

trages von Gefah-
renstoffen in das
Grundwasser oder
in die Graben

¢ Zusammenset-

zung und Menge
der Abwasser sind
abhéangig von der
Art der Gewerbe-
betriebe

4 sparsamer Um-

gang mit dem
Trinkwasser. Nut-
zung von Regen-
wasser als
Brauchwasser

Risiko bei der
Freisetzung von
gasformigen
Schadstoffen

keine erheblichen
Beeintrachtigun-
gen zu erwarten

¢ Gefahrdung fur die

+ keine erheblichen

Anwohner der um-
liegenden Wohn-
gebiete kann nicht
ausgeschlossen
werden

Beeintréchtigun-
gen zu erwarten

~ Wechselbeziehun-

gen insbesondere mit
den Schutzgitern
Boden u. Wasser

~ Wechselbeziehun-

gen insbesondere mit

dem Schutzgut Was-
ser

~ Wechselbeziehun-
gen insbesondere mit
dem Schutzgut Boden

- Wechselbeziehun-

gen insbesondere mit

dem Schutzgut Pflan-
zen u. Tiere

- Wechselbeziehun-

gen insbesondere mit

dem Schutzgut Pflan-
zen u. Tiere
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Schutzguter

Wirkungen

Pflanzen und Tiere

ha

Boden

ha

Wasser

ha

Klima / Lufthygiene

ha

Landschafts-/
Ortsbild / Erholung
ha

Nutzungsbedingt

¢ Beeintrachtigung durch
Staub- und gasférmige
Emmisionen bei ord-
nungsgemalem Betrieb

¢ keine erheblichen
Beeintrachtigun-
gen zu erwarten

+ keine erheblichen
Beeintrachtigun-
gen zu erwarten

+ keine erheblichen
Beeintrachtigun-
gen zu erwarten

¢ erhbhte Emis-

¢ Durch erhéhten

¢ Durch die Nutzung

sionen aus Ge-
werbebetrieben
und Kfz - Verkehr
(2ulieferverkehr).
Art und Umfang
der Emmisionen
sind abhangig von
der Art der Gewer-
bebetriebe

Energieverbrauch
Produktion des
Treibhausgases
CO2

von Sonnenener-
gie kénnten diese
Auswirkungen mini-
miert werden

¢ Jenach Art der

entstehenden Ge-
werbebetriebe und
Windverhaltnissen
kénnen Geruchs-
und Staubbela-
stungen fir die an-
grenzenden An-
wohner auch bei
ordnungsgema-
3em Betrieb nicht
ausgeschlossen
werden

« Wechselbeziehun-
gen insbesondere mit
den Schutzgutern
Boden u. Wasser

« Wechselbeziehun-

gen insbesondere mit

dem Schutzgut Was-
ser

« Wechselbeziehun-
gen insbesondere mit
dem Schutzgut Boden

~ Wechselbeziehun-

gen insbesondere mit

dem Schutzgut Pflan-
zen u. Tiere

~ Wechselbeziehun-

gen insbesondere mit

dem Schutzgut Pflan-
zen u. Tiere
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\4 LEITBILD / ANFORDERUNGEN AN EINE UMWELTVER-
TRAGLICHE UMSETZUNG DES VORHABENS

6.1 Leitziele

Die Ergebnisse der durchgefiihrten Bestandsanalyse lassen Beeintrachti-
gungen fur Natur und Landschaft durch die geplante Bebauung erwarten.
Um das Mal? dieser Beeintrachtigungen so gering wie mdglich zu halten,
mul3 sich die vorgesehene bauliche Entwicklung an landschaftsplaneri-
schen Leitzielen orientieren.

Dabei sollte sowohl den abiotischen, biotischen und &sthetischen Belan-
gen wie auch den sozio - 6konomischen Bedingungen gleichermal3en Be-
deutung beigemessen werden.

Neben der ,Schadensbegrenzung® der durch die geplante Bebauung zu
erwartenden Beeintrachtigungen ist fir das Plangebiet ,Ehrlosen - Nord-
ost* in Meckenbeuren folgendes Leitziel zu formulieren:

* Madglichst harmonische Einbindung des Gewerbegebietes in die
umgebende Kulturlandschaft sowie naturnahe Gestaltung der Frei-
flachen innerhalb des Gebietes mit einem stabilen Wirkungsge-
fige des Naturhaushaltes !

Fur die einzelnen Schutzgiter ergeben sich daraus folgende Zielvorstel-
lungen:

6.1.1 Schutzgut Boden

Zielvorgabe fir den Bodenschutz nach dem NatSchG BW ist:

,Der Boden soll erhalten, geschuitzt und nur so genutzt werden, daf3 ein
Verlust oder eine Beeintrachtigung seiner Fruchtbarkeit vermieden wird."
(8 2 Nr. 3 NatSchG BW)

Umweltqualitatsziel fir den Bodenschutz im Plangebiet ist es, die Funk-
tionsfahigkeit des Wirkungsgefliges Boden weitgehend zu erhalten und
soweit moglich wiederherzustellen.

Als besondere Situation im Plangebiet ist hier die hohe Vorbelastung der
Boden im Plangebiet zu aufzufuhren.
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Ziele bei Verwirklichung des Baugebietes

¢ Schonender und sparsamer Umgang mit Grund und Boden.

¢ Auf fachgerechte Behandlung von Mutterboden und Erdaushub gemaf
88 1 und 4 BodSchG BW ist zu achten.

¢ Die Versiegelung des Bodens ist auf das notwendigste Mal3 zu be-
schranken.

¢+ Wo maoglich (z. B. Stellplatze, Zufahrten, Lagerflachen) sind wasser-
durchlassige Belage zu verwenden, sofern dadurch keine Gefahrdung
des Bodens und des Grundwassers durch Schadstoffe beflirchtet wer-
den mulf3.

¢ Die Oberflachenentwasserung muf3 so erfolgen, daf? die Verschmut-
zung von Graben und Grundwasser ausgeschlossen werden kann.

¢ Massenausgleich vor Ort wird angestrebt. Ein Wiederverwendungs-
und Entsorgungskonzept fir Boden ist aufzustellen. Dabei ist der Bo-
den auf Schadstoffe aus Hopfenanbau hin zu untersuchen.’

6.1.2 Schutzgut Wasser

Zielvorgabe fur Oberflachenwasser- und Grundwasserschutz nach dem
NatSchG BW ist:

.Die dauerhafte Nutzungsfahigkeit der Naturguter ist zu gewéhrleisten.
Der Verbrauch, der sich erneuernden Naturguter soll so gesteuert werden,
dafR sie nachhaltig zur Verfigung stehen.” (§ 2 Abs. 1 NatSchG BW)

Umweltqualitatsziel fir den Wasserhaushalt im Plangebiet ist es, die
Funktionsfahigkeit in naturraumspezifischer Auspragung zu sichern.

Ziele bei Verwirklichung des Baugebietes

¢ teilweise Retention von Dachregenwasser im Plangebiet

¢ zusatzliche Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen

¢ durch Flachdachbegriinung kann (geringe) Wassermenge zurtickge-
halten werden

¢ Einrichten von Gewasserrandstreifen (beiderseits mind. 5 m) entlang
der durch das Gebiet verlaufenden Graben

¢ in den offentlichen und privaten Grunflachen ist die Verwendung von
Pestiziden, von Naturtorf, von Aufbaumitteln und die Verwendung von
Mineraldiinger untersagt

’ Die Untersuchungen wurden mittlerweile durchgefihrt und liegen der Gemeinde Meckenbeuren vor.
Das mit den Untersuchungen betraute Biro, Ing. Buro ABU GmbH, Altlasten Bautkologie Umwelt-
management in Saulgau, bestatigte die Beflirchtungen der Kontamination des Bodens mit Schad-
stoffen. Die Ergebnisse sind im Anhang zusammengefal3t.
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6.1.3 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Zielvorgabe fur den Arten- und Biotopschutz nach dem NatSchG BW ist:

,Der freilebenden Tier- und Pflanzenwelt sind angemessene Lebens-
raume zu erhalten.” (8 1 Abs. 2 NatSchG BW)

Umweltqualitatsziel fiur den Arten- und Biotopschutz im Plangebiet ist
der Erhalt, die Entwicklung und die Wiederherstellung (Zeitfaktor und ver-
schiedene Entwicklungsrisiken bertcksichtigend) von Biotopsystemen, die
das Uberdauern der planungsraumspezifischen Vielfalt an Lebensraumen
und ihren Lebensgemeinschaften langfristig gewahrleisten.

Ziele bei Verwirklichung des Baugebietes

¢ Auf Flachen fur Malinahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft sollen ausreichende naturraumspezifische Le-
bensrdume wie z. B. extensives Feuchtgriinland mit Réhrichten und
Hochstaudenfluren, Obstwiesen entstehen.

¢ Im Grunordnungsplan wurden linienartige, flachige und punktuelle
Strukturen mit Bedeutung fur den Biotopverbund entwickelt, z. B. durch
die naturnahe Gestaltung der Graben oder der Flachen entlang des
Bahngleises

¢ Bei der Gestaltung der privaten und 6ffentlichen Grunflachen sollten
vorrangig landschaftstypische Pflanzen verwendet werden.

¢ An den Gebauden sollten Nisthilfen fur hohlenbriitende Vogelarten und
Fledermé&use angebracht werden.

¢ Die Dachbegriinungen sind extensiv durchzufiihren, wobei einheimi-
sche Pflanzen zu verwenden sind.

6.1.4 Schutzgut Klima / Lufthygiene

Zielvorgabe fur Klimaschutz und Lufthygiene nach dem NatSchG BW ist:

.Luftverunreinigungen und Larmeinwirkungen soll auch durch Mafl3nah-
men des Naturschutzes und der Landschaftspflege entgegengewirkt wer-
den“ (8 2 Nr. 8 NatSchG BW).

Umweltqualitatsziel fur das Klima im Plangebiet ist es, die Funktionsfa-
higkeit der klimatischen Ablaufe und Wechselbeziehungen in ihrer cha-
rakteristischen Auspragung langfristig zu erhalten und zu optimieren.
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6.1.5

Ziele bei Verwirklichung des Baugebietes

¢ Die Versiegelung sollte auf das notwendigste Mal3 beschrankt werden.

¢ Schaffen von verdunstungsfahigen Oberflachen bzw. Strukturen, z. B.
durch Verwendung offenporiger Belage, Flachdach- und Fassadenbe-
grinung, Flachwassertimpel u. &a.

¢ Die zulassigen Grenzwerte sind einzuhalten.

¢ Erhalt einer Frischluftschneise entlang des Bahngleises.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Zielvorgabe nach dem NatSchG BW ist:

»Zur Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sollen Natur und
Landschatft in erforderlichem Umfang gepflegt sowie gegen Beeintrachti-
gungen geschutzt werden.” (8 2 Nr. 12 NatSchG BW)

Umweltqualitatsziel fur das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion
im Plangebiet ist der dauerhafte Erhalt und die Entwicklung einer natur-
raumtypisch strukturierten und erlebnisreichen Kulturlandschaft um das
Plangebiet.

Ziele bei Verwirklichung des Baugebietes

¢ Harmonischer Ubergang in die Kulturlandschaft um Meckenbeuren
durch geeignete Eingrinung mit hohen Baumen.

¢ Errichtung mafstabs- und proportionsangepaliter Bauten.

¢ Verwendung naturraumtypischer bzw. regionaltypischer Bauformen und
Baumaterialien.

31
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Vi MOGLICHE FESTSETZUNGEN FUR ERFORDERLICHE
GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN UND BEGRUNDUNG

8 8 (2) BNatSchG: ,Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur- und Landschaft zu unterlas-
sen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestim-
menden Frist durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.”

7.1 Mallnahmen zur Vermeidung der Beeintrachtigungen des Eingriffs

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

& 1a BauGB

L ] Die vorgesehene Bebauwung soll sich in die Landschaft einbinden

- naturraumtypische Eingrinung der Orisrinder
- Erhalt bedeutender Landschaftsbezlige und Blickbeziahungen

= gesignete Proportionierung und Dimensionisrung der
Baulichkeiten

[ ] Integration des bestehenden Entwasserungssystems (Wiesengraben)

. \ Erhalt von ékologisch wertvollen Gehélzstrukturen und Solitirgehélzen

An dan im Bebavungsplan festgesetzten Standorten ist fir die Er-
haltung wnd Pllege der vorhandenen Gehdlzstrukiuren 2u songen.

Bei Verlust sind diese durch entsprechend regionaltypische, standort-
gerechte Gehblze zu ersetzen,

Begriundung

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

» Die sensible Ortsrandsituation, die Hohe und Grol3e der Geb&ude so-
wie die Lage am Rand der aus Hopfengarten, Obstanlagen und Ackern
bestehenden Kulturlandschaft erfordert eine harmonische Eingliede-
rung in die umgebende Kulturlandschatft.
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7.2

o

Mallnahmen zur Minimierung der Beeintrachtigungen des Eingriffs

Eine Reduzierung von Erdmassenbewegungen ist prinzipiell
anzustreben.

Es sollte méglichst wenig Erdaushub-Uberschuss anfallen und dieser
im Kerngebiet wisderverwertet wearden.

Auf Untergrundverdichtungen innerhalb der Baugrundstucke ist soweit
als moglich zu verzichten.

Stellplatze, Zufahrten und Zuwege innerhalb privater Grinflachen sind
mit offenporigen Beligen zu gestalten, z.B. Schotterrasen, Kiesbelag,
Rasen, Rasenpflaster, wasserdurchlissiges Pflaster, u.i.

§ET4 (1) LBO

Optische Aufwertung durch Fassadenbegriinung: Pro 15 Ifm ist mind.
eine Kletterpflanze zu pflanzen (zeichnerisch nicht dargestelit).

(Vgl. Pflanzliste Nr. Vil im Anhang)

ETA4 (1) LBD

& 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Pro 400 m?® Privatgrundstiicksflache sind mindestens 2 Baume
I.Ordnung zu pflanzen (zeichnerisch nur teilweise dargestellt)
(vgl. Pflanzliste Nr. Il sowie Nr. IV im Anhang).

£ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Entlang von Grundstiicksgrenzen und zu &ffentlichen Wegen ist von
Mauermn und von tierundurchlassigen Sockeln abzusehen. Statt dessen
sind Pflanzungen in lockeren Geholzgruppen durchzufuhren
(zelchnerisch nicht dargestelit).

(Vigl. Pflanzliste Nr. V' und IV im Anhang)

Grundsatzlich wird die Anlage von Zisternen dringend empfohlen.
§74 (1) LEBO

Zur Beleuchtung sollten Natrium-Niederdruckdampflampen verwendet
werden.

Versiegelung von schadstoffgefahrdeten flaichen. Ableitung des
Oberflaichenwassers Uber Leichtstoffabscheider in die Kanalisation.
§74 (3)LBO

Extensive Begrinung von Flachdachern (Pflanzliste IX im Anhang)
§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Sammeln des Niederschlagswassers in betriebseigenen Zisternen und
Verwendung als Brauchwasser wird empfohlen.
&9 Abs. 1 Nr. 16 BauGE
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‘ . | Eingriinung des Gewerbegebletes entlang der Tettnanger Strae und

Wiesentalstralle
(wgl. Pflanzliste Mr. | im Anhang)
&8 Abs.1 MNr.25a BauGB

Pflanzung von einheltlichen Baumrelhen entlang der untergecrdneten
Strallen

{wgl. Pllanzliste Nr. Il im Anhang)

58 Abs.1 Nr.25a BauGB

Wassergriben
(wgl. Pllanzliste Nr. V im Anhang)
§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

C ‘ Pflanzung von Gehdlzen im Bereich der Retentionsflichen und
°)

Pflanzung von Hecken mit Baumen Il. Ordnung und Strauchern

< {vgl. Pflanzliste Mr. V¥ im Anhang)

£ 9 Abs.1 Nr.25a BauGE

Begrindung

Schutzgut Boden und Wasser

» Verringerung und Verzégerung des Oberflachenwasserabflusses

* Minimierung der negativen Auswirkungen der Eingriffsfolgen fir den
Bodenhaushalt im Plangebiet

» vergleichsweise (zu Vollversiegelung) geringe Belastung fur samtliche
Bodenfunktionen durch offenporige Belage

Schutzqut Pflanzen und Tiere

* mdgliche Abmilderung der Zerschneidungs- und Barriereeffekte

» zusatzliche und andersartige Lebensraume fur Insekten, Tagfalter, V6-
gel etc.

» Verbesserung der bioklimatischen Situation

Schutzgut Klima / Lufthygiene

» Reduktion der negativen Einwirkungen des Gewerbegebietes auf das
Mikroklima

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

» durch eine vielfaltige landschaftsstrukturelle (z. B. unterschiedlich ge-
staltete Retentionsraume) und eine landschaftsasthetische Ausstattung
kénnen die negativen Auswirkungen des Gewerbegebietes auf das
Landschaftsbild abgemildert werden.
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7.3

Mallnahmen zur Kompensation des Eingriffs

(gleichartige und gleichwertige Ausgleichsmal3Bhahmen im Plan-
gebiet)

Anlage von Wassergriaben mit naturnahem Grabenprofil. Entwickeln von
gewidsserbegleitenden Hochstaudenfluren, Gehdlzbestinden und
Rohrichten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) gem. Pflanzliste Nr. V (5. Anhang)

Anlage von Retentionsbecken bzw. Wassergraben mit naturnahem
Grabenprofil siidlich der Bahngleise (westl. Untersuchungsgebiet).
Pflanzung von Einzelgehdlzen, Rehricht- und Hochstaudenvegetation
gem. Pflanzliste VI (s. Anhang).

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Entwickeln giner extensiv genutzten Wiese: Ansaat einer geesigneten
Wiesenblumenmischung mit Arten der frischen und feuchten Standorte.
Wihrend der ersten finf Jahre 3-4malige Mahd im Jahr zur Aushagerung
der Fliche

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Pflanzung einer Bimbaumreihe und Entwicklung eines extensiven
Wiesenstreifens entlang der Freihalteflache an der Gasleitung gem.

Pflanzliste VIl (s. Anhang).
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Begrundung

Schutzgut Boden und Wasser

» Positive Auswirkungen von Vegetationsstrukturen auf den Bodenhaus-
halt.

Schutzqut Pflanzen und Tiere

» Aufwertung der vorhandenen Lebensraume (z. B. Biotopverbund, bzw.
Verringerung des Barriereeffektes des Gewerbegebietes u. a.),

» Schaffung neuer, andersartiger Lebensraume (vor allem durch unter-
schiedliche Gestaltung der privaten Griunflachen),

* linienartige, punktuelle und flachige Vegetationsstrukturen zur Optimie-
rung des Biotopverbundes Siedlung / Landschatft.
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Schutzgut Klima / Lufthygiene

» Verringerung des Aufwarmpotentials durch abwechslungsreich struktu-
rierte, naturnah gestaltete 6ffentliche und private Grunflachen

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

* kultur- und naturraumtypische Einbindung in die Kulturlandschaft um
Meckenbeuren
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VIII.

OKOLOGISCHE BILANZ (§ 8 A NATSCHG)

Methode zur 6kologischen Bilanzierung der Eingriffs- Ausgleichs-
beurteilung (nach Senner 1994 / 1996)

Die Funktion des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes werden an-
hand von Schutzgitern erfal3t und bewertet:

1. Mensch
- Wohnumfeld
— Erholung

2. Pflanzen und Tiere
3. Boden

4. Wasser
— Grundwasser
— Oberflachenwasser

5. Klima / Luft
6. Landschaft
[I. Kultur und sonstige Sachguter

Neben der verbal- argumentativen Methode ist beabsichtigt, fir die
Schutzguter Pflanzen und Tiere , Boden, Wasser, Klima und Luft einen
guantitativen Beurteilungsrahmen zu schaffen. Fur die anderen
Schutzguter ist ein flachiger Ansatz nicht geeignet, da hier Auswirkungen,
wie z.B. Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, nicht flachenhaft be-
schrieben werden kdnnen. Der Untersuchungsraum fir Bebauung wird in
Teilflachen untergliedert, denen eine 6kologische Wertzahl von 0-100 zu-
geordnet wird.

0 Vollversiegelte Flache:
kein Lebensraum fur Pflanzen und Tiere,
samtliche Bodenfunktionen sind aufgehoben,
das gesamte Regenwasser wird der Klaranlage zugefuhrt,
keine klimatischen Wohlfahrtswirkungen;
- z.B. asphaltierte und bebaute Flachen.

100 Naturflache:
Samtliche Funktionen im Naturhaushalt sind vollstandig erhalten,
naturschutzfachlich hochwertige Flache;
- z. B. Auwald, Hangquellmoor.

Die bestehende 6kologische Wertzahl des Untersuchungsraumes wird der
kunftigen 6kologischen Wertzahl nach Bebauung gegeniibergestellt und
man erhalt so einen groben rechnerischen Orientierungswert.
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Es ist jedoch erforderlich, die 6kologische Wert-Zahl zu interpretie-
ren und in Verbindung mit den weiteren Schutzgutern Mensch, Land-
schaft und Kulturguter einer Gesamtabwagung zu unterziehen.

8.1 Eingriffs- Ausgleichsbilanz

Berilicksichtigt wurden nur die Flachen im Aul3enbereich, die der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach 81a BauGB unterliegen;
die Bestandsflachen und die Freiflachen im Innenbereich (834
BauGB) wurden ausgeklammert.

Okologische-Bewertung Bestand

Biotoptyp (Grund- (Flachen- |Wertpunkte
wert/ha) x |anteil in
ha) =

Intensivgrunland, Acker, Obst, Hopfen 35 1,70 59,57
Intensivgrunland, Acker, Obst, Hopfen 11,6° 4,234 49,11
Ackerbrache 45 0,04 1,62
Ruderalflur 50 0,24 12,13
Feuchtvegetation an Graben 50 0,08 3,89
Garten 50 0,09 4,31
Teilversiegelte Flachen (Feldwege) 5 0,11 0,55
Vollversiegelte Flachen (Wohnbebau- 0 0,23 0,00
ung, Stral3e)

Gesamt-Wertpunkte ,Bestand”: 131,18

® Durch die starke Vorbelastung mit Pflanzenschutzmitteln (v.a. DDT) wird der Wert des Bodens als
Standort fir Kulturpflanzen und fur die nattrliche Vegetation stark gemindert. Biologische Abbaupro-
zesse werden beeintrachtigt oder verhindert, das Edaphon, die im und auf dem Boden lebenden Tiere
und Larvalstadien negativ beeinflut. Demzufolge wird der Grundwert/ha nur mit einem Drittel berech-
net: '/; von 35 Wertpunkten = 11,6 Wertpunkte.
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Okologische-Bewertung Planung/MaRRnahmen

Biotoptyp (Grund-  |(Flachen- |Wertpunkte
wert/ha) x |anteil in
ha) =

Vollversiegelte Flache (Eingeschrank- 0 4,19 0,0
tes Gewerbegebiet, Gewerbegebiet)
Vollversiegelte Flache (Strassen, Geh- 0 0,16 0,0
wege)
Teilversiegelte Flache (Feldweq) 5 0,01 0,05
Ruderalflur 50 0,01 0,70
Privates Grin (Teile der Gewerbege- 40 1,02 40,72
bietsflachen)
Flachen zum Schutz, zur Pflege und 65 0,08 5,33
Entwicklung von Natur und Landschaft
auf privaten Flachen (T-Flachen).
Flachen zum Schutz, zur Pflege und 65 1,21 78,65
Entwicklung von Natur und Landschaft
auf 6ffentlichen Flachen (T-Flachen).
Gesamt-Wertpunkte ,Planung®: 125,45

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs:
Wertpunkte ,Flora und Fauna“ Bestand 131,18
Wertpunkte ,Flora und Fauna“ Planung - 125,45
Biotopwertdifferenz aus Bestand und Planung 5,73 Pkte

Die O0kologische Bilanzierung zeigt, dal3 die vorgeschlagenen Mal3nahmen aufgrund
der hohen Vorbelastung der Flachen dazu geeignet sind, den geplanten Eingriff
weitestgehend innerhalb des Plangebietes auszugleichen.

Fur das Schutzgut Flora/Fauna besteht kein nennenswerter externer Aus-
gleichsbedarf.
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8.2

Fazit

Um eine quantitative, tberschlagige Grobabschétzung des Kompensati-
onsbedarfs zu erhalten, wurde eine Flachenbilanzierung vor und nach Be-
bauung durchgefinhrt.

Die Gegeniberstellung zeigt, daf3 die vorgeschlagenen MalRnahmen auf-
grund der hohen Vorbelastung der Flachen dazu geeignet sind, den ge-
planten Eingriff weitestgehend innerhalb des Plangebietes auszugleichen.

Das rechnerische Defizit von 5,7 Punkten wird durch eine qualitative Auf-
wertung von Flachen kompensiert, die nicht in die Bilanz miteinbezogen
wurden, da diese teilweise tUberbaut sind oder im Innenbereich liegen (Teile
der Flst. 1996, 1912, 1919/1 und 1923). Auf diesen Flachen ist die Anlage
von Wassergraben mit naturnahem Grabenprofil, die Pflanzung von Einzel-
Gehoblzen, Rohrricht- und Hochstaudenvegetation bzw. die Ansaat einer
Wiesenblumenmischung vorgesehen.

Diese Flachen bieten mit insgesamt ca. 2.200 gm (enspricht ca. 10 Wert-
punkten) ausreichend Flache, um das o.g. Defizit auszugleichen.

Nach Realisierung der vorgeschlagenen internen und externen Maf3nah-
men verbleibt fur keines der Schutzguter ein Defizit, so dass der Eingriff
als ausgeglichen gelten kann.
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IX. HINWEISE ZUR UMSETZUNG LANDSCHAFTS-
PFLEGERISCHER MASSNAHMEN

» Die extensiven Wiesenflachen im Plangebiet missen zunéchst ausge-
hagert werden, damit sich eine artenreiche Flora einstellen kann. Dazu
sollte wahrend der ersten funf Jahre eine mehrmalige (4 - 5x) Mahd pro
Jahr erfolgen. Danach sollte nur noch zweimal pro Jahr geméaht wer-
den, wobei der erste Schnitt nicht vor dem 15. Juni erfolgen sollte. Das
Mahgut muf3 aus der Flache abgefuhrt werden.

» Die Gelandesenken im Bereich zwischen dem Bahngleisen sind sanft
zu modellieren und sollten eine Tiefe von 1 - 1,5 m aufweisen. In den
tiefer gelegenen Bereichen sind die in der Pflanzliste aufgefihrten
Hochstauden und Réhrichte zu pflanzen; randlich sollte die Einsaat ei-
ner geeigneten Wiesenblumenmischung (Feuchtwiese!) erfolgen.

» Die neu anzulegenden Graben sind offen zu fihren. Das Grabenprofil
ist naturnah zu gestalten, sollte aber ausreichend dimensioniert werden
und den hydraulischen Erfordernissen gentigen. Die Uferbereiche sind
mit den in der Pflanzliste aufgefiihrten Gehdélzen, Hochstauden und
Ro6hrichtarten zu bepflanzen. Die Bepflanzung mul3 dergestalt erfolgen,
dal3 bei Bedarf ein Ausmahen, bzw. Ausrdumen der Graben maéglich
ist.

* Zu jedem Baugesuch ist ein entsprechender Freiflachengestaltungs-
plan vorzulegen. Er sollte Angaben enthalten tber: Art und Ausmal} der
Versiegelung (Belagsarten), Dachbegrinung, die Anbindung an die
Regenwasserversickerung, die Pflanzung von Gehoélzen sowie die Art
und Begrunung der Einfriedungen.
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Bebauungsplan "Ehrlosen Nord-Ost, Teilbereich I" in Meckenbeuren

Als Rechtsgrundlage kommt zur Anwendung:

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), geandert durch Gesetze
vom 15.12.1997 (GBI. S. 521) und vom 19.12.2000 (GBI. S. 760).

1.  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO)

1.01 Dachform
Flachdach (vgl. auch Ziff. 1.05), Pultdach
oder Satteldach entsprechend den im Be-
bauungsplan in den Nutzungsschablonen
angegebenen Dachneigungen.
Shed-Décher oder dhnliche Dachformen
sind im Zusammenhang mit Flachdachern
bis zur max. Gebdudehodhe zulassig.

1.02 Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr.2 LBO) Werbeanlagen uber 1,5 gm sind nur am Ort

der Leistung, d.h. an den Gebauden zulas-
sig. Die Werbeanlage darf bei Flachdéa-
chern nicht Uber die Oberkante Attika des
Gebaudes und bei geneigten Dachern nicht
Uber die Traufe bzw. tieferliegendem
Schnittpunkt Dachhaut/AuBenwand hinaus-
ragen. Werbeanlagen, die von der freien
Landschaft aus in stérender Weise in Er-
scheinung treten, sind unzulassig. § 20
NatSchG bleibt unberihrt.

Beleuchtete Werbeanlagen sind so einzu-
richten, daB3 die Verkehrsteilnehmer auf
den klassifizierten StraBen nicht geblendet
werden.
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Ortliche Bauvorschriften

1.03  Ausbildung von schadstoff-
gefahrdeten Flachen

(§ 74 Abs. 3 LBO)

1.04  Ausbildung von Stellplatzen,
Zufahrten und Lagerflachen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

1.05 Grundsticks- und
Dachbegrinung

Anlage 1

(b)

(a)

(b)

Schadstoffgefahrdete Flachen sind vollzu-
versiegeln. Das Oberflachenwasser ist
Uber Leichtstoffabscheider in die Kanalisa-
tion abzuleiten.

Stellplatze und unkritische Lagerflachen
sind mit wasserdurchléassigen Belagen aus-
zubilden, z.B. Schotterrasen, Kiesbelag,
Rasen, Rasenpflaster, wasserdurchlassi-
ges Pflaster u.a.

Gehwege sind mit wasserdurchléssigen
Belagen auszufihren.

Zufahrten, Verkehrsflachen und kritische
Lagerflachen (Lagerung grundwasserge-
fahrdender Stoffe) sind mit undurchléssi-
gen Belagen auszubilden.

Mindestens 50 % der nicht Uberbauten
Grundsticksflache sind dauerhaft zu be-
grunen.

FUr bis zu 25 % dieser Begrinungsflache
kénnen auch Stellplatze gem. Ziff. 1.04 a)
angerechnet werden, wenn aufgrund ihrer
Herstellung eine dauernde Begriinung ge-
wahrleistet ist (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO).

Flachdachflachen sind mit einer Dachbe-
pflanzung in extensiver Form (d.h. Humus-
schicht max. 15 cm) zu begrinen und
dauerhaft zu unterhalten, siehe Pflanzliste |
in Anlage 1.
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Ortliche Bauvorschriften

1.06 FEassadenbegriinung
(§ 74 Abs. 1 LBO)

Anlage 1

1.07 Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr.5 LBO)

1.08 Aufschittungen und
Abgrabungen

1.09 Leitungen und Antennen

Pro 15 Ifm Geb&audelénge ist mindestens
eine Kletterpflanze zu pflanzen; siehe
Pflanzliste 1l in Anlage 1.

Einfriedungen sind bis zu einer Hhe von
2,00 m zulassig. Zu 6ffentlichen Verkehrs-
flachen ist mit Einfriedungen ein Abstand
von mind. 1,50 m einzuhalten, auf dem die
Einfriedungen einzugriinen sind (Straucher,
Hecken, Rankgewé&chse).

gelten als bauliche Anlage nach § 2 Abs. 1
Nr. 1 LBO. Die Baurechtsrechtsbehérde
kann verlangen, daf3 das Gelénde auf eine
bestimmte Héhe abgegraben oder aufge-
fullt wird, oder daf3 Abgrabungen oder Auf-
fullungen ganz unterbleiben.
Gelandebdschungen sind mit einem Nei-
gungsverhéltnis nicht steiler als 1 : 2 herzu-
stellen und im Gbrigen der vorhandenen
Geladndeneigung anzupassen.

Max. Héhenunterschied zum natlrlichen
Gelande: 1,20 m.

Neue Niederspannungsanschlisse sind als
Erdkabelleitungen auszufihren.

Pro Hauptgebaude ist nur eine Au3enan-
tenne - und zwar auf dem Dach - zulassig;
die Antenne darf nicht mehr als 2,00 m
Uber den First hinausragen.
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2. HINWEISE

2.1 Es wird allgemein empfohlen, die durch GrundriBgestaltung und Materialwahl gegebenen
Moglichkeiten zur Verringerung von Larmemissionen wahrzunehmen. Insbesondere betrifft
das die nordwestlichen Geb&udefronten an der Wiesentalstra3e, die am nachsten an die
vorhandene Wohnbebauung angrenzen.

2.2 Es wird empfohlen, auch geneigte Dacher zu begrinen.

2.3 Aus Grlnden der Verkehrssicherheit missen Werbeanlagen am Ort der Leistung (Betriebs-
statte) so gestaltet sein, dass eine léangere Blickabwendung des Fahrzeugfuhrers nach aller
Erfahrung nicht erforderlich ist. Das bedeutet insbesondere: nicht Uberdimensioniert, blend-
frei, nicht beweglich, in Sekundenbruchteilen erfassbar oder nur zur unterschwelligen
Wahrnehmung geeignet.

Am 09.03.2005 als Satzung beschlossen.

Meckenbeuren, den

Weil3
Blrgermeister

Krisch+Partner

Freie Architekten BDA
Freie Stadtplaner SRL
GbR

Reutlinger StraBe 4
72072 Tubingen

T 07071 -91480
F 07071 -914830

info@krisch-partner.de
www.krisch-partner.de
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Ortlichen Bauvorschriften

zum

Bebauungsplan "Ehrlosen Nord-Ost, Teilbereich I"
in Meckenbeuren

Pflanzlisten

Pflanzliste | (extensive Flachdachbegrinung)

mit Grasern (z. B. Bromus erectus, Bromus tectorum, Festuca ovina, Koeleria glauca, Briza
media, u.a.),

Krautern (z. B. Achilea millefolium, Galium verum, Hieracium pilosella, Potentilla erecta, Prunella
vulgaris, Sanguisorba minor, Silene nutans, u.a.) sowie

Fetthennen und Hauswurzarten (Sedum acre, S. album, S. sexangulare, Sempervivum -Arten
u.a.)

Pflanzliste Il (Fassadenbegriinung)

Actinidia arguta Kiwi
Clematis in Sorten
Hedera helix Efeu
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Lonicera in Sorten Jelangerijelieber
Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Rosa spec. Kletterrosen
Vitis spec. Weinrebe
Wisteria sinensis Blauregen
Krisch+Partner

Freie Architekten BDA
Freie Stadtplaner SRL
GbR

Reutlinger StraB3e 4
72072 Tibingen

T 07071 -91480
F 07071 - 914830

info@krisch-partner.de
www.krisch-partner.de
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Ortliche Bauvorschriften zum
Bebauungsplan "Ehrlosen Nord-Ost, Teilbereich I"

Begriindung

Die ortlichen Bauvorschriften - basierend auf § 74 der Landesbauordnung - sollen fiir den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans "Ehrlosen Nord-Ost, Teilbereich |" die bereits im Bebauungsplan formulierten
grundsatzlichen Belange des Umweltschutzes und der Gestaltung unterstiitzen und erganzen.

Es ist ein erklartes Ziel der Gemeinde Meckenbeuren und ihres Gemeinderates, das Baugebiet "Ehrlosen
Nord-Ost, Teilbereich I", im Gegensatz zu vielen in ihrem Erscheinungsbild wenig ansprechenden Gebie-
ten ahnlicher Nutzung so zu gestalten, daf3 eine stadtebauliche, architektonische und ékologische Inte-
gration der priméar 6konomischen Elemente eines Gewerbegebietes erfolgen kann.

Bei fortschrittlichen Gewerbeunternehmen ist zunehmend die architektonische Qualitat der Gebaude und
die Gestaltung des Umfeldes ein wesentlicher Bestandteil der Unternehmensstrategie. Die Verminderung
der Umweltbelastung, die Gesundheit und das Befinden der im Gebiet Arbeitenden sind weitere Kompo-
nenten, die fir die Einheit von Produkten bzw. Dienstleistungen, Arbeitsatmosphére, Erscheinungsbild
nach auBen und Prasentation im Wettbewerb der Firmen zunehmend Bedeutung gewinnen.

Die Ortlichen Bauvorschriften fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Ehrlosen Nord-Ost, Teilbe-
reich |" sind, wie bereits auch in den anderen Teilgebieten von Ehrlosen, in der vorliegenden Form konzi-
piert, um dies aktiv zu unterstiitzen und gleichzeitig der Forderung nach einer im Siedlungsraum stadte-
baulich sinnvollen, architektonisch attraktiven und umweltfreundlichen Gestaltung des Gewerbe- und In-
dustriegebietes Nachdruck zu verleihen.

Anlage: Ubersicht zur Abgrenzung der Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Ehrlosen Nord-
Ost, Teilbereich I"

Am 09.03.20052 als Satzung beschlossen.

Meckenbeuren, den

Weif3
Blrgermeister

Krisch +Partner

Freie Architekten BDA
Freie Stadtplaner SRL
GbR

Reutlinger StraBe 4
72072 Tubingen

T 07071 -91480
F 07071 - 914830

info @krisch-partner.de
www.krisch-partner.de
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Ortliche Bauvorschriften zum
Bebauungsplan "Ehrlosen Nord-Ost, Teilbereich I"

Anlage zur Begrindung

Ubersicht zur Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
"Ehrlosen Nord-Ost, Teilbereich I"

siehe nachfolgende Seite

Krisch +Partner

Freie Architekten BDA
Freie Stadtplaner SRL
GbR

Reutlinger StraB3e 4
72072 Tulbingen

T 07071 -91480
F 07071 - 914830

info @krisch-partner.de
www.krisch-partner.de
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