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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004,
zuletzt geandert durch Gesetz v. 22.07.2011

Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung vom 23.01.1990,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993

Landesbauordnung (LBO) flr Baden-Warttemberg vom 05.03.2010, i. d. F. v. 25.01.2012
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990, zul. geandert durch Gesetz v. 22.07.2011

Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wdrttemberg in der Fassung vom 24.07.2000,
zuletzt gedndert durch Art. 28 VO vom 25.01.2012

|7PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB I. V. M. BAUNVO

1.
1.1

Art und MaR der baulichen Nutzung § 9(1) 1 BauGB

Eingeschrianktes Gewerbegebiet (GEe) nach § 8 BauNVO

Zulassig sind gem. § 8 (2) Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,
- Geschéfts,- Blro und Verwaltungsgebéaude.

Unzulassig sind gem. §1(5) BauNVO
- Tankstellen,

- Anlagen fur sportliche Zwecke und
- Einzelhandelsbetriebe

nicht Bestandteil des Bebauunsplans sind gem. §1(6) BauNVO die in § 8(3) BauNVO genannten
Ausnahmen (Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
Vergnugungsstatten.

Zulassige flachenbezogene Emissionskontingente:

Zulassig sind im Teilgebiet GEe 1 nur Vorhaben (Betriebe, Anlagen, Nutzungen), deren Emissio-
nen das Wohnen i.S. von § 6 Abs. 1 BauNVO nicht wesentlich stéren und deren Geradusche die
nachfolgenden Emissionskontingente Lgx nach DIN 4591, Dezember 20086,

weder tagsiber (06-22 Uhr) noch nachts (22-06 Uhr) Gberschreiten:

Lektogs = 63 dB(A) m?

Lek naohts = 53 dB(A)/ m?

Zulassig sind im Teilgebiet GEe2 nur Vorhaben (Betriebe, Anlagen, Nutzungen), deren Emissio-
nen das Wohnen i.S. von § 6 Abs. 1 BauNVO nicht wesentlich stéren und deren Gerdusche die
nachfolgenden Emissionskontingente Lex nach DIN 4591, Dezember 20086,

weder tagslber (06-22 Uhr) noch nachts (22-06 Uhr) Gberschreiten:

Lekgs = 60 dB(A) m”

Leknaonts = 45 dB(A)/ m”

Zulassig sind in den Teilgebieten GEe 3, GEe 4 und GEe 5 nur Vorhaben, deren Emissionen
das Wohnen i.S. von § 6 Abs. 1 BauNVO nicht wesentlich stéren und deren Gerausche die nach-
folgenden Emissionskontingente Lk nach DIN 4591, Dezember 20086,

weder tagsiber (06-22 Uhr) noch nachts (22-06 Uhr) Uberschreiten:

Lekiags = 60 dB(A) m’

Leknactts = 48 dB(A)/ m"”
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1.2

1.3

2.2

6.1

Hinweis: Die festgesetzten maximal zuldssigen Schallemissionskontingente dienen dazu, die schalftechni-
sche Vertraglichkeit der geplanten Nutzungen mit den umliegenden Wohnnutzungen bzw. der Kleingartenan-
lage im Westen des Plangebietes zu gewéhrleisten. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw. bei
der Planung eines Vorhabens, das vom Genehmigungsverfahren freigestellt ist, ist die Einhaltung der fest-
gesetzten maximalen Emissionskontingente durch Vorlage einer schalltechnischen Untersuchung gem. Ab-
schnitt 5 der DIN 45691 nachzuweisen. Der jeweilige Betrieb ist auch bei Einhaltung der Emissionskontin-
gente nicht davon freigestellt, insbesondere bej Immissionsorten auf den direkt benachbarten Grundstiicken
die aktuellen Immissionsschutzanforderungen (Immissionsrichtwerte der TA Ldrm efc.) einzuhalten.

Grundflachenzahl §16 und §19 BauNVO
Grundflachenzahl gemafR den Eintragungen im Plan. Die angegebenen Werte sind Hochstwerte.

Gebdudehdhe § 16 + § 18 BauNVO
Zulassige Gebdudehdhe gemal Eintragung im Plan (Héchstwerte in m (.NN.)

Bauweise § 9(1)2 BauGB i.V.m. 22(2) und 22(4) BauNVO
Es ist die abweichende Bauweise zuléassig. Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebaude
uber 50 m Lé&nge zuléssig.

Uberbaubare bzw. nicht tiberbaubare Grundstiickflichen § 9(1) Ziffer 2+10 BauGB

Die Uberbaubare Flache ergibt sich aus der Eintragung von Baugrenzen im Lageplan.
AuRerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind Nebenanlagen i.S. von § 14(1) BauNVO
sowie Stellplatze und deren Zufahrten zuldssig.

Aufschiebend bedingtes Baurecht nach § 9 Abs. 2 Nr.2 BauGB

Bauliche und sonstige Nutzungen und Anlagen sind innerhalb der im zeichnerischen Teil als
‘aufschiebend bedingtes Baurecht' gekennzeichneten Flachen grundsatzlich unzuléssig.
Ausnahmsweise sind innerhalb der Schutzstreifen der vorhandenen 110 kV-Leitungen der EnBW
bauliche Anlagen und sonstige Nutzungen bis zu einer Bauhdhe von 418,0 m G.NN zuléssig,
sofern die EnBW als Leitungsinhaber dem zustimmt. Eine Kranstellung ist nicht méglich

Die bedingte Zulassigkeit von baulichen und sonstigen Nutzungen gilt bis die 110 kV-Frei-
leitungen der EnBW abgebaut und entfernt worden sind. Als Folgenutzung gelten die Festset-
zungen gemaR Eintragungen im Lagepian.

Fldchen fir Nebenanlagen

Auf der im Lageplan mit ST gekennzeichneten Flachen fur Nebenanlagen (GEe5) sind nur Stell-
platze und Werbeanlagen nach MaRgabe der 6rtlichen Bauvorschriften zulassig. Lagerflachen
sind unzulassig.

Nebenanlagen fur 6ffentliche Versorgungseinrichtungen sind geman § 14 (2) BauNVO auch auf
den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Griinflichen § 9 (1) 15 sowie AusgleichsmaRnahmen und
Pflanzgebote (§ 9 (1) 20 und 25 a) und b) BauGB)

Die im Lageplan festgesetzten éffentlichen Grinflachen sind naturnah zu entwickeln und extensiv
zu pflegen. Die Fléchen sind entsprechend den Eintragungen im Lageplan mit Geholzen der Ar-
tenlisten (s. Anlage) zu bepflanzen. Die Anschittung eines Erdwalls und die Anlage von Pflege-
wegen mit wasserdurchléssigen Belagen ist gemal Eintragung im Lageplan zulassig. Bachiiber-
fahrten sind geméaR Lageplan zuldssig. Lagernutzungen sind unzulassig.
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6.2

6.3

6.4

6.5

Das Gewdsserprofil des Ramsbaches ist im Bereich der Flachen fur die Erhaltung und das An-

pflanzen von Baumen und StrAuchern naturnah zu erhalten bzw. zu entwickeln. Geman den Ein-
tragungen im Lageplan ist der Gehdlzbestand am Gewasserrand unter Verwendung von gebiets-
heimischen Laubb&dumen und Strauchern der Artenliste 1 und 2 (siehe Anhang) naturnah zu ent-

wickeln und dauerhaft zu erhalten.

An den durch Planzeichen (Pflanzgebot) festgesetzten Standorten sind heimische standortge-
rechte Laubbdume der Artenliste 1 bzw. Straucher der Artenliste 2 zu pflanzen.

Abweichungen vom Standort sind unter Beibehaltung der Gehdlzanzahl bis zu 5 m zuldssig. Die
Gehdlze sind dauerhaft in ihrem Bestand zu sichern. Abgéangige Gehdélze sind durch gleichwerti-
ge Nachpflanzungen entsprechend den Artenlisten zu ersetzen.

Stellplatze und nicht Gberdachte Lagerflachen sind mit wasserdurchldssigen Belagen auszuflh-
ren (z.B. als Pflaster mit breiten Fugen, Kies- bzw. Tennenbeldge oder Rasenpflaster). Zufahrten
und bezuglich einer méglichen Grundwasserverschmutzung kritische Lagerflachen sind mit un-

durchlassigen Belagen auszubilden.

Pro 4 Stellplatze ist mind. ein Baum der Artenliste 1 zu pflanzen.
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HINWEISE

1. Bodenschutz / Altlasten

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes und den schonenden und sparsa-
men Umgang mit Grund und Boden (§1a BauGB) wird hingewiesen. Der Bodenaushub ist auf das erforderliche
Mindestmass zu begrenzen. Anfallender lberschissiger Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat
nach Mdglichkeit im Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen. Méglichkeiten
fur die Entsorgung bzw. Wiederverwendung von lberschiissigem Erdaushub sind vor Baubeginn aufzuzeigen.
Mit Schadstoffen verunreinigter Boden oder Bauschutt ist entsprechend der Inhaltstoffen geordnet zu entsorgen.
Auf die Nachweisflihrungspflichten gem. Abfall- und Reststoffiilberwachungsverordnung wird hingewiesen.
Baustellenabfalle sind in verwertbare bzw. nicht verwertbare Fraktionen zu trennen und einer ordnungsgeméafen
Verwertung / Entsorgung zuzufiihren.

Das natlrliche Gelande soll nur soweit veréndert werden, als dies zur ordnungsgemaRen Errichtung und Er-
schlieBung notwendig ist. Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hin-
weise der Informationsschrift des Ministeriums fiir Umwelt Baden-Wirttemberg "Erhaltung fruchtbaren und kul-
turfahigen Bodens bei Fldcheninanspruchnahme" zu beachten. Auf die §§ 4 und 7 des Bodenschutzgesetzes
wird hingewiesen. In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden,
um die natlirliche Bodenstruktur vor einer nachhaltigen Verédnderung zu schitzen. Als Lager sind Mieten vorzu-
sehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 BodSchG gewdhrleisten (Schiitthdhe max. 2 m, Schutz vor

Verndssung).

2. Grundwasserschutz

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden, (gesattigter Bereich) ist dieser Aufschluss
gem. § 37 (3) Wassergesetz fiir Baden-Wirttemberg (WG) unverziiglich beim Landratsamt Bodenseekreis — un-
tere Wasserbehérde — anzuzeigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Wasserhaltung wéhrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) einer was-
serrechtlichen Erlaubnis bedarf, die bei der unteren Wasserbehtrde zu beantragen ist.

Unterhalb des héchsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur dauerhaften Regulierung des Grundwassers
mit dauernder Ableitung / Absenkung des Grundwassers i.S.d. § 3 WHG nicht zuléssig.

Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich sind druckwasserdicht nach DIN 18195,
Teil 6, Abschn.8 auszufiihren.

Kanal- und Leitungsgrében unterhab des Grundwasserspiegels sind so mit Sperrriegeln zu versehen, dass tiber
die Graben kein Grundwasser abgefiihrt wird. Bauliche Anlagen, welche unterhalb des Grundwasserspiegels lie-
gen, missen wasserdicht ausgefiihrt werden.

3. Bodenfunde

Sollten bei der Durchfiihrung der BaumaBnahme insbesondere bei Erdarbeiten Funde (z. B. Scherben, Metalltei-
le, Knochen)und Befunde (z. B. Mauern, Gréber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden ist gem. § 20 DSchG
die Archdologische Denkmalpflege beim Regierungsprésidium Tiibingen unverziiglich zu benachrichtigen. Fund

und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mind. bis zum Ablsuf des 4. Werktages nach Anzeige,

unverandert im Boden zu belassen.

4. Hinweis zur Verwendungq insektenfreundlicher AuBenbeleuchtung

Viele Tiere wie nachtaktive Insekten werden von Auen- oder StralRenbeleuchtungen angelockt und getétet
(verbrennen oder werden zur Beute). Die negativen Wirkungen auf Tiere und artenschutzrechtliche Konflikte
kénnen durch Reduzierung der Lichtemissionen vermieden verwerden:

- Verwendung von AuBenleuchten mit geringem UV-Anteil, z.B. Natriumdampf- oder Halogendampflampen

- Abstrahlung der Leuchten und Streulicht nach oben und auBerhalb der Verkehrs- und Gewerbeflachen vermei-
den (max. 60 °Abstrahlwinkel, abgeschirmte Lichtquelle), insbesondere Vermeidung von Lichtimissionen in
wertvolle Bereiche in Gewdssernahe, geschlossene Gehause mit einer Oberflichentemperatur < 60°,

- Lichtpunkthohe und Lichtstdrke so niedrig bzw. gering wie moglich
- Minimierung der Betriebsdauer von Lichtanlagen auf das notwendige MaR.

Kienzle Vogele Blasberg GmbH Architekten/Stadtplaner Heinrich-Heine-Strale 9 88045 Friedrichshafen



GEMEINDE MECKENBEUREN BEBAUUNGSPLAN ,BUCHSCHLAG II' IN REUTE
TEXTLICHER TEIL SEITE S

5. Flugverkehr
Das Plangebiet befindet sich im dstlichen Anflugsektor des Verkehrsflughafens Friedrichshafen. Bauwerke und
technische Anlagen ab einer Hohe von 430 m (.NN bediirfen einer luftrechtlichen Zustimmung. Dies gilt auch fiir
technische Anlagen auf Geb&dudedéchern wie Antennen, Schornsteine oder Lifter und die Aufstellung von Bau-
und Mobilkrénen o.4. auf dem Grundstiick, wenn dabei auch nur zeitweise die Héhe von 430 m 0.NN iiberschrit-
ten wird. Das Aufstellen von Baugerdten und sonstigen Anlagen, deren Maximalhdéhe 430 m {i.NN iberschreitet
ist nach § 15 des Luftverkehrsgesetzes genehmigungspflichtig.

Die Rechtsverordnung zur Festsetzung des Ldrmschutzbereichs fiir den Verkehrsflughafen Friedrichshafen trat
am 30.12.2010 in Kraft. Danach liegt das Plangebiet auRerhalb des festgesetzten Larmschutzbereiches.

Um dennoch eine Beeintrachtigung des Gewerbegebiets durch Fluglarm zu vermeiden, soliten sich passive
SchallschutzmaRnahmen an Hochbauten an den Immissionsrichtwerten fiir ein Gewerbegebiet gem. TA-L4rm
bzw. DIN 18005 (65/50 dB(A)) Ausrichten.

6. Artenlisten

Artenliste 1 Baume

groBkronige Biaume Baume Wuchsklasse Il

als Solitare in Freiflachen, in gestuften Feldgehtlzen im Bereich der Freileitungen

bei Stellplatzen MindestpflanzgréBen STU 18-20 cm Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus

Winter-Linde Tilia cordata

Spitzahorn  Acer platanoides Haselnus§ Corylus avellana
0. &.

Gemeine Esche Fraxinus excelsior

Stiel-Eiche  Quercus robur
oder ghnliche

Baume am Gewdsserrand

Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Vogel-Kirsche  Prunus avium
Schwarz-Pappel Populus nigra
WeiR-Pappel Populus alba

0. &.

Artenliste 2
kleinkronige Baume und Straucher

in flachenhaften Gehdélzpflanzungen
bzw. Solitar-Heister

Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus 5 b Wit —
rauch-Weiden alix spec.

| : )

Haselnuss wunlusepeliang (z.B. Grauweide, Aschweide, Korbweide,

Faulbaum Frangula alnus Salweide...)

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Liguster Ligustrum vulgare Wildrosen

Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus Rosa canina / R. rubiginosa

Holunder Sambucus nigra

Kreuzdorn Rhamnus catharticus

Gem. Schneeball Viburnum opulus
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textlicher Teil Am 15.05.2013 als Satzung beschlossen

Aufgestellt:
o Meckenbeuren, den 03.12.2013

Udo Kienzle BlUrgermeister Schmid
Kienzle Vogele Blasberg GmbH Gemeinde Meckenbeuren
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Aufstellungsbeschluss 24.09.2008
(§ 2 Abs. 1 BauGB)
11.10.2008

OrtsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
(§ 2 Abs. 1 BauGB) GN Nr. 41
10.06.2009

Billigung der Planung und Beschluss zur Beteiligung (siehe unten) L
OrtsUbliche Bekanntmachung zur Offentlichkeitsbeteiligung 18.07.2009
Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung von 20.07.2009
(& 3 Abs. 1BauGB) ) bis 19.08.2009
Frihzeitige Unterrichtung der TOB von 27.07.2009
(§ 4 Abs. 1 BauGB) bis 27.08.2009
Abstimmung der Planung mit Nachbargemeinden von 27.07.2009
(§ 2 Abs. 2 BauGB) bis 27.08.2009
Biligung der Planung und Beschluss zur &ffentlichen Auslegung 23.05.2012
OrtsUbliche Bekanntmachung zur éffentlichen Auslegung 01.09.2012
GN Nr. 35
Offentliche Auslegung
(§ 3 Abs. 1 BauGB von 11.09.2012
bis 11.10.2012

Einholung der Stellungnahmen
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Behandlung der Sfellungnahmen durch Abwdagung der
Offentlichen und privaten Belange untereinander

und gegeneinander
(§§ 3 Abs. 2 BauGB, 1 Abs. 6 BauGB 15.05.2013

Satzungsbeschluss
(§ 10 Abs. 1 BauGB) 15.05.2013

Die Verfahren wurden ordnungsgemaB durchgefUhrt.

Meckenbeuren, den 02.12.2013 . ‘
} Buck
Bauamt

Ausfertigung

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes und der érilichen Bauvorschriften
zum Bebauungsplan sind unter Beachtung des gesetzlichen Verfahrens zustande gekommen und
stimmen mit den hierzu ergangenen BeschlUssen des Gemeinderates der Gemeinde Meckenbeu-

ren Uberein.

Meckenbeuren, den 03.12.2013

Schmid
BUrgermeister

Ortsubliche Bekanntmachung und damit Inkrafttreten des
Bebauungsplanes und der &rtlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan, GN-Nr. 50 am 14.12.2013

Meckenbeuren, den 16.12.2013

Buck
Bauamt
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