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Gemeinde Meckenbeuren
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Wohnbebauung Buch West", Meckenbeuren

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB)
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO)
DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90)
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1.6.1.
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1.7.

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414
zuletzt gandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.7.2014 (BGBI. | S. 954

)
)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133)
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358 ber. S. 416)

In der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

WA allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen sind nicht zulassig.

Im Bereich des Vorhaben- und Erschlieungsplanes sind geman § 12 Abs. 3a BauGB nur solche
Nutzungen zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

Die maximale Grundflachenzahl betragt 0,4 (§ 16 Abs. 2 BauNVO).

Die maximal zulassige Grundflachenzahl darf durch die Grundflache von baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache (Tiefgarage, Kellerrdaume) und deren Zufahrten sowie Stellplatze und deren Zufahrten bis
zu einem Wert von 0,9 Uberschritten werden.

Die Hohe baulicher Anlagen wird im Bebauungsplan durch Eintragung der absoluten Héhe der
baulichen Anlagen ber NN (H6hen im neuen System) als Hchstgrenze festgesetzt (§ 16 Abs. 2 BauNVO).
Zum Beispiel: OK =427,90 m (. NN

Die maximal zulassigen Gebaudehohen dirfen durch erforderliche Aufzugstberfahrten bis zu einer Hohe
von 1,50 m Uberschritten werden.

Die Zahl der Vollgeschosse (VZ) gilt entsprechend dem Planeintrag (§ 16 Abs. 2 BauNVO).

BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
o offene Bauweise entsprechend Planeintrag
a abweichende Bauweise entsprechend Planeintrag

Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebaudekorper langer als 50 m innerhalb der Baugrenzen geman
dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan zuldssig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Baugrenzen

Balkone dirfen an den West- und Sudfassaden der Gebaude die Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 2,50 m
Uberschreiten.

Entlang der ndrdlichen Fassaden der Baukoérper A und B sind keine Balkone zulassig.
Terrassen sind auf3erhalb der Baugrenzen zulassig.

Die Dachflache tber dem 3. Vollgeschoss im Norden des Baukérpers B darf nicht fir Wohnzwecke (Terrassen)
genutzt werden.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sind aufierhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
unzulassig.

Baugrenzen fur Tiefgaragenzufahrten und deren Einhausungen

ABSTANDSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB kdénnen die Tiefen der Abstandsflachen nach § 5 LBO um bis zu 0,6 m
reduziert werden

Der Waldabstand zum westlich angrenzenden Flurstiick Nr. 886/1 wird entsprechend den Festsetzungen der
Baugrenzen auf 16 -17 m reduziert.

FLACHE FUR TIEFGARAGEN UND STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

o .  Flache fir Stellplatze
[ B 7TQ Umgrenzung fur Flachen von Tiefgaragen und Kellerrdume

An der Nordseite der Tiefgarage sind keine Tiefgaragen-Entliftungséffnungen zulassig.

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

. .

offentlicher Gehweg, FulRgangerbereiche
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1.10.1.

1.10.2.

1.10.3.

Die Lage der offentliche Wegeflachen darf zur Anpassung an die értliche Situation von der Plandarstellung,
entsprechend dem Vorhaben- und Erschlieungsplan geringfligig abweichen. Die in der Planzeichnung
dargestellten Wegeverbindungen sind zwingend herzustellen.
5 - Geh- und Fahrrecht gemaf Planeinschrieb (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
4 A Ein- und Ausfahrtsbereiche zu den Tiefgaragen
GRUNFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflache

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND SONSTIGE BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a. BauGB)

©

An den mit Planzeichen gekennzeichneten Stellen sind standortheimische Laubbdume der
Artenliste 1 zu pflanzen. Die durch Planzeichen festgesetzten Baume kénnen zur Anpassung
an die ortliche Situation (Zufahrten, Zugange, Leitungen) verschoben werden. Die Anzahl der|
festgesetzten Baume darf dabei nicht unterschritten werden. Abgehende Baume sind mit
Arten der Artenliste 1 zu ersetzen.

Artenliste 1 - Baume
(Hochstamme, 3xv, StammU 16-18 cm, Pflanzhéhe mind. 4 m). Gleichwertiger Ersatz bei Ausfall.

Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogel-Kirsche

Die in der Artenliste aufgefihrten Baumarten sind auch als Saulenformen zulassig.
Es sind mindestens zwei verschiedene Baumarten bei den PflanzmalRnahmen zu verwenden.

Begriinung nicht bebauter Grundstiicksflachen

Die nicht Gberbauten Grundstlcksflachen einschlieRlich der nicht Giberbauten Tiefgaragenbereiche sind als
Vegetationsflachen anzulegen und gartnerisch zu gestalten. Fir Gehdlzpflanzungen sind Arten der Artenlisten
2 und 3 zu verwenden. Das durchwurzelbare Substrat muss eine Auflagenstarke von mind. 50 cm aufweisen.

0000 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
O 00O
Pflanzgebote
Pfa 1 Pflanzgebot 1 - Bepflanzung des Spielplatzes
9 Die mit Planzeichen gekennzeichneten Flachen sind mit Straucharten der Artenliste 2 zu
bepflanzen. Pflanzdichte 1 Strauch/ 2,5 m? Flache.
Pfq 2 Pflanzgebot 2 - Bepflanzung der privaten Griinflachen
9 Die mit Planzeichen gekennzeichneten Flachen sind mit Straucharten der Artenliste 3 zu

bepflanzen. Pflanzdichte der Straucher 1 Strauch/ 2,5 m? Flache.

Artenliste 2 -Straucher fur Spielplatzbegriinung-

Qualitat: Str 3xv, H6he 100-150 cm. Gleichwertiger Ersatz bei Ausfall.
Amelanchier lamarckii - Kupfer-Felsenbirne

Cornus mas - Kornelkirsche

Corylus avellana - Hasel

Deutzia spec. - Deutzie in Sorten

Philadelphis spec. - Pfeifenstrauch in Sorten

Sambucus nigra - Schwarzer Hollunder

Weigelia spec. - Weigelie in Sorten

Artenliste 3 -Straucher fir private Grinflachen-

Qualitat: Str 3xv, Hohe 150-175 cm. Gleichwertiger Ersatz bei Ausfall.
Amelanchier ovalis - Gewohnliche Felsenbirne
Crataegus monogyna - Eingriffliger Wei3dorn

Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Ligustrum vulgare - Liguster
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa arvensis - Kriechende Rose
Rosa canina - Hunds-Rose

Schwarzer Hollunder
Gewohnlicher Schneeball

Sambucus nigra -
Viburnum opulus -

Die Bepflanzung im Bereich der Baumreihe entlang der nérdlichen Grundstlicksgrenze muss zu Begrinn der
auf die Entfernung des bestehenden Geholzbestandes auf Flur.Nr. 896/3 folgenden Vegetationsperiode
erfolgen. Wahrend der BaumafRnahmen auf dem Grundstiick Flur Nr. 896/3 ist die Bepflanzung durch geeignete
MaRnahmen zu schiitzen.

Innerhalb der"PIanzgebotstéchen durfen keine anderen Nutzungen stattfinden, sowie keine Spielgerate, Hitten,
Grillgerate o.A. aufgestellt und keine Holzstapel angelegt werden.

Die Pflanzgebotsflachen durfen fir Eingange in die Gebaude unterbrochen werden.

Flachdacher sind extensiv (Substratstarke mind. 8 cm) zu begriinen.

FLACHEN UND MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Begrenzung der Bodenversiegelung
Platze, Wege und ebenerdige Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen (z.B. Rasenpflasterstein,
Pflaster in Split verlegt etc.) zu versehen. Den Boden versiegelnde Belage sind nicht zulassig.

Beleuchtungseinrichtungen der Auf3enbeleuchtung missen ein fir Insekten wirksames Spektrum aufweisen
(LED-Technik und staubdichte Leuchten). Die Beleuchtungseinrichtungen dirfen nicht in Richtung des ge-
schiitzten Biotops "Erlen-Sumpfwald Forchenschachen" strahlen.

Vermeidung und Minimierung von baubedingten Belastungen

Die Raumung und Freimachung des Baufeldes ist nur auBerhalb der Brutzeit der Avifauna zulassig.

Das an das Plangebiet angrenzende geschutzte Biotop "Erlen-Sumpfwald Forchenschachen" ist wahrend der
Bauzeit durch einen Schutzzaum und geeignete MalRnahmen zu schitzen

1.10.4. Fassadengestaltung
Fir die dem Biotop "Erlen-Sumpfwald Forchenschachen" zugewandten Westfassaden der Baufenster B und C
werden zum Schutz gegen Vogelschlag folgende Einschrankungen festgesetzt:

Die Verkleidung von Fassadenteilen, Fensterelementen etc. mit Spiegelglas und anderen stark spiegelnden
Fassaden ist unzulassig.
In Richtung Waldtrauf sind groRe spiegelnde Glasflachen zu vermeiden.

1.11. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.11.1.  Zum Schutz des Baugebietes vor Verkehrsimmissionen sind fir Raume, die dem nicht nur voriibergehenden
Aufenthalt von Personen dienen, bauliche Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Zum Schutz der
Aufenthaltsraume gegen Auflenlarm ist sicherzustellen, dass die Anforderungen an die Luftschallddmmung
der AufRenbauteile gemaf Ziffer 5 und Tabelle 8 und 9 der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau - Anforder-
ungen und Nachweise", Ausgabe 1989, erflllt werden. Die Anforderungen an die einzelnen Fassaden zum
Schutz von Aufenthaltsrdumen ergeben sich aus den in der Planzeichnung festgelegten Larmpegelbereichen.
Die resultierenden Schallddammmale fir AulRenbauteile nach DIN 4190 sind einzuhalten. Die schalltech-
nische Untersuchung der Firma BEKON vom 08.05.2014 ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Fir Schlaf- und Kinderzimmer mit Fenstern an der Nord-, Siid- und Westfassade ist eine kunstliche Belliftung
vorzusehen. Diese kunstliche Bellftung kann entfallen, soweit diese Raume Uber ein weiteres Fenster an einer
unbelasteten Fassade beliftet werden kénnen. Kunstliche Bellftung kann ebenfalls entfallen, wenn die Rdume
mit Wintergarten, Loggias oder anderen Malinahmen vor den Larmemissionen geschiitzt werden (Pegelmin-
derung mindestens 15 dB(A)).

1.11.2.  Der rechnerische Nachweis, dass die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen ausreicht, ist im Baugenehmi-
gungsverfahren fir die Fassaden zu fihren, die dem Larmpegelbereich 3 oder 4 zugeordnet werden.

1.11.3.  Die Tiefgaragenrampen sind entsprechend der Darstellung im Vorhaben- und ErschlieBungsplan einzuhausen.
Die Innenwéande der Tiefgaragenrampen und der Einhausung sind schallabsorbierend auszufihren. Es muss
ein mittlerer Schallabsorptionsgrad von 0,5 bezogen auf die gesamte Wandflache des Rampenbereiches
erreicht werden.

Alle Normen und Richtlinien kdnnen bei der Gemeinde Meckenbeuren, Theodor-Heuss-Platz 1, 88074
Meckenbeuren wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

1.11.4.  Larmpegelbereiche

11141, oo Larmpegelbereich IV

1.11.4.2. s Larmpegelbereich lll

1.11.5.  An der sudlichen Grundstiicksgrenze ist entsprechend der Darstellung in der Planzeichnung eine 2 Meter
Uber Gelande hohe Larmschutzeinrichtung mit einer Lange von 25 m erforderlich. Die Larmschutzeinrichtung
und ihre Anschliusse an andere Bauwerke oder Bauteile missen den durch die Wand gehenden, A-bewer-
teten Schall um wenigstens 25 dB vermindern. Die Larmschutzeinrichtung muss schalldicht an den Boden
und an die Pfosten angeschlossen werden und fugendicht verarbeitet werden.

1.1151. A & 4 Larmschutzwand

1.12. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

1.12.1. L Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

1.12.2. o000 Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlicher Bauweise und zulassiger Gebaudehdhe

1.12.3. HHHHHHNR Angrenzung von Bereichen mit unterschiedlichen Hohenfestsetzungen

1.12.4.  Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Der Vorhaben- und Erschliefungsplan (Grundrisse, Ansichten, Schnitte, Perspektive) ist bindender
Bestandteil dieses vorhabenbezogenen Bebaungsplanes.

1.13. NUTZUNGSSCHABLONE
Art der baulichen NutzurLdV'aX- zulassige Vollgeschosse
Grundflachenzahl - Fillschema der

Nutzungsschablone
Bauweise Dachform

2. SATZUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO-BW)

21. Dachgestaltung

211. Dachform: FD = Flachdach

2.2. Einfriedungen

2.21. Einfriedungen sind bis max. 1,20 m Héhe mit Maschendraht-, Stahlgitterzaunen oder vergleichbaren
Materialien ohne Sockel oder als geschnittene Hecken zulassig.

2.3. Miillbehalter

2.31. Die offene Unterbringung von Miullbehaltern ist unzulassig. Sie sind in die Gebaude zu integrieren
oder einzuhausen.

24, Spielplatz

24.1. Auf der mit Planzeichen gekennzeichneten Flache ist ein Kinderspielplatz anzulegen

(§ 9 Abs. 2i.V.m. § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO).

3. HINWEISE

3.1. z.B. EFH = 414,50 m = geplante EFH (FertigfuBbodenhdhe)

3.2 Bodenschutz (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

Hinweis zur Denkmalpflege

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archdologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten 0.3.)
angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen), ist das Regierungsprasidium
Tubingen, Ref. 26-Denkmalpflege, Fachbereich Archdologische Denkmalpflege, unverzuglich zu benach-
richtigen. Auf § 20 DSchG wird verwiesen.

Sammeln von Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser von Dachflachen der Gebaude und sonstiges sauberes Niederschlagswasser

von den Baugrundstiicken ist, soweit dies mit vertretbaren Aufwand und schadlos méglich ist, auf den Grund-
stlcken zu versickern bzw. zu sammeln, zuriickzuhalten und gedrosselt in den nachstgelegenen Vorfluter
einzuleiten. Eine Ableitung des sauberen Oberflaichenwassers in die Schmutzwasserkanalisation ist nicht
zulassig. Die "Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten" der Landesanstalt flir
Umweltschutz Baden-Wurttemberg, das DWA-Arbeitsblatt A 138 sowie das DWA-Arbeitsblatt A 117 sind bei der
Niederschlagswasserbeseitgung zu beachten.

Im Bereich der belasteten Auffillungen ist eine Versickerung bzw. Retention unbelasteter Niederschlagswasser
unzuldssig. Fur die zur Versickerung bzw. Retention vorgesehenen Bereiche ist sicherzustellen, dass die
belasteten Auffiillungen fachgerecht entfernt und mit unbelasteten Bodenmaterialien ausgetauscht wurden.

Bauwerksteile im Grundwasser bzw. Grundwasserschwankungsbereich

Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich sind druckwasserdicht nach DIN 18195,
Teil 6 Abschnitt 8 oder als weilte Wanne auszufihren. Kanal- und Leitungsgraben unterhalb des Grundwasser-
spiegels sind so mit Sperrriegeln zu versehen, dass Uber die Graben kein Grundwasser abgefiihrt wird. Sollte

im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (wassergesattigter Bereich), so ist dieser Aufschluss
unverzuglich beim Landratsamt Bodenseekreis anzuzeigen. Insbesondere bedarf eine Wasserhaltung wahrend
der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Dieser ist beim Amt fiir Wasser- und
Bodenschutz zu beantragen. Unterhalb des héchsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zu dauerhaften
Regulierung des Grundwassers mit dauernder Ableitung / Absenkung des Grundwassers nicht zulassig.
Anfallendes Hangwasser bzw. Schichtenwasser ist vor Ort zu versickern.

Altlasten

Aufgrund der vorhergegangenen Nutzung des Plangebietes (Tankstelle) sind Vorkommen von Altlasten auch
aulerhalb der bekannten Altlastenverdachtsflachen moéglich. Entsprechend dem Gutachten vom Buro

Dr. Lindinger, Sachverstandigenbiro fur angewandte Geologie & Umwelt vom August 2006 ist im engeren
Umfeld der ehenmaligen Tankstelle das ausgehobene Bodenmaterial zu beproben, um eine abschlieRende
Schadstoffdeklaration des gesamten Bodenmaterials zu erhalten. Auf Basis dieser Deklarationsanalytik erfolgt
die Festlegung des entsprechenden Verwertungsweges. Samtliche Erdarbeiten im engeren Umfeld der ehemal-
igen Tankstelle sind grundséatzlich von einem qualifizierten Fachblro zu begleiten und entsprechend zu doku-
mentieren. Durch den begleitenden Gutachter ist sicherzustellen, dass samtliches belastetes Bodenmaterial
aus den Versickerungs- bzw. Retentionsbereichen vollstandig entfernt wurde.

Wird im Zusammenhang mit den Erdarbeiten im restlichen Geltungsbereich verunreinigtes Erdmaterial festgest-
ellt oder werden sonstige Hinweise auf Untergrundverunreinigungen gefunden, muss die Antragstellerin bzw. der
beauftragte Bauleiter sofort das Landratsamt Bodenseekreis informieren, damit die erforderlichen bodenschutz-

rechtlichen und wasserwirtschaftlichen Mafinahmen unverziglich festgelegt werden kénnen.

Munitionsaltlasten

Munitionsaltlasten sind im Geltungsbereich nicht bekannt. Eine bereits erfolgte multitemporale Luftbildaus-
wertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes hat keine Anhaltspunkte auf Bombenblindganger gefunden. Unter-
sucht wurden der Geltungsbereich und umliegende Bereiche. Nach bestehendem Kenntnisstand sind daher
keine weiteren MalRnahmen erforderlich.

Gemeinde
Meckenbeuren, Bodenseekreis

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Wohnbebauung Buch West", Meckenbeuren

Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschluss durch Gemeinderat am: 2013

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 2013

durch amtliches Nachrichtenblatt

Auslegungsbeschluss durch Gemeinderat am: 2013

Offentliche Auslegung des Entwurfs gemaR § 3 (2) BauGB

wurde durch amtliches Nachrichtenblatt bekannt gemacht am:  .2013

offentlich ausgelegt einschliel3lich vom / bis : 2013

Satzungsbeschluss gemal} § 10 BauGB durch

Gemeinderat am: 2014

Ausfertigung: Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses

Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbeschluss vom

Uberein. Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefiihrt.

Blrgermeisteramt Meckenbeuren, den.......... .o

- Schmid -

Blrgermeister

Mit der ortsublichen Bekanntmachung vom 2014

im amtlichen Nachrichtenblatt wurde der
Bebauungsplan rechtsverbindlich.
Diese Abschrift stimmt mit der Planurkunde Uberein.

Blrgermeisteramt Meckenbeuren, den.......... oo

- Schmid -
Blrgermeister

Gefertigt: Buro fur Stadtplanung, Dipl.-Ing. Erwin Zint

24.09.2014 M1:500

Datum:




