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0. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Wird zum Entwurf erganzt
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1. Vorbemerkungen

Die Gemeinde Meckenbeuren beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans , Liebenau” im gleich-
namigen Ortsteil, um den Rahmen fir die stadtebaulichen Entwicklungen auf dem Geldnde der Stiftung
Liebenau zu schaffen. Am Standort vereinen sich verschiedene Bereiche von Gesundheitswesen, Pflege,
Behindertenhilfe, Bildung und Beschaftigung. Ziel ist es, die gewachsenen Strukturen zu sichern, zu ord-
nen und den Rahmen fiir die Weiterentwicklung zu setzen. Gleichzeitig benoétigt die Stiftung Liebenau
eine gewisse Flexibilitat in den Entwicklungsmaglichkeiten.

Die Grolse des Geltungsbereichs des Bebauungsplans betragt rd. 21,3 ha Flache.
Gemal § 2 Abs. 4i.V.m. § 2a Abs. 2 BauGB ist fir den Bebauungsplan eine Umweltprifung durchzufih-

ren. Die Ergebnisse der Umweltprifung werden in einem Umweltbericht zusammengefasst, der als selb-
standiger Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan zugefligt wird. Eine Eingriffs-kompensations-
Bilanzierung wird in den Umweltbericht integriert. Weiterer Bestandteil ist eine artenschutzrechtliche

Prifung gem. § 44 BNatSchG (separater Bericht im Anhang).

Meckenbeuren

Abbildung 1: Lage des Plangebietes (rot umrandet) in Liebenau. Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW on-
line, abgerufen am 07.03.2022
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2. Angaben zur Planung

2.1 Angaben zum Standort (Nutzungsmerkmale)

Das Plangebiet umfasst einen GroRteil des ostlich der B 467 gelegenen Geldndes der Stiftung Liebenau
im Meckenbeurer Ortsteil Liebenau. Zwischen B 467 und Plangebiet befindet sich Mischbebauung. Ost-
lich des Krankenhausgrabens grenzen Wiesenflachen an, die im Norden Teil eines Landschaftsschutzge-
bietes sind. Weiter ostlich angrenzend und in Sichtweite des Stiftungsgelandes befinden sich die von
Wohnbebauung gepragten Weiler StralR und Mihlebach. Im Stiden wird das Plangebiet vom Gartnerei-

betrieb der Stiftung Liebenau dominiert, welcher in die freie Landschaft Ubergeht.

Gliederung des Geltungsbereichs

Aufgrund der GrolRe des Plangebietes und der unterschiedlichen Nutzungsstrukturen wird der Geltungs-
bereich bei den nachfolgenden Bestandsbeschreibungen in verschiedene Abschnitte untergliedert.

Diese Bereiche sind nicht zwingend deckungsgleich mit den Teilbaugebieten des Bebauungsplans.

1. Nordlich Parkplatz P5
Acker und bestehende Retentionsmulde nordlich des Parkplatzes P5 im Norden des Gelandes
2. Parkplatz P5

Parkplatzflache sowie Wohngebaude im Nordwesten des Stiftungsgeldndes sowie kleinere
Grunflachen. Nach Siden wird dieser Bereich durch den Gallusweg abgegrenzt, nach Osten
durch den Krebsbach.

3. Wohnbereich

Wohnbereich sowie Retentionsmulden im Nordosten des Stiftungsgeldndes. Fir diesen Bereich
wurde 2020 eine Klarstellungs- und Erganzungssatzung aufgestellt. Der Krankenhausgraben mit
gewadsserbegleitenden Geholzen bildet den Ostrand des Plangebietes.

4. Betriebe / Werkstitten

Flachen am Gallusweg mit Service-Gebaude, Lager und Wascherei, Feuerwehr- und Landma-
schinen-Gebaude sowie Gebdude- und Anlagenservice und Parkplatzen.

5. Klinikgelande

Zentraler Bereich des Stiftungsgelandes mit Klinikgebduden, sowie Verwaltungs- und Emp-
fangsgebdude und der Kirche St. Maria einschlielich der dazwischen gelegenen Griinanlagen

6. Schloss und Schlosspark

Flachen um das erhoht liegende Schloss mit dem Schlosspark.
7. Parkplatz Siggenweiler Stral3e

Parkplatz stdlich der Siggenweiler StraRe einschlieRRlich Geholzstrukturen sowie Wiesenflachen
8. Landwirtschaftliche Betriebe

Betrieblich genutzte Flachen sidlich der Siggenweiler StralRe mit Gberwiegend Gartnereien
(Gewachshausern), landwirtschaftlichen Geb&duden, Hofladen, sowie Verwaltungsgebauden,
Heizzentrale und zwei Wohngebauden.

9. Sudliche Freiflachen

Acker- und Grinland sowie Brachflachen stdlich der Gartnereien.

365° freiraum + umwelt Seite 8
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of [ | 1 nordlich Parkplatz P5

[ 2 Parkplatz P5

[T 3 Wohnbereich

7] 4 Betriebe [ Werkstitten
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Abbildung 2: Gliederung des Bestandes im Plangebiet, Darstellung 365° freiraum + umwelt
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2.2 Inhalte des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan , Liebenau” mit einem Geltungsbereich von knapp 21,3 ha sieht die Ausweisung von

verschiedenen Sondergebietsflachen, Verkehrsflachen und Griinflachen vor.

Sondergebietsflachen

Innerhalb des Plangebietes werden 13 verschiedene Teilbaugebiete unterschieden, fir die unterschied-

liche Grundflachenzahlen (GRZ), Gebdudehohen und zuldssige Nutzungen festgelegt werden.

ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Stiftungsgelandes erfolgt derzeit vollstandig Uber die von der B 467
abzweigende Siggenweiler StralRe. Die interne ErschlieBung erfolgt dann weiter Gber den Gallusweg
nach Norden und die Max-Gutknecht-Strafse nach Stden.

Im Rahmen des Bebauungsplans , Liebenau”istim Stiden eine Zufahrt von der B 467 Uber den bisherigen
Parkplatz auf FISt. 2517/4 geplant.

Griinflachen
Innerhalb des Plangebietes werden verschiedene private Grinflachen festgesetzt.

Diese umfassen unterschiedliche Teilbereiche:

e Schlosspark: Bereich um das Schloss Liebenau zwischen den nachstgelegenen Gebduden und
der sidlich verlaufenden Siggenweiler StralRe. Zentral und etwas erhoht Gber dem alten Baum-
bestand im Siden befindet sich das denkmalgeschitzte Schloss. Dieses wird als Sondergebiet
ausgewiesen.

e Klinikgarten: Das Areal befindet sich zwischen den Klinikgebauden und den Wohngebauden im
Nordosten des Plangebietes und umfasst den GroRteil der hier bereits vorhandenen Grinstruk-
turen. Im Bestand werden diese teilweise als Kleintieranlage sowie als Therapiegarten fir ein-
geschrankte Personengruppen (umzaunt) genutzt.

e  GrUnflachen fir die Anlage von Retentionsmulden im Norden sowie im Stiden des Geltungsbe-
reichs

o Weitere Grinflachen mit konkreten MaRnahmen, die in erster Linie der Eingriinung des Plan-
gebietes durch Erhalt und Pflanzung von Geholzen dienen. Details zu den Malknahmen kénnen
dem Grinordnungsplan entnommen werden

Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

Im Geltungsbereich liegen durch die bestehende Nutzung teilweise groRflachige Versiegelungen und
Bebauungen vor. GroRere unversiegelte Flachen finden sich im Schlosspark, im Klinikgarten sowie mit

den landwirtschaftlichen Flachen im Norden und im duRRersten Siiden des Plangebietes.

Durch die Realisierung des Bebauungsplans Ve g el
kommt es trotz des groRen Plangebietes aufgrund

) o versiegelte Flachen Bestand 112.836
der Bestehenden Nutzungen zu einer verhaltnis-
malig geringen Neuversiegelung von rund ca. |wersiegelte Flachen Planung 140.980

2,8 ha.

Differenz (Planung - Bestand) 28.145

Tabelle 1: Neuversiegelung im Plangebiet
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3. Umweltschutzziele aus Gbergeordneten Gesetzen und Planungen

3.1 Fachgesetze und Richtlinien

Flr das Bebauungsplanverfahren , Liebenau” in der Gemeinde Meckenbeuren ist die Eingriffsregelung
nach § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und dem Natur-
schutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG) anzuwenden. Die Eingriffsregelung wird im vorliegenden
Umweltbericht durch die Erarbeitung von Mainahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensa-
tion von Eingriffen bericksichtigt. Als Beurteilungsgrundlage der Eingriffe in die Schutzglter Boden,
Tiere, Pflanzen/Biotope/Biologische Vielfalt/Biotopverbund und Landschaft wird das gemeinsame Be-
wertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (2012) auf Basis der Oko-
konto-Verordnung (2010) herangezogen. Das Ergebnis wird in der integrierten Eingriffs-Kompensations-
bilanz nachvollziehbar dargestellt (siehe Kapitel 10). Eine Ubersicht iber die fiir die Planung relevanten

Rechtsgrundlagen findet sich im Kapitel Literatur und Quellen.

3.2 Fachplanungen

Regionalplan Bodensee-Oberschwaben 2020

Der Satzungsbeschluss der Regionalplan-Fortschreibung (Juni 2021) zeigt um Liebenau herum weitldu-
fige Grlnzlge, in die das Plangebiet im Siden sowie im Bereich des Parkplatzes an der Siggenweiler
StraRe hineinragt.

:hlva;rzenb'aih
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Abbildung 3: Auszug aus dem Regionalplan Bodensee-Oberschwaben, Satzungsbeschluss zur Fortschreibung
2021, Raumnutzungskarte Ost, Plangebiet: schwarz umrandet, unmalstablich
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Flachennutzungsplan (FNP)

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Meckenbeuren (1999) sind die bebauten Flachen weitestge-
hend als Sondergebiet ausgewiesen. Im Norden des Geltungsbereichs liegt eine geplante Grinflache
mit Zweckbestimmung Friedhof, angrenzend an den bestehenden Friedhof (westlich des Geltungsbe-
reichs). Im Stiden des Geltungsbereichs sind groRRe Flachen als Griinfliche mit Zweckbestimmung Gart-
nerei dargestellt, stdlich angrenzend daran befinden sich Flachen fiir die Landwirtschaft. Die Bebauung
von Liebenau entlang der B 467 ist Uberwiegend als Mischgebiet ausgewiesen, wie auch der GroRteil
der 6stlich gelegenen Bebauung von Mihlebach. Der bestehende Parkplatz an der Siggenweiler StralRe

istim FNP von 1999 noch als landwirtschaftliche Flache dargestellt.
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Abbildung 4: Auszug aus dem Flachennutzungsplan (1999 mit Berichtigung 2017), Plangebiet rot, unmaRstablich

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Meckenbeuren befindet sich aktuell in der Fortschreibung.
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Landschaftsplan

Der Landschaftsplan zum FNP von 1999 sieht die stdlich der Berger Halde als Flachen fur Erhalt und
Entwicklung von gliedernden Freiraumen zwischen den Siedlungen sowie von siedlungsnahen Freirdu-
men. Diese umfassen den gesamten Freiraum zwischen Liebenau und Strafs und Mihlebach im Osten.
Der Krebsbach ist als verzahnende Struktur von offener Landschaft und Siedlung dargestellt. Die Land-
wirtschaftlichen Flachen stdlich der Gartnerei sind grundwassergepragte Standorte, flr die eine exten-
sive landwirtschaftliche Nutzung mit Umwandlung von Sonderkulturen und Acker in Griinland vorge-

schlagen wird. Parallel zur Flachennutzungsplan-Fortschreibung wird auch der Landschaftsplan der ge-

Abbildung 5: Auszug aus dem Landschaftsplan der Gemeinde Meckenbeuren (1999) Plangebiet rot umrandet,
unmalstablich

Rechtskréftige Bebauungspline / Satzungen

Ergénzungssatzung , Liebenau, sidlich Siggenweilerstrafse” (2005)

Stdlich der Siggenweiler StralRe wurde 2005 die Ergdnzungssatzung , Liebenau, stdlich der Siggenweiler
StraRe” nach § 34 Abs. 4 BauGB beschlossen, welche Grundlage fir die Errichtung eines Parkplatzes
war.

In dieser Satzung sind Flachen fur die private ErschlieRung der Parkplatze sowie die Stellplatze darge-

stellt. Diese sind mit wasserdurchldssigen Beldgen (Teilversiegelung) auszufiihren. Die Stellplatze

365° freiraum + umwelt Seite 13
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werden von privaten Griinflaichen mit Pflanzgeboten fir Baume und Hecken im Siiden sowie Baumen
entlang der Siggenweiler StralRe umgeben.
Flr die Ergdnzungssatzung wurde eine Eingriffs-Ausgleichsbilanz erstellt. Der gebietsexterne Ausgleich

befindet sich auf FISt. 2401/1, Gemarkung Bechtlingen, Gemeinde Tettnang. Er wird durch den Bebau-

ungsplan , Liebenau” nicht verdndert und bleibt als Ausgleichsmalnahme weiterhin bestehen.

Abbildung 6: Auszug aus der Ergdnzungssatzung ,Liebenau, sidlich Siggenweiler Strale” von 2005

Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung , Liebenau -Stiftungsgeldnde” (2020)

Fir den Nordosten des Stiftungsgeldndes wurde 2020 die Klarstellungs- und Erganzungssatzung , Lie-
benau - Stiftungsgeldande” nach § 34 Abs. 4 BauGB beschlossen.

Abbildung 7: Auszug aus der Klarstellungs- und Erganzungssatzung , Liebenau — Stiftungsgelande” von 2020
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Im Zuge dieser Satzung wurden vier Baufenster definiert, die bauliche Erweiterungen ermdglichen soll-
ten. Fur die Baufenster 1-3 wurde im Zuge der Klarstellungs- und Erganzungssatzung eine Eingriffs-Aus-
gleichsbilanz erstellt. Fir Baufenster 4 wurde definiert, dass kein Ausgleich erforderlich ist, da die Flache
sich bereits im Innenbereich befand. Lediglich eine Artenschutzrechtliche Prifung des alten Baumbe-
standes ist erfolgt.

Der Gebietsexterne Ausgleich fiir die Eingriffe der Klarstellungs- und Ergdanzungssatzung erfolgte Gber
die TeilmaRnahmen 03 und 06 der OkokontomaRnahme ,Entwicklung eines gewisserbegleitenden Au-
enwaldstreifens an der Schwarzach, eines Blihstreifen (Schmetterlings und Wildbienensaum), Pflan-
zung eine Baumreihe und einer Feldhecke und Aufwertung einer Magerwiese im Landkreis Bodensee-
kreis“ (Aktenzeichen 435.02.18). Die MaRnahmen befinden sich auf FISt. 2763/0, Gemarkung und Ge-
meinde Meckenbeuren. Diese Ausgleichsmallnahmen werden durch den Bebauungsplan ,Liebenau”

nicht verdndert und bleibt als Ausgleichsmalinahme weiterhin zugeordnet.

Generalbebauungsplan Rahmenplan Liebenau

2018 wurde fir den Ortsteil Liebenau ein Rahmenplan fir die weitere bauliche Entwicklung in Liebenau
erarbeitet (Blro pesch partner architekten stadtplaner GmbH). Eine weitere bauliche Entwicklung nach
§ 34 wie bisher war nicht mehr moglich. Betrachtet wurde nicht nur die Stiftung Liebenau allein, son-
dern ganz Liebenau als Ortsteil. Der nun ausgearbeitete Bebauungsplan ,Liebenau” umfasst dagegen

nur das Stiftungsgelande.

Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung Neubau Gewachshaus

2014 wurde fur den Bau eines Gewachshauses im Stiden des Plangebietes eine Eingriffs-Ausgleichsbi-
lanzierung erstellt (Helmut Hornstein, Freier Landschaftsarchitekt Uberlingen). Auf einer Gesamtflache
von 11.455 m? wurden neben Gewéchshdusern auch Zuwegungen (versiegelte Flachen) sowie Grinfla-
chen vorgesehen. Damals wurde auch eine Sichtfeldanalyse erstellt, um den Eingriff in das Schutzgut
Landschaft zu bewerten. In der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan , Liebenau” werden
die Planerischen Bestande des Eingriffs-Ausgleichsbilanz von 2014 als Bilanzierungsgrundlage herange-
zogen. Der in der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung zugeordnete gebietsexterne Ausgleich (FISt. 201/0,
Gemarkung Deggenhausen, Gemeinde Deggenhausertal) wird durch den Bebauungsplan , Liebenau”

nicht verdndert und bleibt als Ausgleichsmalknahme weiterhin bestehen.
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3.3 Schutz- und Vorranggebiete

Durch das Vorhaben teilweise betroffen ist ein Landschaftsschutzgebiet. Sonstige Schutz- oder Vorrang-

gebiete sind durch den Bebauungsplan nicht direkt betroffen.

Tabelle 2: Betroffenheit von Schutz- und Vorranggebieten durch das Vorhaben.

Betroffenheit Schutzgebiete nein

—.
QO

Schutzgebiet Nr.

FFH-Gebiete

Vogelschutzgebiete

Naturschutzgebiete

,Eisrandformen zwischen Rebholz und Knelles-
berg” (Nr. 4.35.038)

Landschaftsschutzgebiete

O | X X X
X | OO

GeschUtzte Biotope (§ 30 BNatSchG / Verschiedene Biotoptypen am Rand des Geltungs-
§ 33 NatSchG) bereichs — offizielle Abgrenzung und Nummern

liegen erst Ende 2024 vor.

Streuobstbestdnde (§ 33a NatSchG)

Naturdenkmaler

FFH-Mahwiesen

Naturpark

Wasserschutzgebiete

Waldschutzgebiete

Alleen (§ 29 BNatSchG / § 31 NatSchG)

Kommunale Baumschutzsatzung

Uberschwemmungsflichen bis HQ-100

Fachplan Landesweiter Biotopverbund /

XX OX XX XXX X O
O odouooooogdg X

Generalwildwegeplan

Natura 2000-Gebiete

Durch das Vorhaben sind keine europaweit geschitzten Natura 2000-Gebiete (FFH- / Vogelschutz-ge-
biete) betroffen. Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ist eine Teilflache des FFH-Gebietes ,Schus-
senbecken mit Tobelwaéldern sidlich Blitzenreute® (Nr. 8223311), ca. 1,2 km stidostlich von Liebenau.
Das nachstgelegene Vogelschutzgebiet liegt >10 km entfernt bei Eriskirch am Bodensee. Aufgrund der
Entfernung sind keine erheblichen Auswirkungen auf dieses Gebiet Gber den Luft-, Boden- und Wasser-

pfad zu erwarten.
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n

[ Offenlandbiotop ¢
[™7] Wasserschutzgebiet )
| 1 Land
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Abbildung 8: Schutzgebiete im Umfeld von Liebenau. Plangebiet rot umrandet.

Landschaftsschutzgebiete

Von der Planung betroffen ist ein Teil des Landschaftsschutzgebietes ,Eisrandformen zwischen Rebholz
und Knellesberg” (Nr. 4.35.038). Die Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes im Bereich von Lie-
benau kann dem Bestandsplan entnommen werden. Sie weicht von den Darstellungen im Daten- und
Kartendienst online der LUBW ab.

Wesentliche und im Bereich von Liebenau relevante Schutzzwecke des Landschaftsschutzgebietes sind

(Auszug aus der Schutzgebietsverordnung § 3, 1996):

e Die Erhaltung der in der [...] Eisrandformen mit den Seitenmorédnen, Endmorénen, und dem
Auslauf in die Schussenniederung in ihrer vielgestaltigen nattrlichen Geomorphologie. Dabei
gilt es, die vielfaltige Jungmoranenlandschaft mit ihren unterschiedlichen, in den Hangberei-

chen haufig extensiven strukturreichen Nutzungen, in ihrer Eigenart zu bewahren.

e Die charakteristische Landschaft mit ihren Gehoften, Streuobstwiesen, kleinen Waldflachen,
Wiesen oder Weiden und den in Tallagen und Hochfldchen regionaltypisch intensiveren land-
wirtschaftlichen Nutzungen wie Hopfenanbau, Ackerbau und Obstanlagen, soll in ihrer Vielge-

staltigkeit und Schonheit gesichert und vor landschaftsfremden Nutzungen verschont werden.

e Die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft mit [...] Spazier- und Wanderwegen und ih-
ren Ausblickmdglichkeiten in das Schussental, zum Bodensee und den Alpen stellt ein hohes
Erholungspotential dar. Diese Landschaft ist deshalb fiir die erholungssuchende Allgemeinheit

zur naturbezogenen Erholung offenzuhalten und zu sichern.

e Die Erhaltung [...] der Blickbeziehungen auf die historischen Gebaude des ehemaligen Klosters

Liebenau.
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o Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, insbesondere der naturnahe Verlauf der Schwarz-
ach [...] sowie den an Bdschungen und Abbruchkanten vorhandenen Hecken, Feldgeholzen und
Ruderalgesellschaften, soll erhalten werden. Des Weiteren ist es Ziel, die Entwicklung des Krebs-

baches als wichtiges biotopvernetzendes Element zu unterstitzen. [...]

o Die Nutzungsfahigkeit der Naturglter und die Erhaltung der natlrlichen Ressourcen, sowohl
der extensiv als auch der intensiv genutzten Flachen, soll durch die Offenhaltung der Kultur-

landschaft fir kiinftige Generationen gesichert werden.

Der Bebauungsplan und das Landschaftsschutzgebiet Gberschneiden sich am Randbereich des Kranken-

hausgrabens.

Geschiitzte Offenlandbiotope

Die Kartierung der Offenlandbiotope in der Gemeinde Meckenbeuren wurde 2023 durchgefiihrt. Die
Aktualisierung ist noch nicht 6ffentlich im Kartendienst der LUBW einsehbar. Im Bestandsplan werden
die geschitzten Biotope dargestellt. Es kdnnen sich leichte Abweichungen der Flachen zur offiziellen
Kartierung, die Ende 2024 ber den Kartendienst der LUBW einsehbar sein wird, ergeben. Alle Flachen
mit geschltzten Biotopen werden im Bebauungsplan als Grinflachen mit MaRnahmen zur Erhaltung

der vorhandenen Biotopstrukturen festgesetzt.

Fachplan Landesweiter Biotopverbund

Es sind keine Flachen des Fachplans Landesweiter Biotopverbund im Plangebiet oder dessen ndheren

Umfeld vorhanden.

Wildtierkorridore nach Generalwildwegeplan werden vom Vorhaben ebenfalls nicht tangiert.

- @ wildtierkerridor

m— jnternationals Bedeutung

=== ngtionale Bedeutung

'''' landesweite Bedeutung
, \ [ @] Biotopverbund trockene Standorte
- Kernflache
’
Kernraum

500 m - Suchraum

1.000 m - Suchraum

@D Biotopverbund mittlere Standorte

- Kernflache
. Kernraum

Unter
| 500 m - Suchraum

] 1.000 m - Suchraum

@D Bictopverbund feuchte Standorte
- Kernflache

Kernraum
500 m - Suchraum

1.000 m - Suchraum

Abbildung 9: Fachplan Landesweiter Biotopverbund im Umfeld von Liebenau. Plangebiet rot umrandet. Quelle:
LUBW Daten- und Kartendienst online, abgerufen am 12.05.2022, unmal3stablich.
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Hochwassergefahrenkarte

Im Einzugsgebiet der Schussen befindet sich die Hochwassergefahrenkarte derzeit in der Fortschrei-
bung. Uberflutungsfliachen bis einschlieRlich HQ-100 befinden sich 8stlich des Krebsbachs, kleinere Fla-
chen mit einer Hochwassergefahrdung bei HQ-Extrem befinden sich auch im Siden des Geltungsbe-

reichs und im Bereich der Parkplatzerweiterung an der Siggenweiler Strale.

\ Lisbenaver
Halde

Pt

shatacksr %

Joermnutungs 2 Rl ol

2 harflitninmneAs b solsd
vbDernutungsnacne nitdlin
berflutunasfliche HO-Extrem

@ nicht eingestaut

@ eingestaut
Mankbad P L
Lawasser
Werdaolung

= nicht berechneter Gewazzerabzchnitt

= Gevydsser in Bearbetung

sonstige Gewasser des ANGH
[ ] HwicK Gewasserfiachen

1 . . .
Einode von || sonstige Gewdsserflachen

Mahtebach

Abbildung 10: Hochwassergefahrenkarte, Plangebiet rot umrandet. Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW
online, abgerufen am 21.02.2022.
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4. Ergebnis der Prifung anderweitiger Losungsmoglichkeiten

4.1 Standortalternativen und Begrindung zur Auswahl

Wird erganzt

4.2  Alternative Bebauungskonzepte und Begrindung zur Auswahl

Wird erganzt
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5. Beschreibung der Priifmethoden

5.1 Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Die Umweltbelange Mensch (Gesundheit, Wohnen, Erholung), Tiere, Pflanzen/Biotope/Biologische Viel-
falt/Biotopverbund, Klima (Klimaschutz/Klimaanpassung), Luft, Wasser, Flache, Boden, Landschaft, Kul-
tur- und Sachgiter sowie deren Wechselwirkungen untereinander werden im vorliegenden Umweltbe-
richt beschrieben und die Auswirkungen der Planung auf sie beurteilt.

Der Untersuchungsraum geht zur Betrachtung der Auswirkungen auf die Schutzgiter Mensch, Tiere,
Wasser, Klima/Luft, Flache und Landschaft GUber die Grenzen des Plangebietes hinaus. Fur die Schutzgi-
ter Pflanzen/Biotope/Biologische Vielfalt/Biotopverbund, Boden, Kultur- und Sachguter ist das Plange-
biet als Untersuchungsraum ausreichend. Der jeweilige Wirkraum resultiert aus der zu erwartenden
Reichweite der Folgen durch die Versiegelung und die Errichtung der Gebdude sowie aus den bestehen-

den Vorbelastungen durch Verkehrsinfrastruktur und Bebauung im angrenzenden Siedlungsgebiet.

5.2 Methodisches Vorgehen

Im Umweltbericht werden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle umweltrelevanten Belange inklu-
sive deren Wechselwirkungen analysiert und in Text und Plan dargestellt. Die naturschutzrechtliche Ein-
griffs-regelung wird in Form einer Eingriffs-Kompensationsbilanz nach der Okokontoverordnung (OKVO)
des Landes Baden-Wirttemberg (2011) und nach dem gemeinsamen Modell der Landkreise Bodensee-
kreis, Ravensburg und Sigmaringen (2013) bearbeitet. Auf Basis von Geldndeaufnahmen und einer
schutzbezogenen Standortanalyse werden Aussagen zu landschaftlicher Einbindung, Freiraum und Ge-
staltung des Gewerbegebietes getroffen sowie ein MalRnahmenkonzept zur Vermeidung, Minimierung

und Kompensation erarbeitet. Im Griinordnungsplan werden die MaRnahmen raumlich lokalisiert.

Eine Allgemeinverstandliche Zusammenfassung hilft der Offentlichkeit, die wesentlichen Umwelt-aus-

wirkungen beurteilen zu kénnen (Kap. 0).

5.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Informationen

Bei der Zusammenstellung der Datengrundlagen haben sich keine Schwierigkeiten ergeben. Wird ggf.

erganzt.
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6. Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen flihren zu umweltrelevanten Wirkungen, insbeson-
dere durch die geplanten Uberbauungen. Nachfolgend werden die Wirkungsschwerpunkte dargestellt

und beschrieben.

6.1 Baubedingte Wirkungen
Mogliche baubedingte Wirkfaktoren ergeben sich aus der Bautatigkeit bei der Errichtung der Gebaude.

Das Ausmal der Umweltwirkungen hangt von den eingesetzten Baumitteln, Bauverfahren sowie vom
Zeitpunkt der Bautatigkeit ab und kann zu Beeintrachtigungen fihren, die zeitlich und raumlich tber die
Bauphase und das Plangebiet hinausreichen, wie der Baustellenverkehr und der Betrieb der Gebaude.
Baubedingte Wirkungen lassen sich durch einen umweltfreundlichen Baustellenbetrieb unter Beach-
tung der gangigen Umweltschutzauflagen (z.B. DIN 19731 zum Schutz des Oberbodens, Baustellenver-
ordnung), einem sach- und fachgerechten Umgang mit Abfall und Gefahrenstoffen und einer regelma-
Rigen Wartung der Baumaschinen zur Vermeidung von Unféllen und einer damit einhergehenden Ge-
fahrdung der Umwelt minimieren. Entsprechende Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen sind in

Kapitel 11 aufgefthrt.

6.2 Anlagebedingte Wirkungen

Die wesentlichen anlagebedingten Wirkungen entstehen durch die Errichtung zusatzlicher Gebdude und
die damit verbundene Vollversiegelung des Bodens. Die Neuversiegelung im gesamten Plangebiet be-
tragt rund 2,8 ha. Weitere Wirkungen entstehen durch die Boden- und Gelédndearbeiten. In den vollver-
siegelten Bereichen gehen samtliche Bodenfunktionen dauerhaft verloren. Die Bebauung fihrt insbe-

sondere im Siden zu einer Verstarkung der bestehenden Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.

6.3 Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen kénnen sich durch Schall- und Lichtemissionen sowie Stérungen der um-
liegenden Bereiche durch die verschiedenen Nutzungen ergeben. Der Anliegerverkehr wird sich bei Er-
weiterungen des Stiftungsgelandes vermutlich leicht erhéhen. Die Wirkungen durch zusatzliche Larm-
und Schadstoffemissionen durch das erhdhte Verkehrsaufkommen sind im Vergleich zur Vorbelastung

als gering einzustufen.
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7. Beschreibung der Umweltbelange und Auswirkungen der Planung

Mit Beginn der Bauarbeiten werden die prognostizierten Auswirkungen des Vorhabens auf die jeweili-
gen Umweltbelange beginnen und sich mit der Bodenversiegelung bzw. Uberbauung sowie der Nutzung
dauerhaft manifestieren. Der jeweilige Wirkungsraum resultiert aus der zu erwartenden Reichweite er-
heblicher Wirkungen. Die relevanten Funktionen der einzelnen Umweltbelange sowie die auf sie ein-
wirkenden erheblichen Auswirkungen der Planung werden nachfolgend beschrieben und unter Bertck-

sichtigung der geplanten Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen beurteilt.

7.1 Mensch (Gesundheit, Wohnen, Erholung, Bevélkerung)
Im Vordergrund der Betrachtung stehen die Aspekte Wohnfunktion, Gesundheit und Wohlbefinden so-

wie Wohnumfeld-/ Erholungsfunktion.

Bestand

Das Gelande der Stiftung Liebenau weist unterschiedliche Nutzungen auf. Zum einen befinden sich dort
Arbeitsstatten (u.a. Gartnerei, Hofladen, Verwaltungsgebaude, Wascherei). Zum anderen befinden sich
mit den auf dem Geldnde untergebrachten Wohngruppen, Heimbereichen und den psychiatrischen Ein-
richtungen besondere, ihrem Umfeld gegenlber sensible Nutzungen. Dem Umfeld und den vorhande-
nen Grin- und Parkanlagen kommt daher eine besondere Bedeutung als Wohnumfeld und fir das
Wohlbefinden zu.

Sudlich der Siggenweiler StraRe befinden sich Uberwiegend von der Géartnerei genutzte Flachen die
keine Bedeutung als Wohnumfeld oder fir die Erholungsnutzung haben. An der Max-Gutknecht-StralRe
befinden sich ein mehrgeschossiges Wohngebaude sowie mehrere Reihenhauser in einem Abstand von

weniger als 50 m zur B 467.

Auf dem Gallusweg im Westen des Plangebietes verlduft ein lokaler Wanderweg, der sidlich entlang
der B 467 verlduft und sich nach Norden tber den Friedhof zur Berger Halde und dort in Richtung Stral}

fortsetzt. Der Friedhof stellt als Ort der Stille einen weiteren, sensiblen Bereich flr die Bevolkerung dar.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Innerhalb des Stiftungsgelandes Liebenau kommt insbesondere den Griinflaichen eine hohe bis sehr
hohe Bedeutung flr das Wohlbefinden, als Erholungsraum und als Wohnumfeld zu. Die als Gartnerei
genutzten Flachen im Siiden haben dagegen eine geringe Bedeutung und damit eine geringe Empfind-

lichkeit gegentber baulichen Veranderungen.

Vorbelastung

Das Plangebiet wird insbesondere durch die Siggenweiler StralRe zerschnitten, ein Zebrastreifen ermog-
licht FuRgangern eine sichere Querung. Weitere Vorbelastungen durch Verkehr einschlieRlich von Larm
und Schadstoffemissionen bestehen auf dem Gallusweg, sowie der Max-Gutknecht-StraRe, jedoch

durch geringere Geschwindigkeiten und dem geringen Verkehrsaufkommen mit geringen Belastungen.
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Jahreszeitlich bedingt kdnnen auch Schadstoff-, Geruchs- und Staubemissionen von den angrenzenden

landwirtschaftlichen Flachen, insbesondere im Norden und Stiden des Plangebietes ausgehen.

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

FUr das Schutzgut Mensch relevante Auswirkungen entstehen in erster Linie durch die im Bebauungs-
plan ermoglichten baulichen Verdanderungen innerhalb des bereits bebauten Stiftungsgelandes. Nach-
verdichtungen gehen allgemein mit einem steigenden Verkehrsaufkommen einher. Die geplante Sid-
zufahrt soll gleichzeitig zu einer Entlastung des Verkehrs, bzw. besseren Steuerung des Verkehrs im Stif-

tungsgelande beitragen.

7.2 Pflanzen / Biotope / Biologische Vielfalt / Biotopverbund

Bestand

Die Nutzung und Biotoptypenstruktur wurde im August 2021 und Mérz 2022 durch das Biro 365° frei-
raum + umwelt gemall dem LUBW-Biotoptypenschlissel ,Arten, Biotope, Landschaft - Schlissel zum
Erfassen, Beschreiben, Bewerten” (LUBW 2018) kartiert. Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt gemaf
dem gemeinsamen Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen
(2013) auf Basis der Okokonto-Verordnung Baden-Wiirttemberg (2010). Die detaillierte Lage und die
Zusammensetzung der beschriebenen Mischbiotoptypen/Biotoptypkomplexe kdnnen dem Bestands-
plan entnommen werden. Aufgrund der GréRRe des Geltungsbereichs wird der Bestand jeweils fur die

einzelnen Bereiche (vgl. Kapitel 1) beschrieben:

1. Nordlich Parkplatz P5
Der Norden des Geltungsbereichs besteht zum Grol3teil aus einer Ackerflache mit geringem Unkrautan-
teil (37.11). Im Osten des Bereichs verlauft von Norden nach Stiden ein Grasweg (60.25) mit angrenzen-
dem Wiesenstreifen (33.41). Im Stiden befinden sich Retentionsmulden mit Wiesenvegetation, die teils
auf feuchten Standorten steht, teils auf eher trockenen Boschungen und werden fir die Unterhaltung

der Retentionsmulden gemaht.

2. Parkplatz P5
Wohngebdude im Westen mit umgebenden Hausgéarten, in denen etliche Einzelbdume stehen. Nordlich
des Gallusweges befindet sich ein gréRerer Parkplatz mit jungen Einzelbdumen. Ostlich des Parkplatzes

verlauft der Krebsbach (Gewasser Il.-Ordnung), der diesen Teilbereich vom Teilbereich 3 trennt.

3. Wohnbereiche
Dieser Bereich wird gepragt durch von Griinflaichen und Hausgarten (60.62) umgebenen Wohngebau-
den. Die Grinflachen weisen unterschiedlich gestaltete Flachen auf, diese reichen von artenarmem und
haufig geméahtem Zierrasen (33.80) Uber Blumenbeete und -rabatten zu Einzelbdumen und einem klei-
nen Streuobstbestand (45.40b). Im Norden befinden sich Retentionsflachen. Im duRersten Nordosten
befand sich bei Begehung im Marz 2022 eine Baustelle. Dieser Teilbereich wird durch die Klarstellung-
und Ergdnzungssatzung ,Liebenau — Stiftungsgelande” von 2020 Uberlagert. Fir die Eingriffsbilanzie-

rung gilt die Planung der Satzung als Bestand.
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4. Betriebe / Werkstatten
Im Westen des nérdlich der Siggenweiler StralRe gelegenen Stiftungsgelandes befinden sich stark ver-
siegelte Flachen mit betrieblich genutzten Gebauden, Strallen und versiegelten Flachen sowie einem
Parkplatz. Zwischen diesen geringwertigen Flachen befinden sich kleinere, eher artenarm ausgepragte
Grinflachen. Auf dem Parkplatz im Stden sowie auf den Grinflachen stehen teilweise Baume, die als

wertgebend eingestuft werden kdnnen.

5. Klinikgelande
Das zentral gelegene Klinikgelande umfasst neben Gebduden auch die dazwischen gelegenen Grinfla-
chen und kleineren Parkanlagen. Diese weisen teils einen markanten Baumbestand sowie gartnerisch

gestaltete Flachen und insgesamt eine mittlere bis hohe Aufenthaltsqualitat auf.

6. Schloss und Schlosspark
Dieser Bereich umfasst den gesamten Schlosspark, einschlielich des Schlosses. Die Parkanlagen sind
gepragt von teils altem, wertgebendem Baumbestand, Rasenflachen und in kleinerem Umfang gartne-

risch angelegte Beete.

7. Parkplatz Siggenweiler Stralle
Im Westen befindet sich bereits ein Parkplatz, der durch eine Hecke von der angrenzenden freien Land-

schaft getrennt wird. Im Osten befindet sich als Intensivgriinland (33.61) genutzte Wiese.

8. Landwirtschaftliche Betriebe
Sudlich der Siggenweiler StraRe befinden sich alte landwirtschaftliche Gebadude, stdlich angrenzend da-
ran befindet sich das weitldufige, von Gewachshausern bestandene und stark versiegelte Geldnde der
Gartnerei. Im Westen befinden sich an der BundesstralRe ein Parkplatz sowie ein mehrgeschossiges
Wohngebdude mit Hausgarten und ein Verwaltungsgebdude. DarlUber hinaus verlauft im Osten ein

schmaler gewasserbegleitender Auwaldstreifen (52.33) entlang des Krebsbachs.

Besonders wertgebende und markante Einzelbdume befinden sich im Bereich der alten landwirtschaft-
lichen Gebadude: nordlich steht eine alte Linde (Baum Nr. 16) und im als Café genutzten Hoch ein grofer

Walnussbaum (Baum Nr. 33).

9. Sidliche Freiflachen
In diesem Bereich lberwiegen die im Osten gelegene Brachflaiche mit Ruderalvegetation auf Gberwie-
gend natirlichen Standorten und der im Westen gelegene Acker (37.11). Im Osten der groRen Brachfla-
che befindet sich zudem ein Geblsch feuchter Standorte (42.30) sowie eine Flache mit Landschilfroh-
richt (34.50). Im Stden wachst entlang der Geltungsbereichsgrenze eine Feldhecke mittlerer Standorte
(41.22). Entlang des Krebsbachs im Osten setzt sich der gewdsserbegleitende Auwaldstreifen (52.33)
fort. Dariber hinaus sind kleinere Flachen vollversiegelte Wege (60.21) sowie Wege mit wassergebun-

denem Belag (60.23) vorhanden.

Bedeutung und Empfindlichkeit
Die innerhalb des Plangebietes liegenden Biotoptypen weisen unterschiedliche Wertigkeiten und damit
korrelierende Empfindlichkeiten gegenliber Bebauung auf. Die Wertigkeit der Biotoptypen kann nach-

folgender Aufzdhlung entnommen werden:
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Tabelle 3: Ubersicht der Biotoptypen im Plangebiet und deren Bewertung in Okopunkten

Geringwertig OP/m?
33.61 | Intensivwiese 6
33.80 | Zierrasen 4
37.11 | Acker 4
37.27 | Baumschule oder Weihnachtsbaumkultur 4
60.10 | Gebaude 1
60.21 | Vollversiegelte Flachen 1
60.23 | Wassergebundener Belag 2
60.24 | Unbefestigter Weg (Feldweg) 3
60.25 | Grasweg 6
60.41 | Lagerplatz 2
60.62 | Hausgarten / Ziergarten 6
AufRenbereich Café 4
e 30 % vollversiegelte, gepflasterte oder geschotterte Flachen (60.21 - 60.23)
e 20% Blumenbeet oder Rabatte mit Einzelbdumen (60.51, 45.30a)
Begriindung Bewertung: Starke Versiegelung, aber Aufwertung durch die Einzelbdume
Betriebsgeldande 2
e 95 9% Bauwerke (60.10) und vollversiegelte Flachen (60.21)
e 5% Kleine Grinflachen (60.50) und Einzelbaume (45.30a)
Begriindung Bewertung: Sehr hohe Versiegelung, nur wenig Vegetationsflachen mit gerin-
ger Wertigkeit
Gartnerei 2
e 90 % Bauwerke (60.10) und vollversiegelte Flachen (60.21)
e 5% Kleine Griinflachen (60.50)
e 5% Fettwiese artenarmer Auspragung (33.41)
Begriindung Bewertung: s. Betriebsgelande
Parkplatz 4
e 90 % vollversiegelte Flachen (60.21)
e 10 % Kleine Grunflachen (60.50) und Einzelbdume (45.30a)
Begriindung Bewertung: Hoher Versiegelungsgrad, aber teils recht viele Einzelbdume
Mittelwertig
33.41 | Fettwiese auf feuchtem Standort (Retentionsmulden) (hdufige Beeintrachtigungen) 10
35.64 | Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 11
Kleinflachige Griinanlagen 9
e 80 % Zierrasen (33.80)
e 15 % vollversiegelte, gepflasterte oder geschotterte Flachen (60.21 - 60.23)
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e 5% Blumenbeet oder Rabatte (60.51) mit Einzelbaumen (45.30b)

Begrindung Bewertung: Aufgrund der Einzelbdumen eine eher héhere Bewertung.

Parkanlage — Kleine Parkanlage (u.a. Klinikgarten)
e 50 % Zierrasen (33.80)
e 15 % Blumenbeet oder Rabatte (60.51) mit Einzelbdumen (45.30b)
e 25 % vollversiegelte, gepflasterte oder geschotterte Flachen (60.21 - 60.23)
e 5% Bauwerke (z.B. Pavillon) (60.10)
e 5% naturferne Kleingewasser (Gartenteich) (13.92)
Begriindung Bewertung: Zierrasen mit eher dlterem Bestand, zusammen mit den Einzel-

baumen eine eher héhere Bewertung.

12

Brachflachen mit Ruderalvegetation auf Rohbdden, Schotter oder Bauschutt
e 40 % Goldruten-Bestand (35.32)
e 30 % annuelle Ruderalvegetation (35.61)
e 30 % grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation (35.64)

Begriindung Bewertung: Mittelwert aus den drei Biotoptypen

10

Brachflachen mit Ruderalvegetation auf Gberwiegend natirlichen Standorten
e 40 % annuelle Ruderalvegetation (35.61)
e 40 % grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation (35.64)
e 10 % Brennnessel-Dominanzbestand (35.31)
e 10 % Gebusch mittlerer Standorte (42.20)

Begriindung Bewertung: Mittelwert aus den vier Biotoptypen

11

Hochwertig

12.20

Ausgebauter Bachabschnitt

16

33.41

Fettwiese mittlerer Standorte

13

34.50

Landschilfrohricht

19

41.20

Feldhecke mittlerer Standorte

17

42.30

Gebusch feuchter Standorte (Retentionsmulden, haufige Beeintrachtigungen) oder ge-

storte Standorte

18

45.40

Streuobstbestand (Jung) auf Fettwiese mittlerer Standorte

16

52.33

Gewadsserbegleitender Auwaldstreifen (Beeintrachtigungen durch angrenzende Nutzungen)

23

Parkanlage — Schlosspark
e 75 % Zierrasen (33.80)
e 10 % Blumenbeet oder Rabatte (60.51)
e 10 % vollversiegelte, gepflasterte oder geschotterte Flachen (60.21 - 60.23)
e 5% Bauwerke (z.B. Pavillon) (60.10)
e Einzelbdume (45.30b), dlterer Bestand
Begriindung Bewertung: Zierrasen mit gemischter Altersstruktur, hohe Bewertung auf-

grund des hohen Alters des Baumbestandes.

15
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Die Abgrenzung des Schlossparks bezieht sich auf die Parkanlage stdlich des Schlosses und

ist damit enger gefasst als die im Bebauungsplan vorgesehene Grinflache ,Schlosspark®.

Insgesamt kommt innerhalb des bereits bebauten Stiftungsgelandes damit vor allem den Park- und
Grinanlagen im Bereich des Schlosses und der Klinikgebdude eine hohere Bedeutung zu. Ebenfalls von
hoher Bedeutung fir das Schutzgut Pflanzen / Biotope / Biologische Vielfalt sind aufgrund ihrer vielfal-
tigen Standorteigenschaften die grofRen Brachflachen mit Ruderalvegetation im Sliden des Geltungsbe-

reichs.

Vorbelastungen

Vorbelastungen bestehen grofflachigin den Versiegelungen und vorhandenen Gebauden. Auch von der

landwirtschaftlichen Nutzung im Norden und Stiden des Plangebietes gehen Vorbelastungen aus.

Auswirkungen des Vorhabens

Wesentliche Verdnderungen und Eingriffe fir das Schutzgut Pflanzen / Biotope entstehen durch:

e die zuldssige Uberbauung der bisher unbebauten Flidchen im Siiden (vor allem Acker, Brachfla-
chen)

e im Norden (ebenfalls Gberwiegend Ackerflachen

e den geplanten Parkplatz an der Siggenweiler Stralle (Bestand Intensivwiese)

e |nanspruchnahme eines alteren Baumbestandes im Nordosten

e Verdichtung des Bestandes mit Inanspruchnahme kleiner Grinflachen

Zur Minderung von Eingriffen wurden verschiedene Grinflachen mit Erhaltungs- und Entwicklungsmal3-
nahmen ausgewiesen. Diese umfassen im Wesentlichen Bereiche um das Schloss (Schlossgarten) sowie

den GroRteil des Klinikgartens und Hecken-, bzw. Gehdélzflachen am Rand des Plangebietes.

7.3 Tiere / Artenschutz

Es wurden faunistische Untersuchungen zu den Artengruppen Vogel, Fledermause, Zauneidechsen
durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind in zwei separaten Berichten beigefiigt. Die sich daraus ergebenden
MaRnahmen wurden in den Grinordnungsplan Gbernommen.

Flr Zauneidechsen sind CEF-MaRnahmen innerhalb des Gebietes notwendig. Details s. MalRnahmenbe-

schreibung und Grinordnungsplan.

7.4  Flache
Der Grolteil des Plangebietes befindet sich innerhalb von bereits bebauten Flachen. Die angrenzende
Landschaft ist durch StraBen und Siedlungen bereits stark zerschnitten. Die GréRe der verbleibenden

unzerschnittenen Flache wird mit 0-4 km? angegeben (LUBW Kartendienst online).
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Durch die Bebauung entsteht eine zusatzliche Flacheninanspruchnahme von weniger als 3 ha. Die Er-
weiterung der Bebauung im Stiden verstarkt die bestehende Zerschneidungswirkung des Stiftungsge-

landes in diesem Bereich.

7.5 Geologie und Boden

Das Stiftungsgelande liegt am Ubergang von Parabraunerden aus wiirmzeitlichen Moranensedimenten
im Westen zu den Gleybdden die sich in holozanen Abschwemmmassen und Beckensedimenten gebil-
det haben. Die Boden werden generell nach Siden hin mooriger und von Anmoor in Niedermoor iber-
gehen. Das Gelande ist Uberwiegend eben. Erhebungen bestehen durch den Schlosshiigel, sowie im

Bereich des Gallusweges der etwas hoher liegt als das 6stliche Umgebungsgelande.

Z BK50: Bodenkundliche Einheiten

Geol.a Boden: Bodenkundliche Einheiten

" | Gley, Quellengley und Kolluvium-Gley aus
FlieBerden und Umlagerungsbildungen, meist
Abschwemmmassen (G1)
Anmoorgley, Nassgley, Humus- und Moorgley

G aus Abschwemmmassen, Auen- und Hochflutsediment
\ sowie glazigenen Ablagerungen (G3)

| Niedermoor, Gley-Niedermoor und Hochmoor
aus Torf (H1)

=uais 94 Parabraunerde, Parabraunerde-Braunerde
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Abbildung 11: Auszug aus der Bodenkundlichen Karte (1:50.000). Lage des Plangebietes rot umrandet.
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Teile der bereits durch die Gartnerei bebauten Fla-
chen sowie die stdlich der Gartnerei anschlielRen-
den landwirtschaftlichen Flachen liegen innerhalb
des Wasenmooses im An- und Niedermoor. Dieses
Moor erstreckt sich von Liebenau aus ca. 2 km
nach Siden bis ins gleichnamige Naturschutzge-
biet ,Wasenmoos”. Dieses beginnt ca. 1 km sid-

lich des Schlosses Liebenau

Abbildung 12: Moorkarte BW mit Lage des vorkom-
menden An- und Niedermoors. Plangebiet rot umran-
det.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Boden werden in ihrer Leistungsfahigkeit und in der Gesamtbewertung nach dem Heft 23 der LUBW
beurteilt. Die Lehm- und Moorbdden besitzen im gesamten Gebiet eine mittlere natlrliche Boden-
fruchtbarkeit (2). Die Bedeutung als Filter und Puffer fir Schadstoffe liegt bei Mittel (2) bis Hoch (3). Die
Funktion als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf variiert am deutlichsten mit Werten zwischen Gering
(1) bis Sehr hoch (4). Die Wertigkeit der Boden kann Tabelle 4 entnommen werden, wobeiinsbesondere
bei den moorigen Flachen davon ausgegangen werden kann, dass es innerhalb der Flurstlicke deutliche
Unterschiede der Boden gibt.

Die Bedeutung der unversiegelten Bdden korreliert mit ihrer Leistungsfahigkeit hinsichtlich der naturli-
chen Bodenfunktionen. Unversiegelte Béden sind generell gegeniiber Uberbauung und Versiegelung
empfindlich, da dies den vollstandigen und dauerhaften Verlust sémtlicher natlrlicher Bodenfunktionen
bedeutet. Teilversiegelungen lassen die natlrlichen Funktionen des Bodens ggf. noch eingeschrankt
wirken, z.B. hinsichtlich der Versickerung von Niederschlagswéssern. Die bereits versiegelten Flachen
besitzen fur die natirlichen Bodenfunktionen keine Bedeutung mehr.

Moorbdden kommt zudem aufgrund ihres hohen Anteils organischen Materials eine besondere Bedeu-
tung als Kohlenstoffspeicher zu. Lehmbdden sind zudem gegenliber Bodenverdichtungen empfindlich,
ein Befahren in nassen Zustand ist daher zu vermeiden.

Anmoorgleye wie im Siden des Plangebietes vorhanden gelten aufgrund ihrer Bodengenese generell

als Archivboden und damit als schutzbeddrftig.
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Tabelle 4: Bodenfunktionswerte auf unversiegelten und unbeeintrachtigten Flachen

Flurstiick Nr. Klassenzeichen | Nat. Boden- | Ausgleichskorper | Filter & Puffer | Gesamtbe-
fruchtbarkeit | im Wasserkreislauf | f. Schadstoffe | wertung

2411 Mo1la2 35-59 Mittel (2) Sehr hoch (4) Mittel (2) 2,67
2411/11, 2417, 2419, 2429, 2,67
L2a2, 35-59 Mittel (2) Hoch (3) Hoch (3)

2493, 2517/4

2433 L/Mo a 3, 35-59 | Mittel (2) Sehr hoch (4) Mittel (2) 2,67
2488, 2495, 2496, 2517 L/Mo a 2, 35-59 | Mittel (2) Sehr hoch (4) Mittel (2) 2,67
2494 L3a2, 35-59 Mittel (2) Gering (1) Mittel (2) 1,67
Sonstige Flurstiicke - Mittel (2) Mittel (2) Mittel (2) 2,00

Vorbelastungen

Vorbelastungen des Bodens bestehen durch die grolkflachig vorhandenen Versiegelungen im Plange-
biet. Auch die Ackernutzung stellt durch das regelmafige Umbrechen des Bodens sowie die Eintrdge
von Dlnge- und Pflanzenschutzmitteln eine Belastung fiir den Boden dar.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen durch Versiegelungen und Verdanderungen des Bodengefi-
ges durch vorangegangene Baumallnahmen oder Beeintrachtigungen durch Verdichtung, Verkehr oder
dhnliches sind die Boden im Stiftungsgelande weitldufig verdndert. Die Erfillung der Bodenfunktionen

ist damit eingeschrankt.

I 0 keine Funk-
tionserfiillung

B 1 gering

2 mittel

3 hoch
I 4 sehr hoch

. : i .
Naturliche Bodenfruchtbarkeit | | Ausgleichskorper im Wasserkreislauf‘ ’ Filter und Puffer flr Schadstoffe

Abbildung 13: Raumliche Verteilung der Bedeutung der Bodenfunktionen
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Tabelle 5: Ubersicht der Bodenfunktionserfiillung fiir verschiedene (geplante) Nutzungen im Plangebiet

Ausgebauter Bachabschnitt (12.20) (Vollversiegelung) 0 0 0
Gebaude (60.10), Vollversiegelte Flachen (60.21) (Vollversiegelung) 0 0 0
Wassergebundener Belag (60.23) (Teilversiegelung) 0 1 0
Lagerplatz (60.41) (Teilversiegelung) 0 1 0

Fettwiese in Retentionsmulden (33.41), Abgrabungen und Aufschittungen 1 1 1
Unbefestigter Weg, Feldweg (60.24) 1 1 1
kleine Grinflachen auf Parkplatzen, Vegetationsflachen im bestehenden Siedlungsbe- 1 1 1

reich, Hausgarten

Bbdschung der Siggenweiler StraRe 1 1 1

Bereiche sudostlich der Gartnerei und Acker / Wiese zwischen Gartnerei und Max-Gut- 2 2 2
knecht-StraRe. Verandertes Bodengeflige wahrscheinlich, vermutlich Drainage der Fla-

chen. Genaue Abgrenzung schwierig.

Vegetationsflachen, Ackerflachen, ohne erkennbare Beeintrachtigungen oder Verande-

rungen des Bodengefliges; Bewertungen je nach Lage (vgl. Abbildungen oben)

AufRenbereich Café 80 % 20%
Betriebsgelande 95 % 5%

Gartnerei 90 % 10 %
Parkplatz 90 % 10%
Kleinflachige Griinanlagen 15% 85 %
Parkanlage — Kleine Parkanlage (Klinikgarten) 30% 70 %
Parkanlage — Schlosspark Bestand: 15 % Bestand: 85 %
(Versiegelungsgrad in der Planung groRer aufgrund grolRe- | Planung: 30 % Planung 70 %
rer Flachenabgrenzungen als im Bestand)

Innerhalb des Plangebietes sind mehrere Flachen mit Altlasten oder Altablagerungen bekannt.

Auswirkungen des Vorhabens
Insgesamt ermoglicht die Aufstellung des Bebauungsplans , Liebenau” eine zusatzliche Versiegelung von
2,8 ha Flache. Auf unversiegelten Flachen innerhalb der Sondergebietsflachen ist mit Veranderungen

des Bodengefliges durch Bauarbeiten, Gelandemodellierungen oder Verdichtungen zu rechnen.
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7.6  Wasser

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt aulRerhalb von Wasserschutzgebieten.

Oberfldchenwasser

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet des Moosbachs (Gewasser I1.-Ordnung), lokal auch Krebsbach ge-
nannt. Dieser entspringt im Wasenmoos sidlich von Liebenau und durchquert das Stiftungsgelande in
einer ca. 260 m langen Dole. Ostlich des Stiftungsgeldndes entspringt der Krankenhausgraben (Gewas-

ser I.-Ordnung) und miindet nordlich des Stiftungsgelandes in den Krebsbach.

Hochwasserrisikomanagement / Uberschwemmungsgebiete

Entlang des Krebsbaches befinden sich Uberschwemmungsflichen, die sich weitestgehend nach Osten
aulerhalb des Plangebietes erstrecken. Im Stdosten des Plangebietes befinden sich im Bereich der
Gartnere einige bei extremen Hochwasserereignissen Uberflutete Flachen. Derzeit befindet sich die
Hochwassergefahrenkarte im Einzugsgebiet der Schussen in Fortschreibung und Anderungen der Karten

sind moglich.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt Ubergeordnet in der hydrogeologischen Einheit Quartdre Becken- und Moranen-
sedimente, einem Grundwassergeringleiter (HUK 350, LGRB Kartenviewer online). Der GroRteil des Stif-
tungsgelandes liegt dabei in Bereich der Beckensedimente des Rheingletschers mit geringer Durchlas-
sigkeit. Der 6stliche Teil des Stiftungsgelandes liegt dagegen im Bereich von Eiszeitlichen Schottern im
Alpenvorland die einen Porengrundwasserleiter darstellen und eine hohe Durchldssigkeit aufweisen
(HK 50, LGRB Kartenviewer online).

Angaben zur Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet liegen nicht vor, die bereits bebauten und ver-

siegelten Flachen haben hier jedoch keine Funktion mehr. Quellen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Der angrenzende Krebsbach und Krankenhausgraben als Gewasser Il.-Ordnung einschlieRlich ihrer Ge-
wadsserrandstreifen kommt eine hohe Bedeutung flr das Schutzgut Wasser zu. Daher besteht fir diese
Bereiche eine hohe Empfindlichkeit gegenlber Bebauung und Versiegelung. Der Gewasserrandstreifen
dient zudem dem Schutz des Gewadssers vor Eintrdgen von Schadstoffen.

Die bereits versiegelten Flachen weisen keine Bedeutung fir die Grundwasserneubildung auf. Unver-
siegelte Flachen konnen diese Funktion noch erfillen und sind damit empfindlich gegenliber Bebauung,

Versiegelung und Verdichtung.

Vorbelastungen

Die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet ist durch die bestehenden Versiegelungen bereits ein-

geschrankt, so dass eine Vorbelastung des Grundwassers besteht.
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Auswirkungen des Vorhabens
Durch zusatzliche Versiegelung ist mit einer Verringerung der Grundwasserneubildungsrate zu rechnen.
Das anfallende Niederschlagswasser soll weitestgehend zurlickgehalten werden und gedrosselt in die

Gewdsser eingeleitet werden.

7.7 Klima und Luft (Klimaschutz, Klimaanpassung, Lufthygiene)

Liebenau liegt auf einer Hohe von 465 m (i. NHN am Ubergang des éstlich gelegenen Higellands zum
flacheren Geldnde des Schussentals. Von Madenreute kommend umstromt ein volumenstarker Kaltluft-
strom und den Ortskern von Liebenau. Damit entsteht am Ostlichen Rand von Liebenau ein sowohl

durch die Topographie als auch durch den Siedlungsrand bedingter Kaltluftstaubereich.

Die innerhalb des Stiftungsgeldndes gelegenen Park- und Grinflachen dienen als Frisch- und Kaltluftent-

stehungsflachen und weisen damit eine Mikroklimatisch ausgleichende Funktion auf.

Abbildung 14: Klimafibel des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben. Lage des Plangebietes rot umrandet.

Bedeutung und Empfindlichkeit
Die unversiegelten Flachen innerhalb des Stiftungsgelandes haben fiir das lokale Mikroklima eine hohe
Bedeutung, insbesondere die Geholze haben eine schadstofffilternde und temperaturausgleichende

Wirkung.

Vorbelastung
Erhebliche Vorbelastungen des Lokalklimas bestehen durch die versiegelten und bebauten Flachen. Hier
findet eine verstarkte Aufheizung statt. Zusatzliche Belastungen durch Schadstoffemissionen entstehen

durch den Verkehr, auf der Siggenweiler StralRe und dem Stiftungsgelande.
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Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Mit der Versiegelung von zusatzlichen Flachen wird das Mikroklima verandert. Durch den Verlust von
Geholzen und Vegetationsflachenentfdllt deren temperaturausgleichende Wirkung. Durch die
Neupflanzung von Baumen wird diese Funktion jedoch als MaRRnahme zur Klimaanpassung in gewissem
Male ausgeglichen. Bei Beanspruchung von Moorbdden entstehen Treibhausgasemissionen, die nega-

tive Auswirkungen auf das Klima entfalten.

7.8 Landschaft

Liebenau liegt zwischen der B 467 und dem Tal des Krebsbachs, bzw. des Krankenhausgrabens. Ostlich
des Stiftungsgelandes beginnt das Landschaftsschutzgebiet , Eisrandformen zwischen Rebholz und Knel-
lesberg” (Nr. 4.35.038) (Details s. Kapitel 0).

Das Stiftungsgelande wird im Osten und Norden von Geholzbestanden entlang des Krebsbachs und des
Krankenhausgrabens, bzw. auf den Retentionsflachen im Norden zur Landschaft hin eingegrint. Eingru-
nend entlang der Siggenweiler StraRe wirkt der Baumbestand des Schlossparks. Die Gewachshduser im
duRersten Stden des Gartnerei-Gelandes werden durch die Feldhecke am siidlichen Rand des Plange-
bietes etwas eingegriint. Vom 6stlich des Krebsbachs ansteigenden Geldnde sind sie dennoch deutlich

einsehbar.

Das Stiftungsgelande nordlich der Siggenweiler Stralle ist insbesondere im Bereich des Schlosses, der
Klinik sowie der Wohnbereiche gut durchgriint und weist verschiedene Grinflachen auf. Entlang des
Galluswegs ist die Durchgriinung weniger ausgepragt und beschrankt sich auf einige Einzelbdume auf

kleinen Grinflachen.

Das Geldnde der Géartnerei stdlich der Siggenweiler StralRe weist dagegen so gut wie keine Durchgri-

nung auf.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Aufgrund der Sensibilitat und Wertigkeit der umgebenden Landschaft (Landschaftsschutzgebiet) ist die
Empfindlichkeit der bisher unbebauten Flachen gegeniber einer Bebauung als hoch einzustufen. Eine
landschaftsvertragliche Eingriinung ist daher von grokRem Belang.

Innerhalb des Stiftungsgeldndes sind die grolReren Parkanlagen als fir das Ortsbild von hoher Wertigkeit

einzustufen.

Vorbelastung

Das Landschaftsbild ist durch die Bestandsbebauung und die StralRen vorbelastet. Insbesondere im Si-
den sind die Anlagen der Gartnerei von der freien Landschaft deutlich wahrnehmbar. Das Stiftungsge-
ldnde nordlich der Siggenweiler StraRe ist aufgrund der Eingriinung als weniger storend wahrnehmbar.
Die weitere Landschaft ist gepragt von Intensivobstanlagen, die optisch eine technische Uberpragung

der Landschaft bewirkten.
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Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Die im Bebauungsplan ermdglichten Erweiterungen innerhalb des bestehenden Stiftungsgelandes fiih-
ren nicht zu einer erheblichen Verdnderung des Landschaftsbhildes. Die Gebdaudehdhen wurden so ge-
wahlt, dass das historische Schloss als Kulturdenkmal auch kinftig der hochste Punkt des Stiftungsge-
landes ist.

Von den kinftig zuldssigen Gebduden im Bereich der Sondergebiete 11 und 13 gehen Verdnderungen
fir die im Stden angrenzende Landschaft aus. Der nachfolgenden Sichtfeldanalyse kénnen die Wirk-
raume fir das Vorhaben entnommen werden. Der Bebauungsplan setzt den Erhalt oder die Schaffung
von Grinflachen zur Eingriinung fest, insbesondere nach Osten kénnen diese aufgrund der topographi-
schen Lage die zuldssigen Gebdude jedoch nicht vollstandig eingriinen. Im Norden des Stiftungsgelandes
wurden mégliche bauliche Erweiterungen bereits in der Eingriffsbilanzierung der Klarstellungs- und Er-

ganzungssatzung , Liebenau — Stiftungsgelande” von 2020 bericksichtigt und werden nun nicht erneut

angerechnet.
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Abbildung 15: Sichtfeldanalyse, gelber Stern: denkmalgeschitztes Schloss Liebenau
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7.9  Kultur- und sonstige Sachguter

Zentrales Gebaude auf dem Stiftungsgeldnde ist das denkmalgeschitzte Schloss Liebenau. Die Ur-
springe liegen in der Burg Liebenau, welche Ende des 12. Jahrhunderts auf einem die Umgebung um
ca.5-6 m Uberragenden Higel mit einem Wohnturm errichtet wurde. Bis ins 16. Jahrhundert hinein war
der Higel von einem Wassergraben umgeben. Im 16. Jahrhundert wurde die Anlage durch Anbauten zu
einem Schloss hin erweitert, im 17. Jahrhundert ging die Anlage in den Besitz der Reichabtei Weingarten
Uber. Nach der Sakularisation im 19. Jahrhundert erfolgten Besitzerwechsel in schneller Folge, bevor im
Schloss ab 1870 eine Pflegeanstalt gegriindet wurde. Ab den 1950er Jahren wurden verschiedene Neu-
bauten auf dem Stiftungsgelande errichtet und schliellich 1978 das Schloss in eine Akademie als Ort fr
Fort- und Weiterbildungen verwandelt. (,Das Schloss Liebenau in Geschichte und Gegenwart”, Richard
Wandelt. Hrsg: Stiftung Liebenau, Februar 2020).

Das Schloss Liebenau mit Kapelle und die Kirche Maria Immaculata stehen unter Denkmalschutz. Gemaf}
§ 28 DSchG und § 15 Abs. 3 DSchG geniellen sie Umgebungsschutz und besteht ein denkmalrelevantes
Sichtfeld fur das Schloss Liebenau.

GemaR Flurbilanz 2022 handelt es sich bei den landwirtschaftlichen Flachen im Plangebiet um Vorbe-

haltsfluren .

Bedeutung und Empfindlichkeit/Auswirkungen

Das Schloss Liebenau weist als denkmalgeschitztes Objekt eine sehr hohe Bedeutung auf. Damit ist die
Empfindlichkeit des direkten Umfeldes gegeniber baulichen Veranderungen als hoch einzustufen. Ins-
besondere die bisher héhentechnisch Uberragende Wirkung von Schloss und Kirche St. Maria mussen
im Gesamtensemble gewahrt bleiben.

Die Vorbehaltsfluren | sind Uberwiegend landbauwdrdige Flachen auf denen eine Fremdnutzung ausge-

schlossen bleiben soll, sie weisen eine mittlere bis hohe Empfindlichkeit gegenlber Bebauung auf.

7.10 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es um die Wirkungen, die durch eine gegenseitige
Beeinflussung der Umweltbelange entstehen. Die Bewertung der Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern ist haufig bei den Bewertungen der Schutzglter eingeflossen (z.B. Boden und Wasser;
Mensch und Klima). Zusammenfassend werden die wichtigsten Wechselwirkungen nochmals darge-
stellt:

Wesentliche Wechselwirkungen bestehen zwischen dem Schutzgut Tiere und dem Schutzgut Pflanzen
/ Biotope / Biologische Vielfalt. Die Art und Zusammensetzung der Vegetation bestimmt die Habitateig-
nung fur Tiere. Die vorkommende Vegetation wiederum wird auf nicht gartnerisch angelegten Flachen
oder landwirtschaftlichen Flachen wesentlich durch die Standorteigenschaften bestimmt, also durch die
vorkommenden Bdden und die Grundwasserverhaltnisse.

Weitere wichtige Wechselwirkungen bestehen zwischen dem Ortsbild, und innerhalb des Stiftungsge-
ldndes insbesondere den grolen Griinflaichen und dem Mikroklima welches durch den Gehélzbestand

positiv beeinflusst wird. Dies wiederum spielt eine wichtige Rolle fir das Wohlergehen des Menschen.
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7.11 Sekundér- und Kumulativwirkungen

Eindeutige Sekundarwirkungen sind durch bauliche Erweiterungen auf dem Stiftungsgeldnde in Lie-
benau nicht erkennbar.

Kumulative Wirkungen kdnnen von den bau-, anlagen- oder betriebsbedingten Wirkfaktoren ausgehen.
Das Zusammenwirken flhrt in der Regel zu einer Verstdarkung der Auswirkungen auf ein oder mehrere
Schutzgiter, wobei sich positive und negative Auswirkungen ausgleichen kénnen. Es wird unterschieden
zwischen kumulativen Wirkungen durch das Zusammenwirken des Vorhabens mit bestehenden Vorbe-
lastungen, das Zusammenwirken mehrerer Planfestlegungen miteinander sowie das Zusammenwirken

mit anderen Planungen.

Kumulative Auswirkungen durch die baulichen Erweiterungen auf dem Stiftungsgelande entstehen in
erster Linie durch das Zusammenwirken mit den bereits bestehenden baulichen Anlagen. Die Auswir-
kungen jedes einzelnen Gebdudes sind als eher gering einzustufen, in der Summe betrachtet nimmt das
Stiftungsgeldnde jedoch eine erhebliche Flache ein. Zu nennen sind hier insbesondere die mikroklima-
tischen Verhaltnisse, die bei zunehmender Versiegelung abnehmenden Vegetationsflachen und damit

Artenvielfalt sowie die Wirkung auf das Landschaftsbild.
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8. Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

8.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Der Bebauungsplan , Liebenau” hat zum Ziel, eine planungsrechtliche, gesicherte Grundlage fur die stad-
tebauliche Entwicklung der Stiftung Liebenau zu schaffen. Dabei kann eine bergeordnete Strukturie-
rung des Areals sowie Steuerung der verkehrlichen Anbindung beachtet werden.

Die Planung greift Uberwiegend in Flachen des Innenbereichs ein, und steuert auf diesen die kiinftige
bauliche Entwicklung, bei gleichzeitiger Sicherung der wertvollen Grinstrukturen innerhalb des Stif-
tungsgelandes und dem Umfeld des denkmalgeschiitzten Schlosses.

Eingriffe in den AulRenbereich ermoglicht der Bebauungsplan vor allem im Stiden, wo bisher landwirt-
schaftlich genutzte Flachen (Uberwiegend Acker) in den Innenbereich einbezogen werden, und stdlich
der Siggenweiler StralRe von auf bisherigen Wiesenfldchen zusatzliche Parkplatze entstehen sollen. Da-
mit gehen Lebensrdaume fir Tiere und Pflanzen verloren, jedoch machen diese neu in den Innenbereich
einbezogenen Flachen einen kleinen Teil des gesamten Stiftungsgeldandes aus. Erheblicher als die Aus-
wirkungen fir Tiere und Pflanzen sind voraussichtlich die erheblichen Beeintrachtigungen und der dau-

erhafte Verlust natlrlicher Boden durch Versiegelung.

8.2 Entwicklung des Umweltzustandes ohne Umsetzung der Planung
Die Stiftung Liebenau wird sich auch ohne die Aufstellung eines ordnenden Bebauungsplans weiterent-
wickeln. Diese Entwicklung wirde dann jedoch, wie in der Vergangenheit auch, auf Einzelvorhaben

bauen, ohne in ein stddtebauliches Gesamtkonzept eingebettet zu sein.
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9. Malnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation

Die wesentlichen Beeintrachtigungen auf den Naturhaushalt und die Landschaft sind mittels Vermei-
dungs- und Minimierungsmalinahmen auf ein unerhebliches Mals zu reduzieren und nicht vermeidbare
erhebliche Beeintrachtigungen durch Kompensationsmalnahmen auszugleichen.

Dabei sind wirksame MaRnahmen zum Boden- und Wasserschutz, zur Einbindung in das Landschaftsbild
und zur Kompensation verloren gehender Lebensrdume fir Tiere und das Schutzgut Pflanzen/Bio-

tope/Biologische Vielfalt/Biotopverbund umzusetzen.

9.1 VermeidungsmaRRnahmen

V1 Fachgerechter Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der Technik mit
Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelmaRige Wartung der Baumaschinen sind jegliche Beeintrach-
tigungen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden. Handhabung von Gefahrenstoffen und Abfall
nach einschlagigen Fachnormen. Anfallende Bauabfédlle, Bauschutt und Abbruchmaterial mussen ge-

trennt gesammelt und einer Verwertung zugefihrt werden.

Begrindung:
Schutzgut Boden / Wasser:  Vermeidung von Schadstoffeintragen in Boden, Oberflaichengewasser

und Grundwasser

Festsetzungsvorschlag: Hinweis im Bebauungsplan

V2 Verzicht auf Eindeckung der Dacher aus unbeschichtetem Metall
Fir Dacheindeckungen, Rinnen, Fallrohre und Verwahrungen etc. dirfen keine unbeschichteten Metalle
(Kupfer, Zink, Titanzink, Blei) verwendet werden. Beschichtete Metalle sind zugelassen. Untergeordnete

Bauteile (z.B. Dachrinnen, Verwahrungen) diirfen aus den genannten Materialien bestehen.

Begrindung:

Schutzgut Wasser: Dachabdeckungen aus unbeschichtetem Metall erhéhen den Gehalt an Schwer-
metallen im Dachabfluss. Um eine Beeintrachtigung des Grundwassers zu vermei-
den, ist auf eine Eindeckung der Dacher bei Neubauten mit den vorgenannten

Materialien zu verzichten.

Festsetzungsvorschlag: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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V3 Rodung von Gehélzen und Baufeldfreimachung aulRerhalb der Vogelbrutzeit

Die notwendige Rodung von Baumen und Geholzstrukturen sowie Gestriipp ist auRerhalb der Vogel-
brutzeit, also vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar, durchzufihren. In zwingenden Ausnahmefillen
kann in Absprache mit dem Landratsamt von der vorgegebenen Frist abgewichen werden, wenn durch

eine fachkundige Begutachtung sichergestellt wird, dass keine Gelege von den Arbeiten betroffen sind.

Begriindung:
Schutzgut Tiere: Vermeidung der Beeintrachtigung von britenden Vogeln und Zerstérung von

Brutplatzen / Gelegen.

Festsetzungsvorschlag: Hinweis im Bebauungsplan i. V. m. § 44 BNatSchG

V4 Beginn von Bauarbeiten auerhalb der Vogelbrutzeit

Der Beginn von Bauarbeiten muss aullerhalb der Vogelbrutzeit erfolgen, also zwischen dem 01. Oktober
und dem 28./29. Februar. In zwingenden Ausnahmeféllen kann von der vorgegebenen Frist abgewichen
werden, wenn durch fachkundige Begutachtung sichergestellt wird, dass auch auf angrenzenden FIla-
chen keine Bruten durch optische und akustische Stérungen beeintrachtigt werden. Eine Ausnahmege-

nehmigung ist dann von der Unteren Naturschutzbehoérde einzuholen.

Begrindung:
Schutzgut Tiere: Vermeidung der Beeintrachtigung von britenden Vogeln und Zerstérung von

Brutplatzen / Gelegen. Vermeidung von Verbotstatbestanden (§44 BNatSchG)

Festsetzungsvorschlag: Hinweis im Bebauungsplan i. V. m. § 44 BNatSchG

Hinweis ,Artenschutz in der Bauleitplanung und bei Bauvorhaben — Handlungsleitfaden fir die am Pla-

nen und Bauen Beteiligten”

V5 Schutz von Végeln und Fledermé&usen bei Arbeiten an oder in Gebauden, Abriss oder Umbau

a) Vogel: Der Abbruch von Gebauden ist auBerhalb der Vogelbrutzeit, also vom 01. Oktober bis
zum 29. Februar, auszufihren. In Ausnahmefallen kann von der vorgegebenen Frist abgewichen
werden, wenn durch fachkundige Begutachtung sichergestellt wird, dass kein Gelege von den
Arbeiten betroffen ist. Vor UmbaumaRnahmen an Gebduden sind diese von Mai bis Juli durch
einen Fachgutachter auf Gebaudebriter (insbesondere Rauchschwalben, Haussperlinge und
Mauersegler) hin zu Uberprifen. Bei Nachweis von Gebaudebritern sind die Einflugoffnungen
nach der Brutzeit zu verschlieRen und in der Umgebung nach fachlicher Anleitung Ersatzquar-

tiere anzubringen.
b) Flederméiuse: Beiallen Anderungen baulicher Art (wie Um-/ Einbauten, Reparaturen, Sanierun-
gen) im Fassaden- oder Dachbereich von Gebauden etc. sowie im Baumbestand, sind diese vor

dem Eingriff auf die An-wesenheit von Fledermé&usen zu Uberpriifen. Diese Uberpriifung erfolgt
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eine Periode vor Arbeitsbeginn zwischen Mitte April und Ende August durch fachkundige. In
zwingenden Fallen / Notféllen kann hiervon abgewichen werden. Die Ergebnisse sind im Rah-
men des Baugesuchs zu dokumentieren. Ggf. wird es nétig hier weitere Malinahmen zu ergrei-

fen, diese sind mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

Begrindung:

Schutzgut Tiere: Vermeidung der Beeintrachtigung von britenden Vogeln und Zerstérung von
Brutplatzen / Gelegen.
Vermeidung der Beeintrachtigung von Fledermausen und Quartieren. Ver-

meidung der Tétung von Fledermausen

Festsetzungsvorschlag: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, i. V. m. § 44 BNatSchG

Hinweis ,Artenschutz in der Bauleitplanung und bei Bauvorhaben — Handlungsleitfaden fir die am Pla-

nen und Bauen Beteiligten”

V6 Schutz, Erhalt und Aufwertung von Fledermausquartieren im Schloss- und Kirchendach

Notwendige Kontrollgdnge etc. im Schloss- und Kirchendach sind so stérungsarm wie moglich durchzu-
fihren. Auf den Einsatz einer Raumbeleuchtung sollte dabei verzichtet werden, besser ist es eine punk-
tuelle mitgefuhrte Beleuchtung zu verwenden. Es ist strikt darauf zu achten, dass eine Beleuchtung im
Schloss- und Kirchendach immer unmittelbar nach einem Kontrollgang ausgeschaltet wird.

Verschlossene, potentielle Zugange fur Flederméause, welche vermutlich gegen das Eindringen von Tau-
ben gesichert wurden, sind fledermausfreundlich um zu gestaltet, um die friiher gegebene Zuganglich-

keit der Dachraume wieder herzustellen.

Begrindung:
Schutzgut Tiere: Vermeidung der Beeintrachtigung von Fledermausen und Quartieren. Ver-
meidung der Totung von Fledermausen, Wiederherstellung und Ergdnzung

des Quartiersangebots fir Fledermause

Festsetzungsvorschlag: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, i. V. m. § 44 BNatSchG

V7 Erhalt der Fledermaus-Flugstralle

Entlang des Krebsbachs verlauft eine stark frequentierte FlugstraRe fir Fledermause. Um diese zu er-
halten, mussen die dort stehenden gewésserbegleitenden Gehdlze erhalten bleiben (MakRnahme V9)

und muss die Beleuchtung gemindert werden (MaBnahme M4d).

Begrindung:

Schutzgut Tiere: Vermeidung der Beeintrachtigung von Fledermaus-FlugstraRRen
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Festsetzungsvorschlag: Hinweis im Bebauungsplan i. V. m. § 44 BNatSchG

Hinweis ,Artenschutz in der Bauleitplanung und bei Bauvorhaben — Handlungsleitfaden fir die am Pla-

nen und Bauen Beteiligten”

V8 VergramungsmaBnahmen zum Schutz von Zauneidechsen

Nach Herrichtung der Zauneidechsen-Ersatzhabitate auf den MaRnahmenflachen M 12 sind die vorhan-
denen eidechsenrelevanten Strukturen (Steine, Totholzhaufen, Vegetation etc.) zu beseitigen. Die Be-
seitigung erfolgt so, dass die Tiere entkommen kénnen, und ist vor der Fortpflanzungszeit an frostfreien
Tagen zwischen Mitte Marz und Mitte April durchzuflihren. Dabei ist der genaue Zeitraum durch fach-
kundiges Personal festzulegen und kann witterungsbedingt vom genannten Zeitraum abweichen. Die
Arbeiten sind von Hand, bzw. mit dem Freischneider durchzufihren.

Von der Vergramung betroffene Flache:
a) Nordlich des bestehenden Parkplatzes auf FISt. 2411/11: ca. 300 m2. Nachweis einer jungen
Zauneidechse August 2021 als Zufallsbefund
b) Im Bereich des Teilbaugebiets Stiftung 13, Teile der FISt. 2488 und 2493: ca. 3.000 m?. Nachweis

einer maRig grollen Population im Sommer 2022 bei systematischer Untersuchung
Vor Beginn von Bau- oder Erdarbeiten ist der betroffene Bereich durch fachkundiges Personal erneut
nach Zauneidechsen abzusuchen und aufgefundene Individuen auf die Ersatzflaiche umzusiedeln.
Die Arbeiten erfolgen unter Anleitung einer 6kologischen Baubegleitung (OBB). Diese kann in der Ort-

lichkeit ggf. weitere notwendige Maknahmen bestimmen.

Begrindung:

Schutzgut Tiere: Vermeidung der Totung von Zauneidechsen und von Verbotstatbestanden (§ 44
BNatSchG), Vergramung von Zauneidechsen durch Verlust von Deckungsmog-
lichkeiten wahrend die Tiere mobil sind und die Eiablage noch nicht erfolgt ist.
So kénnen die neu geschaffenen Ersatzhabitate direkt besiedelt werden und

kdnnen Beeintrachtigungen der lokalen Populationen vermieden werden.

Festsetzungsvorschlag: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, i. V. m. § 44 BNatSchG

V9 Erhalt der gewasserbegleitenden Gehdlze (innerhalb der Gewésserrandstreifen)

Die gewasserbegleitenden Gehdlze am Krebsbach und Krankenhausgraben sind in einem mind. 5 m Ab-
stand vom Gewadsser dauerhaft zu erhalten, wahrend Baumalknahmen zu schiitzen und zu pflegen. Bei
Abgang sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen, wobei keine Licken von mehr als 10 m zwischen Bdumen
entstehen dirfen. Ablagerungen im gesamten Wurzel- und Traufbereich oder Befahren dieses Berei-

ches sind nicht zulassig.
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Begrindung:

Schutzgut Tiere: Erhalt der Fledermaus-Leitstrukturen, Erhalt von Brut- und Nahrungshabitaten
fur Vogel

Schutzgut Pflanzen: Erhalt und Schutz der bestehenden Gehdlzstrukturen

Schutzgut Wasser: Schutz des Krebsbachs und des Krankenhausgrabens vor Beeintrachtigungen,

Beschattung der Gewasser

Schutzgut Landschaft: Erhalt der Eingrinung des Stiftungsgelandes, Abschirmung der feien Land-

schaft vor vom Stiftungsgelande ausgehender Beleuchtung.

Schutzgut Klima: Erhalt der klimatisch ausgleichenden Funktion der Geholze, Sauerstoffproduk-

tion, und Schadstofffilterung

Festsetzungsvorschlag: § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB, i. V. m. § 44 BNatSchG

V10 Erhalt von Feldhecken / Heckenstrukturen
Folgende Teilbereiche werden unterschieden:
a) Sudlich der Gartnereianlagen (FISt. 2488)
b) Sddlich der Parkplatze an der Siggenweiler Stralse (FISt. 2429)
c) Westlich des Teilbaugebietes Stiftung 12 an der Max-Gutknecht-StralRe (FISt. 2517) auf einer
Gesamtlange von mind. 80 % der ausgewiesenen Grinflache (Gesamtlange 100 m)
d) Zwischen Siggenweiler StraRe und bestehendem, bzw. geplantem Parkplatz (FISt. 3131)
Die Feldhecken sind dauerhaft zu erhalten, wahrend BaumaRnahmen zu schiitzen und zu pflegen. Sie
kdnnen ca. alle 10 Jahre abschnittsweise auf den Stock gesetzt werden. Ablagerungen im gesamten
Wurzel- und Traufbereich oder Befahren dieses Bereiches sind nicht zuldssig. Die Erlegung von Leitun-
gen innerhalb der Hecken und die damit verbundenen Erdarbeiten sind nicht zuldssig. Bei Abgang sind
Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
Zusétzlich gilt fir die einzelnen Teilbereiche folgendes:
a) Beider Pflege (Auf den Stock Setzen) der Hecke sind einzelne Uberhélter dauerhaft zu belassen.
In diesem Bereich ist eine Durchfahrt durch die Hecke mit einer Breite von max. 5 m zulassig.
b) Zufahrten durch die Hecke sind nicht zuldssig
c) Zur angrenzenden Max-Gutknecht-StralRe kann diese Hecke hadufiger geschnitten werden, um
die Verkehrsflachen freizuhalten. Zulassig sind Zufahrten durch die Hecke mit einer maximalen

Breite von 20% der Grinflache.

d) Sofern Grinde der Verkehrssicherungspflicht einen haufigeren Schnitt der Hecke erfordern, ist

dies zuldssig. Eine Unterbrechung der Hecke im Bereich der StraRenunterfihrung ist zulassig.

Begriindung:
Schutzgut Tiere: Erhalt von Brut- und Nahrungshabitaten fir Vogel
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Schutzgut Pflanzen: Erhalt und Schutz der bestehenden Gehdlzstrukturen
Schutzgut Landschaft: Erhalt der Eingriinung des Stiftungsgelandes

Schutzgut Klima: Erhalt der klimatisch ausgleichenden Funktion der Geholze, Sauerstoffproduk-

tion, und Schadstofffilterung

Festsetzungsvorschlag: § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

V11  Erhalt prdgender Einzelbdume

Die Bdume Nummer 5-8, 14-16, 18-21, 24-28 und 33 (Lage siehe Griinordnungsplan) sind dauerhaft zu
erhalten, zu pflegen und vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Ablagerungen, Abgrabungen oder Befah-
ren innerhalb des Wurzelbereich sind zu vermeiden. Bei Abgang sind die Baume zu ersetzen. Armdickes

Totholz ist, solange die Statik und Verkehrssicherheit dies erlauben, am Baum zu belassen.

Begrindung:

Schutzgut Pflanzen: Erhalt hochwertiger Gehdlzstrukturen mit bereit hohem Alter oder
hohem Entwicklungspotential

Schutzgut Tiere: Erhalt von Lebensraumen

Schutzgut Landschaftsbild: Erhalt der Durch- und Eingriinung und Einbindung ins Ortsbild, Erhalt
Ortsbildpragender Elemente

Schutzgut Mensch: Erhalt der Durchgriinung, Erhalt der positiven Wirkung fir das Mikro-
klima und die menschliche Gesundheit

Schutzgut Klima / Luft: Erhalt der Funktion als Staubfilter, Schattenspender, Sauerstoffpro-

duzenten. Erhalt der kiihlenden Wirkung durch Transpiration

Festsetzungsvorschlag: § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

V12  Geholzschutz wahrend der Bauphasen

Die Geholze sind wahrend der Bauzeit gemal den Vorgaben der DIN 18920 und der RAS-LP 4 durch
verschraubte Bauzdune vor Beeintrachtigungen zu schitzen. Der Bauzaun ist 1,5 m auRerhalb des Trauf-
bereichs aufzustellen. Eine Beschadigung der Baumkronen und Wurzeln ist auszuschlieRen. Die Lage-
rung von Baumaterialien und das Abstellen von Geraten hinter dem Zaun sind unzuldssig. Die Mal3-

nahme ist durch eine 6kologische Baubegleitung zu Gberwachen. Bei Abgang sind die Gehdlze zu erset-

zen.

Begriindung:

Schutzgut Pflanzen: Erhalt hochwertiger Geholzstrukturen, Schutz vor Schéadigungen
wahrend des Baubetriebs

Schutzgut Tiere: Erhalt von Lebens- und Nahrungshabitaten
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Schutzgut Landschaftsbild: Erhalt der Durch- und Eingriinung und Einbindung ins Ortsbild

Schutzgut Mensch: Erhalt der Durchgrinung

Schutzgut Klima / Luft: Erhalt der Funktion als Staubfilter und der klimatisch ausgleichenden
Wirkung

Festsetzungsvorschlag: § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

V13  Schutz und Erhalt des Gelbspdtter-Reviers im Schlosspark

Die Habitatstrukturen der alten Badume und Straucher im Schlosspark sind zu erhalten und zu pflegen
(vgl. M 18). Zusatzlich wird das Gelbspotter-Revier durch den Erhalt der Hecken stdlich der Siggenweiler
Stralle (Vgl. V 10) und die Neupflanzung von Hecken stdlich des geplanten Parkplatzes (Vgl. M 14a)
langfristig gestarkt. Zur Vermeidung von Stérungen durch Bauaktivitdten norddstlich des Schlossparks
sind die Rodungszeiten zu beachten und Bauarbeiten vor der Vogelbrutzeit zu beginnen (Vgl. V 3 und
V 4).

Begrindung:
Schutzgut Tiere: Erhalt von Brut- und Nahrungshabitaten fir Gelbspotter, Nachweis der Art im
Sommer 2022

Festsetzungsvorschlag: Hinweis im Bebauungsplan

Hinweis ,Artenschutz in der Bauleitplanung und bei Bauvorhaben — Handlungsleitfaden fir die am Pla-

nen und Bauen Beteiligten”

9.2 Minimierungsmafnahmen

M1 Schutz des Oberbodens

Fachgerechter Abtrag und Wiederverwendung von Oberboden im Plangebiet bzw. in méglichst unmit-
telbarer Umgebung. Lagerung von Oberboden in Mieten von hdchstens einem Meter Hohe, bei Lage-

rung langer als ein halbes Jahr ist eine fachgerechte Zwischenbegriinung einzusaen.

Begrindung:
Schutzgut Boden: Sicherung der nicht wiederherstellbaren Ressource Oberboden, weitgehender

Erhalt der Bodenfunktionen

Festsetzungsvorschlag: Hinweis im Bebauungsplan
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M2 Schutz der Moorbdden

Zum Schutz der verbleibenden Moorbdden 6stlich und stdlich der Baufelder Stiftung 9, 12 und 13 sind
Drainagen und Absenkungen der Grundwasserstinde sowie Anderungen der bestehenden Grundwas-
serstrome nicht zuldssig. Bei Unterkellerung von Gebauden ist nachzuweisen, dass keine Beeintrachti-
gungen der auBerhalb des Geltungsbereichs liegenden Flachen durch Grundwasserabsenkungen ent-
stehen. Ggf. benotigte Baugruben sind mit geeigneten Grundwasserstauern (z.B. Lehmschlage, Spund-

wande) zu versehen.

Begriindung:

Schutzgut Boden: Schutz angrenzender Moor- und Torfbdden vor Drainage und Mineralisierung

Schutzgut Pflanzen / Schutz angrenzender Wiesenvegetation

Tiere:

Schutzgut Klima: Minderung der durch Mineralisierung von Moorbdden entstehenden Emissio-

nen von Treibhausgasen

Schutzgut Wasser:  Bewahrung der vorhandenen Grundwasserverhaltnisse

Festsetzungsvorschlag: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M3  Verwendung offenporiger Beldage
Der Parkplatz stidlich der Siggenweiler Stral3e (Lage siehe MaRnahmenplan) sowie private Zufahrten und
Stellplatze sind unter Verwendung offenporiger Beldge (z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen,

Rasenpflastersteine) versickerungsfahig anzulegen, soweit wasserrechtliche Belange dem nicht entge-

genstehen.

Begrindung:

Schutzgut Boden: Minimierung der Eingriffe in den Bodenwasserhaushalt durch Teilversickerung
von gering belastetem Niederschlagswasser

Schutzgut Wasser: Reduktion des Oberflachenabflusses, Reduzierung von Abflussspitzen; Schutz

des Grundwassers vor Schadstoffeintrag

Schutzgut Klima/Luft:  Verringerung der thermischen Belastung durch Aufheizung

Festsetzungsvorschlag: § 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO
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M 4 Reduktion von Lichtemissionen

Zur Reduktion von Lichtemissionen werden folgende raumlich oder inhaltlich abgegrenzte Teil-Malinah-
men vorgesehen:
a) Durch insektenfreundliche Beleuchtung im gesamten Stiftungsgelénde:
Die AuRRenbeleuchtung ist auf das fir die Sicherheit notwendige Mindestmal? zu reduzieren. Es
sind insektenschonende LED-Leuchten oder Lampen gleicher Funktionserfillung mit einer Farb-
temperatur von maximal 3.000 Kelvin und méglichst hohem G-Index zu verwenden. Der Licht-
punkt befindet sich im Gehdause, der Lichtstrahl ist zielgerichtet nach unten auszurichten. Die
Masthohe betragt maximal 4 m und darf sich nicht im Kronenbereich von Bdumen befinden.
Die Beleuchtungsintensitat ist im Zeitraum zwischen 23:00 Uhr und 5:00 Uhr zu reduzieren, wo
moglich sind Bewegungsmelder zu verwenden.
b) Durch Verwendung von Bewegungsmeldern:

Im Bereich des Parkplatzes stdlich der Siggenweiler Stralse ist ausschlieflich eine mit Bewe-

gungsmeldern versehene Beleuchtung zuldssig.
c) Durch Ausschluss von Beleuchtung:

Eine Beleuchtung des Schlossparks ist in der durch die Planzeichnung definierten Flache stdlich

des Schlosses nicht zuldssig.

d) Durch Vermeidung von Beleuchtung geschitzter Biotope und der freien Landschaft sowie den
Ausschluss von Fassadenbeleuchtung.
Beleuchtungen, die in das Landschaftsschutzgebiet oder gesetzlich geschitzte Biotope hinein-
strahlen missen von der zustdndigen Naturschutzbehoérde genehmigt werden (vgl. § 21 Abs. 1
NatSchG). Dies gilt insbesondere fiir Beleuchtungen, die in gewasserbegleitenden Geholzstruk-
turen innerhalb und angrenzend des Plangebietes hineinleuchten.
Die Beleuchtung baulicher Anlagen ist vom 1. April bis zum 30.September ganztagig und vom 1.
Oktober bis zum 31. Marz zwischen 22 und 6 Uhr verboten, sofern dies nicht fur die 6ffentliche

Sicherheit oder die Betriebssicherheit notwendig ist (vgl. § 21 Abs. 2 NatSchG).

Begrindung:

Schutzgut Mensch/ Reduzierung der néchtlichen Storwirkung, Minimierung der Lichtimmissio-
Landschaft: nen in das nachtliche Landschaftsbild

Schutzgut Tiere: Minimierung der Verluste von nachtaktiven Insekten durch Flug zu den

Leuchtquellen, Vermeiden einer Stérung der Fledermause, die in den Grin-

flachen jagen und den Grinstreifen am Friedhof als Leitlinie nutzen

Festsetzungsvorschlag:

M 4a) § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, bzw. Hinweis im Bebauungsplan (nur Beleuchtungszeitraum)
M 4b) § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m § 44 BNatSchG

M 4c) § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m § 44 BNatSchG

M 4d) Hinweis im Bebauungsplani.V.m § 21 BNatSchG und § 44 BNatSchG
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M5  Dezentraler Rickhaltung von unbelasteten Niederschlagswassern (Empfehlung)
Niederschlagswasser von Dachflachen oder sonstigen befestigten Flachen ist — soweit i. S. § 55 Abs. 2
WHG schadlos méglich — in die natlrlichen Gewasser einzuleiten, in privaten Grundsticksflachen zur
Versickerung zu bringen oder zu verwenden. Neben Versickerungsmulden sind auch Versickerungszis-
ternen, Versickerungsrigolen und andere Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser zuldssig,
sowie andere Anlagen zur gedrosselten Weitergabe von Niederschlagswasser (z.B. Retentionsdéacher).
Versickerungsmulden missen eine mindestens 30 cm machtige, belebte Oberbodenschicht mit dauer-
hafter Begriinung aufweisen. Die Durchlassigkeit der vorliegenden Bodenschichten und ein ausreichen-
der Abstand der Muldensohle zum Grundwasser sind sicherzustellen. Versickerungsmulden sind nach
dem Regelwerk der "Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V." Arbeits-

blatt DWA-A 138 zu bemessen. Eine Unterbauung von Retentionsflachen ist unzulassig.

Begriindung:

Schutzgut Wasser: Erhalt der naturlichen Grundwasserneubildung im Gebiet. Gemal § 55 Abs. 2 Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt
oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in
ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche, sonstige 6f-
fentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenste-

hen. Dies verringert die Uberflutungsgefahr bei Starkregenereignissen

Festsetzungsvorschlag: Hinweis im Bebauungsplan

M6  Dachbegrinung (Empfehlung)

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 7° Neigung sind auf mindestens 50 % der Gebdudegrundfla-
che extensiv und dauerhaft zu begriinen. Der Mindestaufbau der Substratschicht der Dachbegriinung
betrdgt 12 cm. Zur Bepflanzung geeignet sind Arten der Mager-, Trocken- und Halbtrockenrasen (z.B.
Saatmischung der Firma Syringa: M10 — extensive Dachbegriinung oder der Fa. Rieger-Hofmann: Nr. 18
Dachbegrinung/ Nr. 19 Dachbegriinung/ Sedumsprossen).

Die Dachbegrinung ist auf Dauer zu erhalten und bei Abgang spatestens in der darauffolgenden Vege-
tationsperiode zu ersetzen. Beachtung der FLL-Richtlinien flir Dachbegrinungen. Eine Kombination mit

Photovoltaik ist erwlinscht und zulassig.

Begriindung:
Schutzgut Mensch/Landschaft:  Einbindung der Gebaude in das Landschaftsbild, Lirmreduktion und

Temperaturausgleich

Schutzgut Klima: Verbesserung des Mikroklimas durch Transpiration und Minimie-

rung der thermischen Aufheizung

Schutzgut Wasser: Verringerung des Oberflachenabflusses bei Regenfallen

Festsetzungsvorschlag: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
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M7  Uberdeckung von Tiefgaragen

Alle nicht Gberbauten Flachen auf Tiefgaragen sind zu Gberdecken und zu begriinen sofern sie nicht als
Wege, Aufenthaltsflachen, Fahrradabstellanlagen, Feuerwehrzufahrten und Rettungsflachen befestigt
werden. Bei Strauchpflanzungen ist eine Erdiberdeckung von mind. 80 cm, bei Baumpflanzungen von
mind. 100 cm nachzuweisen. In den zu begriinenden Flachen sind mindestens die oberen 20 cm aus

Oberbodenmaterial (Qualitat: Steinfrei, kulturfahig, unbelastet) herzustellen.

Begriindung:

Schutzgut Klima: Verbesserung des Mikroklimas durch Schaffung von Vegetationsflachen

Festsetzungsvorschlag: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M8  Verringerung von Vogelschlag an Gebduden (Empfehlung)

Verglaste Gebaudeansichten mit fir Vogel gefahrlichen Spiegelungs- und Transparenzsituationen sowie
Uber-Eck-Verglasungen sind méglichst zu vermeiden oder mit entsprechenden Malknahmen (z.B. unter-
teilte oder strukturierte Fenster, geriffeltes und mattiertes Glas, Milchglas, Glasbausteine) zu minimie-
ren. Detaillierte Informationen zur bauseitigen Beachtung sind der Informationsbroschire der Schwei-
zer Vogelwarte Sempach oder vergleichbaren Empfehlungen des aktuellen Standes der Technik zu ent-

nehmen (http://www.vogelglas.info/).

Begrindung:

Schutzgut Tiere:  Minimierung des Tétungsrisikos fir Vogel. Erhalt der Artenvielfalt. Das Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) schitzt wildlebende Tiere u.a. davor, verletzt oder getotet
zu werden. Dieser Schutz ist insbesondere in § 44 Abs. 1 Ziff. 1 BNatSchG geregelt.
Demnach ist es verboten, wildlebende Tiere der besonders geschitzten Arten (hier-

unter fallen z. B. alle europaischen Vogelarten) zu verletzen oder zu téten.

Festsetzungsvorschlag: Hinweis im Bebauungsplan i.V.m. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Hinweis ,Artenschutz in der Bauleitplanung und bei Bauvorhaben — Handlungsleitfaden fir die am Pla-

nen und Bauen Beteiligten”

M9  Aufhdngen von Nistkdsten flr Grauschnédpper und Feldsperlinge

Fachgerechtes Anbringen/Aufstellen von je 3 artspezifischen Nisthilfen Kasten innerhalb der ausgewie-
senen Grinflachen in 3-4 m Hohe, Ausrichtung der Offnung nach Osten, bzw. Stidosten. Jahrliche Nist-
kastenkontrolle und -reinigung im Herbst (zwischen September und November). Bei der Kontrolle sind
der Innenraum zu sdubern (keine Desinfektionsmittel), die Aufhdngung und der Hangestandort zu kon-

trollieren.
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Begriindung:
Schutzgut Tiere: Ersatz fir wegfallende Brutmoglichkeiten durch die Fallung von Baumen;

Vorbeugung von Brutversuchen an problematischen Stellen.

Festsetzungsvorschlag: § 9 Abs. 1, Nr. 20, i. V. m. § 44 BNatSchG

M 10 Anbringen von Fledermausquartieren an Bdumen und Gebaudefassaden

An geeigneten Bestandsbdumen innerhalb der Grinflache , Schlosspark” sind mind. 3 selbstreinigende

Fledermausflachkdsten anzubringen.

Innerhalb der Sondergebiete sind bei Neubauten je Gebdude mindestens ein Fledermausquartier in die
Gebaudefassade (Fassadenquartiere) zu integrieren. Die Quartiere sind abseits von Lichtquellen zu in-
stallieren. Vorzugsweise ist ein Standort unter einem Vordach zu wahlen. Zudem ist auf einen freien
Anflug zu achten, es muss mindestens 1 m unter dem Kasten frei sein. Das Anbringen hat unter Anlei-
tung einer sachkundigen Person zu erfolgen. Die Kadsten sind dauerhaft zu unterhalten, bei Beschadi-
gung zu reparieren und ggf. zu ersetzen.

Hinweis: Geeignete Fassadenquartiere sind z.B. Schwegler Fledermaus-Fassadenréhre 1FR, Fleder-
maus-Wandsystem 3FE mit Riickwand, Fledermaus-Einlaufblende 1FE mit Rickwand, Fledermaus-Win-

terquartier 1WI mit Rickwand, Fledermaus-Fassadenrohre 2FR.

Begrindung:
Schutzgut Tiere: Erhéhung des Quartierangebots flr spaltenbewohnende Fledermduse, Auf-
wertung als Lebensraum in einem von Flederméausen stark frequentierten
Gebiet

Festsetzungsvorschlag: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 44 BNatSchG

M 11 Einfriedungen

Als Einfriedungen zulassig sind Gehdlzpflanzungen (z.B. Hecken) und offene Einfriedungen (z.B. Latten-
zaun, Drahtzaun) bis zu einer Hohe von 1,5 m. Frei wachsende Heckenpflanzungen sind von der Héhen-
beschrankung ausgenommen. Mauern oder Gabionen sind nur bis zu einer Hoéhe von 0,5 m oder Lange

von 2 m zulassig. Umfriedungszaune sind mit einer Bodenfreiheit von mind. 10 cm zu errichten.

Ausnahmen sind bei sicherheitstechnischen Bedenken fiir Schutzbedurftige zulassig.

Begriindung:
Schutzgut Tiere: Erhalt der Durchgangigkeit des Gebiets fir Amphibien und Kleinsduger.

Festsetzungsvorschlag: § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO
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M 12 Schaffung neuer Lebensrdume fiir Zauneidechsen

(vorgezogene Kompensationsmalinahme CEF)
Auf den Bdschungsflachen der Retentionsbecken im Norden und Stiden des Plangebietes sind Ersatzha-
bitate fUr Zauneidechsen herzurichten
Zur Schaffung der Habitatflachen ist im Jahr vor Beginn der Bauarbeiten im Bereich der Eidechsenhabi-
tate der Oberboden abzuschieben. AnschlieRend erfolgt die Begriinung der Flache mit Magerrasen-/
Saumarten durch Aussaat von gebietsheimischem Saatgut.
Die Vegetation ist dauerhaft durch Mahd 1-2x jahrlich offen zu halten. Abfuhr des Médhgutes. Eine sons-
tige Nutzung der Flache ist zu unterlassen.
Auf jeder MaRRnahmenflache sind zusatzlich zwei Strukturelemente aus Baumstubben, Totholzhaufen,
Steinhaufen und Sandlinsen anzulegen. Die Strukturelemente haben ein Volumen von mind. 2 m3 und
werden mind. 1 m in die Tiefe eingebaut. Der jeweils nordexponierte Teil wird mit dem anfallenden
Bodenaushub angedeckt.
Die Arbeiten erfolgen unter Anleitung der dkologischen Baubegleitung (OBB). Die Herstellung der Er-

satzlebensrdume ist vor Vergramung der Eidechsen (V8) abzuschlielRen.

Begrindung:
Schutzgut Tiere: Schaffung geeigneter Ersatzhabitate im Umfeld der Flachen die bisher als
Eidechsenlebensraum gedient haben. Vermeidung der Tétung von Zau-

neidechsenindividuen und von Verbotstatbestanden (§ 44 BNatSchG).

Festsetzungsvorschlag: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 44 BNatSchG

M 13 Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen

Die unversiegelten Grundsticksflachen sind als Vegetations- und Griinflachen anzulegen und zu unter-
halten. Die Anlage von monotonen, flachigen Steingarten durch die Ausbringung von Schotter, Kies,
Steinen, Glassteinen oder sonstigen Materialschittungen stellt eine nicht notwendige Versiegelung dar

und ist unzulassig.

Begrindung:
Schutzgut Pflanzen/Tiere:  Lebens- und Rickzugsraum fiir Tiere und Pflanzen, Nahrungshabitat ins-

besondere fir Vogel und Insekten

Schutzgut Klima / Luft: Verbesserung des Mikroklimas durch Minimierung der thermischen Auf-

heizung, Verbesserung der Transpiration,

Schutzgut Wasser: Rlckhaltung von Niederschlagswasser, Rickfihrung in den natirlichen
Wasserkreislauf durch Verdunstung, Verringerung und Verzoégerung des

Oberflachenabflusses, Entlastung der Kanalisation

Festsetzungsvorschlag: § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO i.V.m. § 21a NatschG BW
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M 14 Pflanzung von Hecken
Unterschieden werden die folgenden Teilbereiche:

a) Sddlich des Parkplatzes Siggenweiler Stralle (ca. 7 m Breite, 2-reihig)

b) Nordlich des Baufensters Stiftung 7 (ca. 3-4 m Breite, 1-reihig)

¢) ImSuden des Teilbaugebietes Stiftung 11 (ca. 2 m Breite, 1-reihig)
Auf den Griunflachen sind Hecken aus gebietsheimischen Arten zu pflanzen. Pflanzabstand in der Reihe
1,5 m, zwischen den Reihen 2,0 m, versetzte Pflanzung bei mehreren Reihen. Pflanzqualitat: 2x ver-
pflanzt, GréRe von 100-150 cm.
Es sind die Arten der Pflanzlisten 2a, 2b und 2c¢ in Anhang Il zu verwenden und verschiedene Arten
gemischt zu setzen.
Dauerhafter Erhalt und Pflege der Pflanzungen. Die Hecken sind als freiwachsende Hecken zu entwi-
ckeln, die eine Héhe von mind. 2 m erreichen. Es darf kein jahrlicher Schnitt erfolgen, auf den Stock
Setzen ca. alle 10 Jahre. Bei Abgang sind Ersatzgehdlze in gleicher Qualitdt zu pflanzen. Es sind keine

Zufahrten durch die Grinflachen zulassig.

Begrindung:
Schutzgut Pflanzen/Tiere:  Lebens- und Rickzugsraum fir Tiere und Pflanzen, Nahrungshabitat ins-

besondere fir Végel und Insekten

Schutzgut Landschaft: Eingrinung des Plangebietes, optische Trennung der Parkplatze stdlich

der Siggenweiler Stralle von der angrenzenden Aue

Schutzgut Mensch Abgrenzung des Stiftungsgeldndes von angrenzenden landwirtschaftli-

chen Flachen (Acker)

Festsetzungsvorschlag: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

M 15 Ansaat der Retentionsmulden

Die Retentionsmulden sind nach Beendigung der Bauarbeiten mit autochthonem Saatgut aus dem Pro-

duktionsraum 8 (Alpen und Alpenvorland) zu begriinen. Abfuhr des Mahgutes, keine Dingung.

Begriindung:

Schutzgut Pflanzen/Tiere:  Lebens- und Rickzugsraum fur Tiere und Pflanzen

Festsetzungsvorschlag: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

M 16 Pflanzung von Baumen
Zur Durchgrinung des Stiftungsgeldndes sind insgesamt mind. 90 Laubbdume zu pflanzen (Arten s.
Pflanzliste 1 in Anhang Il). Die Anzahlen pro Teilbaugebiet sind der nachfolgenden Tabelle zu entneh-

men. Im Bereich der Teilbaugebiete Stiftung 7, 10, 11 und 13 sind die Standorte (teilweise) im Plan
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festgelegt. Der genaue Standort kann bis zu 5 m von der Planzeichnung abweichen. Erhaltene Bestands-

baume werden angerechnet.

Teilbaugebiet Flache Bdume / m? Anzahl Baume im Teilbaugebiet
Stiftung 1 1.565 0 -

Stiftung 2 10.592 1/2.000 6

Stiftung 3 6.913 1/2.000 4

Stiftung 4 17.376 1/2.000 9

Stiftung 5 7.912 1/2.000 4

Stiftung 6 5.121 1/1.000 5

Stiftung 7 2.377 1/2.000 2

Stiftung 8 19.736 1/1.000 20

Stiftung 9 15.085 1/2.000 6

Stiftung 10 4.742 1/1.000 5

Stiftung 11 4.442 1/1.000 5

Stiftung 12 15.589 1/2.000 8

Stiftung 13 30.419 1/2.000 16

Summe: 90

Die Baumquartiere mussen einen durchwurzelbaren Raum von mind. 12 m® aufweisen. Der Stammum-
fang bei der Pflanzung betragt mind. 14-16 cm. Pflanzqualitat mind. 3xv mB. Die Befestigung erfolgt

mittels Zweipflock, Verbiss- und Wihlmausschutz ist anzubringen. Bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz

zu pflanzen.

Begrindung:

Schutzgut Pflanzen/Tiere:  Schaffung neuer Biotopstrukturen und Schaffen von Nahrungs-, Brut- und
Rlckzugshabitaten

Schutzgut Mensch: Beschattung, kiihlende Wirkung durch Transpiration, Sauerstoffproduk-

tion, Schadstofffilterung.

Schutzgut Klima/Luft: Mikroklimatische Ausgleichsfunktion, Sauerstoffproduktion, Schadstofffil-
terung

Schutzgut Landschaft/ Durchgriinung des Plangebietes, Strukturierung des StraRenraumes.

Ortsbild:

Festsetzungsvorschlag: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
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M 17 Fassadenbegriinung
a) Alle Gebaude innerhalb des Teilbaugebiets Stiftung 7 und

b) AuRenwande von Gebauden, deren Fensterabstand mehr als 5 m betradgt, sowie fensterlose

Fassaden

sind mit bodengebundenen Schling- und Kletterpflanzen zu begriinen. Je 2 m Wandlange ist mindestens
eine Pflanze zu verwenden. Die Pflanzliste 3 (Anhang Il) ist zu beachten. Um das Pflanzenwachstum zu
lenken, wird die Verwendung von Kletterhilfen empfohlen. Die Fassadenbegriinung ist dauerhaft zu

pflegen und zu erhalten.

Begriindung:

Schutzgut Pflanzen/Tiere:  Schaffung potentieller Lebensraume
Schutzgut Klima: Mikroklimatisch ausgleichende Wirkung von Vegetationsflachen

Schutzgut  Landschaft / Eingrinung der Gebaude
Ortsbild:

Festsetzungsvorschlag:

M 17a) § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
M 17b) § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

M 18 Erhalt und Entwicklung der privaten Griinflache , Schlosspark”

Die private Grinflache ,Schlosspark” mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage mit Anlagen fir kulturelle
und soziale Zwecke” ist in einem Wechsel aus Wiesenflachen und Gruppen aus Bestandsbdumen, Stau-
den und Strauchern gartnerisch zu gestalten. Nicht einheimische Zierbdume oder Sorten sind zulassig.
Eine dauerhafte, regelmalige Unterhaltung und Pflege der Einzelbdume und des Unterwuchses sind zu
gewahrleisten. Einzelbdume sind bei Abgang durch Neupflanzungen zu ersetzen. Versiegelungen und
Teilversiegelungen (Wege, Platze, zuldssige Nebenanlagen gem. textliche Festsetzungen) sind auf bis zu
5.500 m? zuléssig, das entspricht ca. 33 % der privaten Griunflache ,Schlosspark”. Zaune innerhalb des

Schlossparks sind nicht zulassig.

Begrindung:

Schutzgut Tiere: Erhalt als Lebens- und Rickzugsraum fur Tiere, Erhalt der Jagdhabitate
fUr Fledermause

Schutzgut Pflanzen Erhalt als Lebensraum fir Pflanzen, Erhalt eines zum Teil alten Baumbe-
standes

Schutzgut Klima: Bioklimatisch ausgleichende Wirkung durch Transpiration, Schadstoff-
und Staubfilterung, Schattenspender, Klimaanpassung

Schutzgut Mensch: Erhalt von zugédnglichen Grinstrukturen als qualitatvoller Aufenthalts-

raum
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Schutzgut Landschaft / Eingrinung des Stiftungsgelandes um das denkmalgeschitzte Schloss

kulturelles Erbe: herum

Festsetzungsvorschlag: § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB, bzw. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB (Versiegelung)

M 19 Erhalt und Entwicklung der privaten Griinflache ,Klinikgarten”

Die private Grinflache ,Klinikgarten” mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage mit Anlagen fiir kulturelle
und soziale Zwecke” ist in einem Wechsel aus Wiesenflachen, Rasen und Gruppen aus Bestandsbdumen,
Stauden, Nutzpflanzen und Strauchern gartnerisch zu gestalten. Nicht einheimische Zierbdume oder
Sorten sind in untergeordnetem Umfang zuldssig. Eine dauerhafte, regelmafRige Unterhaltung und
Pflege der Einzelbdume und des Unterwuchses sind zu gewahrleisten. Einzelbdume sind bei Abgang
durch Neupflanzungen zu ersetzen. Versiegelungen und Teilversiegelungen (Wege, Platze, zuldssige Ne-
benanlagen gem. textliche Festsetzungen) sind auf bis zu 2.150 m? zuldssig, das entspricht ca. 30 % der

privaten Grinflache. Zdune sind, sofern sie den MalRgaben der MalBnahme M11 entsprechen, zuldssig.

Begrindung:
Schutzgut Tiere: Erhalt als Lebens- und Rickzugsraum fir Tiere
Schutzgut Pflanzen: Erhalt als Lebensraum fur Pflanzen
Schutzgut Klima: Bioklimatisch ausgleichende Wirkung durch Transpiration, Schadstoff-
und Staubfilterung, Schattenspender, Klimaanpassung
Schutzgut Mensch: Erhalt von Erholungsraumen

Festsetzungsvorschlag: § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB, bzw. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB (Versiegelung)

M 20 Erhalt und Entwicklung von Wiesen-, Rasen- oder Schotterrasenflachen

Die private Grinflache im Nordosten, angrenzend an den Gewadsserrandstreifen des Krankenhausgra-
bens ist als Wiesen- bzw. Rasenfldche zu erhalten, bzw. zu entwickeln. Zulassig ist die Anlage von Schot-
terrasenflachen fir die Unterhaltung des Gewassers oder Feuerwehrzufahrten, sofern dies mit den

Bestimmungen flr Gewasserrandstreifen vereinbar ist. Sonstige Versiegelungen sind nicht zulassig.

Begrindung:
Schutzgut Mensch: Ansprechende Gestaltung der AuRenanlagen
Landschaftsbild: Durchgriinung des Stiftungsgeldandes

Festsetzungsvorschlag: § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
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M 21 Erhalt und Entwicklung kleiner Griinflachen

Die verbleibenden privaten Grinflachen sind moglichst vielfaltig zu gestalten. Artenreichen Wiesenmi-
schungen sollte wo moglich der Vorzug gegeben werden, zuldssig sind auch Hecken oder Baumpflan-
zungen sowie gartnerische Anlagen mit Stauden. Versiegelungen innerhalb der kleinen Grinflachen sind

nicht zulassig.

Begriindung:
Schutzgut Mensch: Ansprechende Gestaltung der AuRenanlagen
Landschaftsbild: Durchgrinung des Stiftungsgeldandes

Festsetzungsvorschlag: § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

9.3 KompensationsmaRnahmen

Werden zum Entwurf erganzt.
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10. Eingriffs-Kompensations-Bilanz

Die Eingriffsschwerpunkte des Bauvorhabens liegen bei den Schutzgitern Boden, Pflanzen/Biotope und
Landschaft. Fir diese ist eine Eingriffs-Kompensationsbilanz gemald des gemeinsamen Bewertungsmo-
dells der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (2013) auf Basis Okokontoverordnung
(2010) erforderlich. Der Kompensationsbedarf wird in Okopunkten ermittelt, addiert und funktions-
Ubergreifend kompensiert.

Aufgrund der GrolRe des Plangebietes und Rundungen in den FlachengrolRen einzelner Biotoptypen ent-

stehen geringfligige Abweichungen der Flachensummen untereinander.

10.1 Schutzgut Boden

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut Boden wurde in Verbindung mit dem Heft
23 der LUBW erstellt (2010). Nach der Bewertung der Leistungsfahigkeit der Boden nach Heft 23 wird
die Wertstufe (,Gesamt”) ermittelt (Durchschnitt aus den Bewertungsklassen). Fir die Ermittiung der

Okopunkte wird die jeweilige Wertstufe mit 4 multipliziert (,OP [Gesamtbew. X 4]“).

Die Begriindungen zur Bewertung des Bestandes kdnnen Kapitel 7.5 entnommen werden.

Tabelle 6: Bilanzierung des Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut Boden

BESTAND
aktuelle Nutzung Flache Bewertung Bilanzwert
mZ
(m?) Wertstufe
(Gesamt- |OP (Wert- [OP x A
NB |AW [FP [NV [bewertung)|stufe. x 4) [[m?3
vollversiegelte Flachen 09.821 0 0 0 * 0.000 0.000 0
teilversiegelte Flachen 8.145 o 1| o * 0,333 1,333 10.860
Beeintrachtigte Flachen 51.680 1 1 1| = 1,000 4,000 206.718
unwersiegelte Flachen 15.800 2| 2| 2| * 2,000 8,000)  126.400
unversiegelte Flachen 45 2 3 2 * 2333 9333 420
unwersiegelte Flachen 7.145 2| 3] 3| * 2,667| 10,667 76.213
unwersiegelte Flachen 11.040 2| 4| 2| * 2,667|  10,667|  117.760
Baustelle 800 2l 2| 2] = 2,000 8,000 6.400
Planerischer Bestand Eingriffs-Ausgleichsbilanz Neubau
Gewachshaus (2014): Wert gem. damaliger Bilanz
Gesamtwert der Planung, verschiedene ) i . i )
Klassenzeichen wurden beriicksichtigt 11.455 105.915
Planerischer Bestand Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung
"Liebenau - Stiftungsgelande" (2020): Werte gem. damaliger
Bilanz
versiegelbare Grundflache Baufenster 1-3 4.200 ol ol ol = 0.000 0.000 0
nicht versiegelbare Flachen, Abschlag 10% fiir
bauzeitliche Beeintrachtigung 1.000 2,2512,25(2,70] * 2,400 9,600 9.600
nicht versiegelbare Flachen, Abschlag 10% fiir
bauzeitliche Beeintrachtigung 1.800] |1,35/1,80[{2,25] * 1,800 7,200 12.960
Summe 212.930 673.246
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Fortsetzung Tabelle 6:

PLANUNG
geplante Nutzung Flache Bewertung Bilanzwert
(m?)
Wertstufe
(Gesamt- |OP (Wert- |OP x A
NB |AW |FP |NV |bewertung) |stufe. x4) |[m?]
voliversiegelte Flachen StraRen 20.695 0 0 of * 0,000 0,000 0
teilversiegelte Flachen Parkplatz 2.830 0 1 o] * 0,333 1,333 3.773
SO versiegelbare Grundflache 109.805 0 0 of * 0,000 0,000 0
SO nicht versiegelbare Grundflache 32.385 1 1 1 = 1,000 4,000 129.540
beeintrachtigte Flachen Retentionsmulden 9.490 1 1 1]~ 1,000 4,000 37.960
Grunflachen Schlosspark + Klinikgarten versiegelbare
Flachen (Flache gem. Begrindung zum Bebauungsplan) 7.650 0 0 of * 0,000 0,000 0
Grunflachen Schlosspark + Klinikgarten nicht
versiegelbare Flachen; jedoch im Bestand beeintrachtigt 9.325 1 1 1 * 1,000 4,000 37.300
Grunflachen Schlosspark + Klinikgarten nicht
versiegelbare Flachen 6.880 2 2| * 2,000 8,000 55.040
unversiegelte Flachen 13.870 2 2 2 * 2,000 8,000 110.960
Summe 212.930 374.573
Bilanz Differenz (Planung - Bestand) | | -332.095

Boden ungeachtet der verbleibenden Bodenfunktionen in der Gesamtbewertung in die Wertstufe 4 eingestuft.

orP Okopunkte

NB Nattrliche Bodenfruchtbarkeit

AW Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
FP Filter und Puffer fir Schadstoffe

NV Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation

Bewertungsklassen (Funktionserfiillung):
0 keine (versiegelte Flachen)

1 gering

2 mittel

3 hoch

4 sehr hoch

Insgesamt ergibt sich ein Kompensationsbedarf von rd. 332.100 Okopunkten fiir das Schutzgut Boden.

10.2 Schutzgut Pflanzen / Biotope

Der Kompensationsbedarf fir das Schutzgut Pflanzen/Biotope wird gemaR der Okokontoverordnung

Baden-Wirttemberg (2010) ermittelt. In Kapitel 7.2 sind die Begriindungen zur Bewertung der Biotopty-

pen und insbesondere der ,,Mischbiotoptypen® aufgefiihrt.
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Tabelle 7: Kompensationsbedarf fir das Schutzgut Pflanzen / Biotope

BESTAND
Nr. Biotoptyp Flache Biotop- |Bilanz-
(m?) wert wert

12.20 |Ausgebauter Bachabschnitt 270 16 4.320
33.41 [Fettwiese in Retentionsmulden 2.810 10 28.100
33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte 2.680 13 34.840
33.61 [Intensiwviese 2.440 6 14.640
33.80 [Zerrasen 1.625 4 6.500
34.50 [Landschilfréhricht 690 19 13.110
35.64 |Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 1.670 11 18.370
37.11 |Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 9.550 4 38.200
37.27 |Baumschule oder Weihnachtsbaumkultur 1.535] 4 6.140
41.20 |Feldhecke mittlerer Standorte 5.340 17 90.780
42.30 |Gebusch feuchter Standorte (Retentionsmulden oder gestorte Standorte) 1.010 18 18.180
45.30 [Einzelbdume - 43.656
45.40 |[Streuobstbestand auf Fettwiese mittlerer Standorte 940 16 15.040
52.33 |Gewasserbegleitender Auwaldstreifen 1.800 23 41.400
60.10 |[Geb&ude 19.750 1 19.750
60.21 |Vollversiegelte Flachen 23.330 1 23.330
60.23 |Wassergebundener Belag (Teilversiegelung) 1.845 2 3.690
60.24 |Unbefestigter Weg (Feldweg) 120 3 360
60.25 |Grasweg 250 6 1.500
60.41 [Lagerplatz (Teilversiegelung) 6.300 2 12.600
60.62 [Hausgarten / Ziergarten 5.830 6 34.980
----- AuBenbereich Cafe 1.260 4 5.040
----- Betriebsgelande 12.480 2 24.960
----- Gértnerei 22.430 2 44.860
----- Parkplatz 15.940 4 63.760
----- Kleinflachige Grunanlage 18.760 9 168.840
----- Parkanlage (Klinikgarten) 15.950 12 191.400
————— Parkanlage (Schlosspark) 9.830 15 147.450
----- Brachflache mit Ruderalvegetation auf Rohbdden, Schotter oder Bauschutt 730 10 7.300
----- Brachflache mit Ruderalvegetation auf iberwiegend natirlichen Standorten 6.510 11 71.610
----- Baustelle 800 0
Planerischer Bestand Eingriffs-Ausgleichsbilanz Neubau Gewéchshaus (2014):
2;;8 Gewachshausflache
60.10'7 Garten 11.455] |- 31.815
60.21‘ Vollig versiegelte Flachen
Planerischer Bestand Klarstellungs- und Erganzungssatzung "Liebenau - Stiftungsgelande"
(2020):
60.10 |Baufenster 1-3 Gebaude und Versiegelte Flachen 4.200 1 4.200
60.50 |Baufenster 1-3 Kleine Grunflachen 2.800 4 11.200
45.30 |Pflanzung von Einzelbdumen (Wert gem. Satzung: 6 OP x 98 cm x 12 Stk 7.056

Summe 212.930 1.248.977
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Fortsetzung Tabelle 6

PLANUNG
Nr. Biotoptyp Flache Biotop |Bilanz-
(m?2) wert wert
60.21 |StraBen 20.695 1 20.695
60.23 [M3: Parkplatz Siggenweiler Stra3e, wassergebundener Belag 2.830 2 5.660
Sondergebiet (SO1, SO2) Grundflache 12.160 m2, GRZ = 0,7
60.10 [SO iberbaubare / versiegelbare Grundflache (=70%) 8.510 1 8.510
60.50 [SO nicht versiegelbare Grundflache (=30%) 3.650 4 14.600
Sondergebiet (SO3)
Grundflache 6.920 m?, GRZ = 0,85
60.10 [SO Uberbaubare / versiegelbare Grundflache (=85%) 5.880 1 5.880
60.50 [SO nicht versiegelbare Grundflache (=15%) 1.040 4 4.160
Sondergebiet (SO4, SO5, SO7, SO8, SO9, SO12, SO13)
Grundfliche 107.730 m3, GRZ = 0,8
60.10 [SO uberbaubare / versiegelbare Grundfiache (=80%) 86.185 1 86.185
60.50 [SO nicht versiegelbare Grundflache (=20%) 21.545 4 86.180
Sondergebiet (SO6, SO10, SO11) Grundflache 15.380 m2, GRZ = 0,6
60.10 [SO uberbaubare / versiegelbare Grundfiache (=60%) 9.230 1 9.230
60.50 [SO nicht versiegelbare Grundflache (=40%) 6.150 4 24.600
Grunflachen
52.33, \(9: Erhalt Qer gewasserbegleitenden Geholze, Mal nahmenflache 5.100 17 86.700
33.41 [einschlieBlich Saumstrukturen
41.20 |V10: Erhalt von Feldhecken 4.450 17 75.650
45.30 |V11: Erhalt pragender Einzelbdume - 26.213
41.20 |M14: Pflanzung von Hecken 1.110 14 15.540
33.41 M15: Ansaat der .Retfentlt')nsmulden mit Wiese (Fettwiese) abschlag 9.490 11 104.390
aufgrund von Beeintrachtigungen
45.30 M16: Pflanzung von Einzelbaumen auf mittelwertigen Biotoptypen, 40.500
' prognostizierter Stammumfang nach 25 Jahren: 75 cm; 90 Stk (6*75*90) )
_____ M18: Erhalt und Eptwmklung Grunﬂache. Schkzsspark .(.Bewertung gennger 16.725 14 234.150
als "Schlosspark” im Bestand, da nun eine groRere Flache angesetzt wird)
----- M19: Erhalt und Entwicklung Grunflache Klinikgarten 7.130 12 85.560
33.80 ([M20: Erhalt und Entwicklung von Wiesen-, Rasen- oder Schotterrasen 1.750 4 7.000
60.50 [M21: Erhalt und Entwicklung kleiner Grunflachen 1.460 4 5.840
Summe 212.930 947.243
Bilanz Differenz (Planung - Bestand) -301.733

Nach der Bilanzierung der Eingriffe ergibt sich unter Bertcksichtigung der plangebietsinternen Vermei-

dungs- und MinimierungsmaRnahmen ein Kompensationsbedarf von rd. 302.000 Okopunkten fiir das

Schutzgut Pflanzen/ Biotope.
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10.3 Schutzgut Landschaft

Der Kompensationsbedarf fir das Schutzgut Landschaftsbild wird gemals dem gemeinsamen Bewer-
tungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen, 2013 in Okopunkten ermit-
telt. Hierdurch wird der Eingriffsumfang kompatibel mit dem Eingriffsumfang in die anderen Schutzgi-

ter.

Sichtbarkeit

Aufgrund der Hohe der Gebaude im Stden des Plangebietes und der Lage in einem Geldndetiefpunkt
werden diese trotz Eingrinung durch den Erhalt von Hecken und Geholzen von den umgebenden Fla-
chen sichtbar sein. Die beeintrachtigten Flachen liegen insbesondere in der direkt angrenzenden Aue
und nach Siidosten hin im dort ansteigenden Geldnde. Sichtfeldanalyse s. Kapitel 7.8.

Eine Unterteilung in verschiedene Raumeinheiten erfolgt nicht.

Bedeutung und Bewertung der Raumeinheiten
Da angrenzend bereits dhnliche Nutzungen auf dem Stiftungsgeldnde vorhanden sind, ist die umge-
bende Landschaft bereits optisch vorbelastet. Weitraumig wird die Landschaft durch die intensive Nut-

zung und Intensivobstanlagen stark Uberpragt. Die Raumeinheit wird daher mit dem Wert 2 beurteilt.

Erheblichkeit

Vom Eingriff geht eine mittlere Wirkungsintensitét aus, er bewirkt eine Verstarkung der Uberpragung

der Landschaft. Der Erheblichkeitsfaktor wir daher mit 0,5 gewahlt.

Wahrnehmung

Da ein Sondergebiet geplant ist entspricht das Vorhaben dem Eingriffstyp 3 mit den Wirkzonen 0 -500
m (Wirkzone 1) und 500 m - 2.000 m (Wirkzone Il). Der Wahrnehmungskoeffizient wurde entsprechend
dem Bewertungsmodell mit 0,1, bzw. 0,05 gewahlt (relativ groRe Vorbelastungen dhnlicher Art und Ein-
griffsobjekte bis 50 m Héhe). Dadurch wird der geringeren Erheblichkeit und Wirkintensitat in groRerer

Entfernung zum Eingriff Rechnung getragen.

Tabelle 8: Eingriffsbhilanz Schutzgut Landschaft

Wirkzone

Abgewerteter
Wirkraum [m?]

Bedeutung der
Raumeinheit

Erheblich-
keitsfaktor

Wahrnehmungs-
koeffizient

Kompensations-
flachenfaktor

Kompensations-
umfang [OP]

1 (500 m)

714.500

2,00

0,50

0,10

0,10

7.145

Il (2.000 m)

393.500

2,00

0,50

0,05

0,10

1.968

Summe

9.113

Fir das Schutzgut Landschaft ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 9.100 Okopunkten.
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10.4 Gesamtbilanz des Eingriffs

Die Aufstellung des Bebauungsplans , Liebenau” ist mit erheblichen Eingriffen in die Schutzgiiter Boden
und Pflanzen/Biotope verbunden. Zudem entstehen Beeintrachtigungen der Landschaft. Insgesamt ent-
steht ein Kompensationsbedarf von rd. 643.000 Okopunkten. Dieser ist nach § 15 BNatSchG durch den

Eingriffsverursacher auszugleichen.

Tabelle 9: Gesamtbilanz Eingriff

Okopunkte
Schutzgut Boden -332.095
Schutzgut Pflanzen & Biologische Vielfalt -301.733
Schutzgut Landschaft -9.113
GESAMT -642.941

Dieser Kompensationsbedarf kann nicht vollstandig innerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen wer-
den. Es sind externe Kompensationsmafnahmen erforderlich, um die Eingriffe in die Schutzglter Boden
sowie Pflanzen/Biotope durch den Bebauungsplan , Liebenau” naturschutzrechtlich vollstandig zu kom-

pensieren.

10.5 Bilanzierung der KompensationsmaRnahmen
Tabelle 10: Bilanzierung der Kompensationsmalnahmen

Wird zum Entwurf ergédnzt

10.6 Gesamtbilanz
Tabelle 11: Gesamtbilanz

Wird zum Entwurf ergédnzt
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11. MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Werden im Bebauungsplan festgesetzte Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmalknahmen
nicht oder nur unzureichend umgesetzt oder wiirden zum jetzigen Zeitpunkt nicht vollstandig erkannte
negative Umweltauswirkungen hervorgerufen, ware der Bebauungsplan mit erheblichen Umweltaus-
wirkungen verbunden. Um dies zu vermeiden, ist nach § 4c BauGB eine Uberwachung durch die geneh-

migende Stelle (hier: Gemeinde Meckenbeuren) durchzufihren.

Folgendes Monitoringkonzept ist anzuwenden:

o Die fachgerechte Umsetzung und dauerhafte Pflege der festgesetzten Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und externen Kompensationsmalinahmen werden erstmalig ein Jahr nach Baubeginn
und erneut nach 5 Jahren durch Ortsbesichtigung Uberprift.

e Die Uberprifungen sind in Wort und Bild zu protokollieren.

e Falls unvorhergesehene Umweltauswirkungen auftreten, ist zu kldaren, ob geeignete Malinah-
men zur Abhilfe getroffen werden kénnen.

o Nach § 4 Abs. 3 BauGB unterrichten die zustandigen Behdrden die Gemeinde, sofern nach den
ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplanes erhebliche, insbeson-
dere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.
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12.3 Rechtsgrundlagen
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Gesetzes vom 8. Dezember 2022 geandert worden ist

Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft
(Naturschutzgesetz - NatSchG) Vom 23. Juni 2015, zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Geset-
zesvom 7. Februar 2023 (GBI. S. 26, 44)

EU-Vogelschutzrichtlinie - Richtlinie des Rates vom 2. April 1979 Uber die Erhaltung der wildle-
benden Vogelarten (79/409/EWG).

FFH-Richtlinie — Richtlinie des Rates vom 21. Mai 1992, zur Erhaltung der natlrlichen Lebens-
raume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (92/43/EWG).

Okokonto-Verordnung (OKVO) des Landes Baden-Wiirttemberg vom 19.12.2010, in Kraft getre-
tenam 1. April 2011

Wassergesetz (WG) fur Baden-Wirttemberg vom 3. Dezember 2013 (GBI. S. 389), zuletzt geén-
dert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBI. S. 26, 43)

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Ge-
setzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) gedndert worden ist

Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) vom 14.12.2004, zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GBI. S. 1233, 1247)

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 306) gedndert worden ist

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI.
|S.1274;20211S. 123), das zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 202) gedndert worden ist

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geadn-
dert worden ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geén-
dert worden ist

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7, S. 358),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023 (GBI. S. 422)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S.
581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229,
231)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 409) gedndert worden ist

Landesplanungsgesetz (LplG) in der Fassung vom 10. Juli 2003, zuletzt gedndert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBI. S. 26, 42)

Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Méarz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) gedandert worden ist
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e Raumordnungsverordnung vom 13. Dezember 1990 (BGBI. | S. 2766), die zuletzt durch Artikel
12 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) gedndert worden ist

o Umweltschadensgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Marz 2021 (BGBI. | S. 346)

e Verordnung des Umweltministeriums Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswas-
ser vom 22.03.1999 (GBI. S. 157), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 3. De-
zember 2013 (GBI. S. 389, 441)

e Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wirttemberg (KlimaG BW) Vom 7.
Februar 2023 (GBI. S. 26)

e Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel 13
des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 405) geandert worden ist

e Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz - DSchG) in der Fassung vom 6.
Dezember 1983, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBI. S. 26,
42)

e Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) vom 18. April
2017 (BGBI. I S. 905), die durch Artikel 256 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)
geandert worden ist

e Bundes-Klimaschutzgesetz vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513), das durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3905) gedndert worden ist

e Verordnung des Umweltministeriums zu den Pflichten zur Installation von Photovoltaikanlagen
auf Dach- und Parkplatzflachen (Photovoltaik-Pflicht-Verordnung - PVPf-VO) Vom 11. Oktober
2021, die durch § 7 der Verordnung vom 21. November 2022 (GBI. S. 610) geandert worden ist
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ANHANG

ANHANG I: Baumliste
ANHANG II: Pflanzlisten
ANHANG llI: Fotodokumentation
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ANHANG | BAUMLISTE

Juglans regia Echte Walnuss 10-12 AuRerhalb des Plangebietes

11

13

15

Acer spec.

Tilia spec.

Prunus cerasifera

(i.S.)

Quercus robur

Tilia spec.

Tilia spec.

Ahorn

Linde

Zierkirsche

Stieleiche

Linde

Linde

29

42

43

54

35

51

91

132

135

170

110

160

10-12

10-12

8-10

14-16

10-12

14-16

8

10

10

10

7

8

XX

XXX

XXX

XX

XX

Taubennest, Sitzgruppen

Zwiesel auf ca. 1 m Hohe

Krone Uberlappt mit Nr. 12

Efeu wurde gekappt
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19 A?SCUIUS Rosskastanie 94 295 16-18 |15 + XXX AufRerhalb des Plangebietes
hippocastanum

21 | Tilia spec. Linde 66 207 12-14 |12 + XX wenig Efeubewuchs

g3 | Aesculus Rosskastanie | 104 327 16-18 |16 ; XXX 1 Hohle, potentielle Hhlenansatze
hippocastanum

Stammdurchmesser geschatzt, ca. 6

25 | Fraxinus excelsior | Esche 70 220 8-10 6 +- XX N N
Hohlen, einseitiger Bewuchs

27 |Juglans regia Walnuss 53 167 10-12 |10 + XX Asthohlenansétze, wenig Totholz

Asthohlenansatze, Messung Stamm-

29 | Carpinus betulus | Hainbuche 86 270 10-12 |10 + XX durchmesser auf ca. 50 cm Hohe,
Zwiesel auf ca. 1 m Hohe
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+ vital - nicht erhaltensfahig
+- eingeschrankt vital X erhaltensfahig
- abgehend XX erhaltenswirdig
-- abgestorhen

XXX sehr erhaltenswirdig
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ANHANG Il PFLANZLISTEN

Pflanzliste 1: Einzelbdume (M 16)

Pflanzqualitat: Hochstamm mind. 14-16 cm. Pflanzqualitdt mind. 3xv mB

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Bemerkungen
Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Juglans regia Walnuss

1

Prunus padus 'Schloss Tiefurt Gewodhnliche Traubenkirsche

Quercus petraea Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platiphyllos Sommer-Linde
Tilia tomentosa i.S. ,Brabant’ Silber-Linde Nur auf Parkpldtzen (keine Ho-
oder ‘Szeleste’ nigtauabsonderung, Stadtklima-
vertraglich
Ulmus hollandica ‘Lobel’ oder Stadt-Ulme Nur auf Parkpldtzen (keine Ho-
‘Columella’ nigtauabsonderung, stadtklima-
vertraglich
Obstbdume (regionaltyp. Sorten)
Hochstamm mind. 12-14 cm oB
Malus domestica Apfel
Prunus avium SuRkkirsche
Prunus domestica Zwetschge
Pyrus communis Birne
Pflanzliste 2: Heckenpflanzungen (M 14)
Pflanzqualitat: Pflanzqualitat: 2x verpflanzt, GréRe von 100-150 cm.
a) Sudlich des Parkplatzes an der Siggenweiler Stral3e
b) Nordlich des Baufensters Stiftung 7
c) Sidlich des Baufensters Stiftung 11
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Bereich
Acer campestre Feldahorn a
Carpinus betulus Hainbuche b, c
Cornus sanguinea Roter Hartriegel b, c
Corylus avellana Hasel a,b,c
Euonymus europaea Pfaffenhitchen a,b,c
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1

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus frangula
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Liguster

Heckenkirsche

Faulbaum

Hundsrose

Wein-Rose

Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Gewodhnlicher Schneeball

Pflanzliste 3: Kletterpflanzen fur Fassadenbegriinung (M 17)

Wissenschaftlicher Name
Actinidia - Sorten
Aristolichia macrophylla
Campsis radicans
Clematis - Arten -
Hedera helix
Hydrangea petiolaris
Lonicera - Arten -
Parthenocissus - Arten -
Rosa - Arten -

Vitis vinifera

Deutscher Name
Kiwi
Pfeifenwinde
Trompetenblume
Waldrebe

Efeu
Kletter-Hortensie
Geillblatt

Wilder Wein
Kletterrosen
Wilde Rebe

a,b,c

b
b

LU v O T

, C

,C
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ANHANG Il FOTODOKUMENTATION (August 2021, sofern nicht anders angegeben)

Bereich 1: nérdlich Parkplatz P5

Blick vom hdchsten Punkt des Ackers nach Stidosten. Blick von der Ackerflache nach Siiden auf den Parkplatz

Der Acker sowie die Wiesen liegen im Landschafts- 5 (Bereich 2). Rechts ragt ein Teil der Friedhofsmauer
schutzgebiet ,Eisrandformen zwischen Rebholz und in das Bild hinein. Im Hintergrund sind Kirche (links,
Knellesberg” (Nr. 4.35.038). weilRer Turm) und Schloss (gelber Turm) zu erkennen

Bereich 2: Parkplatz P5

Blick nach Stidosten auf den grolRen Parkplatz 5 im Norden des Stiftungsgelandes. Im Hintergrund ist die Kirche
(weilRer Turm) zu sehen.
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Bereich 3: Wohnbereich

Blick nach Nordosten auf ein Wohnhaus im Nordosten  Kleine Griinflachen innerhalb des Wohnbereichs. Viele
des Stiftungsgelandes. Im Vordergrund: Rasenflaiche.  weisen Sitzgelegenheiten auf. (Foto: 29.03.2022).

o/l A ‘ 4 NG I
Die Retentionsflachen u.a. mit Weidengebusch, Erlen und Schilf bewachsen. Im Vordergrund verlauft der nach
Norden flieRende Krebsbach. Im Hintergrund: Wohnbebauung von Stralk (Foto: 29.03.2022).
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Blick von Stden auf den Rasensportplatz im Osten des  Blick entlang des sldlichen Teils des Krankenhausgra-
Geltungsbereichs. Im Hintergrund: Baustelle im Nord-  bens mit Gewasserrandstreifen. Ostlich angrenzend:
osten des Geltungsbereichs (Foto: 29.03.2022). Wiesenflachen (Foto: 29.03.2022).

Bereich 4: Betriebe / Werkstatten

Blick Uber den Gallusweg nach Osten. Links der Parkplatz Nr. 5, Rechts Gebdude der Wascherei.
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Blick vom Gallusweg nach Sidosten auf den Parkplatz und die Tankstelle im Siiden des Bereichs 3. Der Parkplatz
ist gesaumt von Baumen. Rechts im Hintergrund verlduft die Siggenweiler Stralie, dahinter steht ein dlteres
Landwirtschaftliches Gebaude.

Zentrale Lage im Betriebsgeldande. Mittig im Bild steht ~ Sudlicher Teil des Betriebsgelandes
der Baum Nr. 10 (Winterlinde, erhaltenswurdig).
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Bereich 5: Klinikgeldnde

Die Kirche St. Maria mit westlich anschlieBenden Gebauden, Blick von Norden. Davor steht eine Walnuss (Baum
Nr. 27, erhaltenswurdig).

Parkgeldande westlich der St.-Lukas Klinik.
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Blick in den Klinikgarten Blick vom Schloss in Richtung des als Empfang dienen-
den Verwaltungsgebaudes. Baum links im Bild: Linde
im Schlosspark (Baum Nr. 20, sehr erhaltensfahig).

Bereich 6: Schloss und Schlosspark

N i

Blick von Siidwesten Uber den Schlosspark auf das
der Nordseite des Schlosses. Schloss.

Blick von Nordosten auf das Schloss Liebenau. Der ei-
gentliche Schlosspark beginnt hinter, also stdlich des
Gebaudes.
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Blick von stdlich des Schlosses in den Schlosspark mit Wiesenflachen und Gehdlzbestanden

Bereich 7: Parkplatz Siggenweiler StraRRe

Blick von der slidlich gelegenen Aue tUber den Park- Blick von der Aue in Richtung Schlosspark. Unterhalb
platz stdlich der Siggenweiler Stralle mit wirksamer der Siggenweiler Str. (eingegrint, nicht sichtbar) wird
Eingriinung in Richtung Schloss. (22.06.2023) der bestehende Parkplatz vergroRert. (22.06.2023)
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Bereich 8: Sudl. Siggenweiler StralRe

Blick vom Geldnde der Gartnerei in Richtung Parkplatz ~ Links im Bild ist der Baumbestand entlang des Krebs-
4. Links im Bild ist eine Lagerflache, rechts steht ein bachs zu erkennen (auRerhalb des Plangebietes),
Gewachshaus rechts Gewachshauser. Blick nach Stden

<3

Blick von Bereich 6 nach Nordosten auf die Gartnereiflachen. Im Hintergrund sind Kirche St. Maria und Schloss
zu erkennen (rot umrandet).

: E - b H ———— :
Blick entlang der Max-Gutknecht-StralRe nach Stden. Blick entlang der Max-Gutknecht-StralRe nach Norden.
Links im Bild ist ein Gewachshaus zu sehen, rechte ein

Verwaltungsgebadude.
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Bereich 9: Landwirtschaftliche Flachen stdl. Gartnerei

Blick auf die Brachflache mit Weidengebusch, Goldru-  Blick Uber die Brachflache nach Osten.
ten-Dominanzbestand, Ruderalvegetation. Im Hinter-
grund groRere Weidengeholze.

o

Y . = B & : ._ AL STt O g J . A : t i
Blick nach Siiden auf die Brachflache mit Ruderalvegetation im 6stlichen Teil des Bereichs 7. Links im Bild sind
Baumstamme gelagert.
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Blick nach Stidwesten auf die als Acker genutzte Flache. Rechts sind angrenzende Obstplantagen zu sehen, die
aulerhalb des Plangebiets liegen (Foto: 29.03.2022).
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