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Leichte Sprache
Bebauungsplan Liebenau

Von der Gemeinde Meckenbeuren im Bodenseekreis

Die Festsetzungen/Festlegungen

In diesem Text in Leichter Sprache sind die wichtigsten Informationen.
Sie handeln vom Bebauungs-Plan von der Stiftung Liebenau.

Der Text beschreibt die festgelegten Themen.

Manche Biirger und Birgerinnen wollen noch mehr Informationen.

Diese Informationen finden sie im Original-Text.

Am Anfang von jedem Kapitel in diesem Text stehen Buchstaben und Zahlen.
Sie geben im Original-Text die passende Stelle an.

Bitte beachten: Rechtlich giltig ist nur der Original-Text.

Man bekommt Informationen auch direkt bei der Gemeinde Meckenbeuren.
Ansprechpartnerin:  Jeanette Peter
Telefon: 07542403107

E-Mail: j-.peter@meckenbeuren.de



A - Vermerke zum Verfahren

Dieser Teil ist wie ein Ablauf-Plan.

Hier stehen viele Termine.

Manche Termine sind fiir die Informationen von den Biirgern gedacht.

Die Termine gibt die Gemeinde Meckenbeuren rechtzeitig bekannt.

B - Einleitung

Diese Teile gehdren zum Bebauungs-Plan:

- die Zeichnung vom Plan

- gesetzliche Festlegungen und ortliche Regeln flir das Bauen
- die Begriindung vom Bebauungs-Plan

- der Umwelt-Bericht

Die gesetzlichen Grundlagen

Bauen ist in Deutschland aufwendig.

Es gibt viele Gesetze und Verordnungen fiirs Bauen.

Bei dem Bebauungs-Plan fiir Liebenau gibt es folgende Grundlagen:
- das Baugesetz-Buch

- die Baunutzungs-Verordnung

- die Planzeichen-Verordnung

- Landes-Bauordnung von Baden-Wirttemberg

- Gemeinde-Ordnung von Baden-Wirttemberg

Der Bebauungs-Plan Liebenau ist in der Zeichnung hervorgehoben.



C — Rechtliche Festlegungen fiir die Planung

Mehr Informationen gibt es im Original-Text unter C 1. bis C 12.3.1

1.

Hier steht: Fir diese Einrichtungen gilt der Bebauungs-Plan.

Der Bebauungs-Plan gilt hauptsachlich fiir die Stiftung Liebenau.

Dieses Gebiet nutzt die Stiftung Liebenau fiir spezielle Zwecke.

Der Zweck fiir das Gebiet vom Bebauungs-Plan heift:

Komplex-Standort fiir Menschen mit besonderem Unterstiitzungs-Bedarf.
Das Gebiet ist in Nutzungs-Schwerpunkte aufteilt.

Hier steht fir was man die Bereiche nutzen darf.

Nutzungs-Schwerpunkt 1 ist die Stiftung und die Mitte vom Ortsteil
Zum Nutzungs-Schwerpunkt 1 gehort auch das Schloss.

Man darf das Gebiet zum Beispiel nutzen fir:

- medizinische und gesundheitliche Zwecke

- Pflege, Therapie und Betreuung

- Einrichtungen fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke

- aber auch fir die Verwaltung von diesem Gebiet

- und zum Beispiel fiir Speiselokale fiir dieses Gebiet.

Zum Nutzungs-Schwerpunkt 2 gehoéren Klinik und Wohnen
Man darf das Gebiet zum Beispiel nutzen fir:

- Einrichtungen fiir medizinische und gesundheitliche Zwecke
- Aus- und Fortbildung

- Menschen mit besonderem Unterstiitzung-Bedarf

- Wohnangebote fir Mitarbeitende



- die Verwaltung von diesem Gebiet.

Es gibt insgesamt 7 Nutzungs-Schwerpunkte in Liebenau

Der Nutzungs-Schwerpunkt 3 heit: Klinik, Wohnen und Arbeiten
Der Nutzungs-Schwerpunkt 4 heilt: Wohnen und Therapie.

Der Nutzungs-Schwerpunkt 5 heit: Wohnen und Arbeiten.

Der Nutzungs-Schwerpunkt 6 heiRt: Landwirtschaft und Gartenbau.

Der Nutzungs-Schwerpunkt 7 heillt: Quartiers-Garage.

Zu allen Nutzungs-Schwerpunkten ist genau festgelegt:
- Das darf man hier bauen.

- Das darf man anbieten.

Weitere Festlegungen fiir die spezielle Nutzung

Festgelegt ist auch die Energie-Erzeugung.

Zum Beispiel ist geregelt:

In welchem Bereich sind Solar-Anlagen zugelassen.

Festgelegt ist auch der Standort von Tankstellen.

Manchmal sind auch Nutzungen zugelassen, die stiftungsfremd sind.

Sie mussen aber dem Zweck von der Stiftung Liebenau dienen.

2.

Hoéhe und GréRBe von Gebduden

Hier ist zum Beispiel die Hohe von den Gebauden festgelegt.
Gebdude dirfen nur eine bestimmte maximale Héhe haben.
Nur der Kirchturm darf héher sein.

Und der Kamin von der Verbrennungs-Anlage.



3.

Erlaubte Flache, auf die man bauen darf

Die genauen Regeln stehen in einer Verordnung.
Es kommt auf das jeweilige Gebdude an.

Es steht alles in der Baunutzungs-Verordnung.

In den Paragrafen 16 und 19 findet man die genauen Informationen.

7.

Grine Flachen und Wiesen sind wichtig

Der Umgang mit Wiesen und Griinflachen ist auch geregelt.

Man findet die Grinflachen in der Plan-Zeichnung.

Sie sollen moglichst erhalten bleiben.

Manchmal ist die Versiegelung von Griinflachen aber erforderlich.
Zum Beispiel fur einen Radweg oder einen FuBweg.

Oder fur Zufahrten.

Hier ist die maximal groRte Flache fiir diesen Zweck geregelt.
Beim Schloss-Park darf man hochstens 5500 Quadrat-Meter dafiir versiegeln.
Fir den Klinik-Garten gilt auch eine Einschrankung.

Hier darf die Versiegelung hochstens 2150 Quadrat-Meter sein.

10.

Flachen fiir den Schutz und die Pflege von der Natur

Es gibt im Gebiet in und um Liebenau viel Natur und Tierwelt.

Fir den Schutz von Végeln ist zum Beispiel geregelt:

Der Abriss von Gebduden ist nur auBerhalb von der Brutzeit erlaubt.
Erlaubt ist er vom 1. Oktober bis zum 29. Februar.

Manchmal kann man von der Frist abweichen.



Dann muss man vorher aber einen Fachmann fragen.
Beim Abriss darf man kein Brut-Gelege storen.

Das muss man sicher-stellen.

Vor Umbau-Arbeiten an Hausern muss ein Fachmann prifen.
Gibt es hier briitende Vogel?

Man sagt zu ihnen auch Gebaude-Brter.

Die Priifung muss zwischen Mai bis Juli sein.

Vor allem geht es um Rauchschwalben, Haussperlinge und Mauersegler.
Womoglich muss man ein Ersatz-Quartier fir sie finden.

Manchmal sind Gebaude-Briter im Haus.

lhre Offnungen fiir den Einflug muss man nach ihrer Brut schlieRen.

Womoglich muss man ihnen ein Ersatz-Quartier suchen.

Fledermduse

Bevor man umbaut, muss man prifen:

- Gibt es in den Gebduden Fledermause?

- Sind Fledermause im Dach?

- Sind Fledermause in umliegenden Baumen?

Die Priifung muss zwischen Mitte April und Ende August sein.
Man muss das Ergebnis aufschreiben.

Manchmal muss man die Untere Naturschutz-Behoérde fragen.

Sie sagt, was man noch zum Schutz von Fledermausen tun muss.

Vielleicht gibt auch Fledermause im Schloss-Dach und Kirchen-Dach.
Manchmal muss man die Dacher kontrollieren.

Dies muss vorsichtig geschehen.



Fledermause soll man maoglichst nicht stéren.
Deshalb muss man auf grelles Licht verzichten.
Mogliche Zugange von Fledermausen zum Dach miissen offen sein.

Womoglich muss man sie extra freimachen.

Entlang vom Krebsbach gibt es viele Fledermause.
Die umliegenden Straucher missen fur sie erhalten bleiben.
Starke Beleuchtung stort die Tiere.

Die Beleuchtung soll méglichst minimal sein.

Eidechsen
An zwei Platzen hat man Eidechsen gesichtet.

Am nordlichen Ende von einem Parkplatz.

Hier ist es eine junge Zauneidechse gewesen.

Man hat sie zufallig im August 2021 gesehen.
Weitere Eidechsen hat man bei den Gewachshausern gesehen.
Das war im Sommer 2022.

Hier gibt es eine mittelgrolRe Menge.

Die Eidechsen sollen an neuen Platzen siedeln.

Steine, Totholz und Pflanzen an den alten Platzen muss man entfernen.
Das darf nur zwischen ungefahr Mitte Marz und Mitte April passieren.
Experten setzen den genauen Zeitpunkt fest.

Man muss dies vorsichtig machen.

Dann entkommen die Eidechsen ohne Schaden.

Bevor man baut oder umbaut, sollen Experten nochmal priifen.

Es sollen keine Eidechsen mehr da sein.



Schutz von Moorbdden

In manchen Bereichen von der Stiftung Liebenau gibt es Moorbdden.
Sie mussen erhalten bleiben.

Sie brauchen dafiir Grundwasser.

Deshalb muss man das Absenken vom Grundwasser verhindern.

Man darf hier keine Drainagen setzen.
Beim Bau von Kellern darf man das Grundwasser auch nicht beeintrachtigen.
Womoglich muss man deswegen bestimmte Einbauten vornehmen.

Zum Beispiel sogenannte Spundwande.

Damit verhindert man Veranderungen beim Grundwasser.

Sparsames Licht

Insekten fiihlen sich in der Nacht vom Licht gestort.

Deshalb darf es draullen moglichst wenig Beleuchtung geben.
Man muss insekten-schonende Led-Leuchten verwenden.
Oder ahnliche Lampen.

Das Licht soll genau nach unten zeigen.

Die Masten sollen héchstens 4 Meter hoch sein.

Masten dirfen nicht in Baumkronen reichen.

Besonders wenig Beleuchtung soll zwischen 23 und 5 Uhr sein.

Flr den Parkplatz stidlich von der Siggenweilerstralie gilt:
Hier gibt es Licht nur mit dem Bewegungs-Melder.
Das Licht ist nur kurzzeitig an.

Auf manchen Flachen im Schloss-Park ist keine Beleuchtung erlaubt.



Nistkasten fiir Grauschndpper und Feldsperlinge

An bestimmten Griinflachen bringt man Nistkasten an.
Sie sind fur Grauschnapper und Feldsperlinge.

Sie sollen in ungefahr 3 oder 4 Meter Hohe hangen.
Die Offnung muss nach Osten oder Siidosten zeigen.
Die Nistkasten muss man jeden Herbst kontrollieren.
Und man muss sie innen sauber machen.

Auch die Aufhdangung muss man dann prifen.

Fledermaus-Quartiere an Baumen und Fassaden

Im Schlosspark missen 3 Fledermaus-Flachkasten hangen.
Sie missen an vorhandenen Baumen sein.

Manche Neubauten missen ein Fledermaus-Quartier haben.
Die Quartiere macht man an die Fassade.

Ihr Standort muss moglichst dunkel sein.

Ein Vordach eignet sich zum Beispiel gut.

Die Fledermduse miissen einen freien Anflug haben.

Nur fachkundige Personen sollen die Flachkdsten anbringen.
Die Kasten muss man regelmalig Gberprifen.

Notfalls muss man sie reparieren oder erneuern.

Neue Lebensraume fiir Zaun-Eidechsen

Im Norden und Siiden von Plan-Gebiet gibt es besondere Becken.
Sie fullen sich bei sehr starkem Regen.

Sie halten das viele Wasser zurlick.

An ihren Bdéschungen kann man Eidechsen ansiedeln.

Das ist dann der Ersatz-Lebensraum fir die Eidechsen.




Daflir muss man ein Jahr vor dem Bau den oberen Boden abtragen.
Danach sat man spezielle Pflanzen.

Man sagt dazu auch Mager-Rasen.

Die Flache muss man zukiinftig 2 Mal im Jahr mahen.

Das Mahgut muss man wegbringen.

Auf jeder Flache muss es noch besondere Elemente geben.

Sie sind gut fir die Eidechsen.

Fachleute leiten ihren Bau von neuen Lebensraumen an.

Einen neuen Lebensraum stellt man vor dem Umzug von den Eidechsen her.

12,

In der Griinordnung ist die Pflanzung geregelt

Pflanzung von Hecken

Die Flachen fur Hecken sind im Plan eingezeichnet.

Es gibt 3 unterschiedliche Bereiche.

Die Hecken sollen aus heimischen Pflanzenarten sein.

Der Abstand in einer Reihe ist 1,5 Meter.

Der Abstand von den Reihen ist 2 Meter.

Die Pflanzen sollen beim Eingraben 1 bis 1,5 Meter hoch sein.

Die moglichen Pflanzenarten stehen in einer extra Pflanzliste.

Die Hecken muss man dauerhaft erhalten.
Und man muss sie pflegen.
Die Hohe von den Hecken soll mindestens 2 Meter sein.

Zufahrten durch die Griin-Flachen sind nicht erlaubt.



Das Pflanzen von Baumen

Auf dem Gelande von der Stiftung Liebenau sollen 90 Baume stehen.
Vorhandene Baume rechnet man mit.

In manchen Bereichen sind die Pldtze im Plan eingezeichnet.

Die Pflanzung darf aber etwas abweichen.

Beim Pflanzen miissen die Baume eine bestimmte GrolRe haben.

Fir die Wurzeln muss ein entsprechend groRer Platz sein.

Man muss die neuen Baume mit Pflécken befestigen.

Und man muss sie vor Wihlmausen und Rehverbiss schitzen.

Geht ein Baum kaputt, muss man an der Stelle einen neuen pflanzen.

Flache Dacher begriinen
Flachdacher und Dacher mit wenig Neigung muss man einsden.
Die Dach-Begriinung muss dauerhaft sein.

Fotovoltaik ist auf den Dachern erlaubt.

Flachen auf Tiefgaragen muss man begrinen.
Auler es gibt dort Wege oder Fahrrad-Stander.
Die Boden-Schicht muss dann einen halben Meter dick sein.

Fur Straucher und Baume muss sie dicker sein.

Pflanz-Erhaltung

Manche Gehdlze an Bachen muss man erhalten.

Sie sind im Plan eingezeichnet.

Diese Gehdlze sind am Krebsbach und am Krankenhaus-Graben.

Man muss sie im Abstand von 5 Metern zum Bach dauerhaft erhalten.



Bestimmte Feldhecken muss man dauerhaft erhalten.
Sie sind zum Beispiel sudlich von den Gartnerei-Anlagen.
Auch beim Bauen muss man sie schiutzen.

Man darf unter den Hecken nichts lagern.

Und man darf sie nicht befahren.

Erhalt von besonderen Einzelbdumen

Es gibt einige besondere Baume auf dem Stiftungs-Gelande.
Sie haben spezielle Nummern.

Sie sind im Grunordnungs-Plan eingezeichnet.

Man muss diese Baume dauerhaft erhalten.

Man darf in ihrem Wurzel-Bereich nichts lagern.

Und man darf in diesem Bereich auch nicht fahren.

Totholz soll man an den Baumen lassen.

Auler die Sicherheit ist dadurch nicht gewahrleistet.

Dann entfernt man es.

Erhalt

- von der Griinflache Schloss-Park

- vom Klinik-Garten

Der Schloss-Park ist fur kulturelle und soziale Zwecke da.
Das gilt auch fir den Klinik-Garten.

Man kann sie gartnerisch gestalten.

Das gilt fur die Wiesen-Flachen, Straucher und Baume.
Man muss alles dauerhaft pflegen.

Manchmal geht ein einzelner Baum kaputt.

Man muss ihn dann ersetzen.



Fir Grinflachen gilt allgemein:
Sie sollen moglichst artenreich sein.

Versiegelungen sind nicht zulassig.

Beim Bau muss man Baume immer extra schitzen.

Man macht einen Bauzaun um sie.

Innerhalb vom Bauzaun darf man kein Baumaterial lagern.
Auch Gerate darf man hier nicht abstellen.

Baumkronen diirfen nicht beschadigt werden.

D - Ortliche Bauvorschriften

Mehr Informationen findet man im Original-Text von D 1. bis 8.

1.

Diese Déacher sind erlaubt

Man kann Hauser mit Satteldach oder Walmdach bauen.
Das sind bei uns die haufigsten Dach-Formen.

Sie dirfen sich zwischen 30 bis 45 Grad neigen.

Pultdacher dirfen 15 Grad Schrage haben.

Ein Pultdach hat nur auf einer Seite eine Neigung.
Flachdacher dirfen 5 Grad schrag sein.

Auch den Abstand zur Hauskante muss man bericksichtigen.

Ebenso den Abstand zur Dachkante.



3.

So darf man Dacher decken

Die Dacher sollen Farben zwischen Rot und Rotbraun haben.
Auch Farbténe von hellgrau bis dunkelgrau sind erlaubt.

Es diirfen keine glanzenden Dachplatten sein.

Dachplatten sollen nicht blenden.

Teile vom Dach aus Kupfer, Zink oder Blei sind erlaubt.

Sie mussen aber speziell lackiert sein.

Dadurch schiitzt man sie gut vor Verwitterung.

Es durfen sich auch keine Stoffe vom Metall |6sen.

So gestaltet man die Hausfassaden
Hausfassaden muss man verputzen.

Man kann sie auch aus Holz machen.

Sie mussen in hellen, gedeckten Farben sein.

Sie durfen nicht blenden.

Begriinung von Gebauden und Garagen

Grol3e Aullenwande soll man begriinen.

Dafiir eignen sich Schlingpflanzen und Kletterpflanzen.
Es gibt eine Pflanzliste.

Darin findet man passende Pflanzen.

Fur die Pflanzen sind Kletter-Hilfen gut.

Die dauerhafte Pflege von den Pflanzen ist wichtig.



4.

Freie Flachen miissen offen bleiben
Wasser-durchlassige Flachen darf man nicht versiegeln.
Das gilt fur die Flachen ohne Hauser.

Es gibt aber Ausnahmen.

Zum Beispiel fur StralSen.

Flr Parkplatze.

Fur Zufahrten.

Unbebaute Flachen sollen moglichst griin sein
Nicht bebaute Flachen muss man begriinen.
AuBerdem muss man sie pflegen.

Nicht begriinen muss man zum Beispiel Zugange oder Wege.

Diese Flachen mussen mit Pflanzen eingesat sein.
Das heift: Sie sollen griin sein.

Oder sie sollen bliihen.

Eintonige Anlagen sind nicht erlaubt.

Dazu gehdren zum Beispiel Steingarten.

Die ortlichen Bauvorschriften muss man einhalten.
VerstolRe dagegen sind Ordnungs-Widrigkeiten.

Die Strafe daflir ist manchmal teuer.




E — Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
Mehr Informationen gibt es im Original-Text unter 1. bis 4.3.

Der neue Bebauungs-Plan hebt alte Regeln fiir das Gebiet auf.

1.

Manche wollen in Liebenau bauen.

Sie mussen dafir einen Antrag stellen.

Das heil3t: Baugesuch.

Sie mussen bestimmte Plane mitschicken.

Sie mussen auch Naheres fir die Anschlisse vorlegen.

Anschlisse braucht man zum Beispiel flir Strom, Wasser und Abwasser.

3.

Rund ums Bauen gibt es viele Vorschriften und Gesetze.

Jeder hat das Recht sie anzuschauen und zu lesen.

Man kann bei der Gemeinde Meckenbeuren danach fragen.
Zustandig ist das Amt fir Bauwesen und Gemeinde-Entwicklung.

Es ist am Theodor-Heuss-Platz 1 in 88074 Meckenbeuren.

Sonstiges

Beim Baggern von Baugruben muss man sorgsam mit dem Boden umgehen.
Die oberen 30 Zentimeter vom Boden soll man wegmachen.

Er heil$t Mutter-Boden.

Diesen Boden soll man nach dem Bau wieder verwenden.

Bauherren sollen ihn danach einsaen.

Andere Baustoffe muss man vorsichtig lagern.



3.

Altertiimliche Denkmalpflege

Bisher hat man keine sehr alten Sachen im Gebiet gefunden.
Vor dem Bauen muss man sich aber aktuell informieren.
Dann gibt es beim Bauen keine Verzégerungen.

Naheres erfahrt man beim Landesamt fiir Denkmalpflege.

Es gehort zum Regierungs-Prasidium Stuttgart.

Beim Bauen gibt es Gefahrenstoffe und Abfille

Zu den Gefahrenstoffen gehdren zum Beispiel Ole und Schmierstoffe.
Man braucht sie zur Wartung von Maschinen.

Sie durfen nicht ins Grundwasser gelangen.

Das muss man beim Bauen sicherstellen.

Rodung von Baumen und Geholzen

Manchmal muss man Baume fallen.

Auch Gestripp oder Gehdlze muss man vielleicht entfernen.
Manchmal kann man nur danach erst gut bauen.

Roden darf man nur in einer speziellen Zeit:

- zwischen 1. Oktober und 29. Februar.

Auch Bauarbeiten dirfen nur in dieser Zeit beginnen.

Sie mussen aullerhalb von der Brutzeit von Vogeln sein.
Manchmal kann man von dem Termin abweichen.

Vorher missen Fachleute das erlauben.

Das Gelbspotter-Revier muss man erhalten.

Der Schloss-Park in Liebenau hat viele alte Baume und Straucher.



Sie sind wichtig zum Beispiel fiir den Gelbspotter.
Gelbspotter sind Sing- und Zugvogel

Gelbspotter sollen hier einen Lebensraum haben.
Flr ihren Lebensraum sind Hecken wichtig.

Beim Bauen muss man bestimmte Zeiten beachten.

Zum Beispiel muss man Baume vor der Brut-Zeit roden.

Wenig kiinstliche Lichtstrahlung
Auf dem Stiftungs-Gelande soll es insekten-freundliches Licht geben.
Zum Beispiel soll es von 23 bis 5 Uhr dunkler sein.

An wichtigen Stellen sollen eventuell Bewegungs-Melder sein.

F — Ausfertigung

Beim Bebauungs-Plan hat man alle gesetzlichen Vorschriften beachtet.

Mit dem neuen Bebauungs-Plan sind bisherige Plane ungultig.

Der Bebauungs-Plan ist ab dem .... glltig.

Die ortlichen Vorschriften fir den Bau sind auch ab diesem Zeitpunkt giiltig.
Das bestatigt Burgermeister Georg Schellinger.

Es steht im Original-Text unter dem Punkt F.
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