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Schneider
Stempel


Komplexstandort fir
Menschen mit Behinderung
* Klinik

» Pflege

« Wohnen

* Arbeiten

 Bildung

Strukturwandel: Inklusion
» Wabhlfreiheit Wohnort

« Wohnflachenangebot

Bebauungsplan erforderlich
» Weitere Entwicklung
nach § 34 BauGB nicht

mehr moglich

Anlass und Erfordefnis



= Rahmenplan fir ganz
Liebenau, nicht nur die

Stiftung

Vorbereitung zum

Bebauungsplan

Rahmenplan als stabiles
Grundgerust:

Weiterentwicklung und

Umstrukturierung

RAHMENPLAN: GESAMTBETRACHTUNG ORTSTEIL



Herausforderung Stiftung:
Langfristige
Entwicklungsperspektive
am Standort sicherstellen

Gleichzeitig Ortsteil:
Schwach ausgepragte
Funktion eines
Ortsteilzentrums
sicherstellen

Stiftung fur den Ortsteil
nutzen

RAHMENPLAN: ZWEIFACHE ZIELSTELLUNG



Rahmenbedingungen
Bestandsaufnahme



Vorangegangene Konzepte
 Entwicklungskonzept
Liebenau (2008)
 Entwicklungskonzept Oberer
Bezirk (2011)

Fortschreibungsbedarf

 \erlagerung Bundesstrale

» \Verlagerung HangenstralRe

» Neue Stiftungs-Zufahrten

* Neue Verwaltungsbausteine

 Bachoffnung

Geanderte Rahmenbedingungen 6



Hauptachsen des Ortes auch
heute noch ablesbar

* Nord-Sid Lindauer Stral3e

» Ost-West Siggenweiler Stralle

» Zentrale Kreuzungssituation
HangenstralRe aufgelost
» Schloss weist Rickseite zur

Siggenweilerstrale

Fokus: Historische Entwicklung Ortskern
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Schloss Liebenau, 1888
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Entwicklungsdruck in engen
Schranken

 Landschaftsschutzgebiet

 Schloss Liebenau
 Friedhof
« Ubergeordnete Stralen
*  Grundstiickseigentum Stiftung it
{ .........

|

[]:D Landschaftsschutzgebiet

Flachen ausserhalb des Grundstiickbereichs der Stiftung
L Nicht verfigbare Flachen der Stiftung (z.B. Spieleland)
N~ Denkmalschutz Schloss Liebenau (Sichtbarkeit)
m Friedhof
—_— Bundesstrale
— Kreisstrae

--------- > KreisstraBe - Geplanter Verlauf (HangenstraBe) /

/ Analyse

Fokus: Restriktionen g



Flachenangebot unterliegt
Einschrankungen

* AuBenentwicklung begrenzt

* Innenentwicklung notwendig

 Neuordnungen/

Umstrukturierungen notwendig 4
+ Zeitliche Realisierbarkeit \llwmmjmmw@* i W=
> Rahmenplanung muss ein A
bedarfsgerechtes it
Fldachenangebot sicherstellen || e il ‘
* Flexible Entwicklungsoptionen l”” f \JHH“
« Kurz-/Langfristige Flachen f: IR | rouminacn

[III1]]]  Unbebaute Entwicklungsflachen

* Unterschiedliche Nutzungen

Bebaute Flachen mit Umstrukturierungsbedarf/-potential
T : p

* Konzept fir

Umstrukturierungsbereiche

Fokus: Entwicklungsbedarf/-Entwicklungspotenzial 9



Rahmenplan
Zielstellungen/ Entwicklungsstufen



Verknupfung von Stiftung und
Ortsteil
Liebenau wachst zusammen

Starkung der Ortsmitte
Adresse und Identitat in
gemeinsamer Mitte

Nachhaltige
Entwicklungssteuerung in
stabilem Ordnungsprinzip
Flexible Standort- und
Ortsteilentwicklung

Nachhaltiges
Entwicklungsflachenangebot
Bedarfsgerechte
Entwicklungsoptionen

Abbau von Verkehrsbelastung
und ErschlieBungskonflikten
Aufwertung der
ErschlieRungsstrukturen

Stadtebauliche Zielstellung 1



12

Rahmenplan: Stufenkonzept



* Orientierung an einer kurz- bis

mittelfristigen Entwicklung

* Priorisierte Entwicklung von ol

Flachen ohne Anpassung von

grundsatzlichen )

Rahmenbedingungen £ =h

Rahmenplan Stufe 1 13



- L 5599,
«  Orientierung an einer mittel- bis ,  ® YQtufe 2
\\‘\f 3 ﬁj Z

langfristigen Entwicklung >

2

 Entwicklung von weiteren 7 e
Flachen nach Anpassung 2 0
grundsétzlicher & - fj
Rahmenbedingungen E ‘f 7

» Bachoffnung

» \Verlagerung Bundesstralle

Rahmenplan Stufe 2 ”



Themenstellungen
Leitlinien



 Ordnungsprinzip fiir die
(\ iedlung neuer Bausteine

 Or gsprinzip fur die

\k\"igf"‘kturierqng
AN A e

Nutzungskonzept = Schwerpunktbildung 16



SR « Bachlauf definiert die Grenze
Offener Bachlauf 548,4 m

Verdolter Bachlauf 214,9 m ds Ch aﬂ
(P)lffenerg Bachlauf 1070,5 m

:mlungsschwerpunkt
angenstraBe
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= I Entwicklungsgrenze Krebsbach

y Landschaftsraum Liebe Aue

\/ l ‘ Landschaftsschutzgebiet

/ 1) Landschaftsschutzgebiet - Fldchentausch
< """"" Blickbeziehung Schloss (Denkmalschutz)
Griinzug Krebsbach - Neuer, gedffneter Bachlauf

Krebsbach - Bestehender, teilw. verdohlter Bachlauf

<
|

Entwicklung Ortsteil Entwicklungsgrenze Krebsbach 17



er Freiraum

\bknte'rschiedliche Gestaltung,
f){\wu@ﬁentlich i
o] b~
L Dﬁ | J é o2 L

¢ Raumbildung der Baustrukturen
‘;e:::gmgsbereich ein
o

I Zentraler Freiraum: Stiftungs- und Ortsmitte

\/ I Zentra ler Freiraum: Schlosspark
I Dezentra ler Freirdume: Werkhofe
| Dezentraler Freirdume: Klinikgarten
Besonderer Raume: Innenhof des Hofgutes Liebenauer Landleben
Beson derer Rsume: Geschiitzte Innen hofe fir Patienten, /Bewohner

Raumliches Konzept Orientierung/ldentitat der Quartiere 18



* Neue Zufahrten

(\yeﬂwsentﬂechtung

Lt

\

UNTERER SCH OSSPARK

Klinik
Spieleland
Gewerbe/Dienstleistung

Landwirtschaft und Gartnerei

A HaupterschiieBungsachse in der Stiftungsmitte

=== \vekehrsreduzierte HaupterschlieBungsachse B467

Verkehrskonzept Entlastung SiggenweilerstralRe 19



» Verkehrslenkung: Ableiten auf
ﬂale Stellplatze

v "Besucher-Stellplatze
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— Aussenliegende Zufahrt zu Stellplatzen
< <=""  Eniastetes HaupterschlieBungsnetz in der Stiftungsmitte

- Parkangebot: Schwerpunkt Mitarbeiter/Bewohner

{ Parkangebot: Schwerpunkt Besucher

Stellplatzkonzept Entlastung SiggenweilerstralRe 20




» Ost-West: Zusammenwachsen®
iiberdie B467 hinweg

: Tﬁd Geoffneter

> LLL FuB-/Radwegeverbindung am Bach

g, A S
y 7 SCHAUGARTEN, © %"
‘- Vernetzung mit ibergeardneter Bedeutung in der Stiftungsmitte
= Vernetzung

Barrierewirkung der BundesstraBe B467

Vernetzungskonzept Verknupfung / Grune Schnittstelle 21



Liebenau
Tellraume
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Raumkante mit besonderer Bedeutung: Ortsmitte

Raumkante mit besonderer Bedeutung: Landschaftskante Krebsbach
Raumkante

Vernetzung mit besonderer Bedeutung (Ortsmitie/Bach)

Vernetzung

Grinllachen mit offentlichem Charakter (Schlosspark)
Grinflachen mit halbdffentlichem, geschiitzem Charakter

Grinflachen mit geschlossenem, geschiitztem Charakter

Stiftungsmitte/Qrtsmitte mit besonderer Gestaltungsqualitét
Stiftungsmitte/Qrtsmitte

Werkhof

Bachlauf Bestand/Neu

Parkplatz

Parkdeck

Tiefgarage

Gebdudebestand umstrukturiert

Bachlauf Bestand

Landschaftsschutzgebiet

Grundsticksgrenze Stiftung

Teilraume

® ® 0 o
WERKHOF

Neue Ortsmitte

Stufe 2

23



cCcoo00

Raumkante mit besonderer Bedeutung: Ortsmitte

Raumkante mit besonderer Bedeutung: Landschaftskante Krebsbach

Raumkante
Vernetzung mit besonderer Bedeutung (Ortsmitte/Bach)

Vernetzung

Grinfldchen mit offentlichem Charakter (Schlosspark)
Grinflachen mit halbdffentlichem, geschiitzem Charakter

Grinflachen mit geschlossenem, geschiitztem Charakter

Stiftungsmitte/Qrtsmitte mit besonderer Gestaltungsqualitét
Stiftungsmitte/Ortsmitte

Werkhof

Bachlauf Bestand/Neu

Parkplatz

Parkdeck

Tiefgarage

Gebdudebestand umstrukturier

Bachlauf Bestand

Landschaftsschutzgebiet

Grundsticksgrenze Stiftung

Teilraume

Mdglches
Kitasiandort

FRIEDHOF

KLINIKGARTEN

Parksck unter Bebauung

»Flachentausch” am Gallusweg 24



Raumkante mit besonderer Bedeutung: Ortsmitte

—

— Raumkante mit besonderer Bedeutung: Landschaftskante Krebsbach
P @6 00606 060

— Raumkante

ee0000 \ernetzung mit besonderer Bedeutung (Ortsmitte/Bach)

ccoooo  Vernetzung
_ Grinlldchen mit offentlichem Charakter (Schlosspark)
Grunflichen mit halbéffentlichem, geschiitzem Charakter

Grinflachen mit geschlossenem, geschiitztem Charakter

Stiftungsmitte/Qrtsmitte mit besonderer Gestaltungsqualitét

Stiftungsmitte/Ortsmitte

Werkhof

Bachlauf Bestand/Neu

Parkplatz

Parkdeck

Tiefgarage

Gebdudebestand umstrukturiert

Bachlauf Bestand

Landschaftsschutzgebiet

Stufe 2

Grundsticksgrenze Stiftung

Teilraume Max-Gutknecht-StraRe 25



Styfe?

FRIEDHOF

Raumkante mit besonderer Bedeutung: Ortsmitte )

Raumkante mit besonderer Bedeutung: Landschaftskante Krebsbach ]

Raumkante

eoo0ceo0 Vernetzung mit besonderer Bedeutung (Ortsmitte/Bach) i } 2UFAHRTI

. O ANLEFERUNG
|
| O 0

000000 Vernetzung |

Q
WERKHOR '7
Parkdeck uner Babauung.

O,
Grinfldchen mit offentlichem Charakter {Schlosspark)
Grinfldchen mit halbéffentlichem, geschiitzem Charakter i, ‘ |

Grinflachen mit geschlossenem, geschiitztem Charakter

¢

Stiftungsmitte/Qrtsmitte mit besonderer Gestaltungsqualitit

Stiftungsmitte/Ortsmitte

——/ /=

dahiez [P} =

~ STIFTUNGSPLATZ
B =

Bachlauf Bestand/Neu

Werkhof ® © 0 0606 00O
[7]

Bl Tan

Parkplatz

Parkdeck

Tiefgarage

Gebdudebestand umstrukturiert

Bachlauf Bestand

Grundsticksgrenze Stiftung

Teilraume HangenstrafRe 26



Blickwinkel Ortstell
Mehrwert fur Liebenau



Flexibles Grundgerust der

raumlichen Entwicklung

» Bedarfsgerechtes
Fldachenangebot fiir Stiftung

» Starkung und Ausbau der
Versorgungsangebote

» Neue Freiraumqualitaten
(besonders durch Bachaoffnung)

» Neuer Standort firr die
Feuerwehr (und die Kita)

» Entlastung der Siggenweiler
StralRe und des Knotenpunktes

> Ablesbare Ortsteilmitte fiir

Liebenau

,Mehrwert" fur Liebenau

28



Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit



ANHANG



Vorangegangene Konzepte
 Entwicklungskonzept
Liebenau (2008)
 Entwicklungskonzept Oberer
Bezirk (2011)

Ortsbegehungen 03.07./26.09.2015

Aufbauender Planungsprozess: Bestandsaufnahme 31
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Raumkante mit besonderer Bedeutung: Ortsmitte

Raumkante mit besonderer Bedeutung: Landschaftskante Krebsbach
Raumkante

Vernetzung mit besonderer Bedeutung (Ortsmitte/Bach)

Vernetzung

Griinflachen mit 6ffentlichem Charakter (Schlosspark)
Grinfldchen mit halbéffentlichem, geschiitzem Charakter

Grinflachen mit geschlossenem, geschiitztem Charakter

Stiftungsmitte/Ortsmitte mit besonderer Gestaltungsqualitat
Stiftungsmitte/Ortsmitte

Werkhof

Bachlauf Bestand/Neu

Parkplatz
Parkdeck

Tiefgarage

Gebdudebestand umstrukturiert

Bachlauf Bestand

Landschaftsschutzgebiet

Grundstiicksgrenze Stiftung

Rahmenplan Legende
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Baufelder der Stiftung

Umstrukturierungen besonders
im Umfeld der Mitte notwendig
GroRe Flachenpotenziale liegen

besonders in Randlage

- Stufe 1: Unbebaute Potenzialfliche

[ITTTT]  Stufe 1: Bebaute Potenzialfiache mit Umstrukturierungsbedarf

Stufe 2: Unbebaute Potenzialflache

[T Stufe 2: Bebaute Potenzialfldche mit Umstrukturierungsbedarf

- Unbebaute Potenzialfliche (ohne Bebauung im Bestand) - Ortst

Leitlinien

eil

Bebauungskonzept (Baufelder)

33





