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A VERFAHRENSVERMERKE

Birgerinformationsveranstaltung zum
Rahmenplan Liebenau am 14.11.2018

Aufstellungsbeschluss am 28.04.2021

Offentliche Bekanntmachung
gemal § 2 Abs.1 BauBG am

Information des Gemeinderats zum
Bebauungsplan Vorentwurf am 29.11.2023

Beschluss zur friihzeitigen Veroéffentlichung

des Vorentwurf gemanR §3 Abs.1 BauGB am 28.02.2024
Offentliche Bekanntmachung der friihzeitigen

offentlichen Beteiligung am 16.03.2024
Frihzeitige Veroffentlichung

gemal §3 Abs.1 BauGB von — bis 18.03. — 18.04.2024
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden

geman §4 Abs.1 BauGB von — bis 18.03. — 18.04.2024

Beschluss zur Veréffentlichung des Entwurfs

gemal §3 Abs.2 BauGB am 09.04.2025
Offentliche Bekanntmachung der 6ffentlichen

Auslegung am 10.05.2025
Verdffentlichung gemaR §3 Abs. 2 BauGB von — bis 12.05. — 15.06.2025
Beteiligung der Behérden gemal §4 Abs.2

BauGB von — bis 12.05. — 15.06.2025

Beschluss zur erneuten Verdffentlichung des

Entwurfs gemaf §4a Abs.3 BauGB am
Offentliche Bekanntmachung der erneuten

offentlichen Auslegung am
Veroffentlichung gemaR §3 Abs. 2 BauGB von — bis
Erneute Beteiligung der Behérden geman

§4 Abs.2 und §4a Abs. 3 BauGB von — bis
Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat am

In-Kraft-Treten durch offentliche
Bekanntmachung am
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B EINLEITUNG
1. Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Mal3stab 1:1.500) und dem
schriftlichen Teil:

®  Planungsrechtliche Festsetzungen, Ortliche Bauvorschriften, Hinweise und
Nachrichtliche Ubernahmen
=  Begrindung

=  Umweltbericht (als eigenstandigem Bestandteil des Bebauungsplanes)

Rechtsgrundlagen

=  Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist

®=  Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr.176) geandert worden ist

®=  Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert

®=  |Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010, letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20. November 2023 (GBI. S. 422)

= Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli
2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231)

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Liebenau wird (gemaf § 9
Abs.7 BauGB) in der Planzeichnung durch das entsprechende Planzeichen (schwarz
gestrichelte Umrandung) begrenzt.

In Ergdnzung der Planzeichnung wird Folgendes geregelt:
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C
1.

1.1.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 11 BauNVO)
Sondergebiet ,,Stiftung Liebenau“

Das Sondergebiet ,Stiftung Liebenau® wird gemaf §11 BauNVO als sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Komplexstandort fir Menschen mit
besonderem Unterstlitzungsbedarf* festgesetzt. Das Sondergebiet dient dazu,
Menschen mit besonderem Unterstiitzungsbedarf die Mdglichkeit zu einem
individuellen, selbstbestimmten Leben und zur gesellschaftlichen Teilhabe zu
ermdglichen.

Zur funktionalen Gliederung wird das Sondergebiet ,Stiftung Liebenau® durch die
Planzeichnung in die nachfolgend definierten Nutzungsschwerpunkte unterteilt.

Die Nutzungsschwerpunkte werden in den durch die Planzeichnung definierten
Teilbereichen ,Stiftung 1 bis 13“ des Sonderbaugebietes festgesetzt.

Nutzungsschwerpunkt A: Stiftungs- und Ortsteilmitte

Innerhalb der durch die Planzeichnung festgesetzten Teilbaugebiete ,Stiftung 1, 2 und
3“ sind folgende Nutzungen zulassig:

Einrichtungen fir medizinische und gesundheitliche Zwecke
Einrichtungen zur Pflege, Therapie und Betreuung

Einrichtungen fir kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke
Einrichtungen zur Aus- und Fortbildung

Wohnangebote flir Menschen mit besonderem Unterstiitzungsbedarf
Wohnangebote fiir Mitarbeitende

Einrichtungen fiir die Verwaltung des Sondergebiets

Einrichtungen und Anlagen fir den Betrieb des Sondergebiets
Einzelhandelsbetriebe die der Versorgung des Gebiets dienen

Schank- und Speisewirtschaften die der Versorgung des Gebiets dienen

Nutzungsschwerpunkt B: Klinik und Wohnen

Innerhalb des durch die Planzeichnung festgesetzten Teilbaugebiets ,Stiftung 4“ sind
folgende Nutzungen zulassig:

Einrichtungen fir medizinische und gesundheitliche Zwecke
Einrichtungen zur Pflege, Therapie und Betreuung

Einrichtungen fir kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke
Einrichtungen zur Aus- und Fortbildung

Wohnangebote fir Menschen mit besonderem Unterstitzungsbedarf
Wohnangebote fir Mitarbeitende

Einrichtungen fiir die Verwaltung des Sondergebiets

Einrichtungen und Anlagen fir den Betrieb des Sondergebiets
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1.1.3. Nutzungsschwerpunkt C: Klinik, Wohnen und Arbeiten

Innerhalb des durch die Planzeichnung festgesetzten Teilbaugebiets ,Stiftung 5 sind
folgende Nutzungen zulassig:

Einrichtungen fir medizinische und gesundheitliche Zwecke

Einrichtungen zur Pflege, Therapie und Betreuung

Einrichtungen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke
Einrichtungen zur Aus- und Fortbildung

Wohnangebote flir Menschen mit besonderem Unterstlitzungsbedarf
Wohnangebote fiir Mitarbeitende

Werk-/Forderstatten fir Menschen mit besonderem Unterstiitzungsbedarf
Inklusionsunternehmen flir Menschen mit besonderem Unterstiitzungsbedarf
Einrichtungen fiir die Verwaltung des Sondergebiets

Einrichtungen und Anlagen fir den Betrieb des Sondergebiets

1.1.4. Nutzungsschwerpunkt D: Wohnen und Therapie

Innerhalb der durch die Planzeichnung festgesetzten Teilbaugebiete ,Stiftung 6 und 8¢
sind folgende Nutzungen zuléssig:

Einrichtungen fir medizinische und gesundheitliche Zwecke
Einrichtungen zur Pflege, Therapie und Betreuung

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke
Einrichtungen zur Aus- und Fortbildung

Wohnangebote flir Menschen mit besonderem Unterstiitzungsbedarf
Wohnangebote fiir Mitarbeitende

1.1.5. Nutzungsschwerpunkt E: Wohnen und Arbeiten

Innerhalb der durch die Planzeichnung festgesetzten Teilbaugebiete ,Stiftung 9, 10,
11 und 12“ sind folgende Nutzungen zuldssig:

Einrichtungen fir medizinische und gesundheitliche Zwecke
Einrichtungen zur Pflege, Therapie und Betreuung

Einrichtungen fir kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke
Einrichtungen zur Aus- und Fortbildung

Wohnangebote fur Menschen mit besonderem Unterstitzungsbedarf
Wohnangebote fiir Mitarbeitende

Werk-/Forderstatten fir Menschen mit besonderem Unterstitzungsbedarf
Inklusionsunternehmen flir Menschen mit besonderem Unterstiitzungsbedarf
Anlagen fur die Land- und Forstwirtschaft sowie flir den Gartenbau
Einrichtungen fiir die Verwaltung des Sondergebiets

Einrichtungen und Anlagen fur den Betrieb des Sondergebiets
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1.1.6.

1.2

1.21.

1.2.2.

1.2.3.

1.24.

Nutzungsschwerpunkt F: Landwirtschaft

Innerhalb des durch die Planzeichnung festgesetzten Teilbaugebiets ,Stiftung 13“ sind
folgende Nutzungen zulassig:

Anlagen fur die Land- und Forstwirtschaft sowie Gartenbau

Anlagen zur Be- und Verarbeitung sowie Sammlung und Lagerung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse

Einrichtungen und Anlagen fiir den Betrieb des Sondergebiets

Nutzungsschwerpunkt G: PKW-Stellplatze

Innerhalb des durch die Planzeichnung festgesetzten Teilbaugebiets ,Stiftung 7 sind
folgende Nutzungen zulassig:

Einrichtungen und Anlagen fir den Betrieb des Sondergebiets
PKW-Stellplatzanlagen (z.B. Quartiersgarage)

Sonstige Festsetzungen zur Art der Nutzung
Stiftungseigene Anlagen zur Energieerzeugung und Millverbrennung

Anlagen zur Energieerzeugung sind in den Teilbaugebieten ,Stiftung 4, 5, 9, 10, 11,
12 und 13 (als ,Einrichtungen und Anlagen fiir den Betrieb des Sondergebiets®)
zulassig.

Davon ausgenommen sind Mullverbrennungsanlagen zur Energieerzeugung, diese
sind ausschlieBlich im Teilbaugebiet 3, Teilbaufenster 3.2, zulassig.

Stiftungseigene Tankstellen

Stiftungseigene Anlagen zur Versorgung von Kraftfahrzeugen mit Treibstoffen
(Treibstoffzapfsaulen mit entsprechenden baulichen Anlagen) sind ausschlieflich in
den Teilbaugebieten ,Stiftung 9, 10, 11, 12 und 13“ zulassig.

Sonstige Nutzungen

Sonstige, vorausgehend nicht benannte, Nutzungen sind innerhalb des
Sondergebietes Stiftung Liebenau zulassig, wenn sie dem Stiftungszweck gemaf § 3
der Stiftungssatzung und dem festgesetzten Nutzungsschwerpunkt des jeweiligen
Teilbaugebietes entsprechen.

Stiftungsfremde Nutzungen

Stiftungsfremde Nutzungen (z.B. Einrichtungen, die nicht im Besitz der Stiftung
Liebenau liegen oder eigenstandige juristische Personen darstellen) sind innerhalb
des Sondergebietes Stiftung Liebenau ausnahmsweise zulassig, wenn sie dem
Stiftungszweck geman § 3 der Stiftungssatzung und dem festgesetzten
Nutzungsschwerpunkt des jeweiligen Teilbaugebietes entsprechen.
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2. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16-20 BauNVO)
21. Hohe baulicher Anlagen

2.1.1. Maximale Gebaudehodhe

Die maximal zuladssige Gebaudehdhe wird durch Einschrieb in die Planzeichnung je
Baufenster festgesetzt. Die maximal zuldssige Gebaudehdhe wird als
Gebdaudeoberkante (GOK) Uber Normalhdhenull (NHN) festgesetzt, bis zu welchem
der am héchsten Punkt liegende Punkt des Wand- oder Dachabschlusses (bei
Satteldachern: Dachfirst) zulassig ist.

—_—

Schematische Darstellung zur maximalen Gebdudehdhe (GOK) unabhéngig von der Dachform

2.1.2.  Zulassige Uberschreitungen der maximalen Geb&udehohe

Uberschreitungen der in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebaudehdhe
baulicher Anlagen sind ausschlieBlich durch untergeordnete Bauteile flir technisch
erforderliche Anlagen der Gebaudenutzung zulassig.

Uberschreitungen sind ausschlieBlich bis zu einer Héhe von maximal 2,00 m tber der
festgesetzten Gebaudeoberkante (GOK) und ausschlielich in einem Mindestabstand
von 1,50 m zur jeweiligen Gebaude- bzw. Dachauflenkante zulassig.

Die Turme der historischen Gebdude (Schloss Liebenau im Baufenster 1.1 und Kirche
im Baufenster 4.1) sowie Schornsteine (z.B. der Verbrennungsanlage im Baufenster
3.1) sind von der jeweiligen Héhenbeschrankung der maximal zuldssigen
Gebaudeoberkante (GOK) ausgenommen.

2.2 Zulassige Grundflache
2.21. Grundflachenzahl (GRZ)

Die zulassige Grundflache wird durch die Planzeichnung als maximal zulassige
Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt.

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) wird gemaR §16 Abs.5 BauNVO fur
Teilbereiche des Baugebietes festgesetzt. Als Teilbereiche gelten die durch die
Planzeichnung festgesetzten Teilbaugebiete ,Stiftung 1 bis 13"

Die Teilbaugebiete ,Stiftung 1 bis 13 werden gemaf §19 Abs.3 Satz 2 BauNVO als
jeweils mafRgebliche Grundstiicksflache festgesetzt.

222 Uberschreitung der Grundflachenzahl (GRZ)

Eine Uberschreitung der durch die Planzeichnung festgesetzten zuléssigen
Grundflachenzahl (GRZ) durch die Grundflachen der in §19 Abs. 4 BauNVO
bezeichneten Anlagen ist nicht zulassig.
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3. Uber- und unterbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uber- und unterbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Planzeichnung,
mit Baugrenzen festgesetzt (Baufenster). AuRerdem werden in der Planzeichnung
zusatzlich unterbaubare Grundstiicksflachen definiert.

Uberschreitungen der in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen sind nicht
zulassig, davon ausgenommen sind untergeordnete Bauteile.

4, Stellplatze, Garagen und Carports sowie Tiefgaragen
(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB, §§ 12 und 23 BauNVO)

41. Stellplatze
Im Teilbaugebiet ,Stiftung 1 sowie den privaten Griinflachen sind Stellplatze nicht
zulassig.

In den Teilbaugebieten ,Stiftung 10 und 11“ sind Stellplatze nur auRerhalb der in der
Planzeichnung festgesetzten Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, zulassig.

In den Teilbaugebieten ,Stiftung 2 bis 9 und 12 bis 13" und den privaten
Verkehrsflachen sind oberirdische, offene Stellplatze zulassig.

4.2, Garagen und Carports

Im Teilbaugebiet ,Stiftung 1“ sowie den privaten Verkehrs- und Griunflachen sind
Garagen und Carports nicht zulassig.

In den Teilbaugebieten ,Stiftung 2 bis 13" sind Garagen und Carports ausschlieRlich
innerhalb der durch die Planzeichnung mit Baugrenzen festgesetzten Baufelder
zulassig.

4.3. Tiefgaragen

Im Teilbaugebiet ,Stiftung 1“ sowie den privaten Verkehrs- und Grinflachen sind
Tiefgaragen (Garagengeschosse) nicht zulassig.

In den Teilbaugebieten ,Stiftung 2, 4 und 5 sind Tiefgaragen (Garagengeschosse)
ausschlieBlich innerhalb der durch die Planzeichnung mit Baugrenzen festgesetzten
Uberbaubaren Flache ,Baufelder” sowie der durch die Planzeichnung als ,zuséatzlich
unterbaubare Grundstiicksflache* festgesetzten Flachen zulassig.

In den Teilbaugebieten ,Stiftung 3, 6 bis 13" sind Tiefgaragen aulterhalb der durch die
Planzeichnung mit Baugrenzen festgesetzten Baufelder nicht zulassig.
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5. Nebenanlagen

(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB, §§ 14 und 23 BauNVO)
5.1. Nebenanlagen in den Sondergebieten

In den Teilbaugebieten ,Stiftung 1 bis 8 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
und 2 BauNVO, mit Ausnahme der nachfolgend definierten Bestimmungen, zulassig.

5.1.1. Nebenanlagen in den Teilbaugebieten ,Stiftung 9, 12 und 13"

In den Teilbaugebieten ,Stiftung 9, 12 und 13“ sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 1 und 2 BauNVO ausschlief3lich innerhalb der durch die Planzeichnung als
Uberbaubare Bereiche festgesetzten Flachen zuldssig.

5.1.2. Nebenanlagen in den Teilbaugebieten ,Stiftung 10 und 11*

In den Teilbaugebieten ,Stiftung 10 und 11“ sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 1 und 2 BauNVO nur auerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen,
die von Bebauung freizuhalten sind, zulassig.

5.2. Nebenanlagen in privaten Verkehrsflachen

In den privaten Verkehrsflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2
BauNVO, mit Ausnahme der nachfolgend definierten Bestimmungen, zulassig.

52.1. Nebenanlagen in der privaten Verkehrsflache ,Parkplatz Siggenweilerstralie”

In der privaten Verkehrsflache ,Parkplatz Siggenweilerstral3e” sind Nebenanlagen
gemalf §14 BauNVO nicht zulassig.

Davon ausgenommen sind ausschliel3lich Nebenanlagen, die der elektrischen
Ladeinfrastruktur fur Fahrzeuge dienen. Diese Nebenanlagen kénnen u.a. umfassen:
= |adestationen fir Elektrofahrzeuge, einschlielich Schnellladestationen.

= Transformatoren und andere technische Einrichtungen, die fiir den Betrieb der
Ladestationen erforderlich sind.

= Anlagen zur Beleuchtung, Beschilderung und Markierung der Ladeplatze.

Uberdachungen und andere Nebenanlagen, die nicht der elektrischen
Ladeinfrastruktur dienen, sind in privaten Verkehrsflache ,Parkplatz
Siggenweilerstralle” nicht zulassig.

5.3. Nebenanlagen in den privaten Griinflachen

In den privaten Grinflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2
BauNVO mit Ausnahme der nachfolgend definierten Bestimmungen nicht zulassig.

5.3.1. Nebenanlagen in den privaten Grunflachen ,Schlosspark® und ,Klinikgarten®

In den privaten Griunflachen ,Schlosspark” und ,Klinikgarten® sind ausschlieRlich
nachfolgend benannte Nebenanlagen zulassig:

Spielflachen, Freizeit- und Aufenthaltsflachen, Veranstaltungsflachen,

Toilettengebaude, Lagergebaude, Nebenanlagen zur Versorgung, Anlagen zur
Kleintierhaltung und Fahrradabstellanlagen.
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6. Von Bebauung freizuhaltende Flachen

(§ 9 Abs.1 Nr.10 und Abs.6 BauGB, i.V.m. § 9 BStrG, §§ 12 und 14 BauNVO)

Die Flachen entlang der Bundesstralie, die von der Bebauung freizuhalten sind,
werden durch die Planzeichnung in den Teilbaugebieten ,Stiftung 10 und 11*

festgesetzt.
7. Verkehrsflachen

(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
71. Verkehrsflachen

Die o6ffentlichen Verkehrsflachen ,Siggenweilerstrafie” und ,Lindauer Straf3e®
sowie die privaten Verkehrsflachen ,Gallusweg®, ,Max-Gutknecht-Stralle*,
»sudzufahrt* und ,Parkplatz Siggenweilerstralte” werden mit ihren
Zweckbestimmungen durch die Planzeichnung festgesetzt.

7.1.1. Hohenlage der Verkehrsflache ,Parkplatz Siggenweilerstralle®

Fur die private Verkehrsflache ,Parkplatz Siggenweilerstralle” wird eine maximale
Hoéhe der Gelandeoberkante von 463,00 m 4. NHN festgesetzt.

Davon ausgenommen sind Teilflachen, die zur Anbindung an die Siggenweilerstralie
dienen und z.B. zur Ausbildung von Rampen oder anderen Verkehrsanlagen eine
abweichende Hohengestaltung der Gelandeoberflache erfordern.

7.2 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
Die Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt werden durch die Planzeichnung festgesetzt.

8. Griinflachen

(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Die privaten Grinflachen und ihre Zweckbestimmung werden durch die
Planzeichnung festgesetzt.

In den Grunflachen sind Versiegelungen oder Teilversiegelungen, mit Ausnahme der
nachfolgend definierten Ausnahmen, nicht zuldssig (entsprechend der MalRnahme
M21, siehe Kapitel 13.2.7).

8.1. Abweichende Regelungen zur Versiegelung

In der privaten Griinflache ,Schlosspark® (entsprechend der durch die Planzeichnung
festgesetzten Flache M18) sind Versiegelungen und Teilversiegelungen durch die
unter Nebenanlagen (siehe 5.2) benannten Anlagen, Ful3- und Radwege sowie
Zufahrten zu Gebauden und lediglich bis zu einer maximalen Gesamtflache von 5.500
m? zulassig.

In der privaten Grinflache ,Klinikgarten® (entsprechend der durch die Planzeichnung
festgesetzten Flache M19) sind Versiegelungen und Teilversiegelungen durch die
unter Nebenanlagen (siehe 5.2) benannten Anlagen, Ful3- und Radwege sowie
Zufahrten zu Gebauden und lediglich bis zu einer maximalen Gesamtflache von 2.150
m? zulassig.

In der Grunflache entlang des Krankenhausgrabens sind Schotterrasenflachen fir die
Unterhaltung des Gewassers und fir Rettungs-/Feuerwehrzufahrten entlang der
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9.1.

9.2.

10.

10.1.

10.2.

Baufenster 8.1, 8.2. und 8.3 zuléssig, sofern dies mit den Bestimmungen fir
Gewasserrandstreifen vereinbar ist (entsprechend der durch die Planzeichnung
festgesetzten Flache M20).

Flachen fiir Riickhaltung und Behandlung von Niederschlagswasser

(§ 9 Abs.1 Nr.14 und 16 (d) BauGB)
Riickhaltung von Niederschlagswasser

In den Teilbaugebieten ,Stiftung 2, 4 und 5 sind je 100m? abflussrelevanter Flache
mindestens 4m? Niederschlagswasser zu puffern. Von der gepufferten Regenmenge
ist ein Teilstrom mit der zweifachen kritischen Regenspende von 2xQkrit = 30 I/s *ha
zu filtrieren. Die gepufferte Restwassermenge ist gedrosselt einzuleiten. Die Groflie
der einzuleitenden Drosselmenge ist in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdérde
des Landratsamts Bodenseekreis festzulegen.

Flachen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser

Die Flachen fur die Rickhaltung von Niederschlagswasser werden durch die
Planzeichnung festgesetzt.

Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

(§ 1a Abs.3 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB und § 9 Abs.1a BauGB)
Zuordnungsfestsetzung

Durch die im Rahmen des Bebauungsplans entstehenden Eingriffe in Natur und
Landschaft entsteht ein Kompensationsbedarf von rd. 322.300 Okopunkten fir das
Schutzgut Boden, von rd. 321.400 Okopunkten fiir das Schutzgut Pflanzen/Biotope
und von rd. 9.200 Okopunkten fiir das Schutzgut Landschaft.

Der verbleibende Kompensationsbedarf wird vollstandig durch die unter Ziffer 10.2
gemal § 1a Abs. 3 BauGB zugeordneten Mallinahmen aulRerhalb des
Geltungsbereichs gedeckt, die eine Aufwertung von insgesamt rd. 652.900
Okopunkten bewirken

Zuordnung und Erwerb von Okopunkten (K1)

Die Stiftung Liebenau ist in Besitz mehrerer naturschutzrechtlich genehmigter
Okokonto-Mafinahmen im Bodenseekreis und im Landkreis Ravensburg. Zusatzlich
werden fir den Bebauungsplan ,Liebenau“ Punkte aus einer externen Okokonto-
MafRnahme erworben.

Folgende MalRnahmen werden dem Bebauungsplan ,Liebenau® zugeordnet:

Akten- Bezeichnung Zuordnungen

zeichen

435.02.018 Entwicklung eines Zuordnung der

(Bodenseekreis) | 9ewasserbegleitenden Auenwald- verbleibenden
streifens an der Schwarzach, eines 179.890 Okopunkte
BlUhstreifen (Schmetterlings- und aus der MalRhahme
Wildbienensaum), Pflanzung einer zum Bebauungsplan
Baumreihe und einer Feldhecke und ,Liebenau®
Aufwertung einer Magerwiese im
Landkreis Bodenseekreis
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435.02.030 ,Okologisches Hofkonzept* im Verbund Zuordnung der
(Bodenseekreis) | auf Flachen bei Alznach und gesamten Malinahme

Madenreute im Landkreis mit 210.137

Bodenseekreis Okopunkten zum
Bebauungsplan
,Liebenau“

335.02.069 ~Ausweisung Bannwald "Bodanriick" Zuordnung von
zum Bebauungsplan
,Liebenau“
10.3. Sicherung von Okokonto- und externen AusgleichsmaRnahmen aus

1.

11.1.
11.1.1.

vorangegangenen Eingriffen (K2)

Im Bebauungsplan ,Liebenau” gehen die nachfolgenden, bereits genehmigten
Eingriffe samt ihrer Ausgleichsmalinahmen als Planerischer Bestand auf. Die diese
drei Eingriffe jeweils zugeordneten Ausgleichsmalinahmen kénnen kiinftig als dem
Bebauungsplan ,Liebenau“ zugeordnet betrachtet werden.

= Klarstellungs- und Erganzungssatzung Liebenau Stiftungsgelande (2020):

105.305 Okopunkte aus der Okokonto-MaRnahme ,Entwicklung eines
gewasserbegleitenden Auenwaldstreifens an der Schwarzach, eines Bluhstreifen
(Schmetterlings- und Wildbienensaum), Pflanzung einer Baumreihe und einer
Feldhecke und Aufwertung einer Magerwiese im Landkreis Bodenseekreis” (AZ:
435.02.018)

= Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung zum Neubau Gewachshaus (2014):

Generierung von 26.168 Okopunkten auf einer Flache von 3.866 m? des FISt.
201/0, Gemarkung Deggenhausen, Gemeinde Deggenhausertal

®=  Erganzungssatzung ,Liebenau, Sudlich der Siggenweilerstrale® (2005):

Zuordnung einer Flache von 400 m? GroRRe zur Aufwertung des Saums einer
geschutzten Feldhecke auf FISt. 2401/1, Gemarkung Tettnang, Gemeinde
Tettnang

Flachen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB, i.V.m. § 44 BNatschG)

ArtenschutzmafRnahmen

Schutz von Végeln und Fledermausen bei Arbeiten an oder in Gebauden, Abriss oder
Umbau (V5)

= Vogel: Der Abbruch von Gebauden ist auBerhalb der Vogelbrutzeit, also vom 01.
Oktober bis zum 29. Februar, auszufuhren. In Ausnahmefallen kann von der
vorgegebenen Frist abgewichen werden, wenn durch fachkundige Begutachtung
sichergestellt wird, dass kein Gelege von den Arbeiten betroffen ist. Vor
UmbaumafRnahmen an Gebauden sind diese von Mai bis Juli durch einen
Fachgutachter auf Gebaudebriter (insbesondere Rauchschwalben,
Haussperlinge und Mauersegler) hin zu Uberprifen. Bei Nachweis von
Gebaudebritern sind die Einflugéffnungen nach der Brutzeit zu verschlie3en und
in der Umgebung nach fachlicher Anleitung Ersatzquartiere anzubringen. Ggf.
kdnnen weitere MalRknahmen erforderlich werden.
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11.1.2.

11.1.3.

11.1.4.

" Flederméuse: Bei allen Anderungen baulicher Art (wie Um- / Einbauten,
Reparaturen, Sanierungen) im Fassaden- oder Dachbereich von Gebauden etc.
sowie im Baumbestand, sind diese vor dem Eingriff auf die Anwesenheit von
Fledermé&usen zu tberpriifen. Diese Uberpriifung erfolgt eine Periode vor
Arbeitsbeginn zwischen Mitte April und Ende August durch fachkundige
Personen. In zwingenden Fallen / Notfallen kann hiervon abgewichen werden.
Die Ergebnisse sind im Rahmen des Baugesuchs zu dokumentieren. Ggf. wird es
noétig hier weitere MaRnahmen zu ergreifen, diese sind mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Schutz, Erhalt und Aufwertung von Fledermausquartieren im Schloss- und
Kirchendach (V6)

Notwendige Kontrollgadnge etc. im Schloss- und Kirchendach sind so stérungsarm wie
moglich durchzufiihren. Auf den Einsatz einer Raumbeleuchtung sollte dabei
verzichtet werden, besser ist es eine punktuelle mitgefiihrte Beleuchtung zu
verwenden. Es ist strikt darauf zu achten, dass eine Beleuchtung im Schloss- und
Kirchendach immer unmittelbar nach einem Kontrollgang ausgeschaltet wird.
Verschlossene, potentielle Zugange fur Fledermause, welche vermutlich gegen das
Eindringen von Tauben gesichert wurden, sind fledermausfreundlich um zu gestalten,
um die friilher gegebene Zuganglichkeit der Dachraume fiir Fledermause wieder
herzustellen.

Erhalt der Fledermaus-Flugstrafl3e (V7, entsprechend/in Verbindung mit V9/M4d)

Entlang des Krebsbachs verlauft eine stark frequentierte Flugstralie fir Fledermause.
Um diese zu erhalten, sind die dort stehenden gewasserbegleitenden Gehdlze zu
erhalten (MaBnahme V9) und die Beleuchtung ist zu mindern (Maflnahme M4d).

Vergramungsmafinahmen zum Schutz von Zauneidechsen (V8)

Nach Herrichtung der Zauneidechsen-Ersatzhabitate auf den MaRnahmenflachen M
12 sind die vorhandenen eidechsenrelevanten Strukturen (Steine, Totholzhaufen,
Vegetation etc.) zu beseitigen. Die Beseitigung erfolgt so, dass die Tiere entkommen
kénnen, und ist vor der Fortpflanzungszeit an frostfreien Tagen zwischen Mitte Marz
und Mitte April durchzufiihren. Dabei ist der genaue Zeitraum durch fachkundiges
Personal festzulegen und kann witterungsbedingt vom genannten Zeitraum
abweichen. Die Arbeiten sind von Hand, bzw. mit dem Freischneider durchzufihren.
Von der Vergramung betroffene Flache:

=  Nordlich des bestehenden Parkplatzes auf FISt. 2411/11: ca. 300 m2. Nachweis

einer jungen Zauneidechse August 2021 als Zufallsbefund

= Im m Bereich des Teilbaugebiets Stiftung 13, Teile der FISt. 2488 und 2493: ca.
3.000 m2. Nachweis einer maRig grof3en Population im Sommer 2022 bei
systematischer Untersuchung

Vor Beginn von Bau- oder Erdarbeiten ist der betroffene Bereich durch fachkundiges

Personal erneut nach Zauneidechsen abzusuchen und aufgefundene Individuen auf

die Ersatzflache umzusiedeln.

Die Arbeiten erfolgen unter Anleitung einer dkologischen Baubegleitung (OBB). Diese

kann in der Ortlichkeit ggf. weitere notwendige MaRnahmen bestimmen.
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11.1.5.

11.1.6.

11.1.7.

11.1.8.

Schutz der Moorbdden (M2)

Zum Schutz der verbleibenden Moorb&den 6stlich und sudlich der Baufelder Stiftung
9, 12 und 13 sind Drainagen und Absenkungen der Grundwasserstédnde sowie
Anderungen der bestehenden Grundwasserstréome nicht zuléssig. Bei Unterkellerung
von Gebauden ist nachzuweisen, dass keine Beeintrachtigungen der aullerhalb des
Geltungsbereichs liegenden Flachen durch Grundwasserabsenkungen entstehen.
Ggf. bendtigte Baugruben sind mit geeigneten Grundwasserstauern (z.B.
Lehmschlage, Spundwéande) zu versehen.

Reduktion von Lichtemissionen (M4)

Zur Reduktion von Lichtemissionen werden folgende radumlich oder inhaltlich
abgegrenzte Teil-MaRnahmen vorgesehen:
a. Insektenfreundliche Beleuchtung im gesamten Stiftungsgelande:

Die AuRenbeleuchtung ist auf das fiur die Sicherheit notwendige Mindestmal} zu
reduzieren. Es sind insektenschonende LED-Leuchten oder Lampen gleicher
Funktionserfillung mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin und
moglichst hohem G-Index zu verwenden. Der Lichtpunkt befindet sich im
Gehause, der Lichtstrahl ist zielgerichtet nach unten auszurichten. Die
Masthéhe betragt maximal 4 m und darf sich nicht im Kronenbereich von
Baumen befinden. Die Beleuchtungsintensitat ist im Zeitraum zwischen 23:00
Uhr und 5:00 Uhr zu reduzieren, wo mdglich sind Bewegungsmelder oder
Dammerungsschalter zu verwenden.

b. Verwendung von Bewegungsmeldern:

Im Bereich des Parkplatzes stidlich der Siggenweilerstralle ist ausschlielich
eine mit Bewegungsmeldern versehene Beleuchtung zulassig

c. Ausschluss von Beleuchtung:

Eine Beleuchtung des Schlossparks ist in der durch die Planzeichnung
definierten Flache sidlich des Schlosses nicht zulassig.

Aufhangen von Nistkasten fiir Grauschnapper und Feldsperlinge (M9)

Fachgerechtes Anbringen/Aufstellen von je 3 artspezifischen Nisthilfen Kasten
innerhalb der ausgewiesenen Griinflachen in 3-4 m Hoéhe, Ausrichtung der Offnung
nach Osten, bzw. Stdosten. Jahrliche Nistkastenkontrolle und -reinigung im Herbst
(zwischen September und November). Bei der Kontrolle sind der Innenraum zu
saubern (keine Desinfektionsmittel) sowie die Aufhangung und der Hangestandort zu
kontrollieren.

Anbringen von Fledermausquartieren an Baumen und Gebdudefassaden (M10)

An geeigneten Bestandsbaumen innerhalb der Griinflache ,Schlosspark” sind mind. 3
selbstreinigende Fledermausflachkasten in einer Ho6he von mind. 3 m anzubringen.
Innerhalb der Sondergebiete sind bei Neubauten je Gebaude mindestens ein
Fledermausquartier in die Gebaudefassade (Fassadenquartiere) zu integrieren. Die
Quartiere sind abseits von Lichtquellen zu installieren. Vorzugsweise ist ein Standort
unter einem Vordach in einer Hohe von mind. 3 m zu wahlen. Zudem ist auf einen
freien Anflug zu achten, es muss mindestens 1 m unter dem Kasten frei sein. Das
Anbringen hat unter Anleitung einer sachkundigen Person zu erfolgen. Die Kasten
sind dauerhaft zu unterhalten, bei Beschadigung zu reparieren und ggf. zu ersetzen.
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11.1.9.

Hinweis: Geeignete Fassadenquartiere sind z.B. Schwegler Fledermaus-Fassadenréhre 1FR, Fledermaus
Wandsystem 3FE mit Riickwand, Fledermaus-Einlaufblende 1FE mit Riickwand, Fledermaus-Winterquartier
1WI mit Riickwand, Fledermaus-Fassadenrdhre 2FR.

Schaffung neuer Lebensraume fiir Zauneidechsen (M12, vorgezogene
Kompensationsmaflinahme, CEF)

Als Ersatz fur die Eingriffe in Lebensraume der Zauneidechsen sind auf zwei
Teilflachen Ersatzhabitate zu schaffen.
Die Flachen umfassen:
®= im Norden des Plangebietes die nordwestlichen Bdschungsbereiche des
Retentionsbeckens bis zum Geltungsbereich hin mit einer Flache von 540 m?
(genaue Lage siehe GOP)

®= im Suden des Plangebietes einen mind. 11 m breiten Streifen sidlich der
Feldhecke mit einer Gesamtflache von 2.280 m2.

Zur Schaffung der Habitatflachen ist im Jahr vor Beginn der Bauarbeiten im Bereich
der Eidechsenhabitate der Oberboden abzuschieben. AnschlieRend erfolgt die
Begriinung der Flache mit Magerwiesen-/ Saumarten durch Aussaat von
gebietsheimischem Saatgut.

Die Vegetation ist dauerhaft durch Mahd mit einem Balkenmahwerk 1-2x jahrlich offen
zu halten. Das Mahgut ist abzufahren. Eine sonstige Nutzung der Flache ist zu
unterlassen.

Auf der nérdlichen Flache ist zusatzlich eine Uberwinterungsgrube, auf der siidlichen
Flache zwei Uberwinterungsgruben zu schaffen. Hierzu sind ca. 1 m tiefe Gruben auf
einer Flache von 2 m x 1m auszuheben, mit einem Schotter-Holzgemisch bzw. Stein-
Holzgemisch im Verhaltnis 2:1 aufzufiillen, mit nicht bindigen, kiesigen Sanden etwa
10 cm zu Uberhdéhen und leicht zu verdichten. Es ist Holz verschiedener Starke zu
verwenden. Der jeweils nordexponierte Teil wird mit dem anfallenden Bodenaushub
angedeckt. Als Versteckmdglichkeit sind etwa je 2-3 Holzstdmme (L&nge ca. 1 m,
Durchmesser ca. 10-15 cm) und kleinere Steinhaufen (Feldsteine) auf den verfiillten
Uberwinterungsgruben auszubringen.

Zusatzlich sind auf der nérdlichen MaRnahmenflache zwei gebietsheimische
Straucher (z. B. Pfaffenhttchen (Euonymus europaeus), Hundsrose (Rosa canina)) zu
pflanzen. Eine Beschattung des Uberwinterungsplatzes ist dabei zu vermeiden.

Die MaRnahmenflachen sind dauerhaft von der angrenzenden Nutzung, z. B. durch
Findlinge oder Pfahle, abzugrenzen. Ausgenommen ist der Ubergang zur Feldhecke
auf der sudlichen MaRnahmenflache und die Boschungsunterkante zur
Retentionsmulde auf der nérdlichen MaRnahmenflache. Eine dauerhafte Beschattung
der MaBnahmenflachen (beispielsweise durch aufgestanderte PV-Anlagen) ist nicht
zulassig.

Die Arbeiten erfolgen unter Anleitung der 6kologischen Baubegleitung (OBB). Die
Funktionsfahigkeit des Ersatzhabitats muss vor der Vergramung der Eidechsen (V8)
dorthin hergestellt sein und eine Rickwanderung ins Baufeld muss ausgeschlossen
werden. Vor Beginn von Bauarbeiten im alten Zauneidechsenhabitat muss die
Annahme des Ersatzhabitates durch die Eidechsenpopulation nachgewiesen werden
(OBB).
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11.1.10. Verzicht auf Eindeckung der Dacher aus unbeschichtetem Metall (V2)

12.

12.1.

12.11.

13.

13.1.
13.1.1.

13.1.2.

Fir Dacheindeckungen, Rinnen, Fallrohre und Verwahrungen etc. dirfen keine
unbeschichteten Metalle (Kupfer, Zink, Titanzink, Blei) verwendet werden.
Beschichtete Metalle sind zugelassen. Untergeordnete Bauteile (z.B. Dachrinnen,
Verwahrungen) diirfen aus den genannten Materialien bestehen.

Erneuerbare Energien

(§ 9 Abs.23 Nr. 2 BauGB)
Erneuerbare Energien

Die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus
erneuerbaren Energien oder Kraftwarmekoppelung ist in den Sonderbaugebieten
(Teilbaugebiete Stiftung 1 — Stiftung 13) sowie den privaten Griin- und
Verkehrsflachen, mit Ausnahme der nachfolgend definierten Regelungen, zulassig.

Erneuerbare Energien im Zusammenhang mit Kulturdenkmalen

In der privaten Verkehrsflache ,Parkplatz Siggenweilerstraf3e” mit der dem Parkplatz
zugeordneten sudlichen Grunflache (V10 / M14) und in der privaten Grinflache
~Schlosspark” sind Photovoltaikanlagen nicht zulassig.

Griinordnung

(§ 9 Abs.1 Nr. 25a und 25b BauGB, i.V.m. § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
Pflanzgebote
Pflanzung von Hecken (M14)
Die Flachen zur Anpflanzung von Hecken werden durch die Planzeichnung
festgesetzt. Unterschieden werden die folgenden Teilbereiche:
a. Sudlich des Parkplatzes Siggenweilerstrafl3e (ca. 7 m Breite, 2-reihig)
b. Nbérdlich des Baufensters Stiftung 7 (ca. 3-4 m Breite, 1-reihig)
c. Im Suden des Teilbaugebietes Stiftung 11 (ca. 2 m Breite, 1-reihig)

Auf den Grunflachen sind Hecken aus gebietsheimischen Arten zu pflanzen.
Pflanzabstand in der Reihe

1,5 m, zwischen den Reihen 2,0 m, versetzte Pflanzung bei mehreren Reihen.
Pflanzqualitat: 2x verpflanzt, Grélke von 100-150 cm.

Es sind die Arten der Pflanzlisten 2a, 2b und 2c in Anhang Il zu verwenden und
verschiedene Arten gemischt zu setzen.

Dauerhafter Erhalt und Pflege der Pflanzungen. Die Hecken sind als freiwachsende
Hecken zu entwickeln, die eine H6he von mind. 2 m erreichen. Es darf kein jahrlicher
Schnitt erfolgen, auf den Stock Setzen ca. alle 10-25 Jahre in Abschnitten von je max.
20 m Lange oder 20 % der Hecke. Bei Abgang sind Ersatzgeholze in gleicher Qualitat
zu pflanzen. Es sind keine Zufahrten durch die Grinflachen zulassig.

Pflanzung von Einzelbdumen innerhalb des Stiftungsgelandes (M16)

Zur Durchgrinung des Stiftungsgelandes sind insgesamt mind. 84 Laubbdume zu
pflanzen (Arten s. Pflanzliste 1 in Anhang Il). Die Anzahlen pro Teilbaugebiet sind der
nachfolgenden Tabelle zu entnehmen. Im Bereich der Teilbaugebiete Stiftung 7, 10
und 11 sind die Standorte (teilweise) im Plan festgelegt. Der genaue Standort kann bis



Bebauungsplan ,Liebenau® (Verfahrensstand: Entwurf) Gemeinde Meckenbeuren

Textliche Festsetzungen Seite 16 von 30

zu 5 m von der Planzeichnung abweichen. Erhaltene Bestandsbdume werden
angerechnet, sofern sie nicht Uber die Malinahme V11 gesichert und im
Bebauungsplan verortet sind.

Teilbaugebiet Anzahl zu pflanzende Baume | Davon raumlich verortete
Pflanzungen

Stiftung 1 - -

Stiftung 2 4 -

Stiftung 3 1 -

Stiftung 4 7 -

Stiftung 5 2 -

Stiftung 6 3 -

Stiftung 7 2 2 Neupflanzungen

Stiftung 8 20 -

Stiftung 9 8 -

Stiftung 10 2 1 Neupflanzung

Stiftung 11 5 5 Neupflanzungen

Stiftung 12 8 -

Stiftung 13 16 -

StralRenraum 6 6 Neupflanzungen
Summe: 84

Die Baumquartiere missen einen durchwurzelbaren Raum von mind. 12 m?
aufweisen. Der Stammumfang bei der Pflanzung betragt mind. 14-16 cm.
Pflanzqualitat mind. 3xv mB. Die Befestigung erfolgt mittels Zweipflock, Verbiss- und
Wihlmausschutz ist anzubringen. Bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz zu pflanzen.
Hinweis: Bei Pflanzungen im Bereich der BundesstralRe sind die kritischen Abstande
gem. RPS 2009 (Richtlinie fur passiven Schutz an StralRen) zum Fahrbahnrand zu
beachten.

13.1.3. Begriinung von Dachflachen (M6)

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis zu einer Neigung von 7° sind mit
Ausnahme der nachfolgend definierten Flachen vollstandig extensiv und dauerhaft zu
begrinen.

Von der Pflicht zu Begriinung sind folgende Flachen ausgenommen:

= Bauteile zur Abdichtung, Dacheindeckung oder Konstruktion (z.B. Flachen der
Attika)

®  Flachen zum Brandschutz (z.B. nicht brennbare Abstandstreifen, Rettungswege)

= Erforderliche Flachen fur technische Anlagen zum Gebaudebetrieb (z.B.
Kihlungs-, Heizungs- oder Luftungsanlagen, Aufzugsanlagen oder Anlagen zur
regenerativen Energiegewinnung)

= Aufenthaltsflachen (z.B. Dachterrassen und -garten)
= Erschlieungsflachen (z.B. Zugange und Verbindungen)

Die von der Pflicht zur Begriinung ausgenommenen Flachen durfen maximal einen
Flachenanteil von 50 % der Dachflache umfassen.



Bebauungsplan ,Liebenau® (Verfahrensstand: Entwurf) Gemeinde Meckenbeuren

Textliche Festsetzungen Seite 17 von 30

13.1.4.

13.1.5.

13.1.6.

13.2.
13.2.1.

Der Mindestaufbau der Substratschicht der Dachbegriinung betragt 13 cm.

Die Dachbegrinung ist auf Dauer zu erhalten und bei Abgang spatestens in der
darauffolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen. Eine Kombination mit
Photovoltaikanlagen ist zulassig.

Uberdeckung von Tiefgaragen (M7)

Alle nicht Gberbauten Flachen auf Tiefgaragen sind zu tiberdecken und zu begriinen
sofern sie nicht als Wege, Aufenthaltsflachen, Fahrradabstellanlagen,
Feuerwehrzufahrten und Rettungsflachen befestigt werden.

Bei Strauchpflanzungen ist eine Erdiiberdeckung von mind. 80 cm, bei
Baumpflanzungen von mind. 100 cm nachzuweisen.

In den zu begriinenden Flachen sind mindestens die oberen 20 cm aus
Oberbodenmaterial (Qualitat: Steinfrei, kulturfahig, unbelastet) herzustellen.

Ansaat der Retentionsmulden (M15)

Die Retentionsmulden sind nach Beendigung der Bauarbeiten mit autochthonem
Wiesen-Saatgut aus dem Produktionsraum 8 (Alpen und Alpenvorland) zu begriinen.
Das Mahgut ist abzufahren. Es ist keine Diingung zulassig.

Pflanzung von Baumen zur Aufwertung des Gelbspotter-Habitats (M 22)

Im Schlosspark und im Osten der Parkplatzerweiterung an der Siggenweilerstralle
sind gemal Planzeichnung insgesamt sieben groRkronige Baume zur Aufwertung des
Gelbspoétter-Habitats und zur Schaffung einer Verbindungsachse zur stdlich
gelegenen Lieben Aue zu pflanzen. Es sind mind. drei verschiedene Arten der
nachfolgenden Liste zu verwenden, Sorten sind nicht zulassig.

o Acer pseudoplatanus - Bergahorn

e Alnus glutinosa - Schwarz-Erle

e Fagus sylvatica - Rotbuche (nur im Park)
e Quercus robur - Stiel-Eiche

o Tilia platiphyllos - Sommer-Linde

e Tilia cordata - Winter-Linde (nur im Park)

Die Baumquartiere missen einen durchwurzelbaren Raum von mind. 12 m?
aufweisen. Der Stammumfang bei der Pflanzung betragt mind. 14-16 cm.
Pflanzqualitat mind. 3xv mB. Die Befestigung erfolgt mittels Zweipflock, Verbiss- und
Wihlmausschutz ist anzubringen. Bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz zu pflanzen.

Die Pflanzung dient als CEF-Maf3inahme und ist daher vorgezogen durchzufiihren. Die
Baume sind spatestens eine Vegetationsperiode nach Genehmigung des
Bebauungsplanes zu pflanzen.

Pflanzerhaltung
Erhalt der gewasserbegleitenden Gehdlze (innerhalb der Gewasserrandstreifen) (V9)

Die Flachen zum Erhalt von gewasserbegleitenden Gehdlzen werden durch die
Planzeichnung festgesetzt.
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13.2.2.

13.2.3.

Die gewasserbegleitenden Gehdlze am Krebsbach und Krankenhausgraben sind in
einem mind. 5 m Abstand vom Gewasser dauerhaft zu erhalten, wahrend
Baumaflnahmen zu schitzen und zu pflegen. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen
vorzunehmen, wobei keine Licken von mehr als 10 m zwischen Bdumen entstehen
dirfen. Ablagerungen im gesamten Wurzel- und Traufbereich oder Befahren dieses
Bereiches sind nicht zulassig.

Erhalt von Feldhecken / Heckenstrukturen (V10)

Die Flachen zum Erhalt von Feldhecken und Heckenstrukturen werden durch die
Planzeichnung festgesetzt.

Folgende Teilbereiche werden unterschieden:
a. Sudlich des Gebiets Stiftung 13 (FISt. 2488)
b. Sudlich der Parkplatze an der SiggenweilerstralRe (FISt. 2429)

c. Westlich des Teilbaugebietes Stiftung 12 an der Max-Gutknecht-Strale (FISt.
2517) auf einer Gesamtlange von mind. 80 % der ausgewiesenen Griinflache
(Gesamtlange 100 m)

d. Zwischen Siggenweilerstral3e und bestehendem, bzw. geplantem Parkplatz
(FISt. 3131)

Die Feldhecken sind dauerhaft zu erhalten, wahrend Baumalnahmen zu schiitzen
und zu pflegen. Sie kénnen ca. alle 10-25 Jahre in Abschnitten von je max. 20 m
Lange oder 20 % der Hecke auf den Stock gesetzt werden. Ablagerungen im
gesamten Wurzel- und Traufbereich oder Befahren dieses Bereiches sind nicht
zulassig. Die Erlegung von Leitungen innerhalb der Hecken und die damit
verbundenen Erdarbeiten sind nicht zuldssig. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen
vorzunehmen.

Zusatzlich gilt fur die einzelnen Teilbereiche folgendes:

a. Beider Pflege (Auf den Stock setzen) der Hecke sind einzelne Uberhalter
dauerhaft zu belassen. In diesem Bereich ist eine Durchfahrt durch die Hecke
mit einer Breite von max. 5 m zulassig

b. Zufahrten durch die Hecke sind nicht zulassig

c. Zur angrenzenden Max-Gutknecht-Strale kann diese Hecke haufiger
geschnitten werden, um die Verkehrsflachen freizuhalten. Zulassig sind
Zufahrten durch die Hecke mit einer maximalen Breite von 20% der Grinflache.

Sofern Grinde der Verkehrssicherungspflicht einen haufigeren Schnitt der Hecke
erfordern, ist dies zulassig. Eine Unterbrechung der Hecke im Bereich der
StralRenunterfihrung ist zulassig.

Erhalt pragender Einzelbdume (V11)

Die Baume Nummer 5-8, 14-16, 18-21, 24-28 und 33 (Lage siehe Grinordnungsplan)
sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und vor Beeintrachtigungen zu schitzen.
Ablagerungen, Abgrabungen oder Befahren innerhalb des Wurzelbereich sind zu
vermeiden. Bei Abgang sind die Baume zu ersetzen. Armdickes Totholz ist, solange
die Statik und Verkehrssicherheit dies erlauben, am Baum zu belassen.
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13.2.4.

13.2.5.

13.2.6.

13.2.7.

13.3.

13.3.1.

Erhalt und Entwicklung der privaten Grinflache ,Schlosspark® (M18)

Die private Grunflache ,Schlosspark® mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage mit
Anlagen fur kulturelle und soziale Zwecke* ist in einem Wechsel aus Wiesenflachen
und Gruppen aus Bestandsbaumen, Stauden und Strauchern gartnerisch zu
gestalten. Nicht einheimische Zierbaume oder Sorten sind zulassig. Eine dauerhafte,
regelmaRige Unterhaltung und Pflege der Einzelbaume und des Unterwuchses sind
zu gewabhrleisten. Einzelbaume sind bei Abgang durch Neupflanzungen zu ersetzen.
Versiegelungen und Teilversiegelungen (Wege, Platze, zulassige Nebenanlagen gem.
textliche Festsetzungen) sind auf bis zu 5.500 m? zulassig, das entspricht ca. 33 %
der privaten Grinflache ,Schlosspark®. Zaune innerhalb des Schlossparks sind nicht
zulassig. Photovoltaikanlagen sind ebenfalls nicht zulassig (siehe Kapitel 12.1.1.).

Erhalt und Entwicklung der privaten Griinflache ,Klinikgarten* (M19)

Die private Grinflache ,Klinikgarten“ mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage mit
Anlagen fur kulturelle und soziale Zwecke" ist in einem Wechsel aus Wiesenflachen,
Rasen und Gruppen aus Bestandsbaumen, Stauden, Nutzpflanzen und Strauchern
gartnerisch zu gestalten. Nicht einheimische Zierbdume oder Sorten sind in
untergeordnetem Umfang zuléssig. Eine dauerhafte, regelmaRige Unterhaltung und
Pflege der Einzelbdume und des Unterwuchses sind zu gewahrleisten. Einzelbaume
sind bei Abgang durch Neupflanzungen zu ersetzen. Versiegelungen und
Teilversiegelungen (Wege, Platze, zulassige Nebenanlagen gem. textliche
Festsetzungen) sind auf bis zu 2.150 m? zulassig, das entspricht ca. 30 % der privaten
Grinflache. Zaune sind, sofern sie den Maltgaben der Malinahme M11 entsprechen,
zulassig.

Erhalt und Entwicklung von Wiesen-, Rasen-, oder Schotterrasenflachen (M20)

Die private Grunflache im Nordosten, angrenzend an den Gewasserrandstreifen des
Krankenhausgrabens ist als Wiesen- bzw. Rasenflache zu erhalten, bzw. zu
entwickeln. Zulassig ist die Anlage von Schotterrasenflachen fur die Unterhaltung des
Gewassers oder Feuerwehrzufahrten, sofern dies mit den Bestimmungen fir
Gewasserrandstreifen vereinbar ist. Sonstige Versiegelungen sind nicht zulassig.

Erhalt und Entwicklung kleinflachiger Griunflachen (M21)

Die verbleibenden privaten Griinflachen (kleinflachige Griinanlagen, Lage s. GOP)
sind gartnerisch zu gestalten. Artenreichen Wiesenmischungen sollte wo mdglich der
Vorzug gegeben werden, zulassig sind auch Hecken oder Baumpflanzungen sowie
gartnerische Anlagen mit Stauden. Versiegelungen innerhalb dieser Grinflachen sind
nicht zulassig.

Sonstige Bestimmungen
Geholzschutz wahrend der Bauphasen (V12)

Die Gehdlze sind wahrend der Bauzeit gemaf den Vorgaben der DIN 18920 und der
R SBB durch verschraubte Bauzaune vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Der
Bauzaun ist 1,5 m auRerhalb des Traufbereichs aufzustellen. Eine Beschadigung der
Baumkronen und Wurzeln ist auszuschlieRen. Die Lagerung von Baumaterialien und
das Abstellen von Geraten hinter dem Zaun sind unzulassig. Die Maf3nahme ist durch
eine Okologische Baubegleitung zu Uberwachen. Bei Abgang sind die Gehdlze zu
ersetzen.
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D ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Dachform
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Dachformen sind ausschlieBlich als Sattelddcher und Walmdacher mit
Dachneigungen zwischen 30 und 45 Grad, Pultddcher mit Dachneigungen von
maximal 15 Grad sowie Flachdacher und flach geneigte Dacher mit Dachneigungen
von maximal 7 Grad zulassig.

2. Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
Werbeanlagen sind nur entlang der Lindauer Stralle, Siggenweilerstralle, Gallusweg
und Max-Gutknecht-StraRe und nur am Ort der Leistung zulassig.
Werbeanlagen sind in einer Entfernung von bis zu 40 m zum nachstgelegenen,
befestigten Fahrbahnrand der BundesstralRe ausschlieRlich mit Zustimmung der
StraRenbauverwaltung zulassig.
Werbeanlagen sind nur am Gebaude zuldssig, freistehende Werbeanlagen sind nicht
zulassig. Anlagen, die zum Anschlagen von Plakaten oder anderen werbewirksamen
Einrichtungen bestimmt sind, sind nicht zuldssig. Automaten sind nur am Gebaude
zulassig.
Werbeanlagen sind nur bis zu einer Flachengré3e von 4m? und einer vertikalen
Abmessung (H6he) von 2,5 m zulassig.
Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, drehbare Werbetrager und
solche mit wechselnden Motiven, sowie Laserwerbung, Skybeamer oder Ahnliches
sind nicht zulassig.

3. Gebaude: Gestaltung und Materialien
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

3.1. Dacheindeckung und -gestaltung
Die Farbe der Dacheindeckungen nicht zu begrinender Dachflachen ist im Bereich
zwischen Rot und Rotbraun sowie Grau bis Anthrazit zu wahlen.
Reflektierende oder glanzende Materialien sind, mit Ausnahme von Fenstern und
Solarenergieanlagen, nicht zulassig.
Dachflachen oder Teile von Dachabdeckungen aus Kupfer, Zink und Blei sind
zulassig, sofern sie durch Beschichtung oder dhnliche Weise (z.B. dauerhafte
Lackierung) gegen eine Verwitterung und damit eine Auslésung von
Metallbestandteilen behandelt wurden.

3.2, Fassaden

Die Fassaden sind in hellen, blendfreien und gedeckten Farbténen auszufiihren. Die
Farbgebung ist mit einem Hellbezugswert HBW (Remissionswert) von 20 - 75 %
vorzusehen. Auffallige Fassadenfarben (Leuchtfarben und intensive Farbwerte mit
Remissionswerten auferhalb des definierten HBW) sind nicht zulassig.

Glanzende und reflektierende Materialien sind nicht zulassig, ausgenommen sind
Fenster, Turen und Flachen fur die Solarnutzung.
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3.3.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

Fassadenbegriinung (M17a und M17b)

Alle Gebaude innerhalb des Teilbaugebiets Stiftung 7 und AuRenwande von
Gebauden, deren Fensterabstand mehr als 5 m betragt, sowie fensterlose Fassaden
sind mit bodengebundenen Schling- und Kletterpflanzen zu begriinen. Je 2 m
Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu verwenden. Die Pflanzliste 3 ist zu
beachten. Um das Pflanzenwachstum zu lenken, wird die Verwendung von
Kletterhilfen empfohlen. Die Fassadenbegriinung ist dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten.

Freiflichen: Gestaltung und Versiegelung

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Versiegelung von Freiflichen

Eine wasserundurchlassige Versiegelung des Bodens aullerhalb tiberbauter Flachen
ist nicht zuldssig: Davon ausgenommen sind ErschlieBungsflachen fir den PKW- und
LKW-Verkehr, die Ausfliihrung von Belagsflachen fir Zufahrten, Fahr- und
Wendeflachen ist in Asphalt zuldssig. Davon ausgenommen sind au3erdem Flachen
fiir Spielanlagen.

Begriinung unbebauter Flachen

Nicht Gberbaute Flachen sind zu begriinen und dauerhaft gartnerisch zu unterhalten:
Davon ausgenommen sind erforderliche Belagsflachen fiir ErschlieBungsflachen fir
den PKW- und LKW-Verkehr gemaf 5.1 sowie Zugange, Wege, Terrassen,
Veranstaltungsflachen, Aufenthaltsflachen, Spielflachen, Flachen fiir Ver- und
Entsorgung, Rettungsflachen, Fahrradabstellanlagen sowie Stellplatze und Carports.

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen (Umweltbericht: M13): Die
unversiegelten Grundsticksflachen sind als Vegetations- und Griinflachen anzulegen
und zu unterhalten. Die Anlage von monotonen, flachigen Steingarten durch die
Ausbringung von Schotter, Kies, Steinen, Glassteinen oder sonstigen
Materialschittungen stellt eine nicht notwendige Versiegelung dar und ist unzulassig.

Material von Belags- und ErschlieBungsflachen

Belags- und Erschlieungsflachen sind in hellen Materialien mit hohen Albedo-Werten
(Ruckstrahlvermdgen) auszufihren.

Stellplatze

Private Zufahrten und Stellplatze (darunter der Parkplatz stdlich der
Siggenweilerstralle, Umweltbericht: M3) sind unter Verwendung offenporiger Belage
(z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasenpflastersteine)
versickerungsfahig anzulegen, soweit wasserrechtliche Belange dem nicht
entgegenstehen.

Standorte fiir Abfallbehalter

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Dauerhafte Sammelstandorte fiir Abfallbehalter sind in Gebaude zu integrieren oder
einzufrieden.



Bebauungsplan ,Liebenau® (Verfahrensstand: Entwurf) Gemeinde Meckenbeuren

Textliche Festsetzungen Seite 22 von 30

6. Einfriedungen (M11)

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Als Einfriedungen zulassig sind Gehdlzpflanzungen (z.B. Hecken) und offene
Einfriedungen (z.B. Lattenzaun, Drahtzaun) bis zu einer Héhe von 1,5 m. Frei
wachsende Heckenpflanzungen sind von der H6henbeschrankung ausgenommen.
Mauern oder Gabionen sind nur bis zu einer Hohe von 0,5 m oder Lange von 2 m
zulassig. Umfriedungszaune sind mit einer Bodenfreiheit von mind. 10 cm zu
errichten.

Ausnahmen sind bei sicherheitstechnischen Bedenken fur Schutzbeddirftige zulassig.

7. Freileitungen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

8. Ordnungswidrigkeiten

(§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

VerstoRRe gegen die ortlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO) werden als
Ordnungswidrigkeiten nach § 75 LBO behandelt.
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E
1.

3.2

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Baugesuche

Den Bauunterlagen sollen Freiraumgestaltungsplane sowie Héhenschnitte mit
Darstellung des vorhandenen und geplanten Gelandeverlaufs sowie mit der
Darstellung des geplanten Anschlusses an ErschlieBungsflachen beigefligt werden.

Einsicht in Vorschriften

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen bei der Gemeinde Meckenbeuren, Amt fur
Bauwesen und Gemeindeentwicklung, Theodor-Heuss-Platz 1, 88074 Meckenbeuren
eingesehen werden.

Sonstige Hinweise

Bauschutzbereich fiir den Verkehrsflughafen Friedrichshafen

Das gesamte Plangebiet befindet sich innerhalb des Bauschutzbereiches gem. §12
Luftverkehrs-Gesetz (LuftVG) und Anlagenschutzbereiches gem. §18a LuftVG des
Verkehrsflughafens Friedrichshafen.

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass die einzelnen Baumanahmen in den
Bauschutzbereich eindringen, bedarf grundsatzlich jede BaumaRnahme im Plangebiet
der Prifung und ggf. Zustimmung gem. §12 LuftVG durch die Luftfahrbehérde.

Da beztiglich der zukiinftigen Einzelvorhaben nicht ausgeschlossen werden kann,
dass diese Betroffenheiten bezliglich des Anlagenschutzbereiches auslosen, besteht
mindestens bis zum Abschluss der Vorprifung (ggf. auch Vorliegen einer
Entscheidung durch das Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung (BAF)) gem. §18a
LuftVG ein materielles Bauverbot.

Zum Einsatz kommende Krane oder sonstige Geratschaften (z. B. Betonpumpen, etc.)
sind uns zur Genehmigung gem. §15i. V. m. §12 LuftVG vorzulegen. Bezuglich
unseren Ausfuhrungen im oben angefiuhrten Absatz gilt §18a LuftVG fur diesen Fall
sinngeman.

Bodenschutz/ Erdaushub

Zu Beginn der BaumalRnahmen ist der humose Oberboden abzuschieben und bis zur
Wiederverwertung in Mieten zu lagern. Zum Abschluss der Bauarbeiten ist der
Mutterboden in einer Machtigkeit bis ca. 30 cm nach erfolgter Untergrundlockerung im
Bereich von Griinflaichen wieder aufzutragen. Vorgehen nach DIN 19731 und DIN
19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben® vom
September 2019.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieRen sind.

Ein ggf. fur die Umsetzung erforderliches Bodenschutzkonzept gemaf Boden-
schutzgesetz bzw. DIN 19639 ist im Zuge der Baugenehmigungsplanung durch den
Vorhabentrager zu erstellen. Dies ist nach § 2 Abs. 3 LBodSchAG zu erstellen, sobald
ein Vorhaben auf einer nicht versiegelten, nicht baulich veranderten oder unbebauten
Flache von mehr als 0,5 Hektar auf den Boden einwirkt.
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3.3.

3.4.

Kann im Plangebiet kein Erdmassenausgleich vollzogen werden, sind
Entsorgungsmdglichkeiten darzulegen. Dabei ist zu beachten, dass ab 01.01.2024
grundsatzlich verwertbare Boden nicht mehr auf Deponien verbracht werden kénnen
(§ 7 Abs. 3 Deponieverordnung - DepV).

Bei Bauvorhaben, bei denen jeweils oder in Kombination mehr als 500 m?® Erdaushub
anfallen, bei verfahrenspflichtigen Abbruchmaflnahmen, sowie bei einer
verfahrenspflichtigen BaumalRnahme, die einen Teilabbruch umfasst, ist der
Baurechtsbehérde im Rahmen des Verfahrens ein Abfallverwertungskonzept nach § 3
Abs. 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) vorzulegen und durch die untere
Abfallrechtsbehdérde zu priifen.

Im Plangebiet gibt es mehrere Flachen, die im Altlastenkataster erfasst sind. Sie
werden in der Begriindung, Kapitel 3.9. aufgefuhrt. Bei Baumaf3nahmen in diesen
Bereichen ist die untere Bodenschutz- und Altlastenbehdrde im
Genehmigungsverfahren zu beteiligen, bzw., falls keine Beteiligung vorgesehen ist,
mit den Antragsunterlagen ein Nachweis uber eine zuvor erfolgte Abstimmung mit der
Fachbehdrde vorzulegen.

Untergrundbeschaffenheit

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Hasenweiler-Schottern, Hasenweiler-Beckensedimenten und
Holozanen Abschwemmmassen. Dariiber hinaus ist die Festgesteinseinheit "Obere
SiRwassermolasse" im Untergrund zu erwarten. Mit lokalen Auffillungen
vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu
rechnen.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des
Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile konnen zu
zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen flihren. Der Grundwasserflurabstand
kann bauwerksrelevant sein. Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen
Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN
EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Grundwasser

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (wassergesattigter
Bereich), so ist dieser Aufschluss unverziglich beim Landratsamt Bodenseekreis, Amt
fur Wasser- und Bodenschutz, anzuzeigen (§ 49 Abs. 2 und 3 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) in Verbindung mit § 43 Abs. 6 Wassergesetz fiir Baden-Wirttemberg).

Eine Wasserhaltung wahrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) bedarf einer
wasserrechtlichen Erlaubnis. Diese ist beim Amt fir Wasser- und Bodenschutz zu
beantragen.

Unterhalb des héchsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur dauerhaften
Regulierung des Grundwassers mit dauernder Ableitung / Absenkung des
Grundwassers nicht zulassig (§ 9 WHG). Anfallendes Hangwasser bzw.
Schichtwasser ist vor Ort zu versickern.
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3.5.

Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich sind
druckwasserdicht nach DIN 18 195, Teil 6, Abschnitt 8 oder als weif’e Wanne
auszufuhren.

Das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser stellt eine Benutzung eines
Gewassers dar (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG) und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis
nach § 8 Abs. 1 WHG.

Kanal- und Leitungsgraben unterhalb des Grundwasserspiegels sind so mit
Sperrriegeln zu versehen, dass liber die Graben kein Grundwasser abgefihrt wird.

Beim Bau von Tiefgaragen ist der Boden der Tiefgarage wasserundurchlassig
auszufihren. Léschwasser oder Fliissigkeiten, die von den dort parkenden
Fahrzeugen abtropfen, diirfen nicht in den Untergrund und das Grundwasser
versickern. Fir die wasserdichte Ausfiihrung des Tiefgaragenbodens diirfen nur
hierflir zugelassene Bauprodukte verwendet werden.

Archéologische Denkmalpflege
Im Plangebiet befinden sich folgende denkmalrelevante Objekte:
~ochloss Liebenau®, § 28 DschG

= Mittelalterliche und neuzeitliche Siedlung Liebenau®, Priffall

Sollten innerhalb der ausgewiesenen Denkmalflachen bauliche Bodeneingriffe
(ErschlieBungstrassen, Erdaushub, temporare Baustelleneinrichtungen etc.) erfolgen,
wird dies zur Zerstérung vorhandener Denkmalsubstanz fuhren. In diesem Falle ist
der Veranlasser der Zerstérung gem. § 6 Abs. 2 DSchG zur fachgerechten
Untersuchung, Bergung und Dokumentation des Kulturdenkmals im Rahmen einer
archaologischen Rettungsgrabung verpflichtet. Diese kann ggf. mehrere Monate in
Anspruch nehmen. Eine friihzeitige Beteiligung der archaologischen Denkmalpflege
bei den weiteren Planungen ist erforderlich.

Fur den Priffall gilt, dass deren Kulturdenkmaleigenschaft noch nicht abschliellend
geklart ist. Um Planungssicherheit herzustellen und spatere Bauverzégerungen zu
vermeiden, sollten frihzeitig im Vorfeld von Erschlieungs- und Neubaumaflinahmen
archaologische Voruntersuchungen durch das Landesamt fur Denkmalpflege im
Regierungsprasidium Stuttgart (LAD) durchgefuhrt werden.

Im Geltungsbereich sind bisher keine archdologischen Bodenfunde bekannt, jedoch
auf Grund der allgemeinen Siedlungsgunst des Gelandes (fruchtbare Ackerbéden,
Néhe zu Wasser) und der GrdlRe der Uberplanten Geldndes (4,2 ha) nicht
auszuschlieen. Darum ist der Beginn von Erdarbeiten im Rahmen der Erschliellung
frihzeitig vor Baubeginn mit dem Landesamt fir Denkmalpflege im
Regierungsprasidium Stuttgart terminlich abzustimmen, um eine arch&ologische
Baubegleitung zu ermdglichen.

Der Oberbodenabtrag hat mit einem Bagger mit Humusloffel unter Aufsicht des
Landesamtes fur Denkmalpflege zu erfolgen. Werden beim Abtrag des Oberbodens
archaologische Fundstellen entdeckt, ist flr eine archdologische Rettungsgrabung
eine Offentlich-rechtliche Investorenvereinbarung mit dem Land Baden-Wirttemberg,
vertreten durch das Landesamt flir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart
abzuschliefRen, in welcher die Rahmenbedingungen der Bettungsgrabung geregelt
werden. Dies ist bei der terminlichen Planung des Bauvorhabens zu bertcksichtigen.
Die Kosten einer gegebenenfalls notwendigen archaologischen Rettungsgrabung sind
dem Vorhabentrager zu tragen.

Sollten im weiteren Bauverlauf archdologische Funde oder Befunde entdeckt werden,
ist dies gemaf § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehdérde oder der
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3.6.

3.6.1.

3.6.2.

3.6.3.

3.6.4.

Gemeinde anzuzeigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehdrde mit einer Verklirzung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der
Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit
Kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausflihrende Baufirmen sollten
schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation aus dem
Umweltbericht

Die Empfehlungen aus dem Dokument ,Artenschutz in der Bauleitplanung und bei
Bauvorhaben — Handlungsleitfaden fiir die am Planen und Bauen Beteiligten® sind zu
beachten.

Fachgerechter Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall (V1)

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten
Regeln der Technik mit Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelméaRige Wartung
der Baumaschinen sind jegliche Beeintrachtigungen des Bodens und des
Grundwassers zu vermeiden. Handhabung von Gefahrenstoffen und Abfall nach
einschlagigen Fachnormen. Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial
missen getrennt gesammelt und einer Verwertung zugefiihrt werden.

Rodung von Geholzen und Baufeldfreimachung auRerhalb der Vogelbrutzeit (V3)

Die notwendige Rodung von Baumen und Gehdlzstrukturen sowie Gestripp ist
aulierhalb der Vogelbrutzeit, also vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar,
durchzufiihren. In zwingenden Ausnahmefallen kann in Absprache mit dem
Landratsamt von der vorgegebenen Frist abgewichen werden, wenn durch eine
fachkundige Begutachtung sichergestellt wird, dass keine Gelege von den Arbeiten
betroffen sind.

Beginn von Bauarbeiten auflerhalb der Vogelbrutzeit (V4)

Der Beginn von Bauarbeiten muss aul3erhalb der Vogelbrutzeit erfolgen, also
zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar. In zwingenden Ausnahmefallen
kann von der vorgegebenen Frist abgewichen werden, wenn durch fachkundige
Begutachtung sichergestellt wird, dass auch auf angrenzenden Flachen keine Bruten
durch optische und akustische Stérungen beeintrachtigt werden. Eine
Ausnahmegenehmigung ist dann von der Unteren Naturschutzbehdérde einzuholen.

Schutz und Erhalt des Gelbspdtter-Habitats im Schlosspark (V13)

Die Habitatstrukturen der alten Baume und Straucher im Schlosspark sind zu erhalten
und zu pflegen (vgl. M 18). Zuséatzlich wird das Gelbspétter-Revier durch den Erhalt
der Hecken sudlich der Siggenweilerstral’e (Vgl. V 10) und die Neupflanzung von
Hecken sldlich des geplanten Parkplatzes (Vgl. M 14a) langfristig gestarkt. Zur
Vermeidung von Stérungen durch Bauaktivitdten norddstlich des Schlossparks sind
die Rodungszeiten zu beachten und Bauarbeiten vor der Vogelbrutzeit zu beginnen
(Vgl. V3und V 4).
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3.6.5.

3.6.6.

3.6.7.

Schutz des Oberbodens (M1)

Fachgerechter Abtrag und Wiederverwendung von Oberboden im Plangebiet bzw. in
moglichst unmittelbarer Umgebung. Lagerung von Oberboden in Mieten von
héchstens einem Meter Hohe, bei Lagerung langer als ein halbes Jahr ist eine
fachgerechte Zwischenbegriinung einzusaen.

Reduktion von Lichtemissionen (M4)

Zur Reduktion von Lichtemissionen werden folgende raumlich oder inhaltlich
abgegrenzte Teil-Malknahmen vorgesehen:

Durch insektenfreundliche Beleuchtung im gesamten Stiftungsgelande:

Die AuRRenbeleuchtung ist auf das fur die Sicherheit notwendige Mindestmal zu
reduzieren. Es sind insektenschonende LED-Leuchten oder Lampen gleicher
Funktionserfullung mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin und
moglichst hohem G-Index zu verwenden. Der Lichtpunkt befindet sich im
Gehause, der Lichtstrahl ist zielgerichtet nach unten auszurichten. Die Masthéhe
betragt maximal 4 m und darf sich nicht im Kronenbereich von Baumen befinden.
Die Beleuchtungsintensitat ist im Zeitraum zwischen 23:00 Uhr und 5:00 Uhr zu
reduzieren, wo moglich sind Bewegungsmelder oder Dammerungsschalter zu
verwenden.

Durch Verwendung von Bewegungsmeldern:

Im Bereich des Parkplatzes stdlich der Siggenweilerstralie ist ausschlielich eine
mit Bewegungsmeldern versehene Beleuchtung zulassig.

Durch Ausschluss von Beleuchtung:
Eine Beleuchtung des Schlossparks ist in der durch die Planzeichnung
definierten Flache sldlich des Schlosses nicht zulassig.

Durch Vermeidung von Beleuchtung geschutzter Biotope und der freien
Landschaft sowie den Ausschluss von Fassadenbeleuchtung:
Beleuchtungen, die in das Landschaftsschutzgebiet oder gesetzlich geschiitzte
Biotope hineinstrahlen mussen von der zustandigen Naturschutzbehdrde
genehmigt werden (vgl. § 21 Abs. 1 NatSchG). Dies gilt insbesondere fur
Beleuchtungen, die in gewasserbegleitenden Gehdlzstrukturen innerhalb und
angrenzend des Plangebietes hineinleuchten.

Die Beleuchtung baulicher Anlagen ist vom 1. April bis zum 30.September
ganztagig und vom 1. Oktober bis zum 31. Marz zwischen 22 und 6 Uhr
verboten, sofern dies nicht fir die 6ffentliche Sicherheit oder die
Betriebssicherheit notwendig ist (vgl. § 21 Abs. 2 NatSchG).

Dezentrale Ruckhaltung von unbelasteten Niederschlagswassern (M5)

Niederschlagswasser von Dachflachen oder sonstigen befestigten Flachen ist —
soweit i. S. § 55 Abs. 2 WHG schadlos mdglich — in die natirlichen Gewasser
einzuleiten, in privaten Grundstiicksflachen zur Versickerung zu bringen oder zu
verwenden. Neben Versickerungsmulden sind auch Versickerungszisternen,

Versickerungsrigolen und andere Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser

zulassig, sowie andere Anlagen zur gedrosselten Weitergabe von
Niederschlagswasser (z.B. Retentionsdacher).
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Versickerungsmulden missen eine mindestens 30 cm machtige, belebte
Oberbodenschicht mit dauerhafter Begriinung aufweisen. Die Durchlassigkeit der
vorliegenden Bodenschichten und ein ausreichender Abstand der Muldensohle zum
Grundwasser sind sicherzustellen. Versickerungsmulden sind nach

dem Regelwerk der "Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und
Abfall e. V." Arbeitsblatt DWA-A 138 zu bemessen. Eine Unterbauung von

Retentionsflachen ist unzulassig.

3.6.8.

Verringerung von Vogelschlag an Gebauden (M8)

Verglaste Gebaudeansichten mit fir Végel gefahrlichen Spiegelungs- und
Transparenzsituationen sowie Uber-Eck-Verglasungen sind méglichst zu vermeiden
oder mit entsprechenden MalRnahmen (z.B. unterteilte oder strukturierte Fenster,
geriffeltes und mattiertes Glas, Milchglas, Glasbausteine) zu minimieren. Detaillierte
Informationen zur bauseitigen Beachtung sind der Informationsbroschiire der
Schweizer Vogelwarte Sempach oder vergleichbaren Empfehlungen des aktuellen
Standes der Technik zu entnehmen (http://www.vogelglas.info/).

4, Pflanzlisten

Pflanzliste 1: Einzelbaume (M 16)

Pflanzqualitat: Hochstamm mind. 14-16 cm. Pflanzqualitat mind. 3xv mB

Wissenschaftlicher Name
Acer campestre

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus

Juglans regia

Prunus padus, auch i.S.
‘Schloss Tiefurt'
(durchgehender Leittrieb)

Quercus petraea
Quercus robur
Tilia cordata
Tilia platiphyllos

Tilia tomentosa i.S. ,Brabant’
oder ‘Szeleste’

Ulmus hollandica ‘Lobel’ oder
‘Columella’

Obstbaume (regionaltyp.
Sorten) Hochstamm mind. 12-
14 cm oB

Malus domestica

Prunus avium
Prunus domestica

Pyrus communis

Deutscher Name
Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn

Bemerkungen

Hainbuche
Walnuss

Gewohnliche
Traubenkirsche

Trauben-Eiche

Stiel-Eiche

Winter-Linde

Sommer-Linde

Silber-Linde Nur auf Parkplatzen (keine
Honigtauabsonderung,
Stadtklima-vertraglich

Stadt-Ulme Nur auf Parkplatzen (keine
Honigtauabsonderung,
stadtklima-vertraglich

Apfel

SuRkirsche

Zwetschge

Birne
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4.2, Pflanzliste 2: Heckenpflanzungen (M 14)

Pflanzqualitat: Pflanzqualitat: 2x verpflanzt, GréRe von 100-150 cm.

a) Sudlich des Parkplatzes an der Siggenweilerstralle
b) Nordlich des Baufensters Stiftung 7
c) Sudlich des Baufensters Stiftung 11

4.3.

Wissenschaftlicher Name

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus frangula
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Viburnum opulus

Wissenschaftlicher Name

Actinidia - Sorten
Aristolichia macrophylla
Campsis radicans

Clematis - Arten -

Hedera helix

Hydrangea petiolaris

Lonicera - Arten -

Parthenocissus - Arten -
Rosa - Arten -

Vitis vinifera

Deutscher Name
Feldahorn
Hainbuche

Roter Hartriegel
Hasel
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Faulbaum
Hundsrose
Wein-Rose
Sal-Weide
Schwarzer Holunder

Traubenholunder

Gewohnlicher Schneeball

Deutscher Name
Kiwi

Pfeifenwinde
Trompetenblume

Waldrebe

Efeu

Kletter-Hortensie

Geillblatt

Wilder Wein

Kletterrosen

Wilde Rebe oder Echte
Kulturweinrebe

Bereich
a

b, c

b, c
a,b,c
a,b,c

a,b,c

Pflanzliste 3: Kletterpflanzen fiir Fassadenbegriinung (M 17)

Auch in heimischen
Arten mdglich

Auch in heimischen
Arten mdglich

Auch in heimischen
Arten méglich

Auch in heimischen
Arten méglich

Auch in heimischen
Arten méglich
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AUSFERTIGUNG

Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes ,Liebenau® und die
ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan sind unter Beachtung des gesetzlichen
Verfahrens zustande gekommen und stimmen hierzu mit den Beschlissen des
Gemeinderates der Gemeinde Meckenbeuren Uberein.

Ortsubliche Bekanntmachung und damit Inkrafttreten des Bebauungsplanes und der
ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan am ... (GN-Nr. ...).

Burgermeister Georg Schellinger



