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Bauvorhaben: BVB Errichtung von Gebauden (Wohnen + Kleingewerbe)
Baugrundstiick: Meckenbeuren, Gemarkung Meckenbeuren, Schillerstralle, Flurstiick-Nr.
600/1 , -

Sehr geehrte Damen und Herren,

gemaR § 57 LBO (Landesbauordnung) in Verbindung mit § 34 BauGB (Baugesetzbuch) ergeht
folgender

Bauvorbescheid

Die Bebauung des oben genannten Baugrundstiicks ist nach Mallgabe der Bestandteile dieses
Bauvorbescheides in bauplanungsrechtlicher Hinsicht zuldssig. Gewerbliche Bauvorhaben sind
nur insoweit zulassig, sofern sie ,das Wohnen nicht stéren” i. S. d. § 4 Abs. 3 BauNVO.

Bestandteile dieses Bauvorbescheides sind:

e Bauvorlagen mit Genehmigungsvermerk

« die Auflagen und Hinweise des Amts flr Bauen, Klima und Mobilitét, Sachgebiet Baurecht
vom 05.02.2024

« die Auflagen und Hinweise des Amtes fur Wasser- und Bodenschutz vom 30.05.2023

« die Auflagen und Hinweise Umweltschutzamtes, SG 2 - Gewerbeaufsicht, produzierendes
Gewerbe vom 20.12.2023

« die Auflagen und Hinweise Umweltschutzamtes, SG 3 - Kreislaufwirtschaft, Energie,
Baugewerbe vom 15.05.2023 '

o die Auflagen und Hinweise der Deutschen Bahn AG, DB Immobilien vom 06.07.2023

o Hinweise Gemeinde Meckenbeuren

Begriindung:
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¢ LBG Lebens-Bau-Genossenschaft Wirttemberg eG, Ménchstrafie 32, 70191 Stuttgart

werden wie folgt zurlickgewiesen:

Sinn und Zweck der vorliegenden Bauvoranfrage ist die rechtsverbindliche Feststellung der
grundsatzlichen, d. h. bauplanungsrechtlich zuldssigen Bebauung des o. g. Grundstiicks mit
Wohngebduden und sog. Kleingewerbe.

Der Begriff ,Kleingewerbe" ist kein baurechtlich relevanter Rechtsbegriff und |&sst daher keine
Rickschliusse darauf zu, welche Art und in welchem Umfang gewerbliche Nutzung erfolgen soll.
Im Zuge des Genehmigungsverfahrens wurde im Rahmen der vorgelegten schalltechnischen
Untersuchung vom 13.11.2023 insbesondere die geplante Ansiedlung von Gewerbe auf sog. ,das
Wohnen nicht stérendes Gewerbe" begrifflich begrenzt.

Das Grundstuick ist nach Auffassung der Baurechtsbehérde Teil des Bebauungszusammenhangs
Schillerstrale West. Die WohnstralRe Schillerstralle hat in dieser Hinsicht keinen trennenden
Charakter. Die bauplanungsrechtliche Beurteilung des Bauvorhabens erfolgt demzufolge nach
§ 34 Abs. 1 und 2 BauGB. Demnach ist ein Bauvorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Mafy
der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstticksflache, die Uberbaut werden soll, in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die ErschlieRung gesichert ist.

Die Eigenart der naheren Umgebung ist einerseits gepragt durch reine Wohnbebauung und die
das Wohnumfeld belastende Bahnlinie, die den Anspruch an die Stdérempfindlichkeit des
Wohngebiets deutlich herabsetzt. Die Eigenart der nadheren Umgebung entspricht demnach
weitgehend einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) i. S. d. § 4 BauNVO. Allg. Wohngebiete dienen
vorwiegend dem Wohnen. Allgemein zuléssig sind Wohngebaude aller Art, die der Versorgung
des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sind nur ausnahmsweise zuléssig.

Aufgrund der Stéranfalligkeit Allg. Wohngebiete ist ein LKW-Verkehr in erheblichem Umfang
bereits aus immissionsschutzrechtlichen Grinden regelmafig nicht zuléssig.

Ob der Ausbauzustand der Schillerstrae LKW-Verkehr generell und in welchem Umfang zuldsst,
ist eine Frage der gesicherten ErschlieBung und im Rahmen der nachfolgenden Baugesuche zu
klaren. Grundséatzlich gesehen steht der Ausbauzustand der Schillerstrale als Sackgasse einem
Befahren mit LKW nicht entgegen. Die im Lageplan als Gewerbe erkennbaren Gebdude halten
bereits Flachen fur LKW zum Stehen, Parken und Wenden vor.

Da dem Bauvorhaben keine von der Baurechtsbehorde zu prifenden o&ffentlich-rechtlichen
Vorschriften entgegenstehen, ist der beantragte Bauvorbescheid gemaR § 58 Abs. 1i. V. m. § 57
BauGB zu erteilen. Der Bauvorbescheid ergeht unbeschadet privater Rechte Dritter. Das heif3t im
Zivilrecht begrindete Hindernisse (z. B. Eigentumsrechte, Anspriiche aus dem
Nachbarrechtsgesetz) bleiben im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens unbericksichtigt.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diese Entscheidung kann innerhalb eines Monats Widerspruch beim Landratsamt
Bodenseekreis mit Sitz in 88045 Friedrichshafen eingelegt werden.
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1 Bauvorlagenmit-Genehmigungsvermerk

1 Auflagen- und Hinweisblatt des Amtes fur Kreisentwicklung und Baurecht vom 05.02.2024

1 Auflagen- und Hinweisblatt des Amtes fur Wasser- und Bodenschutz vom 30.05.2023

1 Auflagen- und Hinweisblatt des Umweltschutzamtes, SG 2 - Gewerbeaufsicht, produzierendes
Gewerbe vom 20.12.2023

1 Auflagen- und Hinweisblatt des Umweltschutzamtes, SG 3 - Kreislaufwirtschaft, Energie,
Baugewerbe vom 15.05.2023

1 Auflagen- und Hinweisblatt der Deutschen Bahn AG, DB Immobilien vom 06.07.2023

Hinweise Gemeinde Meckenbeuren

Merkblatt ,Regenwasserbewirtschaftung bei Bauvorhaben®

Mehrfertigung

Blrgermeisteramt Meckenbeuren, Amt fur Bauwesen, Theodor-Heuss-Platz 1, 88074
Meckenbeuren

LBG Lebens-Bau-Genossenschaft Wurttemberg eG, Ménchstralle 32, 70191 Stuttgart

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Gutschstralle 6, 76137 Karlsruhe, AZ: BA-BW-23-157531



Landratsamt Bodenseekreis 05.02.2024
- Amt fiir Kreisentwicklung und Baurecht -

BTB-Nr.: 20-BTB-Nr. 2300175

Bauherr: Gemeinde Meckenbeuren, z. H. Herrn Axel Beutner, Theodor-Heuss-
Platz 1, 88074 Meckenbeuren

Bauvorhaben: BVB Errichtung von Gebduden (Wohnen + Kleingewerbe)

Baugrundstick: Meckenbeuren, Gemarkung Meckenbeuren, SchillerstralRe , Flurstlick-Nr.
600/1

Auflagen und Hinweise zum Bauvorbescheid ' Seite 1

1. Auflagen

e In den Eingabeplanen eines nachfolgenden Antrags auf Baugenehmigung ist das
vorhandene und kinftig geplante Geldndeprofi mit dem Anschluss an die
angrenzenden Flurstlicke bzw. 6ffentlichen Verkehrsflachen darzustellen.

e Das Bauvorhaben beurteilt sich nach § 34 BauGB und hat sich daher nach Art und
MafR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die Uberbaut
werden soll, in die Eigenart der naheren -Umgebung einzufigen. Mit den
Eingabepléanen eines nachfolgenden Antrags auf Baugenehmigung sind daher

entsprechende Nachweise Uber das Einfligen zu erbringen (Angabe und Darstellung
der Grundflachen, Zahl der Geschosse sowie der Trauf- und Firsthéhen der
Umgebungsbebauung und des geplanten Bauvorhabens).

o Mit den Eingabeplanen eines nachfolgenden Antrags auf Baugenehmigung ist- auch
ein Abstandsflachenplan einzureichen, welcher die Einhaltung der nach §§ 5 und 6
LLBO erforderlichen Abstandsflachen nachweist.

2. Hinweise

o Eine Artenschutzprifung ist im Rahmen der Bauvoranfrage nicht erfolgt. Ggfs. Ist
daher im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens eine artenschutzrechtliche
Relevanzbegehung erforderlich. '

o Der Bauvorbescheid ergeht unbeschadet privater Rechte Dritter (§ 57 Abs. 2 LBO
i.V.m. § 58 Abs. 3 LBO).

« Der Bauvorbescheid gilt auch fir und gegen den Rechtsnachfol'ger des Bauherrn (§ 57
Abs. 2 LBO i.V.m. § 58 Abs. 2 LBO).

o Die Bindungswirkung des Bauvorbescheides beschrénkt sich auf die in .der
Bauvoranfrage gestellten einzelnen Fragen und die Bestandteile dieses
Bauvorbescheides. Sofern weitere Fragen einer Klarung bedtrfen, wird eine
Besprechung mit der Baurechtsbehérde rechtzeitig vor Einreichung des Bauantrags
dringend empfohlen; gegebenenfalls ist eine weitere Bauvoranfrage erforderlich.

e Der Bauvorbescheid gilt drei Jahre (§ 57 Abs. 1 Satz 2 LBO). Die Frist kann auf
schriftlichen Antrag jeweils bis zu drei Jahren verldngert werden (§ 57 Abs. 2 LBO
i.V.m. § 62 Abs. 2 LBO).



DB

DB AG - DB Immobilien

Kundenteam Eigentumsmanagement - Baurecht
CR.R 041

Gutschstrale 6

76137 Karlsruhe
www.deutschebahn.com/Baurechtsverfahren

Deutsche Bahn AG ¢« DB Immobilien » GutschstraRe 6 » 76137 Karlsruhe

Landratsamt Bodenseekreis

2/Amt flir Kreisentwicklung und Baurecht Herr Hans-Jiirgen Harreus
AlbrechtstralRe 77 Telefon: 0721-938-5802
88041 Friedrichshafen hans-juergen.harreus@deutschebahn.com

Allgemeine Mail-Adresse:
dbsimm.nl.kar.flaeche@deutschebahn.com

Zeichen: BA-BW-23-157531

06.07.2023
Angrenzerbenachrichtigung nach § 53 LBO
Ihr Zeichen: 20-BTB Nr. 2310172 Ihr Schreiben vom 02.05.2023
Bauvorhaben: Bauvoranfrage: BVB Errichtung von Gebauden
Antragsteller: Gemeinde Meckenbeuren, z.Hd. Herrn Axel Beutner, Theodor-Heuss-
Platz 1, 88074 Meckenbeuren
Baugrundstiick: Fist.Nr. 600/1
Gemarkung: Meckenbeuren

rechts der Bahnlinie Ulm - Friedrichshafen (Strecken Nr. 4500) bei km 188,4 - 188,575

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollméachtigtes Unterneh-
men, (ibersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zum o.g. Bauvorhaben.

‘Der Bauherr hat uns zusitzliche Planunterlagen zur Prifung vorgelegt, wir nehmen hiermit un-
sere Ablehnung vom 26.05.2023 zuriick.

Gegen das o.g. Bauvorhaben bestehen keine Einwendungen, wenn folgende Hinweise beach-
tet und eingehalten werden:

Es ist zu berlicksichtigen, dass es im Nahbereich von Bahnanlagen zu Immissionen (insbeson-
dere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische
Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.) aus dem Bahnbetrieb kommen kann.

Deutsche Bahn AG | Sitz: Berlin | Registergericht: Berlin-Charlottenburg Unser An_l_iegen:

HRB 50 000 | USt-IdNr.: DE 811569869 | Vorsitz des Aufsichtsrats: Werner Gatzer i T i ;
Vorstand: Dr. Richard Lutz (Vorsitz), Dr. Levin Holle, Berthold Huber, Dr. Daniela Gerd tom Markotieq, Dr.
Sigrid Evelyn Nikutta, Evelyn Palla, Dr. Michael Peterson, Martin Seiler E”mﬂggr?"k’j}g‘s’&‘}gﬁgm

Nahere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier: www.d hebahn.com/d
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In unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten Bahnstrecken ist mit der Beeinflussung von Moni-
toren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindli-
chen Geraten zu rechnen.

Es obliegt den Anliegern, fiir Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Die Baumafinahme muss baubetrieblich mit dem zustandigen BBK Herrn Ramsauer
DB Netz AG

Baubetriebskoordinator

Karlsstrale 31-33

89073 Ulm

Tel.: 0152/37549211

abgestimmt werden, ggf. sind betriebliche MaBnahmen einzuleiten.

Das Betreten von Bahnanlagen ist nach § 62 EBO grundsatzlich untersagt und bedarf daher im
Einzelfall einer Genehmigung. Bei notwendiger Betretung fir die Bauausfihrung muss der Bau-
herr bei der DB Netz AG rechtzeitig einen schriftlichen Antrag stellen. In keinem Falle dirfen die
Bahnanlagen ohne Genehmigung der DB Netz AG betreten werden. Alle hieraus entstehenden
Kosten miissen vom Antragsteller getragen werden.

Der tatsachliche Baubeginn ist mind. zwei Wochen vorher, schriftlich bei der DB Netz AG anzu-
zeigen.

Bei der Bauausfiihrung darf grundsatzlich kein Bahngelande in Anspruch genommen werden,
auch nicht fir die Lagerung von Aushub- und Baumaterialien, Abstellung von Baggern oder an-
deren Arbeitsgeraten.

Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngeldandegrenze sind so vorzunehmen, dass
unter keinen Umstianden Baustoffe | Abfille in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen) ge-
langen.

Fir den Zeitraum der Bauausfiihrung ist als Betretungsschutz zum Gleisbereich, entlang der
Bahngrenze, ein Bauzaun oder eine feste Absperrung anzubringen. Der Bauzaun ist evtl. zu er-
den und gegen Windlast zu verankern.

Der Eisenbahnbetrieb darf nicht behindert noch gefahrdet werden.

Werden bei dem Bauvorhaben GroRgerdte (Baukrdane, Bagger usw.) eingesetzt, so sind diese
so aufzustellen, dass das Bahnbetriebsgelande mit dem Ausleger und angehangten Transport-
teilen nicht iberschwenkt werden kann. Gegebenenfalls sind Schwenkbegrenzungen einzu-
bauen.

Der Gefahrenbereich betragt horizontal 3,50 m von der nachstgelegenen Gleisachse und reicht
bis in eine Hohe von > 3,00 m iber dem hochstgelegenen unter Spannung stehendem Teil der
Oberleitungsanlage. Dieses Abstandsmalf? ist auch von allen unter Spannung stehenden Teilen
der Oberleitungsanlage einzuhalten, die sich auRerhalb des Gefahrenbereichs befinden.

Ist diese Forderung aus technischen Griinden nicht erfllbar, so ist mit der DB Netz AG, eine
kostenpflichtige Kranvereinbarung aufzustellen. Der Antrag hierfiir ist rechtzeitig (mind. 14 Tage
vor Erstellung des Kranes) an folgende Anschrift zu richten:

DB Netz AG, Niederlassung Siidwest, [.NP-SW-D Ulm, Herr Schofer, Karlstrafte 31-33, 89073
Ulm, Tel.: 0151/42634559, Fax 0731-102 1401
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Der Antrag muss den Schwenkradius des Kranes (Baustelleneinrichtungsplan) sowie die Héhe
des Auslegers beinhalten.

Beim Abbruch der vorhandenen Baulichkeiten ist die Staubentwicklung in Grenzen zu halten.
Es ist durch geeignete Schutzmafnahmen sicherzustellen, dass die freie Sicht im Bereich der
Gleisanlagen nicht eingeschrankt wird.

Bei einem méglichen Einsatz eines Spritzgerdtes verweisen wir auf die Gefahren

(z.B. elektrischer Uberschlag), die von der angrenzenden Bahn-Oberleitung (15 000 Volt) aus-
geht. '

Bauschutt darf nicht auf Bahngeldande gelagert oder zwischengelagert werden.

Entlang dem Grenzbereich durfen keine Abgrabungen bzw. Aufschiittungen vorgenommen wer-
den.

Die Bauarbeiten miissen grundsatzlich aufRerhalb des Druckbereiches von Eisenbahnverkehrs-
lasten durchgefiihrt werden. )

Wenn dies nicht mdglich ist, ist rechtzeitig vor Baubeginn eine gepriifte statische Berechnung
vorzulegen (Konzernrichtlinien 836.2001 i.V.m. 800.0130 Anhang 2).

Erdarbeiten innerhalb des Druckbereichs von Eisenbahnverkehrslasten diirfen nur in Abstim-
mung mit der DB Netz AG und dem Eisenbahn-Bundesamt (EBA) ausgefiihrt werden. Im Be-
reich der Signale, Oberleitungsmasten und Gleise diirfen keine Grabungs- | Rammarbeiten
durchgefiihrt werden.

Muss ein Verbau evtl. riickverankert werden und die Erdanker ragen auf Bahngelande, muss
hierzu ein kostenpflichtiger Gestattungsvertrag mit DB Immobilien (Ansprechpartner Fr. Lecha,
Tel.: 0721/938-5880) abgeschlossen werden.

Es sollte mind. ein Grenzabstand der Bebauung von 2,00 m eingehalten werden, damit die Bau-
grube nicht auf Bahngelande liegt und ein Geriist gestellt werden kann sowie Arbeitsfreiheit fiir
die Bauarbeiter besteht.

Die benachbarten Streckengleise sind mit Oberleitung iberspannt.

Bei den Arbeiten sind die Schutzabstande zu den spannungsfithrenden Teilen der Oberlei-
tungsanlage nach DIN VDE 0105, DIN VDE 0115 und DIN VDE 0210 einzuhalten. Der Mindest-
abstand zu spannungsfiihrenden Teilen von 3,00 m darf wahrend der Bauausfiihrung und auf
Dauer nicht unterschritten werden.

Von Standflachen, die von Personen betreten werden diirfen, sind die Mindestabstande zu
spannungsfihrenden Teilen der Oberleitungsanlage nach DIN EN 50121*VDE 0115 und EN
50122-1 einzuhalten.

Eine erforderlich werdende Bahnerdung ist 3 Wochen vor Baubeginn schriftlich bei der

DB Netz AG, Niederlassung Siidwest Netzbezirk Ulm (Oberleitungsanlagen),

Schillerstrale 30 A, in 89077 Ulm, Herr Kaden, Tel.: 016097472883 zu bestellen und wird von
dieser AuRBenstelle durchgefiihrt.

Der Leistungsumfang wird gesondert erfasst und in Rechnung gestellt.

Baumaschinen, die im 4 m-Bereich der Bahn-Oberleitung (15 000 Volt) arbeiten, sind bahnzuer-
den. Davon betroffen sind auch Baumaschinen, die sich zwar auBerhalb des
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Gefahrenbereiches befinden, deren Ausleger bzw. Anhdngelast sich aber in den Gefahrenbe-
reich der Oberleitung bewegen kdnnen.

Die Einfriedung ist innerhalb eines Bereiches von 4,00 m von mit Oberleitung bespannten Glei-
sen (gemessen von Gleismitte bis zur Einfriedung) gemaR DB-Richtlinie 997.0204 (20) mit
Kunststoffbeschichtung und bahngeerdetem Prelldraht zu versehen.

Die erforderlich werdende Bahnerdung ist mind. 3 Wochen vor Baubeginn beim zustindigen
Netzbezirk Ulm (Oberleitungsanlagen) schriftlich zu bestellen.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnanlagen (insbesondere Bahndamm, Ka-
bel- und Leitungsanlagen, Signale, Oberleitungsmasten, Gleise etc.) sind stets zu gewahrleis-
ten.

Dies gilt insbesondere bei Rammarbeiten (zur Baugrubensicherung). Diese diiffen (auch auRer-
halb des Druckbereiches von Eisenbahnverkehrslasten) nur unter stindiger Beobachtung des
Gleises durch Mitarbeiter der DB Netz AG erfolgen. Der Netzbezirksleiter |st daher rechtzeitig
uber den Termin zu benachrichtigen,

Laut beiliegendem Lageplan ist eine Grenzbebauung vorgesehen.
An der Bahnseite der geplanten BaumaRRnahme diirfen nur feststehende Fenster eingebaut
werden.

Dachvorspriinge, AuRenputz, Teile der Entwasserung (z.B. Dachrinnen, Fallrohre etc.) usw.
dirfen nicht Gber die Bahngrenze ragen.

Die Fundamente diirfen nicht auf Bahngelande ausgefiihrt werden.

Ist eine Renovierung des Gebdudes (bzw. Wartungsarbeiten) im Bereich der Grenzbebauung
notwendig, muss der Eigentlimer bei der DB Netz AG unter nachfolgend aufgefiihrter Adresse
rechtzeitig einen schriftlichen Antrag stellen. Alle hieraus entstehenden Kosten fiir Sicherungs-
maflnahmen und sonstige Kosten sind vom Gebdudeeigentiimer | Bauherrn zu tragen.

In keinem Fall darf das Bahnbetriebsgeldnde ohne Genehmigung der DB Netz AG betreten wer-
den:

DB Netz AG

Karlstr. 31-33

89073 Ulm

Sollte wahrend der Bauarbeiten zur Grenzbebauung die Nutzung des angrenzenden Bahnge-
landes bendtigt werden, ist mit der DB AG, DB Immobilien, GutschstraRe 5, 76137 Karlsruhe
ein Mietvertrag vor Baubeginn abzuschlieRen.

Ansprechpartner: Herr Rinaldo (Tel.: 0721/938-1990) oder Frau Pfisterer (Tel.: 0721/938-1205)

Im Hinblick auf die Verkehrssicherheit ist das zu bebauende Grundstiick mit einem dauerhaften
Zaun, ohne Offnung, zum Bahngeldnde hin abzugrenzen. Diese MaRRnahme dient zum Schutz
der Personen und Fahrzeuge vor den Gefahren des Eisenbahnbetriebes.

Rechtsgrundlage ist die Wahrung der Verkehrssicherungspflicht gemaR den Grundsitzen des §
823 BGB.

Die Kosten fiir Herstellung, Erhaltung bzw. Unterhaltung des Zaunes tragt der Antragsteller.



DB

517

Es ist sicherzustellen, dass ein Einfahren (auch unfreiwillig) ins Betriebsgelande mit geeigneten
Mitteln, wie z.B. einem Zaun, einer Mauer oderfund einer Leitplanke baulich verhindert wird.

Die anfallenden Abwasser u. Oberflichenwasser diirfen nicht auf Bahngelande geleitet werden.
Sie sind ordnungsgemal in die offentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in Gleis-
nahe kann nicht zugestimmt werden.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen missen den Belangen der Sicher-
heit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Bepflanzungen sind daher nach Konzern-Richtlinie
882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle® zu planen und herzustellen®.
GemaR der Richtlinie sind als Mindestpflanzabstande fiir klein- und mittelwlichsige Straucher 8
m einzuhalten, fiir hochwiichsige Straucher sind es 10 m und fiir BAume 12 m, gemessen von
der Gleismitte des duliersten Gleises.

Die fiir die Planung erforderliche Richtlinie 882 kann bei der folgenden Stelle bezogen werden:
DB Kommunikationstechnik GmbH

Medien- und Kommunikationsdienste

Logistikcenter ~-Kundenservice-

Kriegsstralle 136

76133 Karlsruhe

Tel.: 0721-938-5345

Fax: 0721-938-5509

dzd-bestellservice@deutschebahn.com

Des weiteren verweisen wir darauf, dass nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN VDE
0115 Teil 3, 1997-12 und DIN EN 50122-1) zwischen Oberleitungsanlagen und Asten von Bau-
men oder Strauchern jederzeit ein Abstand von 2,50 m eingehalten werden muss.

Die Anpflanzungen im Grenzbereich entlang der Bahnanlagen sind so zu gestalten, dass ein
Uberhang nach § 910 BGB vermieden wird und die Vorgaben des Nachbarrechtes eingehalten
sind. Die Abstande der Pflanzorte sind so wahlen, dass der Abstand zur Grenze gleich der End-
wuchshohe der Baume und der Straucher ist. Die Pflanzung darf zu keinem Zeitpunkt die Si-
cherheit des Eisenbahnbetriebes gefahrden.

Beleuchtungsanlagen sowie Solar- und Photovoltaikanlagen, sind blendfrei zum Bahnbetriebs-
gelande hin zu gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung und Strahlrichtung so anzuordnen, dass
jegliche Signalverwechslung und Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbe-
triebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen
anzubringen.

In dem angefragten Bereich befindet sich laut unseren Bestandsplan angrenzend ein U-Kanal
mit Streckenfernmeldekabel F 4226 sowie eine Kabelplusschleife in km 188,417 (+ 47,0 m) der
DB Netz AG.

Im U-Kanal ein LWL-Kabel F 7206 der Vodafone GmbH.

Grenzabstand von > 2,50 m zur Kabeltrasse muss gewahrleistet sein!

Fernmeldekabel der DB Netz dirfen nicht (iberbaut werden und missen jederzeit zum Zwecke
der Inspektion, Wartung und Instandsetzung frei zuganglich sein.

Einzelheiten entnehmen Sie bitte folgenden Lageplanausschnitten:
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Bei anfallenden Arbeiten an der Bahnlinie und in diesen Bereich ist in der Planupgsphase spa-
testens vor Baubeginn eine ortliche Einweisung in der Kabellagen erforderlich (Ubergabe Ka-
belmerkblatt der DB AG)
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Bitte vereinbaren Sie schriftlich rechtzeitig (mindestens 15 Arbeitstage vorher und unter Angabe
unserer Bearbeitungs-Nr. 2023013487 bzw. der Bahnstrecken-Nummer und der Bahn-Kilomet-
rierung) einen Termin (Datum, Uhrzeit, Treffpunkt) zur Kabeleinweisung mit:

DB Kommunikationstechnik GmbH

Dokumentationsservice Siid

GutschstraRe 4

76137 Karisruhe

E-Mail: DB.KT.Trassenauskunft-TK@deutschebahn.com

Die Flache wurde verkauft, wurde aber bisher noch nicht Freigestellt.
Sollte die Flache bis zum endgiiltigen Bauantrag noch nicht freigestellt sein, muss das
Eisenbahn-Bundesamt beteiligt werden.

Samtliche Kosten, die der DB AG aus der Baumalinahme entstehen, sind vom Antragsteller
zu tragen und werden gesondert in Rechnung gestellt. Die Abrechnung erfolgt nach den ,Allge-
meinen Vertragsbedingungen fir auertarifliche Leistungen der DB AG (AVBL)".

Fir samtliche Schaden, die der Deutschen Bahn AG aus der BaumalRnahme entstehen, haftet
der Antragsteller nach der derzeit giiltigen gesetzlichen Regelung.

Der endgiiltige Bauantrag ist uns ebenfalls zur Prifung vorzulegen.

Wir bitten um Aufnahme der vorgenannten Punkte in den Bauvorbescheid.

Nach Erteilung des Bauvorbescheides bitten wir Sie um Ubersendung einer Kopie.
Der Bauherr erhielt eine Mehrfertigung dieses Schreibens.

Mit freundlichen GriiRen
Deutsche Bahn AG

s | Digital unterschrieben . T
CO m e' Ia * von Cornelia Co Lorenz Hans—Jurgen V;gn',:a::_ﬁ-r,sg::;:,gus
i Datum: 2023.07.06 i  Datum: 2023.07.06
i.V. Co Lorenz 11:22:47 +02'00" i.A. Harreus 08:57:38 +0200"

+++ Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass mdchten wir Sie darauf hinweisen, dass die in Stellung-
nahmen des DB Konzerns enthaltenen personenbezogenen Daten von DB Mitarbeiterinnen und Mitarbei-
tern (Vor- und Nachname, Unterschriften, Telefon, E-Mail-Adresse, Postanschrift) vor der éffentlichen
Auslegung (insbesondere im Internet) geschwdrzt werden miissen. +++

Chatbot Petra steht lhnen bei allgemeinen Fragen rund um immobilienrelevante Angelegenheiten gerne zur Verfiigung.

Nutzen Sie dafiir folgenden Link oder den QR-Code: https://chatbot-petra.tech.deutschebahn.com/




Hinweise der Gemeinde Meckenbeuren
Eigenbetrieb Abwasser

.Fur das Grundstiick Flst. 600/1 besteht ausschliellich eine Anschlussméglichkeit fur Schmutzwasser
nordlich des zu bebauenden Grundstickes auf Hohe des Gebaudes Schillerstrale 27 (siehe beil.
Lageplan).

Wie die ErschlieBung im Detail erfolgen kann, ist noch ggf. in einem spateren Bauantrag abzuklaren.“
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.| Beschreibung Abwasser SchillerstraBe

i Erstellt von Wolfgang Hauser




Landratsamt Bodenseekreis Umweltschutzamt/ 23 -3-vo 15.05.2023
SG Kreislaufwirtschaft, Energie, Baugewerbe

lhr Schreiben vom 03.05.2023, 20-BTB-Nr. 2300175.

* Baugesuch: Gemeinde Meckenbeuren, z. H. Herrn Axel Beutner,

Theodor-Heuss-Platz 1, 88074 Meckenbeuren.

Baugrundstiick: Meckenbeuren, Gem.: Meckenbeuren, Schillerstr. 47, Fist.-Nr. 600/1.

Auflagen

Vor Beginn der Abbrucharbeiten ist eine schriftliche Abbruchanweisung aufzustellen und
den jeweiligen Aufsichtsfihrenden auszuhéndigen. In der Abbruchanweisung sind alle
sicherheitstechnischen Angaben, insbesondere der Ablauf der Arbeiten festzulegen.

Die Beleuchtung muss sich nach Art des Raumes bzw. nach der Tétigkeit richten.

Die Nennbeleuchtungsstéarke muss mindestens die in Nr. 4 der Arbeitsstatten-Richtlinie
ASR 7/3 ,Kunstliche Beleuchtung genannten Werte erreichen. Insbesondere ist -beim
Einsatz von Bildschirmen auf Blendfreiheit und ergo dynamische Anordnung
entsprechend

ZH 1/618 ,Sicherheitsregeln fiir Bildschirm - Arbeitsplétze im Blrobereich® zu achten.

Auflagen zum Abbruch:

%

Es ist ein Gebaudeschadstoffgutachten mit Auflistung aller beim Rickbau und Abbruch
anfallenden Abfalle und Gefahrstoffen zu erstellen. Das Gebaudeschadstoffgutachten ist
mit einem Schadstoffkataster zu ergénzen. Im Gebaude verbautes Trennpapier (z.B.
FuRboden/Dachbalken) ist auf Asbest sowie PAK zu analysieren. Die Dachbahnen sind
auf polyzyklisch-aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK), Asbest und kunstliche
Mineralfasern (KMF) zu untersuchen.

Es ist ein Entsorgungskonzept mit Auflistung aller beim Abbruch anfallenden Abfalle und
der vorgesehenen Entsorgungswege (Abfallschiissel, Abfallbeschreibung, geschatzte
Menge, Entsorger, Entsorgungsverfahren) zu erstellen, das auf das Gebaudeschad-
stoffgutachten abgestimmt ist. ;

Der furr den Abbruch beauftrage Abbruchunternehmer ist der unteren Abfalirechtsbehdrde
vor Abbruchbeginn schriftich bekannt zu geben. Dem Abbruchunternehmer ist das
Gebaudeschadstoffgutachten auszuhéndigen.

Samtliche geforderten Unterlagen (Punkte 1 — 3) sind dem Umweltschutzamt vor Baufreigabe
vorzulegen :

Bei Riickragen wenden sie sich bitte an Herrn Zickmantel (Arbeitsschutz) 07541/204-3045 oder
Frau Schadt (Abfall) 07541/204-5259 vom Umweltschutzamt.
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Hinweise

Bei der Ausfiihrung des Bauvorhabens sind die Baustellenverordnung und die allgemeinen
Grundsatze (MaRBnahmen des Arbeitsschutzes) nach § 4 des Arbeitsschutzgesetzes zu
beachten.

Bei der Ausfiihrung des Bauvorhabens sind die Baustellenverordnung und die aligemeinen
Grundsatze (MaBnahmen des Arbeitsschutzes) nach § 4 des Arbeitsschutzgesetzes zu
beachten. :

Luft-Warmepumpen miissen so betrieben werden, dass von ihnen keine schédlichen
Umwelteinwirkungen durch Larm ausgehen. Deshalb ist es wichtig, schon beim Kauf auf den
Larmschutz zu achten. Ein Merkblatt der LUBW kann unter: hitps://pd.lubw.de/10474 abgerufen
werden.

Bei GemalR § 3 Abs. 1 und § 14 Abs. 1 LBO (1) sind bauliche Anlagen so zu errichten, zu &ndern
und instand zu halten, dass sie einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz haben.

Zur Erfullung dieser Anforderungen sind die technischen Regeln beziglich des Schallschutzes
zu beachten. Das Ministerium fir Umwelt, Klima und Energiewirtschaft hat am 20.12.2017

die neue Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (VwV TB) (2) erlassen und

darin die DIN 4109-1:2016-07 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen® (3)
aufgenommen. Entsprechend Anlage A 5.2/1 VwV TB darf fur bauaufsichtliche Nachweise

. auch die E DIN 4109-1/A1:2017-01 (4) berticksichtigt werden.

Auf die Verordnung Uber Sicherheit und Gesundheitsschutz bei der Verwendung von Arbeits-
mitteln (Betriebssicherheitsverordnung - BetrSichV) vom 3. Februar 2015 (BGBI. | Nr. 4, S. 49)
zuletzt gedndert durch Art. 7 G vom 27. Juli 2021 (BGBI. | S. 3146, 3170), Inkrafttreten der
letzten Anderung am 16. Juli 2021 (Art. 36 G vom 27. Juli 2021), wird hingewiesen.

Wir weisen darauf hin, dass Gefahrstoffe, welche den Kriterien der TRGS 519 (Asbest), bzw.
TRGS 521 (KMF) entsprechen, im Zuge der Entkernung vor Beginn der Abbrucharbeiten zu
entfernen sind, um eine Vermischungen mit den Gbrigen Abféllen zu vermeiden. Beim Ab- bzw.
Ausbau dieser Stoffe sind mégliche Verwehungen mdglichst zu vermeiden oder auf ein
Mindestmal zu beschranken. Mit Asbest bzw. Mineralfasern versetzte Haufwerke sind als
gefahrlicher Abfall zu entsorgen. -

Wir bitten Sie die Altholzverordnung vom 15.08.2002 zu beachten.

Fur Abfalle =zur Beseitigung besteht nach § 17 Kreislaufwirtschaftsgesetz eine
Uberlassungspflicht gegentiber dem &ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager.

Gleichfalls bitten wir Sie die Gewerbeabfallverordnung vom 18.04.2017 zu beachten.

Im Ubrigen verweisen wir auf die Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben insbesondere bezogen
auf das Immissionsschutzgesetz und das Arbeitsschutzgesetz und den daraus resultierenden
Verordnungen und Regelwerke.

Die rechtlichen Vorschriften koénnen unter www:.gewerbeaufsicht.baden-wuerttemberg.de
abgerufen werden. Die Berufsgenossenschaftlichen Regelwerke kénnen uber die zustandige
Berufsgenossenschaft erhalten werden.
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Landratsamt Bodenseekreis = 88041 Friedrichshafen Dezernat/Amt  Umweltschutzamt
per Email Gebaude Albrechtstr. 77
Amt fur Kreisentwicklung
und Baurecht Name Herr Burckhard
Frau Sautter Zimmer-Nr. Z 310
Telefon 07541 204 5528
im Hause Telefax 07541 204 8826
E-Mail umweltschutzamt@bodenseekreis.de

Aktenzeichen  23-2 bk/ Gemeinde Meckenbeuren

Datum 20.12.2023

Ihr Aktenzeichen: 20-BTB-Nr. 2300175 ,

Bauherr: Gemeinde Meckenbeuren, z.H. Herrn Axel Beutner, Theodor-Heuss-Platz 1, 88074
Meckenbeuren

Bauvorhaben: BVB Errichtung von Gebauden (Wohnen + Kleingewerbe), Meckenbeuren,
Gemarkung Meckenbeuren, SchillerstraRe, Flurstiick-Nr. 600/1

Sehr geehrter Frau Sautter,

aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen gegen einen Bauvorbescheid fur die Errichtung von
Gebauden fur Wohnen und Kleingewerbe auf dem o.g. Flurstlick keine grundsatzlichen
Bedenken. Wie auf Seite 12 der Schalltechnischen Untersuchung der Rapp AG vom 13.11.2023
bereits festgestellt wird, kénnen im Rahmen der vorgelegten Unterlagen fur den Bauvorbescheid
die zu erwartenden Emissionen von nicht naher bestimmten Kleinbetrieben nicht abgeschatzt
und somit die Einhaltung der Immissionsrichtwerte nicht abschlieBend nachgewiesen werden.
Es wird daher gebeten, sobald bekannt ist, welche Gewerbebetriebe angesiedelt werden sollen,
dies dem Landratsamt Bodenseekreis, Umweltschutzamt, Sachgebiet 2 mitzuteilen. Denn erst
dann kann auf Grund der Betriebsbeschreibung entschieden werden, ob, wie vom
Sachverstandigen empfohlen, ein gutachtlicher Nachweis fiir die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte fur die tatséchlich angesiedelten Gewerbebetriebe im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens vorzulegen ist oder ob auf Grund der Betriebsart mit nur
vernachlédssigbaren Larmemissionen auf Vorlage eines Gutachtens verzichtet werden kann.

Mit freundlichen Griifien

Ulrich Burckhard

Anschrift & Offnungszeiten Kontakt Bankverbindung Bus & Bahn N
Glérnischstrale 1 - 3 Tel.: 115 oder 07541 204-0 Sparkasse Bodensee Eingabe ,Friedrichshafen, B ;:~ 1
88045 Friedrichshafen Fax: 07541 204-5699 Kto.: 20111704, BLZ: 690 500 01 Landratsamt” bei k B W
Mo -Fr  08:00 - 12:00 Uhr inffo@bodenseekreis.de IBAN: DE98 6905 0001 0020 1117 04 www.bodo.de oder ViER LANDER REGION

Do 14:00 - 17:00 Uhr www.bodenseekreis.de BIC: SOLADES1KNZ www.bahn.de BODENSEE
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Regenwasserbewirtschaftung bei Bauvorhaben

Grundprinzip

Der Regenwasserabfluss vom Baugrundstiick darf durch die Bebauung nicht erhéht werden. Nach
dem Wasserhaushaltsgesetz (§ 55 (2) i. V. m. § 54) ist Niederschlagswassef von Grundstlcken,
die bebaut, befestigt oder an die offentliche Kanalisation angeschloséen werden, durch
Versickerung oder ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Gewasser zu beseitigen.

Das Grundprinzip einer Entwédsserung im Sinne der gesetzlichen Forderung ist,
Niederschlagswasser von bhefestigten Flichen am Entstehungsort zu vermeiden, durch
Versickerung zu verringern oder stark verzégert einem oberirdischen Gewasser einzuleiten und
damit dem Wasserkreislauf direkt und schadlos wieder zuzuflhren. Beispielsweise kénnen durch
die Begriinung von Dachflachen oder durchidssige Bodenbeldge Abflisse vermindert bzw.
vermieden werden.’

Die Trennung des gering belasteten Niederschlagswassers von behandlungsbedurftigem
Abwasser, ermdglicht eine Entkoppelung von Schadstoff- und Wasserstrdmen. Stérker
verschmutzte Niederschlagswasserabfliisse bedirfen einer Behandlung. '

Schadlose Beseitigung

Entscheidend ist, dass die Beseitigung schadlos im Sinne der Niederschlagswasserverordnung
erfolgt. Eine Versickerung muss hierzu grundsétzlich Uber eine mindestens 30 cm méchtige
bewachsene bzw. belebte Bodenschicht erfolgen. In der Bodenschicht findet ein biologischer
Abbau statt. Zudem wirkt sie als Filter fiir Feststoffe, Schwermetalle und organische Schadstoffe.
Die schadiose Beseitigung gilt fur Abflusse von Dach, Hof und Zufahrtsstrallen einer
Wohnbebauung, soweit dies auRerhalb der engeren Zone eines Wasserschutzgebietes oder von
Flachen mit schadlichen Bodenverunreinigungen (Altlasten) erfolgt. Im Bodenseeeinzugsgebiet
(dem gesamten Bodenseekreis) ist eine Versickerung grundsétzlich vorrangig zu priifen.

Bei Einleitungen in kieinere Gewdésser sind zur Vermeidung vom s.g. Gewasserstress, die
Abflussspitzen durch vorherige Ruckhaltung zu dampfen.

Aufgrund der unmittelbaren Lage des Bodenseekreises am Bodensee ist das
Niederschlagswasser von befestigten Flachen grundsétzlich filtriert in die Gewadasser
einzuleiten (z.B. Uber eine drainierte Sickermulde mit Anschluss des Drainagerohrs ans Gewdasser
oder Regenwasserleitung zum Gewésser). Der Notuberlauf der Mulde darf unfiltriert abgeleitet
werden. Die Uberlauftatigkeit des Notuiberlaufes darf standardgemaf mit einer Haufigkeit von alle
5 Jahre erfolgen. Sie kann jedoch gewasserabhéngig in Abstimmung mit dem Landratsamt/ Amt
fur Wasser- und Bodenschutz auch abweichend vom Standard festgelegt werden. Aus der
Uberlaufh&ufigkeit des Notiiberlaufs und Durchldssigkeit der Muldensohle ergibt sich die
MuldengréRe. "

Stand: August 2022



Regenwasserbewirtschaftungsanlagen

Die einfachste Art der Versickerung erfolgt tiber eine flache Grinmulde (Abbildung 1). Ohne
detaillierte Bemessung ist ein Muldenvolumen von 3 m® je 100 m? befestigter Flache anzusetzen.
Die Einstauhdhe der Mulde betragt i.d.R. max. 30 cm.

Bei gering durchlassigen Béden kann die Mulde um ein Dransystem ergénzt werden (Abbildung
2) und das gefilterte Wasser anschlieRend direkt oder Giber bestehende Regenwasserleitungen in
ein oberirdisches Gewasser eingeleitet werden. Ist kein geeignetes Gewasser vorhanden, sollte
in Abstimmung mit der Wasserbehorde geprift werden, ob das behandeite
Niederschlagswasser einem tiefer liegenden wasserdurchldssigen Untergrund zugefuihrt werden
kann. .

Ist eine Verbindung der Anlagen mit dem Kanalsystem nicht zu vermeiden (z. B. zur
Notentlastung), muss die Riickstauebene der Kanalisation sehr sorgféltig untersucht werden.
Durch geeignete MaRnahmen ist zu verhindern, dass Schmutzwasser in die Regenwasser-
anlagen gelangt.

{ erforderliches Volumen
30 om belebter K
Oberboden

Notuberlauf Notlibertauf:

[ e TR L 3 ax 2 ] . e foe
| Versickerung Richtung Gewésser, .
T '_.'.E—’":“:' ; Kanalisation Eilonge Richtung Gewasser,
Regenwasserkanalisation
Grundwasserstand (mindestens 1 m Abstand) (nicht Mischsystem!)
Abbildung 1 Versickerungsmulde Abbildung 2 Drainierte Sickermulde

Eckpunkte fiir den Planer

« Die Regenwasserableitung ist in die bauliche und freiraumplanerische Gestaltung zu
integrieren. Nach Méglichkeit ist das Regenwasser so weit wie méglich auf dem
Grundstiick zurtickzuhalten (,Schwammstadt‘-Konzepte).

« Auf Dach- und Fassadenmaterialien aus Kupfer, Zink und Blei ist zu verzichten oder die
Freisetzung dieser Schadstoffe durch Beschichtungen ausschlieen. Ansonsten ist die
Einleitung/Versickerung erlaubnispflichtig.

o Minimierung versiegelter Flachen (Hofflachen, Zufahrten), um den Abfluss von
Niederschlagswasser so gering wie mdglich zu halten, z.B. mit Rasengittersteinen,
Rasenfugenpflaster oder Porenpflaster.

« Flachdacher und flach geneigte Dachflachen sind nach Moglichkeit zu begriinen
(Substratschicht mind. 10 cm). Dies dient der Verdunstung, der Zwischenspeicherung
und der verzégerten Ableitung des Niederschlags. Ein effektiver Ansatz zur Vermeidung!

« Bei der Dachbegriinung ist darauf zu achten, dass dem Substrat kein Phosphor zugesetzt
wird.

« Unverschmutztes Niederschlagswasser sollte grundsatzlich in offenen, naturnah
gestalteten Gerinnen abgeleitet werden, auch um die Tiefenlage der
Regenwasserbewirtschaftungsanlagen zu begrenzen. Die Anordnung von Fallrohren und
die Dachrinnenfihrung ist daran anzupassen.

Stand: August 2022



Wasserrechtliche Aspekte

Niederschlagswasser von befestigten Fldchen einer Wohnbebauung von weniger als 1200 m?
kann bei Einhaltung der o. g. Anforderungen ohne wasserrechtliche Erlaubnis versickert oder in
ein oberirdisches Gewasser eingeleitet werden.

Weitere Informationen

Weitere Informationen und Planungshinweise finden Sie auf der Website des Amtes fiir Wasser-
und Bodenschutz  (https://www.bodenseekreis.de/de/umwelt-landnutzung/wasser/abwasser-
regenwasser/naturnaher-umgang-mit-niederschlagswasser/). Unter anderem die Arbeitshilfen des
Umweltministeriums zum Umgang mit Regenwasser, aber auch den Leitfaden ,Naturvertrégliche
Regenwasserbewirtschaftung®.

Berétung zum Thema Regenwasserbewirtschaftung erhalten Sie beim Landratsamt
Bodenseekreis, Amt fiir Wasser- und Bodenschutz, Telefon 07541 204-5179 (Sekretariat).

Stand: August 2022
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