Ausfertigungsvermerk

Die Satzung zur Festlegung der Grenzen und zur Ab-
rundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
' JLochbriicke Siid“ wurde vom Gemeinderat in 6ffentli-
BEGRUNDUNG cher Sitzung am 18.09.1995 beschlossen. Das Land-
ratsamt hat mit Erlass vom 31.10.1995, Az. 11-621.64
erklart, dass eine Verletzung von Rechtsvorschriften
nicht geltend gemacht wird.

Klarstellungs- und Abrundungssatzung
Lochbriicke Siid

Gemeinde Meckenbeuren/Bodenseekreis

53 N/
e \Weig |/
1. Abgrenzung des Plangebietes Burgermeister

Das Plangebiet ist begrenzt
im Westen durch die SchussenstraBe

- im Siiden durch die Ausgleichsfldche sowie die bestehenden
Bebauungsflurstiicke Nr. 729/2 und 730/1

- im Osten durch die Ufergrundstiicke Schussen

- im Norden durch den Ulmenweg

2. Erfordernis der Planaufstellung

Der bisherige Ortsrand stellt einen unbefriedigenden siidlichen AbschluB des
Siedlungsbereiches "Lochbriicke Siid" dar.

Zudem besteht die dringende Nachfrage nach einer Wohnnutzung auf Flst.

Nr. 728/1. Da das Bauvorhaben alsbald realisiert werden soll, ein Gesamtent-
wicklungskonzept fiir "Lochbriicke Sud" vorliegt und im AnschluB an eine
bestehende Wohnnutzung eine reine Wohnnutzung vorgesehen ist, sieht die
Gemeinde in Abstimmung mit dem Landratsamt Bodenseekreis, Amt fiir Kreisent-
wicklung das Verfahren einer Klarstellungs- und Abrundungssatzung fiir
geeignet an (s. auch Pkt. 3).

3. Einfiigung in die Bauleitplanung der Gemeinde

Im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan ist die siuidliche Abrundungsfl&dche
nicht als Baufldche vorgesehen. Die Fldchennutzungsplanfortschreibung sieht
hingegen fiir den siidlichen Bereich von Lochbriicke eine umfangreiche Planungs-
fldche vor. Nachdem im Rahmen der Anhdrung von den Trdgern offentlicher Be-
lange Bedenken hiergegen geduBert wurden, entschloB sich die Gemeinde, ein
Entwicklungskonzept fiir den Bereich Lochbriicke in Auftrag zu geben. Das von
den Stadtplanern Dipl.-Ing. Fakler-Binder, Kressbronn erarbeitete Konzept
liegt mittlerweile vor und soll, nach Vorabstimmung mit der Genehmigungs-
behorde, die Basis flir die Fldchennutzungsplanfortschreibung bilden.

4. Ziel der Klarstellungs- und Abrundungssatzung

Der mit Inkrafttreten des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
am 01.05.1993 eingefiihrte § 4 Abs. 2 a BauGB-MaBnahmenG ermdchtigt die Ge-
meinden durch Satzung liber § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des BauGB hinaus AuBen-
bereichsfldchen in einen Innenbereich nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 einzu-
beziehen. Planungsrechtlich ist demnach die Einbeziehung von AuBenbereichs-
fldchen im Rahmen einer (erweiterten) Klarstellungs- und Abrundungssatzung

auf der Grundlage von § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB in Verbindung mit
§ 4 Abs. 2 a BauGB-MaBnahmenG mdglich.
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Die dabei genannten Kriterien sind fir das Plangebiet erfiillt:

- die einbezogenen Fldchen sind durch eine iliberwiegende Wohnnutzung des
angrenzenden Bereiches gepragt

- die Einbeziehung erfolgt ausschieBlich zugunsten Wohnzwecken dienender
Vorhaben. Fiir die einbezogenen Fldchen wird nach § 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB
festgesetzt, daB ausschlieBlich Wohngebdude zuldssig sind.

> Stadtebauliches Konzept

Die vorgesehene Neubebauung soll zur Abrundung des vorhandenen Siedlungs-
korpers dienen. Dabei sollen die Bauweise wie auch die Freiflichengestaltung
den 1&ndlichen Standort widerspiegeln. Hierzu ist es erforderlich, ent-
sprechende Festsetzungen in der Satzung zu treffen.

. Verhdltnis zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 8, 8 a

BNatSchG

Zur Bewertung und Beriicksichtigung der besonderen landschaftlichen Situation
ist durch das Biro Prof. Brigitte Schmelzer, Stuttgart eine entsprechende
Voruntersuchung erstellt worden. Die aus diesen Untersuchung resultierenden
Aussagen iber MaBnahmen zur Minderung des Eingriffs sowie zu dessen Ausgleich
sind in die Satzung entsprechend eingearbeitet worden. Ein besonders

wichtiger Bestandteil ist die Fortsetzung des Streuobstglirtels zur Einbindung
der Ortslage in die Landschaft.

- Angaben zur ErschlieBung und Versorgung

Die verkehrliche ErschlieBung des Flurstiicks Nr. 726 ist iiber die Schussen-
straBe, die des Flurstiicks Nr. 728/1 iiber den Ulmenweg mit einem Zufahrts-
recht iber Flurstiick Nr. 729 vorgesehen.

Fir einen evtl. Ausbau der SchussenstraBe sind u. U. auch Grundstiicksabtre-
tungen des benachbarten Flurstiicks Nr. 726 erforderlich.

Die Wasserversorgung sowie die Abwasserbeseitigung sind iiber das vorhandene
offentliche Netz gesichert.

Die Dachfldchenentwdsserung ist iiber die vorhandenen Griben in den siidlichen
Wasserlauf vorgesehen.

. Erschliessungskosten

. Bodenordnende Massnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht vorgesehen, da die Neubebauung innerhalb
bestehender Besitzverhdltnisse erfolgen kann.

Planungsstatistik

Plangebiet Neubebauung ca. 0,45 ha
davon Ausgleichsflache Streuobstwiese ca. 0,17 ha
Anzahl der geplanten Geb&ude 3 Gebdude
Anzahl der mdglichen Wohneinheiten max. 6 WE
BevGolkerungszuwachs i. M. 3 EW/WE ca. 18 EW



11. Hinweis

Die Begriindung wird der Satzung beigefiigt ohne rechtlicher Bestandteil

derselben zu werden.

Aufgestellt vom Planfertiger:

Kressbronn, 03.07.1995

Dipl.-Ing. Binder
Arch.-Biiro Fakler-Binder

Gebilligt vom Gemeinderat:

.

gecke;?éuren, 18.0971995
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GEMEINDE MECKENBEUREN
Landkreis Bodenseekreis

SATZUNG

zur Festlegung der Grenzen und zur Abrundung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils "Lochbriicke Std"

(Klarstellungs- und Abrundungssatzung)

Aufgrund von § 4 Abs. 2 a des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch
(BauGB-MaBnahmenG) in der Neufassung vom 28.04.1993 (BGB1. I S. 622) und

§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
08.12.1986 (BGB1. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes
vom 11.01.1993 (BGB1. I S.50) und in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung

flir Baden-Wiirttemberg (Gem0) hat der Gemeinderat der Gemeinde Meckenbeuren am

18.09.1995 folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Gegenstand

Der im Zusammenhang bebaute Bereich "Lochbriicke Siid" der Gemarkung Kehlen wird
gemdB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB festgelegt und durch die

AuBenbereichsgrundstiicke Flst. Nr. 726, 728/1, 729 der Gemarkung Kehlen
abgerundet. ' -

§ 2

Raumlicher Geltungsbereich

Fir die in § 1 genannte Festlegung und Abrundung ist der Lageplan vom
03. Juli 1995 maBgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 3
AusschlieBlich Wohnzwecken dienende Vorhaben

1. Vorhaben auf Grundstiicken im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung, die
ausschlieBlich Wohnzwecken dienen, kann nicht entgegengehalten werden, daB
sie Darstellungen des Fldchennutzungsplanes oder eines Landschaftsplanes
widersprechen, die natiirliche Eigenart der Landschaft beeintrdchtigen oder

die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung be-
flrchten Tlassen.

2. Die in dieser Satzung einbezogenen Flichen sind durch eine uberwiegende Wohn-
nutzung des angrenzenden Bereichs geprigt, die Einbeziehung erfolgt aus-
schlieBlich zugunsten Wohnzwecken dienender Vorhaben und fiir die einbezogenen
Fldchen nach § 34 Abs. 4 Satz 3 des Baugesetzbuches wird festgesetzt, daB
ausschlieBlich nur Wohngebdude zuldssig sind.

3

. Vorhaben im Sinne des § 3 sind nur zuldssig, wenn sie den Festsetzungen des
§ 4 und den 6rtlichen Bauvorschriften des § 5 dieser Satzung entsprechen.

° _5_
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§ 4
Festsetzungen

Flir die Bebauung der im r&gumlichen Geltungsbereich dieser Satzung liegenden
Grundstiicke werden aufgrund von § 34 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit
§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB folgende planungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

1. MaB der baulichen Nutzung

Zahl der zuldssigen Vollgeschosse auf dem Flst. Nr. 726 und 728/1:
max. 2-geschossige Bauweise im Sinne von 1 VollgeschoB und 1 DachgeschoB.

2. Bauweise

Offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNV0). Es sind nur
Einzel- und Doppelh&duser zuldssig.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen werden durch die Ausweisung von Bau-
grenzen im Lageplan vom 03.07.1995 festgesetzt. Mit baulichen Anlagen und
Gebduden ist gegeniiber oberirdischen Gewdssern ein Abstand von mind. 4,00 m

ab Bdschungsoberkante einzuhalten. Bereits verdolte Gewasserabschnitte diirfen
nicht liberbaut werden.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- und
Landschaft

In Bezug auf § 8, 8a BNatschG sind die nachfolgenden MaBnahmen zur Minderung

sowie zum Ausgleich des Eingriffs festgesetzt:

- Stellplatz-, Stauraum-, Zufahrts- und Zugangsflichen sind mit wasserdurch-
1és§19en Beldgen auszubilden (siehe § 5 Abs. 5 der ortlichen Bauvorschrif-
ten). : :

- Die nichtbefestigten Flachen sind als Griinflachen anzulegen. Die Garten
sind in naturnaher Weise anzulegen und mit einheimischen B3umen, Stauchern

und Geholzen zu bepflanzen (s. Anlage). :

Die Fassaden sind durch Kletterbewuchs aufzuwerten (mind. 1 Kletterpflanze

Je Gebdude) s. Anlage.

Die im Lageplan eingetragenen Baumstandorte sind mit hochstdmmigen Laub-

bzw. Obstbdumen zu bepflanzen (s. Anlage).

Sudlich der Innenbereichsgrenze ist der Streuobstbestand mit einer

mindestens 3-reihigen Streuobstwiese fortzufiihren. Die Wiesen bis zum

WasserTauf sind extensiv zu halten.

- Die vorhandenen Wassergridben sind zu erhalten.
Das Dachfldchenwasser ist lber die vorhandenen Wassergriben in den siidlich

gelegenen Wasserlauf abzuleiten. Die ZufluBbereiche sind aufgeweitet als
Teilversickerungsflachen auszubilden.

- Die Uferzone des Wasserlaufes ist naturnah auszuformen.
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§5

Ortliche Bauvorschriften

Fiir die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen auf den Grundstiicken im
raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung werden nach § 34 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB und § 73 LBO folgende ortliche Bauvorschriften
festgesetzt:

1. Baukorper

Die Gebdude sind in ldngsgestreckter, rechtwinkliger Grundform auszubilden
mit einer Tiefe von max. 10,0 m. Erdgeschossige An- und Vorbauten sind bis zu
einer Tiefe von 2,0 m und einer Ldnge von max. 5,0 m zuldssig.

2., Hohe der baulichen Anlage
" g

Die maximal zuldssige AuBenwandhGhe wird gemessen von der festgelegten
ErdgeschoBfuBbodenhdhe bis zum Schnittpunkt Oberkante Dachhaut mit der
AuBenwand und auf 3,80 m festgesetzt. ,

Die ErdgeschoBfuBbodenhthe wird durch die Baurechtsbehdrde im Einvernehmen
mit der Gemeinde Meckenbeuren festgelegt.

Die Sockelhohe wird auf max. 0,45 m, gemessen zwischen Oberkante EG-FuBboden
und der festgelegten Geldndehthe, festgesetzt. Bei Doppelhdusern sind die
Trauf- und Sockelhthen aufeinander abzustimmen.

3. Dachgestaltung

Die Haupt- und Nebengebdude sind mit symmetrisch geneigten Sattelddchern und

einer zuldssigen Dachneigung von mind. 42 Grad und hdchstens 46 Grad
auszubilden.

Bei Doppelhdusern sind die Dachneigungen einheitlich auszufiihren und die
() Dachfldche als. gemeinsame durchgehende Dachfldche auszufiihren.

Als Dacheindeckung sind Ziegel oder DachzieQe] in braunroten Farbtonen
zuldssig

Auf jeder Dachseite sind nur 2 Dachfldchenfenster mit max. 0,70 m Breite und
1,20 m Hohe zuldssig.

Dachvorspriinge sind giebelseitig mit 30 - 75 cm, traufseitig mit mind. 75 cm
auszubilden. '

Dachaufbauten sind als Schlepp- bzw. Giebelgaupen zulassig.

Die Gesamtldnge aller Dachaufbauten einer Dachfliche darf max. 1/3 der Linge

der zugehdrigen Traufe betragen. Die Einzelbreite der Gaupen darf max. 2,50 m
betragen.
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Der Abstand der Dachaufbauten zum Ortgang muB mind. 2,50 m und der Abstand
zur AuBenwand .(Giebelwand) mind. bei Doppelhaus 1,50 m betragen. Der Abstand
zwischen den einzelnen Dachgaupen muB mind. 1,50 m betragen.

Die Hdhe der Dachgaupe darf max. 1,40 m betragen. Die Hohe wird gemessen
zwischen Oberkante Dachsparren und Oberkante Dachgaupensparren in der Ebene
der Dachgaupenfenster.

Der hochste Punkt der Dachgaupe muB mind. 1,0 m unter dem First des
Hauptgebdudes liegen, gemessen in der Senkrechten. Zwischen Dachgaupe und
Traufe missen mind. 4 Reihen Dachziegel bzw. Dachsteine angeordnet werden.

. Fassadengestaltung

Die AuBenwdnde der Haupt- und Nebengebdude sind hinsichtlich Farbe harmonisch

~der Umgebung anzupassen. Fir Wandanstriche sind gebrochene oder erdfarbene

Téne zu verwenden.
Als Materialien fiir die Fassaden sind Putz und Holz (Holzschalung), als

Deckleisten-, Deckel- oder Stupschalung zuldssig. Sichtbare Blockhaus-
konstruktionen sind unzulassig.

. Gestaltung der befestigten Flichen

Stellplatz-, Stauraum-, Zufahrts- und Zugangsfldchen sind mit wasserdurch-
ldssigen Beldgen (Pflaster mit Rasenfuge, wassergebundener Decke, Rasen-

pflaster ect.) auszubilden. Die befestigten Flichen sind auf das unbedingt
notwendige MaB zu beschrianken. ‘

. Gestaltung der unbefestigten Flachen

Entlang der offentlichen Verkehrsflichen sind Einfriedungen bis max. 1,00 m
lber Oberkante Verkehrsfldche in einem Abstand von 0,50 m zuldssig. Die Ein-
friedungen sind als Tockere Laubhecken mit Spanndraht oder als Staketenzaun
(senkrechte Holzlatten) mit Hinterpflanzung auszufiihren.

Je Hoffldche ist ein Hofbaum zu pflanzen. ‘

Die von der Bebauung freizuhaltenden Sichtflichen an StraBeneinmiindungen sind
von Einfriedungen und jeglicher Art von Nutzungen iiber 0,80 m iiber der Fahr-
bahnoberkante freizuhalten (Ausnahme: Hochstamme).

Einfriedigungen mit Mauern, Betonsteinsteinen, Nadelgehdlzen, Thuja oder
Stacheldraht sind unzulidssig. :

- Geldndeverdnderungen

Auffiillungen und Abgrabungen sind genehmigungspflichtig.

Das Geldnde ist in seinem natiirlichen Verlauf zu erhalten. Gelindeverinde-
rungen sind nur geringfiigig zum Angleichen an die EFH sowie die Erschlie-
BungsstraBe zuldssig bis max. 30 cm (max. BGschungswinkel 20 Grad, weiche
Erdmodellierung).

Abgrabungen zur Belichtung von Kellergeschossen sind nur bis zu einer Tiefe

von max. 1,0 m im engen Hausbereich und in untergeordneter GroBe zuldssig
(weiche Modellierung s. vor).

Mauern sind nicht zulassig.
_8_.
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§ 6

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den Srtlichen Bauvorschriften
nach § 5 dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 7
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB in
Kraft.

HINWEIS

Hohenaufnahmen

Jedem Baugesuch sind amtliche Hohenschnitte an den jeweiligen Baugrenzen der
Wohngebdude beizufiigen. Hierbei miissen dargestellt werden, der vorhandene sowie
der geplante Geldndeverlauf von einer Grundstiicksgrenze zur anderen sowie der
geplante AnschluB des Gelandes an die ErschlieBungsstraBe.

Freifldchengestaltung

Jedem Baugesuch ist ein Plan mit der beabsichtigten Gestaltung der Freiflichen
beizufiigen. ,

Nésserwirtschaft

Das auf den Dachfldchen anfallende Oberflichenwasser kann auf den Privatgrund-
stiicken iber Zisternen dezentral gespeichert und entsprechend zur Gartenbewisse-

rung verwendet werden. Uber einen Uberlauf ist die Zisterne an die gemeindliche

?e%enwasserleitung anzuschlieBen, die das Wasser den Versickerungsfldchen zu-
uhrt.

Flr die Verwendung von Regenwasser als Brauchwasser bedarf es einer Genehmigung
durch die Gemeinde gemdB den festgesetzten Richtlinien.

Bodenschutz

Nach & 4 (2) BodSchG und § 1 und 202 BauGB ist der Grundsatz des sparsamen und
~ schonenden Umgangs mit dem Boden dringend zu beachten. Die vom Amt fiir Wasser-

und Bodenschutz herausgegebenen Merkblatter sind zu beachten und werden den
Bauherrn mit der Baugenehmigung ausgehindigt.
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Beim Antreffen von Altlasten ist das Landratsamt Bodenseekreis, Amt filir Wasser-
und Bodenschutz zu informieren und mit diesem die erforderlichen MaBnahmen zur
Sanierung der Bodenbelastungen/Altlasten zu treffen. Als Nachweis kann eine
Bestdtigung der Unteren Wasser-/Bodenschutzbehdrde liber die ordnungsgemdBe
Sanierung der Bodenbelastung/Altlast gefordert werden.

Archdologie

Sollten im Zuge von BaumaBnahmen archdologische Fundstellen, z. B. Mauern, Gru-
ben, Brandschichten o. &. angeschnitten oder Funde gemacht werden (z. B. Scher-
ben, Knochen, Metallteile o. d.) ist das Landesdenkmalamt zu benachrichtigen.
Auf § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) wird hingewiesen.

Gestaltungshilfen

Es wird auf die vom Landratsamt herausgegebene Gestaltungsfibel "Bauen auf dem
Lande" hingewiesen. Diese Fibel beinhaltet wichtige Gestaltungshinweise fiir das
Bauen im landlichen Raum des Bodenseekreises.

Aufgestellt vom Planfertiger: : Gebilligt vom Gemeinderat:

Kressbronn, 03.07.1995
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Arch.-Biiro Fakler-Binder Gemeindg’Meckenbeuren

Angezeigt




Anlage

Zur Satzung zur Festlegung der Grenzen und zur Abrundung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils "Lochbriicke Siid"

Pflanzliste fiir die Umsetzung der Festsetzungen nach § 4 Abs. 4 in Verbindung

mit § 9 (1) 25 BauGB

Pflanzliste 1: Obsthochstdmme
Rpfel:

Birnen: -

Zwetschgen:

Pflanzliste 2: Bdume 1. + 2. Ordnung (mind. GréBe 3 x v

Acer campestre
Acer platanoides
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Quercus robur
Quercus petraea
Fraxinus excelsior
Ulmus glabra
Prunus avium
Tilia cordata
Tilia platyphyllos
0. d.

Boikenapfel

Brettacher
Bittenfelder

Bohnapfel

Schwdbischer Rosenapfel
Gewiirzluiken
Transparent aus Croncels
Maunzenapfel
Glockenapfel

Salemer Klosterapfel

0. d.

Obersdsterreicher Weinbirne
Schweizer Wasserbirne
Fasslesbirne
Batholomdusbirne
Gelbmostler

Grine Jagdbirne

Hauszwetschge
Lukas Friihzwetschge
Schone aus Lowen

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Vogelbeere
Speierling
Stieleiche
Traubeneiche
Esche
Bergulme
Vogelkirsche
Winterlinde
SommerT1inde

14 - 16)



Pflanzliste 3: Heékengehblze 2-reihig im Raster 1,5m x 1,5 m

Acer campestre
Cornus sangulinea
Cornus mas

Corylus avellana
Crataegus laevigata
Euonymus europea
Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rosa canina
Sambucus nigra
Virburnum lantana
Virburnum opulus

-2 -

Feldahorn
Bluthartriegel
Kornelkirsche
HaselnuR
WeiBdorn
Pfaffenhiitchen
Heckenkirsche
Liguster

Schlehe
Hundsrose
Holunder
Wolliger Schneeball
Wasserschneeball

eingestreut ca. 30 % Bdume der Liste 2

Pflanzliste 4: Fassadenbegriinung

Schling- und Kletterpflanzen

Rubus fruticocus
Clematis spec.
Rosa spec.

Parthenocissus quinquelfolia

Vitis spec.
Hedera helix
0. a.

Brombeere

Clematis in Sorten
Kletterrosen in Sorten
Wilder Wein

Weinrebe

Efeu



