Gemeinde Meckenbeuren
Bodenseekreis

Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
"Sondergebiet Spielepark in Liebenau, 2. Anderung
- Teilbereich Spieleland" und

Ortliche Bauvorschriften fiir das Gebiet
"Sondergebiet Spielepark in Liebenau, 2. Anderung
- Teilbereich Spieleland"

Als Rechtsgrundlage flir die Anderungen der rechtskriftigen Festset-
zungen sowie die neuen Festsetzungen des Bebauungsplanes "Sonderge-
biet Spielepark in Liebenau, 2. Anderung - Teilbereich Spieleland" in
Meckenbeuren kommen zur Anwendung:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBl. I S. 2141), berichtigt durch Bekanntmachung
vom 16.01.1998 (BGBl1l. I S. 137).

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132), geandert durch den Einigungsver-
trag vom 31.08.1990 i.V.m. Gesetz vom 23.09.1990 (BGBl. II S.
885, 1124), durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBl. I S. 466).

3. Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBl. S.
617), geandert durch Gesetz vom 15.12.1997 (GBl. S. 525).

4. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpladne und die Dar-
stellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990) vom
18.12.1990 (BGBl. I S. 5f).
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In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8§ 9 BauGB und BaulNVO)

1.1 Bauliche Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.1.1 Art der baul. Nutzung SO (Sonstiges Sondergebiet - § 11
BauNVvO)

Das Sondergebiet Ravensburger Spie-
leland dient vorrangig Kindern im
Alter von 2-16 Jahren und den sie
begleitenden Erwachsenen als Frei-
zeilt-, Erlebnis- und Unterhaltungs-
einrichtung, insbesondere fur akti-
ve, kommunikative und unterhaltende
Beschaftigungen und Moglichkeiten
spielerischen Lernens, samt Teamer-
lebnissen zum Wissenserwerb.

Eine besondere architektonische und
grunplanerische Gestaltung ist zu
realisieren.

(a) Nutzungen baulicher und anderer Art
im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes "Sondergebiet Spielepark in
Liebenau, 2. Anderung, Teilbereich
Spieleland" sind nur zulassig, so-
weit ihre Nutzung nach den Vor-
schriften des Jugendschutzgesetztes
(JOSchG) i.d.F. vom 28.10.1994 flr
Kinder (§ 2 Abs. 1 JOSchG) gestat-
tet ist. FUr samtliche Nutzungen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes
gilt § 8 Abs. 5 JOSchG.

(b) Innerhalb der Uberbaubaren Flachen
sind zulassig:

1. Fahrgeschafte, Spielgerate und
Spielanlagen

2. Tiergehege

3. Teich- und Wasseranlagen im Zu-
sammenhang mit den Anlagen nach
Nr.1
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1.1.2 Maf der baul. Nutzung

(a)

4. Bauliche Anlagen (Gebaude und
Gelandegestaltung) im Zusammen-
hang mit den Nutzungen in Zif-
fer 1.1.1 (b) Nr. 1. bis 3.

5. Bauliche Anlagen (Gebaude und
Gelandegestaltung) fir Betrieb,
Ver- und Entsorgung des Spiele-
landes, Verpflegung der Parkbe-
sucher und Bediensteten, Ver-
kauf von Spielen, Andenken u.a.

6. Bauliche Anlagen fur das Wohnen
von Bediensteten des Spielelan-
des.

In den im Plan zusatzlich mit "g"
gekennzeichneten Uberbaubaren Fla-
chen

ist sicherzustellen, dafl das land-
schaftsplanerische Thema der diese
Flachen jeweils Uberlagernden Grun-
fladchen mit den entsprechenden
Pflanzgeboten gegenlber den bauli-
chen Anlagen dominant in Erschei-
nung tritt und insbesondere an den
Randern der Grun-/ Vegetationsfléa-
chen geschlossen ist.

In den im Plan zusatzlich mit "P"
gekennzeichneten Uberbaubaren Fl14-
chen sind Gebaude, wie in Ziff.
1.1.1 (b) Nr. 4. bis 6. beschrie-
ben, unzuléassig.

Zulassig ist die Errichtung spiele-
bezogener Einbauten zum Zweck der
Umsetzung von Tisch-Spielen in den
Maf3stab 1 : 1 ("Kinder als Spielfi-
guren") auf einzelnen Plattformen,
die von schmalen Wasserkandlen um-
geben sind.

Leichte bzw. transparente Uber-
deckungen der Plattformen sind zu-
gelassen.

In der Planzeichnung sind die Uber-
baubaren Flachen fir die einzelnen
Bereiche dargestellt.
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"Sondergebiet Spielepark in Liebenau,
Textteil vom 01.12.2003

- Teilbereich Spieleland",

2. Anderung Seite 4

Anlage 1

Die
zum
auf
des
Das

Festsetzungen in Plan und Text
Maf? der Nutzung beziehen sich
die gesamte Uberbaubare Flache
jeweiligen Bereichs.

Maf? der Nutzung darf die einge-

tragenen Baugrenzen sowie die Anga-
be der Uberbaubaren Grundflache und

der

dartberhinaus voll- und/oder

teilversiegelbaren Flachen nicht
Uberschreiten. Die Begriffe Versie-
gelung, vollversiegelte Flachen und
teilversiegelte Flachen sind defi-
niert entsprechend Anlage 1 zum
Textteil.

Die

im Planteil ausgewiesenen Uber-

baubaren Flachen (Bereiche) kdnnen
durch Ubergangszonen unter folgen-

den
und

1.

Mafd3gaben miteinander wverbunden
baulich genutzt werden:

Es dirfen je Ubergangszone nur
max. zwel Bereiche miteinander
verbunden werden.

Die Ubergangszone kann flexibel
zwischen den Bereichen, die
verbunden werden sollen, ange-
ordnet werden.

Die Breite der Ubergangszone
zwischen den zu verbindenden
Bereichen darf insgesamt 20 m
nicht Uberschreiten.

Bei Unterbrechungen eines fest-
gesetzten Pflanzstreifens ist
sicherzustellen,

- daf? der Zusammenhang dieses
Pflanzstreifens weiterhin
erlebbar ist und

- der naturschutzrechtliche
Ausgleich nach § la BauGB
- ggfs. durch ersetzende
Maffnahmen an anderer Stel-
le - gewdhrleistet bleibt.

Das in Anspruch genommene Maf3
der Nutzung innerhalb der Uber-
gangszone ist auf das festge-
setzte Mafd der Nutzung entweder
eines oder beider der miteinan-
der verbundenen Bereiche anzu-
rechnen.
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(c) Hauser oder Gebaude Uber 50 m Lan-
ge sind nur in den dafir gesondert
ausgewiesenen Bereichen zulassig.

(d) Zusadtzlich zu den im Plan festge-
setzten Uberbaubaren Grundflachen
sind in den mit " * " gekennzeich-
neten Uberbaubaren Flachen in der
Summe weitere 400 gm Uberbaubarer
Grundflache zuléassig.

In der einzelnen mit " * " gekenn-
zeichneten Uberbaubaren Flache ist
dabei eine Erhdhung der in der Nut-
zungsschablone festgesetzten Uber-
baubaren Grundflache von max. je
300 gm zulassig.

Ausnahmen (e) Das Uberschreiten der im Planteil
eingetragenen Baugrenzen der Berei-
che ist ausnahmsweise zulassig, so-
fern es sich dabei um untergeordne-
te Teile von Gebauden oder Anlagen
handelt und diese nachweislich
nicht innerhalb der Baugrenzen un-
tergebracht werden kdnnen.

Beim Uberschreiten der Baugrenzen
ist eine mind. 15 m breite Vegeta-
tionsfladche entspr. Ziff. 1.3. (a)
zu den benachbarten Bereichen zu
gewahrleisten.

Ein Eingriff in die Flachen flur
Mafdnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ist nicht zulassig.

Das MaR der ausnahmsweisen Uber-
schreitungen ist auf die angegebe-
nen Grundflachen und versiegelbaren
Flachen der betroffenen Bereiche
anzurechnen.

1.1.3 Gelandehdhen (a) Der generelle Oberflachenverlauf
(OF G neu) ist innerhalb der ein-
zelnen Uberbaubaren Flachen festge-
setzt und im Plan eingetragen.
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(b) Topografische Verdnderungen in der
Flache und im Bereich der Pflanz-
streifen zum Zweck der landschaft-
lichen Einbindung sind zulassig.

(c) In den durch Baugrenzen bestimmten
Bereichen und ihrem Umfeld sind
Aufschittungen wie folgt zulassig:

IV bis 468 m UNN
Vv bis 465 m UNN
VI bis 462 m UNN
IX bis 476 m UNN
XI bis 473 m UNN
XIT bis 473 m UNN

Flr Aufschiittungen im Bereich der
Pflanzstreifen gilt die planungs-
rechtliche Festsetzung entspr.
1.1.2 (b) Nr. 3.

(d) Abgrabungen sind in den Bereichen
IV, IX, XI, XII bis 455 m UNN
\Y bis 452 m UNN
VI bis 450 m UNN

allgemein, jedoch vorbehaltlich
wasserrechtlicher Vorschriften
(z.B. Eingriff in das anstehende
Grundwasser), zuldssig, siehe auch
Hinweise in Ziff. 3.6.

1.1.4 Gebaudehdhen
(§ 18 BauNVO)
(a) Entsprechend den Einschrieben im
Plan mit Angabe der maximalen HOhe
bis Oberkante Dach sowie teilweise
zur maximalen Wandhdhe (in Verbin-
dung mit § 5 Abs. 4 LBO) U.NN.

Die Oberkante Dach (OK D) ist hier
unabhadngig von der Dachform defi-
niert durch den am héchsten liegen-
den Punkt der Dachhaut.

(b) Zusatzlich wird festgesetzt, daf
der Aussichtsturm einschl. Anten-
nenaufsatz (im Plan gekennzeichnet
mit H 3 im Bereich IV) eine sicht-
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Seite 7

bare Gesamthdhe von 44 m Uber der
neuen Gelandeoberfldche nicht Uber-
schreiten darf.

(c) In den nachfolgend benannten Berei-
chen sind Rahmenhdhen fir bauliche
Anlagen wie folgt allgemein zulas-
sig, wenn die Voraussetzungen der

sind:

Ziffer 1.1.4 (d) erfullt
Iv H1 max. 476,0

H 2 max. 478,0

H 3 max. 511,0
Vv H1 max. 470,0

H 2 max. 474,0
VI max. 467,0
IX max. 484,0
XTI max. 477,5
XIT max. 479,0

(d) Die in Ziffer 1.1.4

(Ziffer 1.1.3

(c))

23 3383

3333

UNN
UNN
UNN

UNN
UNN

UNN
UNN
UNN
UNN

(c) genannten
Rahmenhdhen fir bauliche Anlagen
sind in den jeweiligen Bereichen
nur zulassig, wenn die fur diese
Bereiche zulassigen Aufschittungen

zeitgleich und

in entsprechender HOhe einschliess-
lich dafir vorgesehener Anpflanzun-
gen realisiert werden.

Ausnahmen (e)

Ausnahmsweise dUrfen die Rahmenhod-

hen Uberschritten werden, wenn im
Einzelfall nachgewiesen wird, dass
die sonst im Bebauungsplan vorgese-
hene landschaftliche Einbindung und
festgesetzte Bepflanzung gewahrlei-
stet ist.

1.2 Stellung der Gebaude
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

ten)

Die Stellung der Gebaude
ist den Baugrenzen anzupassen

(Koordina-

und orientiert sich im Ubrigen nach
den Erfordernissen der einzelnen
Bereiche.
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1.3 Nicht Uberbaubare Grundstiicks-
flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 u. Nr. 10 BauGB)

(a) Die nicht Uberbaubaren Flachen sind
als Vegetationsflachen mit offenen
Bdden anzulegen und zu unterhalten,
soweit sie im Plan mit "B" bezeich-
net sind.

Auf diesen Flachen, jedoch nur aus-
serhalb der Flachen fir Mafinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft,
sind ausnahmsweise Wege mit einer
maximalen Breite von 3,50 m zulds-
sig. Der Anteil dieser Wege darf
nicht mehr als 10 % der gesamten
Vegetationsfldchen in Anspruch neh-
men, die Wege sind ins Gelande zu
entwassern.

(b) In den im Plan zusdtzlich mit "pF"
gekennzeichneten Flachen ist der
Aufbau von themenbezogenen Fahrbah-
nen und Rundwegen zulassig.

Dabei ist sicherzustellen, dalk das
landschaftsplanerische Thema der
diese Flachen jeweils Uberlagernden
GrlUn-/Vegetationsflachen mit den
entsprechenden Pflanzgeboten gegen-
Uber den angelegten Fahr- und Rund-
wegen dominant in Erscheinung tritt
und insbesondere an den Randern der
GrlUn-/Vegetationsflachen geschlos-
sen ist.

Eine andere als fir die Errichtung
der Rund- und Fahrwege notwendige
Versiegelung ist nicht zulassig.

(c) Die Flachen unter den im Plan be-
zeichneten Sichtdreiecken sind zwi-
schen 0,80 und 2,50 m Hbhe von
standigen Sichthindernissen wie Be-
wuchs, Beschilderung, parkende
Fahrzeuge oder Nebenanlagen auf
Dauer freizuhalten. Baume (Hoch-
stamme) oder Lichtmasten sind zu-
lassig, sofern sie die Sicht nicht
beeintrachtigen.

Krisch + Partner



"Sondergebiet Spielepark in Liebenau, 2. Anderung Seite 9
- Teilbereich Spieleland", Textteil wvom 01.12.2003

Ausnahmen (e)

1.4 Nebenanlagen
(§ 14 BauNVO)

1.5 Maffnahmen zum Schutz zur
Pflege und zur Entwicklung

der TL.andschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

(a)

In den nicht Uberbaubaren Flachen,
jedoch nur ausserhalb der Flachen
flr Mafinahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft, sind offene Wasser-
flachen unter Beachtung wasser-
rechtlicher Vorschriften allgemein
zuldssig.

Dabeil ist sicherzustellen, daf der
naturschutzrechtliche Ausgleich
nach § la BauGB erfolgt.

In den nicht Uberbaubaren Flachen,
jedoch nur ausserhalb der Flachen
flir Mafinahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft, sind ausnahmsweise
auf ein oder mehrere Themen bezoge-
ne Spielgerdte und Spielgegenstéande
zuldssig. Diese Themenspielplatze
dirfen einzeln nicht mehr als 20 gm
in Anspruch nehmen.

Das Maf3 der ausnahmsweise zulédssi-
gen Themenspielplatze ist auf die
angegebenen Grundflachen und ver-
siegelbaren Flachen eines der be-
nachbarten Bereiche nachvollziehbar
anzurechnen.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.
1 BauNVO sind auferhalb der Uber-
baubaren Flachen nicht zuldssig.

Es ist sicherzustellen, daf® dem an
das Planungsgebiet im StUdwesten an-
grenzenden Graben (Erlengraben) die
derzeitig anfallende Wassermenge
auch zukUnftig zugefiuhrt wird.

Am Rand des Spieleparks und am Rand
der Stellplatze ist ein Abfanggra-
ben anzulegen, der das Drainagewas-
ser dauerhaft dem Erlengraben zu
leitet.
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Gleichzeitig ist sicherzustellen,
daf? die derzeitig anfallende Was-
sermenge, die dem Erlengraben (Bio-
top Nr. 3917) zugefihrt wird, nicht
erhéht wird.

(b) Oberflachen- und Dachwasser sind im
Ubrigen in Bereichen, die aufgrund
der Bodenbeschaffenheit keine aus-
reichende Versickerung ermdglichen,
Uber ein offenes Leitungssystem ge-
eigneten Anlagen zur Regenwasser-
ruckhaltung bzw. dem See zuzufih-
ren. Der Wasserhaushalt des Hangen-
waldes darf durch den Spielepark
nicht beeintrachtigt werden.

In die Gestaltung der Anlagen zur

Retention bzw. Regenwasserrlckhal-
tung sind vorzugsweise offene Ver-
dunstungsmulden einzubeziehen. Es

ist darauf zu achten, daf® kein zu-
satzlicher Stoffeintrag Uber diese
offenen Systeme stattfindet.

Hinweis:

weitergehende Vorschriften auf-
grund der Bestimmungen des Wasser-
gesetzes fir Baden-Wirttemberg in
Verbindung mit dem Wasserhaus-
haltsgesetz bleiben unberihrt.

(c) Im Rahmen der Beseitigung des Ein-
griffs in die Natur und Landschaft
ist nach Aufgabe der satzungsgema-
Ren Nutzung der urspringliche Zu-
stand wieder herzustellen und wird
durch eine Verpflichtungserklarung
des Betreibers geregelt.

1.6.Geh- und Fahrrecht

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Das im zeichnerischen Teil festge-
setzte Geh- und Fahrrecht (GR/FR)
besteht zugunsten der Grundstiicke
Flst. 2549, 2553, 2535 und 2536,
Gemarkung Meckenbeuren, welche ih-
rerseits ein Uberfahrtsrecht lber
die vorgenannten Grundstiicke haben.
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1.7 Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(a) Flachen fir das Anpflanzen von
Baumen
Die Anpflanzung von Einzelbaumen
soll wie in der Planzeichnung fest-
gesetzt erfolgen. Abweichungen vom
festgesetzten Standort sind bis zu
2 m zuldssig. Um den Bereich der
Baumstandorte soll eine Flache von
mindestens 15 - 20 gm mit einer re-
gen- und luftdurchldssigen Oberfla-
che versehen sein. Der Abstand von
Ver- und Entsorgungsleitungen zum
Baumstamm-Mittelpunkt soll mind.
2,50 m betragen. Bei geringeren Ab-
standen sind Vorkehrungen (Rohrum-
mantelung, humusfreier Mineralbo-
den) zum Schutz vor Baumwurzeln er-
forderlich.

Anlage 2 (b) Die Pflanzungen in den einzelnen
Pflanzgeboten sind entsprechend der
als Anlage 2 beigefligten Pflanzli-
ste zu verwirklichen.

Pflanzgebot 1
Freiwachsende Hecke

Abschnittweise auf den Stock set-
zen: alle 5-10 Jahre wird ein Ab-
schnitt von 20 m ca. 30 cm Uber dem
Boden abgeschnitten. Ebenfalls in
5-10 jahrigem Abstand ist ein seit-
licher RUckschnitt erforderlich.
Zeitpunkt des RlUckschnitts Ende Ja-
nuar, Anfang Februar. Nach ca. 15
Jahren wird eine Verjlingung notwen-
dig.

Pflanzgebot 2
Wiese

Pflanzgebot 2a

Eichenanpflanzung

Pro angefangene 500 gm Pflanzflache
ist ein Baum zu setzen.
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Pflanzgebot 3
Eichen-Hainbuchenwaldchen

Plenterwaldartige Durchforstung

(nur einzelne dicke Stamme fal-

len) . Ein gewisser Totholzanteil
ist zu belassen.

Pro angefangene 100 gm Pflanzfla-
che sind mind. 10 Baume zu pflan-
zen. Innerhalb des Pflanzstreifens
sind die Baume jeweils mind. in
zwel Reihen zu pflanzen. Es soll
im Randbereich an geeigneter Stel-
le ein Saum aus standortgerechten
Strauchern (vgl. Pflanzgebot 1)
und Stauden angepflanzt werden.

Pflanzgebot 4
Schilfgraben/ Pappelreihe/ Weiden-
hecke

Diese Flachen dienen der Ruckhal-
tung und Verdunstung von Uberschiis-
sigem Regenwasser. Evtl. ist ein
regelmaffiger Ruckschnitt notwendig.

Initiale Schilfpflanzung und Pflan-
zung von Populus nigra "italica"
einreihig mit je 10 m Abstand zwi-
schen den Baumen.

Die Pappeln sind in ausreichendem
Abstand zu Wegen zu pflanzen, in
dieser Abstandsfldche ist nur
Schilf zu pflanzen.

Pflanzgebot 5
Baum- und strauchbestandene Wiese

Pro angefangene 150 gm Pflanzflache
ist mind. ein Baum zu setzen.

Pflanzgebot 6
Weidenstreifen

Pflanzgebot 7
Obstwiese mit Hochstammen

Pro angefangene 150 gm Pflanzflache
ist mind.ein Baum zu setzen.
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Die Streuobstwiese ist extensiv zu

pflegen. Erste Mahd nicht vor Mitte
Juni, zweischlrige Bewirtschaftung.
Die Baume sind durch einen regelmi-
Rigen Erhaltungsschnitt zu pflegen.
Ein langerfristig entstehender Tot-
holzanteil ist zu erhalten. Abgan-

gige Baume sind gleichartig an an-

derer Stelle zu ersetzen.

Pflanzgebot 8
Kleinkronige Baume - Stellplatze

Auf je sechs Stellplatze ist mind.
ein Baum entsprechend Pflanzgebot
innerhalb des Parkstreifens zu
pflanzen. Umgebende Pflanzflachen
sind auf diese Festsetzung nicht
anrechenbar.

Kleinkronige Baume sind mind. in
folgender Grofe zu pflanzen: Hoch-
stamm 3-4 x verpflanzt, aus extra
weitem Stand, Hbhe 160 - 180 cm,
Stammumfang 5-8 cm.

Pflanzgebot 8a
Stellplédtze im Bereich des Eichen-
Hainbuchen-Waldchens

Auf je 4 Stellplatze ist mind. ein
Baum entsprechend dem Pflanzgebot
innerhalb des Parkstreifens zu
pflanzen. Umgebende Pflanzflachen
sind auf diese Festsetzung nicht
anrechenbar.

Pflanzgebot 9
Landwirtschaft

Wechselnde Anpflanzung von ver-
schiedenen Nutzpflanzen oder Wie-
seneinsaat zur Weidenutzung.

Pflanzgebot 10

Einzelbdume an der Parkplatzzu-
fahrt

Die Pflanzstandorte sollen auf die
gegeniberliegenden vorhandenen Bir-
ken Bezug nehmen.

Die Birken sind mindestens in fol-
gender Qualitat zu pflanzen: Hoch-
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stamm, 3-4 x verpflanzt, Stammum-

1.8 Erhaltung von Baumen
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

(a)

fang 18.20, mit Drahtballen.

Pflanzgebot 11
hochkroniger Laubwald

Pflanzgebot 12
Talgrund mit Bachlauf

Pflanzgebot 13
lockeres Beerenwaldchen

Pflanzgebot 17
Birkenstreifen

Nur innerhalb der Uberbaubaren Fla-
chen (Bereiche) sind in Erganzung
der in Ziff. 1.7 (b) festgesetzten
Pflanzgebote in untergeordnetem
MaRe fremdlandische Vegetati-
onsstrukturen zur Unterstltzung der
z.B. durch das Thema des Bereiches
bestimmten jeweiligen Atmosphéare
zulassig.

Die in der Planzeichnung gekenn-
zeichneten Einzelbdume bzw. wvon
flachenhaften Pflanzbindungen be-
troffenen Baumexemplare sind dauer-
haft zu erhalten und zu pflegen.
Insbesondere ist bei der Durchfih-
rung von Erd- und Bauarbeiten bzw.
der Anlage von Stellplatzen eine
Beeintrachtigung durch entsprechen-
de Sicherungsmafnahmen auszuschlie-
Ben. Aufschittungen oder langer
dauernde Uberdeckungen sind an
Baumstandorten nicht zuldssig. Fur
diejenigen Baume, die durch solche
Mafnahmen dennoch Schaden erleiden
sowie zuklUnftig durch altersbeding-
te Schadden entfernt werden missen,
ist gleichwertiger Ersatz zu lei-
sten.
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(b) Die Obstanlagen stdlich und west-
lich der Hofstelle sollen langfri-
stig in ihrer Nutzung extensiviert
werden.

1.9 Béschungen, Stltzmauern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) Die zur Herstellung der flUr &ffent-

liche Verkehrsflachen erforderli-
chen unterirdischen Stitzbauwerke,
Fundamente, Bdschungen und Stltz-
mauern, sind in den an die Ver-
kehrsflachen angrenzenden Grund-
stlicken zulassig.

1.10Verwendungsverbot
(§ 9 Abs. 1 Nr.23 BauGB) Der gesamte Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ist flr die Warmever-
sorgung an das Nahwarmenetz der
Stiftung Liebenau anzuschliessen.

Ausnahmsweise ist die Verwendung
von festen und flUssigen Brennstof-
fen zuldssig zur Uberbriickung von
Unterbrechungen der Energieliefe-
rung durch den Energielieferanten.

1.11Vorkehrungen zum
Immissionsschutz

(§9 Abs.1l Nr.24 BauGB)

(a) Durch geeignete bauliche oder son-
stige technische Mafnahmen ist si-
cherzustellen, daf3 an den Wohnge-
bduden der benachbarten Gebiete der
Immissionsrichtwert von 55 dB(A)
nicht Uberschritten wird.

(b) Lautsprecheranlagen bzw. akustische
Signalanlagen im Freibereich, die
der Spielemoderation dienen, sind
so auszurichten, daf der in (a) ge-
nannte Immissionsrichtwert einge-
halten wird.

(c) Uber den La&rmschutz am Objekt hin-
aus zusadtzliche erforderliche Larm-
schutzmaffnahmen sind im Bereich der
in der Planzeichnung ausgewiesenen
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Flache fir Larmschutzeinrichtungen
zuldssig, und zwar Larmschutzein-
richtungen in Form der Bodenan-
schiittung, Larmschutzwand, Larm-
schutzwall, auch kombiniert.

(d) Unzuldssig sind bauliche oder son-
stige Anlagen, die trotz Larm-
schutzmafinahmen in der Uberbaubaren
Grundsticksflache selbst (z.B.
larmdammende Bauweise) oder in der
Flache fir Larmschutzeinrichtungen
(vgl. 1.11 (c)) die zusammen mit
bestehenden baulichen oder sonsti-
gen Anlagen im SO Spielepark bzw.
im benachbarten Bebauungsplan-Teil-
bereich Modellpark nach der Frei-
zeitldrmrichtlinie - Entwurf -
(Freizeitl&rm, Richtlinie, Anhang 5
der Musterverwaltungsvorschrift zur
Ermittlung, Beurteilung und Vermin-
derung von Gerauschimmissionen des
Landerausschusses vom Mai 1995) zu-
lédssigen Immissionswerte an der
nachst gelegenen Bebauung auflerhalb
der Geltungsbereiche der beiden Be-
bauungsplan-Teilbereiche Spieleland
bzw. Modellpark nicht einhalten.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO)

2.1 Gebaudehdhe
(§ 74 Abs.1 Nr.1l LBO) entsprechend den Festsetzungen un-
ter 1.1.4.

2.2 Aufere Gestaltung der bau-
lichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

(a) Fassaden/ Wande
Zulassig ist die Verwendung von
Holz, Metall, Glas, Sichtbeton,
verputztem Mauerwerk sowie textilem
Material.

Nicht zulédssig sind groRflachige,

ungegliederte Fassaden aber auch
unruhige, nicht aus der ganzheitli-
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chen Fassade heraus entwickelte
Vor- und RlUckspringe, kunstgewerb-
liche "Zierelemente", sofern sie an
der strassenseitigen Fassade in Er-
scheinung treten.

(b) Dachdeckung
Zulassig sind Dachdeckungen aus
verzinktem Stahl- oder Alublech
(z.B. Trapez-, Well-, Doppelsteh-
falzblech), aus Holz, aus geraden
und glatten Ton- oder Betondach-
steinen (z.B. Ton-Doppelfalzziegel,
Falzbiber) sowie Stroheindeckungen
und textilem Material. Das Dachdek-
kungsmaterial darf nicht glanzend-
spiegelnd sein.

Bitumengedeckte Dacher sind nur mit
Kies zuléassig.

Extensiv begrlinte Dacher sind zu-

lédssig.

(c) Fir den geplanten Aussichtsturm ist
keine massive Bauweise zulassig.

2.3 Versiegelung
§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

2.3.1 Nbrdl.der Kreisstrafke

(a) Eine Versiegelung des Bodens ist
aufferhalb der Uberbaubaren Flachen
und der in im Plan mit "F" gekenn-
zeichneten Flachen nur zuldssig zum
Zweck der Erstellung eines Besu-
cher-Rundweges einschl. der Zugange
zu den Themenfeldern sowie eines
Versorgungsweges. In den im Plan
gekennzeichneten Flachen fur Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft ist
eine Versiegelung grundsatzlich
nicht zulassig.

Besucher-Rundweg und Versorgungsweg
dirfen nicht breiter als 3,50 m
sein. Die Ausfthrung ist in Asphalt
zuldssig.
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Bei der Querung der Pflanzstreifen,
die mit Pflanzgeboten 3, 4, 6, 7,
11 und 13 bezeichnet sind, sind
kleinformatiges Beton- oder Natur-
steinpflaster bzw. Platten mit ei-
ner maximalen Kantenlange von

0,50 m zu verwenden.

Wege innerhalb dieser genannten
Pflanzstreifen missen einen Min-
destabstand von 3 m zur jeweils
nachsten Abgrenzung des Pflanz-
streifens haben.

Insgesamt darf der Anteil dieser
Wege an den gesamten Vegetations-
flachen 10 % nicht Uberschreiten.

(b) Fir eine Versiegelung innerhalb der
Uberbaubaren Flachen gilt die Fest-
setzung unter 1.1.2 (a)

Die innerhalb der Uberbaubaren Fla-
chen notwendigen Platze und Ver-
kehrsfladchen fir FuRBgdnger sind mit
kleinformatigem Beton- oder Natur-
steinpflaster bzw. Plattenbeldgen
oder Holzbohlen auszufiuhren. In Er-
ganzung dazu sind nur wassergebun-
dene Decken und Kiesschotterungen
zuldssig.

Bei weniger intensiv genutzten Ver-
kehrsfldchen sind Rasenfugen bzw.
die beiden letztgenannten Belagsma-
terialien vorzusehen.

2.3.2 8Sudl.der Kreisstrale

(a) Eine Versiegelung des Bodens ist
zum Zweck der Errichtung der not-
wendigen Stellplatze und deren Zu-
fahrten zuléssig.

Dabeil ist sicherzustellen, daf® die
mit Pflanzgeboten bezeichneten
Pflanzstreifen in der im Plan dar-
gestellten Breite unversiegelt er-
halten bleiben.

(b) Fir die Ausfihrung der Hauptstell-
platze ist Pflaster mit Rasenfugen
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2.4 Werbeanlagen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

2.4.1 Werbeanlagen (a)
(b)
(c)
(d)
(e)

2.5 Einfriedungen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

(a)

zu verwenden, die Ausweichparkplat-
ze sind mit Schotterrasen auszufih-
ren. Fir die Fahrspuren ist As-
phaltbelag zuléssig.

Werbeanlagen missen sich in Form,
MaRstab, Farbe und Material in das
Landschaftsbild einfligen, bzw. sie
dirfen dieses nicht beeintrachti-
gen.

Werbeanlagen sind nur am Eingangs-
bereich zum Spieleland zuladssig.
Die Werbeanlage ist im Abstand von
mind. 3,00 m zur Strafenbegren-
zungslinie mit einer maximalen Hbhe
von 2,50 m zu errichten.
GroRtafel-Werbeanlagen ab einer
GréRe von 4 gm sind nicht zulassig.

Lichtwerbung ist nur zuladssig als
hinterleuchtete Anlage. Werbeanla-
gen mit Lauf-, Wechsel- oder Blink-
licht sind unzulédssig. Grelle Si-
gnalfarben sind unzulassig.

Werbefahnen sind nur wahrend der
Betriebssaison des Spielelandes zu-
ldssig und in Farbe und Grdéfde mit
der Gemeinde abzustimmen. Spruch-
bédnder sind nur zu besonderen An-
ldssen und Veranstaltungen zulas-
sig.

Eine Nutzung des Aussichtsturms flr
Werbezwecke ist mit Ausnahme einer
Fahne nicht zulassig.

Einfriedungen sind ndérdlich der
Kreisstrafle nur bis zu einer Ge-
samthdéhe von 2,0 m zuldssig, std-
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lich der KreisstrafRe bis zu einer
Hbhe von 1,50 m.

Der Abstand der Einfriedung von der
Straflenbegrenzungslinie muf? mind.
6,00 m betragen.

(b) Am SlUdrand des Gelandes ndérdlich
der KreisstraRe ist eine Einfrie-
dung durch Mauern oder andere
blickdichte Materialien - auch Hek-
ken - zuldssig, unterbrochen von
etwa gleichlangen, den Durchblick
ermdglichenden Abschnitten. Die Ab-
grenzung des Gelandes zur offenen
Landschaft muR mit einem Zaun aus
Drahtgeflecht (Wildzaun) erfolgen.

(c) Zwischen der KreisstrafRe und den
Parkplatzen muf? eine Abschrankung
so erfolgen, daf? die Querung der
Straf’e nur durch die Unterfihrung
méglich wird.

(d) Die im Plan mit "R" bezeichneten
Flachen am stdlichen Rand der Par-
kierungsflache dienen als Abgren-
zung und gleichzeitig als Puffer-
flache zu den angrenzenden Obstan-
lagen. Sie sind entsprechend der im
Hinweis 3.3 enthaltenen Skizze zu
gestalten.

(e) Einfriedungen sind von aussen durch
lockere, verschieden hohe Bepflan-
zungen mit Strauchern dauerhaft
einzugrinen.

Einfriedungen dirfen das geschlos-
sene Erscheinungsbild der Pflanz-
streifen, die im Plan mit Pflanzge-
boten bezeichnet sind, nicht beein-
trachtigen. Die Vegetation der an-
grenzenden Pflanzstreifen kann auch
vor dem Zaun gepflanzt werden.

Krisch + Partner



"Sondergebiet Spielepark in Liebenau, 2. Anderung Seite 21
- Teilbereich Spieleland", Textteil vom 01.12.2003

3. HINWEISE

3.1 Ein Larmgutachten hat festgestellt, daf® die vom Spielepark und
seinen Einrichtungen ausgehenden Larmemissionen die zuldssigen
Werte am Ort der Einwirkung nicht Uberschreiten.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren wird vom Betreiber nach-
zuwelisen sein, daf? am Ort der Einwirkung die Werte gem. DIN
18005/VDI Richtlinien 2058, 3724 nicht Uberschritten werden
oder eine evtl. Uberschreitung durch SchutzmaRnahmen verhindert
wird (§15 BauNVO) .

3.2 Die Regelungen des § 20 Denkmalschutzgesetz Baden-Wirttemberg
sind einzuhalten, d.h. sollten sich im Zuge von Erdbauarbeiten
archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikre-
ste, Knochen) oder Befunde (Graber, Mauerwerk, Brandschichten)
zeigen, ist der Archdologischen Denkmalpflege des Landesdenk-
malamtes die Mdglichkeit zur Fundbergung und Dokumentation ein-
zuraumen.

Bei den Erdarbeiten sind die Grundsatze des Bodenschutzes zur
Erhaltung von fruchtbarem und kulturfdhigem Boden bei Flachen-
inanspruchnahme zu beachten, die im Heft 10 aus der Reihe "Luft
- Boden - Abfall" des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg an-
gefihrt sind.

3.3 Zeichnerische Erlauterung zu Ziff. 2.5. (d):

Grenze

L

“ Obstanlage evtl. Zaun Wall Stellplatze

5,00m > 2,00m
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3.4 Zu den im Norden des Planungsgebietes angrenzenden landwirt-
schaftlich genutzten Grundstiicken sind bei der Uberplanung der
Baufelder evtl. notwendige Spritz- und sonstige Schutzabstande
zu beachten. Mit Einschréankungen der Nutzung insbesondere des
Baufeldes XII muss bei der derzeitigen Abgrenzung des Bebau-
ungsplangelandes gerechnet werden.

3.5 Mit dem Bau der Gebdude bzw. Herstellung der versiegelten/
teilversiegelten Flachen sind auch die dazugehdrigen Entwasse-
rungseinrichtungen zu realisieren.

3.6 Bei einem Eingriff in das Grundwasser ist im Zusammenhang mit
dem Bauantrag eine wasserrechtliche Behandlung nach den Vor-
schriften des Wasserhaushaltsgesetzes erforderlich.

Drainagen zur dauerhaften Regulierung des Grundwassers mit dau-
ernder Ableitung/ Absenkung des Grundwassers sind nicht zulés-
sig.

Bei Aufschluf3 von Grundwasser sind die entsprechenden Bauteile
wasserdicht auszufihren und Rohrgrdben abzudichten.

Grundwasseraufschlufl im Zuge der Bauarbeiten ist unverziglich
bei der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

3.7 Zum Jugendschutzgesetz - planungsrechtliche Festsetzungen Ziff.
1.1.1 (a):

§ 2 Abs. 1 JOSchG lautet: Kind i.S. dieses Gesetztes ist, wer
noch nicht 14, Jugendlicher, wer 14, aber noch nicht 18 Jahre
alt ist.

§ 8 Abs. 5 JOSchG lautet: Unterhaltungsspielgerdte, mit denen
sexuelle Handlungen oder Gewalttatigkeiten gegen Menschen und/
oder Tiere dargestellt werden oder die eine Verherrlichung oder
Verharmlosung des Krieges zum Gegenstand haben, dirfen in der
Offentlichkeit an Kindern und Jugendlichen zug&nglichen Orten
nicht aufgestellt werden.

3.8. Der humose Oberboden ist gleich zu Beginn der Bauarbeiten auf
den bendtigten Flachen abzuschieben und getrennt zu lagern.

Erdaushub sollte abseits des Baubetriebes in Mieten zwischenge-
lagert werden. Oberboden und humusfreier Unterboden missen ge-
trennt werden. Mutterbodenmieten sollten nicht hdéher als 2 m
aufgeschtttet und nicht befahren werden. Regenwasser soll gut
abfliefRen kénnen, damit die Mieten nicht verndssen. Werden die
Mieten mit Raps, Senf, Phacelia, Kirbis o0.4. eingesat, bleibt
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das Bodenleben aktiv und der Boden wird zusdtzlich vor starker
Austrocknung und Vernassung geschiutzt.

Baustoffe, Bauabfdlle und Betriebsstoffe sind so zu lagern,
dass eine Vermischung mit zwischengelagertem Bodenmaterial
nicht erfolgen kann.

Markierte Bauwege kdénnen dazu beitragen, dass nicht wahllos Bo-
den verdichtet wird. Sie sollen dort angelegt werden, wo spater
Zufahrten oder Abstellfldchen liegen werden. Der Baubetrieb
soll so organisiert werden, dass baubetriebsbedingte und unver-
meidliche Bodenbelastungen auf die engere Fladche des Spielelan-
des beschrankt bleiben.

3.9. Im Bereich der zur Nutzung als Parkplatz vorgesehenen Grund-
stlcke Flurstlicke Nr. 2537 und 2539 ist aufgrund der Vornutzung
als Intensivobstanlage mit erhdhten Schadstoffgehalten bis in
60 cm Tiefe zu rechnen. Der bei Baumafnahmnen aus diesen Berei-
chen anfallende (Uberschlissige) Boden ist daher nicht frei ver-
wertbar. Die Verwertung aufderhalb des Baugrundstlcks ist mit
der unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

3.10. Aufgrund fehlender Grundwassermefstellen mit langeren Beobach-
tungsreihen des Grundwasserflurabstandes bzw. der Grundwasser-
spielgehdhen kdénnen keine Angaben zur Bemessungshdhe des Grund-
wasserspiegels flr die Planung von Gebdude- bzw. anderen Bau-
kdérpergrindungen gemacht werden. Es wird empfohlen, diese Be-
messungshéhen bei Bedarf im Rahmen der Erkundungen zu objektbe-
zogenen Baugrund- und Grindungsberatungen bzw. zur Erstellung
ingenieurgeologischer Gutachten zu ermitteln.

3.11. In den Bereichen XI und XII ist besondere Sorgfalt auf die
landschaftliche Einbindung der baulichen Anlagen - insbesondere
bei maximaler Ausnutzung der dort zuldssigen Rahmenhdhen - zu
legen. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind Gelandeauf-
wallungen, Bepflanzungen und Gebaudehdhen optimal aufeinander
abzustimmen.
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4. AUFHEBUNG BESTEHENDER FESTSETZUNGEN

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Sondergebiet Spie-
lepark in Liebenau, 2. Anderung - Teilbereich Spieleland" bis-
her gliltigen Festsetzungen und Vorschriften anderer Bebauungs-
plane werden mit Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes
"Sondergebiet Spielepark in Liebenau, 2. Anderung - Teilbereich

Spieleland" aufgehoben.

Verzeichnis der Anlagen zum Textteil:
1 Definitionen Versiegelung

2 Pflanzliste

Am 01.12.2003 als Satzung beschlossen.

Meckenbeuren, den

Blrgermeister

Krisch+ Partner
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Gemeinde Meckenbeuren
Bodenseekreis

Bebauungsplan )
"Sondergebiet Spielepark in Liebenau, 2. Anderung
- Teilbereich Spieleland"

Anlage 1
zum Textteil 1.1.2(a)

Definitionen Versiegelung

Der Begriff "Versiegelung" bezeichnet die Verdichtung bzw. Abdich-
tung der Boden-oberfldche mit undurchladssigen Materialien (vgl.
BAESTLEIN u. LOSCH, S. 4785 in BODENSCHUTZ Hrsg. Rosenkranz, Einse-
le, Harress). Als Mafdstab flr die Intensitat der Verdichtung bzw.
Abdichtung kann der Abfluffbeiwert oder Versiegelungsbeiwert heran-
gezogen werden:

Art der angeschlossenen Flache Abfluflbeiwert

Vollversiegelte Flachen

Dachflachen 1,00
Pflaster mit Fugenvergufi, Schwarzdecken

oder Beton 0,90
Pflaster ohne Fugenverguf? und Holzpflaster 0,85

[

Fugenanteil unter 5 %

Teilversiegelte Flachen

FuBwege mit Platten oder Schlacken 0,60 - 0,7
Pflaster mit Fugenanteil Uber 6 %

ungepflasterte Strafen, HOfe und Promenaden 0,50
Spiel- und Sportplatze 0,25

Tabelle in Anlehnung an Tab. 7 der DIN 1986, ergdnzt unter Verwen-
dung der Tab.2 aus SPERBER, MEYER: Vorsstellung eines Schemas zur
Erfassung und Bewertung der Ver- und Entsiegelungsintensitat in
Siedlungsbereichen (in: DAS GARTENAMT 38 (1989).



Gemeinde Meckenbeuren
Bodenseekreis

Bebauungsplan

"Sondergebiet Spielepark in Liebenau, 2. Anderung

- Teilbereich Spieleland"

Anlage 2
zum Textteil 1.7

Pflanzliste

Pflanzgebot 1: Freiwachsende Hecke

Feldahorn
Hartriegel
Hasel
Pfaffenhiitchen
Heckenkirsche
Traubenkirsche
Schlehe
Feldrose
Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Schneeball

Pflanzgebot 2: Wiese

Wiesenansaat

Stieleiche
Traubeneiche

Acer campestre
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Prunus padus
Prunus spinosa
Rosa arvensis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Pflanzgebot 2a: Eichenanpflanzung

Quercus robur
Quercus petraea

Pro angefangene 500 gm Pflanzfldche ist ein Baum zu setzen.
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Pflanzgebot 3: Eichen-Hainbuchenwédldchen

Feldahorn
Bergahorn
Schwarzerle
Hainbuche
Esche
Traubenkirsche
Stieleiche
Winterlinde

Pro angefangene 100 gm Pflanzfldche sind mind.

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Prunus padus
Quercus robur
Tilia cordata

zehn Baume zu pflan-

zen. Innerhalb des Pflanzstreifens sind die Baume jeweils mindestens
in zwei Reihen zu pflanzen.
Eichen und Hainbuchen missen dominieren.

Pflanzgebot 4:

Schilfgraben

Pappelreihe

Initiale Schilfpflanzung und Populus nigra "Italica" einreihig mit je
10 m Abstand zwischen den Baumen.

Bei Gelandeaufschlittungen,

verwenden:

die das Planzgebot 4 berthren,

sind zu

Saulenpappel Populus nigra "Italica" wie oben und Weiden in Sorten:

Salweide
Purpurweide
Engadinweide

Salix caprea
Salix purpurea
Salix wehrhahnii

Pflanzgebot 5: Baum- und strauchbestandene Wiese

Obstgehdlze:

Apfel:

Roter Eiserapfel
Bohnapfel
Bittenfelder

Bortlinger Weinapfel

Gehrers Rambour
Hauxapfel
Kaiser Wilhelm
Maunzenapfel
Joseph Musch
Jakob Fischer

Birnen:

Bayrische Weinbirne
Luxemburger Mostbirne
Grafin von Paris
Schweizer Wasserbirne
Grtine Jagdbirne

Rheinischer Krummstiel

Sonnenwirtsapfel
Welschisner
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Laubgehdlze:

Baume:
Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Aesculus hippocastanum
Betula pendula
Juglans regia
Populus tremula
Prunus padus
Quercus robur
Quercus petraea
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Straucher:
Carpinus betulus
Ligustrum vulgare
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Linicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa arvensis
Rosa canina
Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Feldahorn
Bergahorn
RoRRkastanie
Birke
Walnuifd
Zitterpappel
Traubenkirsche
Stieleiche
Traubeneiche
Ebereschen
Winterlinde

Hainbuche

Liguster
Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Haselnuf3

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Kriechrose
Hundsrose

Salweide

Holunder

Wolliger Schneeball
Schneeball

Pro angefangene 150 gm Pflanzfldche ist mind. ein Baum zu setzen.

Pflanzgebot 6: Weidenstreifen

Anpflanzung Weiden in Sorten.

Pflanzgebot 7: Obstwiese mit Hochstémmen

Apfel:

Roter Eiserapfel
Bohnapfel
Bittenfelder
Bortlinger Weinapfel
Gehrers Rambour
Hauxapfel

Kaiser Wilhelm
Maunzenapfel

Joseph Musch

Jakob Fischer
Rheinischer Krummstiel

Birnen:

Bayrische Weinbirne
Luxemburger Mostbirne
Grafin von Paris
Schweizer Wasserbirne
Grtine Jagdbirne
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Sonnenwirtsapfel
Welschisner

Pro angefangene 150 gm Pflanzfldche ist mind. ein Baum zu setzen.

Pflanzgebot 8: Kleinkronige Baume - Stellpléatze

Kleinkronige Baume sind

Hochstamm 3-4 mal verpflanzt,

cm, Stammumfang 5-8 cm.

Acer campestre
Carpinus betulus
Quercus petraea
Quercus robus
Sorbus aucuparia

mind. in folgender Grd&éfe zu pflanzen:
aus extra weiltem Stand, Hbéhe 160-180

Feldahorn
Hainbuche
Traubeneiche
Stieleiche
Vogelbeere

Pflanzgebot 8a: Stellplatze im Bereich des Eichen-Hainbuchen-Wald-

chens

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Prunus padus
Quercus robur

Tilia cordata

Feldahorn
Bergahorn
Schwarzerle
Hainbuche
Esche
Traubenkirsche
Stieleiche
Winterlinde

Pflanzgebot 10: Einzelbiume an der Parkplatzzufahrt

Birke

Die Birken sind mindestens in folgender Qualitdt zu pflanzen:

Betula pendula

Hochstamm, 3-4 x verpflanzt, Stammumfang 18.20, mit Drahtballen.

Pflanzgebot 11: Hochkroniger Laubwald

Gehdlze

Bergahorn

Blutroter Hartriegel
Esche

Gemeiner Schneeball
Rotbuche

Schwarzer Holunder
Schwarzpappel

Acer pseudoplatanus
Cornus sanguinea
Fraxinus excelsior
Viburnum opulus
Fagus sylvatica
Sambucus nigra
Populus nigra
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Spitzahorn Acer platanoides
Stieleiche Quercus robur
Waldrebe Clematis vitalba
Winter- und Sommerlinde Tilia cordata / T. platyphyllos
u.a.

Unterwuchs
Pestwurz Petasites hybrida
Riesenschwingel Festuca gigantea
Waldgeiflbart Aruncus sylvatica
Wasserdost Eupatorium cannabinum
Wurmfarn Drypopteris filix-mas
u.a.

Pflanzgebot 12: Talgrund mit Bachlauf

Unterwuchs
Bachnelkenwurz Geum rivale
Blutweiderich Lythrum salicaria
Seggenarten Carex spec.
Gelbe Schwertlilie Iris pseudacorus
Gilbweiderich Lysimachia wvulgaris
Madestf3 Flipendula ulmaria
Rauhes Weidenrdschen Epilobium hirsutum
Sumpfdotterblume Caltha palustris
u.a.

Pflanzgebot 13: Lockere Beerenwaldchen im 8stlichen Anschluff an den
Talgrund mit Bachlauf

Zur Uberhdhung des Tales und zum Erdmassenausgleich wird ein Wall

Richtung Osten gebildet.

- Bepflanzung der B&schungsoberkanten mit trockenheitsliebenden Ge-
hélzen als lockere Waldchen

- Bepflanzung des B&schungsfufles mit Holunder

Artenliste
Elsbeere Sorbus torminalis
Holunder Sambucus nigra
Kornelkirsche Cornus mas
Speierling Sorbus domestica
Vogelbeere Sorbus aucuparia "edulis"
Vogelkirsche Prunus avium
Weichselkirsche Prunus mahaleb
Wildbirne Pyrus pyraster
Wildrosen Rosa spec.
u.a.
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Pflanzgebot 17: Birkenstreifen

Betula pubescens
Betula pendula

TUbingen, den 01.12.2003
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Gemeinde Meckenbeuren
Bodenseekreis

Begriindung zum )
Bebauungsplan "Sondergebiet Spielepark in Liebenau, 2. Anderung
- Teilbereich Spieleland"

und zu den
Ortlichen Bauvorschriften fiir das Gebiet "Sondergebiet Spielepark in Lie-
benau, 2. Anderung - Teilbereich Spieleland"

(§ 9 Abs. 8 BauGB)
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13. Naturschutzrechtl. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz Seite 14
13.1  Ausgleichsrelevanz der planerischen Festsetzungen Seite 15
13.2  Ausgleichsbilanz nach § 1a BauGB Seite 16

Folgende Erganzungen werden zu den Begriindungen der bisherigen Bebauungspla-
ne_:'Sondergebiet Spielepark in Liebenau" bzw. "Sondergebiet Spielepark in Liebenau,
1. Anderung und Erweiterung" vorgenommen:

1. AnlaB
1.1 Erster Planentwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplanes

Am 27.06.2001 wurde vom Gemeinderat Meckenbeuren beschlossen, ein zweites Be-
bauungsplan-Anderungsverfahren zum "Sondergebiet Spielepark in Liebenau" einzu-
leiten. Den Anla3 dazu gab ein Antrag der Firma Ravensburger Spieleland AG (RSL).
Zu dem vom Gemeinderat am 08.07.2001 beschlossenen ersten Entwurf zur 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes erfolgten im Rahmen der Behérdenanhdrung und der
frihzeitigen Biirgerbeteiligung weitere Anderungs- und Ergédnzungsantrage.

1.2 Erneute 2. Anderung des Bebauungsplanes - Teilbereich Spieleland -

Im Februar 2003 wurden an die Gemeinde Meckenbeuren neue Planungsvorstellun-
gen seitens der Firma Ravensburger Spieleland AG herangetragen:

Die Firma Ravensburger Spieleland AG konnte die Firma Minimundus als neuen Ko-
operationspartner gewinnen, der sich zusétzlich zum Sitz in Klagenfurt/ Osterreich
auch im Bodenseeraum ansiedeln mdchte.

Die Firma Minimundus beabsichtigt, auf der westlich der heutigen Grenze des Spiele-
parks gelegenen rechtskréaftigen Erweiterungsflache einen eigenstandigen Freizeit-
und Kulturpark zu errichten und zu betreiben.

Am 09.07.2003 wurde deshalb vom Gemeinderat die Aufteilung des Plangebietes in
die beiden Bebauungsplane "Sondergebiet Spielepark in Liebenau, 2. Anderung - Teil-
bereich Spieleland" und "Sondergebiet Spielepark in Liebenau, 2. Anderung - Teilbe-
reich Modellpark" beschlossen, vgl. Anlage 1 zur Begrundung.

Ziel der gesonderten Behandlung des "Teilbereiches Modellpark" ist das Erreichen der
baldmdéglichen Planreife fur die Errichtung des Modellparkes.

Das auf die Firma Ravensburger Spieleland AG bezogene Plangebiet wird im Rah-
men der erneuten 2. Anderung des Bebauungsplanes als "Teilbereich Spieleland"
weitergefuhrt.
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Eine Zusammenfuhrung der beiden Bebauungsplane Teilbereich Spieleland und Teil-
bereich Modellpark wird zu einem spéateren Zeitpunkt in Erwagung gezogen.

2. Geltungsbereich

Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes "Sondergebiet Spielepark in Liebenau, 2.
Anderung - Teilbereich Spieleland" erstreckt sich auf dem nach der Abtrennung des
"Teilbereiches Modellpark" noch verbleibenden, ca. 29,2 ha grossen Areal innerhalb
des zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes festgelegten Geltungsbe-
reiches, welcher am 06.12.1999 in einer 6ffentlichen Gemeinderatssitzung der Ge-
meinde Meckenbeuren als Satzung beschlossen und mit der Bekanntmachung vom
11.12.1999 in Kraft gesetzt worden ist, vgl. Anlage 1 zur Begriindung.

3. Neue Inhalte des vorliegenden Planentwurfs im Uberblick

Im "Teilpereich Spieleland" werden gegeniber dem rechtskraftigen Bebauungsplan fol-
gende Anderungen/ Ergdnzungen vorgenommen:

- Erweiterung der Zielgruppe: Kinder bis 16 J. + begleitende Erwachsene;

- erweiterte Zweckbestimmung des Sondergebietes:
. "Unterhaltungseinrichtung",
. passive Unterhaltung jedoch nachrangig;

- Kopplung aller Aktivitdten im Plangebiet an das Jugendschutzgesetz;

- neue Flexibilitat fur das Maf3 der baul. Nutzung:

. "Ubergangszonen" zwischen zwei Baufeldern/ Bereichen
(max. 20 m breit),
. Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete

bauliche Anlagen als Ausnahme (jedoch mind. 15 m breite
Vegetationsflache zum benachbarten Bereich),
. Grundflachen /teil- und vollversiegelte Flachen unberihrt;

- neuer Rahmen fir die bauliche H6henentwicklung sowie Abhangigkeit der
Hbéhenentwicklung von der landschaftlichen Einbindung;

- Festsetzung von Geldndemodellierungen (Aufschiuttungen/ Abgrabungen)
als Mittel der landschaftlichen Einbindung;

- Erweiterung der Grenzen der Baufelder XI und Xll (Hinweis Spritzabstand);
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- allgemeine Zulassigkeit von Wasserflachen in den nicht Gberbaubaren
Flachen (Ausgleichsrelevanz).

4. Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung des Planungsgebietes ist wie bisher als Sonstiges Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung Spielepark festgesetzt.

Die bisherigen Nutzungen im Sondergebiet Spielepark dienen vor allem Kindern im Al-
ter von 2 - 12 Jahren. Aufgrund der Erfahrungen der ersten Jahre des Parkbetriebes
sollen verstarkt auch die jugendlichen Familienmitglieder eingebunden werden. Die
Zielgruppe wird deshalb auf Kinder bis 16 Jahre erweitert.

Zusétzlich ist daran gedacht, z.B. Eltern und GroB3eltern in die Zielgruppe aufzuneh-
men und damit die begleitenden Erwachsenen besser als bisher in den Parkbetrieb
zu integrieren. Spiele und Attraktionen sollen zwar auch kunftig vorrangig auf Kinder
ausgerichtet sein. Es sollen jedoch alle Familienmitglieder angesprochen werden.

Die Ravensburger Spieleland AG erlangt mit der erweiterten Zielgruppe einen grésse-
ren Spielraum, ihren Anspruch, einen familiengerechten Freizeit- und Erlebnispark zu
gestalten, umsetzen zu kdnnen.

Im Antrag der Firma Ravensburger Spieleland AG vom 18.06.2001 heif3t es dazu:

"... Zwei wichtige Aspekte werden wir bei der zukunftigen Entwicklung des Ravensburger-
Spielelands bericksichtigen mussen, wenn wir weiterhin fir die Gaste attraktiv sein wollen:

1. Besucheralter/ Besucherstruktur

- 50 % unserer Besucher sind Kinder, 50 % sind Erwachsene

- das Durchschnittsalter der Kinder betrug in 2000 nur noch 6,34 Jahre und sank damit
von 1999 um fast ein halbes Jahr (6,8 Jahre).

- darlber hinaus sind die demografischen Zahlen der Bevdlkerungsentwicklung in
Deutschland bekannt und in letzter Zeit hinreichend in den Medien diskutiert worden.

Die Kinder, die unseren Freizeitpark besuchen, sind jinger geworden. Es ist zu vermuten,
dass diese Entwicklung anhalten wird, sofern wir ihr nicht entgegensteuern. Diverse Analy-
sen (Nutzung von Produkten/ Dienstleistungen durch Kinder, Freizeitverhalten von Kindern)
haben ergeben, dass sich zunehmend jingere Kinder fir etwas begeistern, was noch vor
ein paar Jahren fur altere konzipiert wurde.

Aufgrund der demografischen Entwicklung wird der Anteil der kleinen Kinder zurtick gehen.

Auf ein Kind werden mehr Erwachsene kommen. Die Erwachsenen erwarten in einem Frei-
zeitpark auch ein Angebot, das fir sie spannend und unterhaltsam ist.
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3. Ziel der Bebauungsplandnderung

Da die Zielgruppe der jungeren Kinder zahlenméssig auf Dauer fir das Ravensburger Spie-
leland zu eingeschrankt ist, soll die Bebauungsplananderung Spielnutzungen (z.B. tem-
poreichere Attraktionen) auch fur dltere Kinder, Jugendliche (bis 16) und die diese beglei-
tenden Erwachsenen erméglichen."

Im Vordergrund des Betriebes im Sondergebiet Spielepark steht die aktive Spiel- und
Erlebniswelt, verbunden mit dem Markenprogramm der Firma Ravensburger.

Seitens der Ravensburger Spieleland AG besteht der Wunsch, kiinftig auch unter-
haltende Anlagen vorsehen zu kénnen, um auf dem wachsenden Markt der Freizeit-
parkangebote wettbewerbsfahig zu bleiben.

Im Antrag der Firma Ravensburger Spieleland AG vom 18.06.2001 heif3t es dazu:

"Auch in Zukunft soll das Ravensburger Spieleland Kindern und Erwachsenen interaktive
Spielideen bieten. Wir mdéchten dariiber hinaus (wie auch jetzt schon in einigen Fallen) At-
traktionen bauen, die den Besuchern vor allem Spass und Unterhaltung bringen sollen.
Auch kinftig werden wir besonderen Wert darauf legen, dass die Attraktionen sorgféltig in
die Landschaft und das Spieleland-Konzept eingepasst werden. Wir orientieren uns als
Brand-Park an der Ravensburger Marke, die fir Qualitét und gute, jugendfreie Unterhaltung
steht."

Dem soll durch die in den planungsrechtlichen Festsetzungen neben der Freizeit-
und Erholungseinrichtung nunmehr auch auf "Unterhaltungseinrichtung" erweiter-
te Zweckbestimmung Rechnung getragen werden. Zur Bewahrung des Charakters
des Spieleparkes sollen aktive Beschéaftigungen im Park weiterhin eindeutig im Vor-
dergrund stehen. Aktiv bedeutet in diesem Zusammenhang die Forderung des Intel-
lekts und der Bewegung, also intellektuelles oder motorisches Einbringen der Park-
besucher in das Spiel/ Fahrt etc. Der Aspekt der - rein konsumierenden - Unterhal-
tung darf nur ergdnzenden/ dienenden Charakter haben.

Die innerhalb der Uberbaubaren Flachen im Sondergebiet Spielepark zulassigen An-
lagen werden neu geordnet, vgl. bisherigen rechtskraftigen Textteil 1.1.1 (a) Nr. 1
bis 3 mit vorliegendem neuen Textteil 1.1.1 (b) Nr. 1 bis 3.

Im Textteil 1.1.1 (a) wird nunmehr ergénzt, daf3 alle Anlagen im Sondergebiet Spiele-
park den Vorschriften des Jugendschutzgesetzes entsprechen missen. Vor dem
Hintergrund des eingangs erwéhnten familiengerechten Parkes erscheint diese Fest-
setzung sinnvoll. Es soll im gesamten Park keine Einrichtungen geben, von denen
die Hauptzielgruppe Kinder i.S. des Jugendschutzgesetzes ausgeschlossen ist. Die
bislang als unzuldssig definierten Einrichtungen kébnnen mit diesen neuen Festset-
zungen wegfallen.
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6.1

Baufelder
Im Sondergebiet Spielepark werden die Grenzen der Bereiche Xl und Xl modifiziert.

Die Abgrenzung des Bereiches Xl wird zwar nur geringfligig nach Norden erweitert,
damit aber in die fur den naturschutzrechtlichen Ausgleich vorgesehene Flache des

Pflanzstreifens 11 eingegriffen. Die - allerdings nicht nachteilige - Auswirkung auf die
Ausgleichsbilanz ist in Ziffer 13 der vorliegenden Begriindung dargestellt.

Der Bereich XllI wird im Nordwesten zur derzeitigen Grenze des Bebauungsplanes
hin erweitert. Damit wird der Abstand zur angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung
deutlich geringer. Je nach kunftiger Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Grundsticke kann deshalb die Nutzbarkeit des neu abgegrenzten Baufeldes XII -
z.B. durch die Einhaltung notwendiger Spritzabstande - eingeschrankt bleiben. Ein
entsprechender Hinweis wird im Textteil zum Bebauungsplan aufgenommen. Die Be-
achtung der notwendigen Abstande obliegt nun dem Betreiber des Spieleparkes.
Eine Erweiterung des Baufeldes XlI erscheint aber dennoch sinnvoll, da sich der
Park entsprechend der Darstellung des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Meckenbeuren in diese Richtung entwickeln wird und somit eine Aussage zur endguil-
tigen Ausdehnung des Baufeldes XlI getroffen werden kann.

MaB der Nutzung

Die Grundziige der landschaftsplanerischen Konzeption des gesamten Freizeit-
parkes, wie sie im rechtskraftigen Bebauungsplan flur den ersten Bauabschnitt ver-
ankert worden sind, sollen und diirfen bei allen weiteren Uberlegungen zum Freizeit-
park nicht beeintrachtigt werden.

Baufelder und Ubergangszonen

Im Rahmen des ersten Planentwurfes zur 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde
Uber mdgliche zusétzliche Flexibilisierungen im Bereich des Nutzungsmaf3es disku-
tiert. Folgende planungsrechtliche Festsetzungen werden deshalb unter Beachtung
des stadtebaulich-raumlichen Gesamtkonzeptes in den Bebauungsplan neu aufge-
nommen:

- Erganzend zu den bisherigen Festsetzungen wird im Textteil die Méglich-
keit von "Ubergangszonen" zwischen zwei Baufeldern (Bereichen) vorge-
sehen. Diese Ubergangszonen kénnen mit Einschrankungen wie Baufelder
genutzt werden.

- Ausnahmsweise kann auch ein Uberschreiten der festgesetzten Bau-
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6.2

6.3.

grenzen durch untergeordnete Teile baulicher Anlagen zugelassen werden,
sofern diese begrindet - also aus der Logik eines aufgebauten Themenfel-
des heraus - nicht innerhalb der Baugrenzen der Bereiche untergebracht
werden kénnen. Um der Gefahr des Ineinandergreifens der einzelnen Berei-
che ("Binnenrdume in einer Parklandschaft") zu begegnen, soll dabei trotz
der ausnahmsweisen Uberschreitungsméglichkeit eine mindestens 15 m
breite Vegetationsflache zu den Baugrenzen der benachbarten Berei-
che sichergestellt werden.

Grundflachen, teil- und vollversiegelbare Flachen

Die bislang im rechtskréaftigen Bebauungsplan fur die einzelnen Bereiche festgesetz-
ten Grundflachen, teil- und vollversiegelbaren Flachen bleiben im gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes grundsatzlich unberihrt.

Die Nutzungsintensitat bleibt somit auf dem bisherigen Niveau. Der Versiegelung-
grad im Parkgelédnde wird nicht verandert.

Die bislang festgesetzten Grundflachen, teil- und vollversiegelbaren Flachen stellen
in der Summe auch weiterhin die Obergrenzen des Nutzungsmafes im Planungsge-
biet dar. So muss z.B. das in Anspruch genommene MaB der Nutzung in den neu
eingefihrten "Ubergangszonen", vgl. Ziffer 6.1 dieser Begriindung, auf das im La-
geplan angegebene Mafl3 der Nutzung eines oder beider miteinander verbundener
Bereiche angerechnet werden.

Die in der 1. Anderung des Bebauungsplans in den planungsrechtlichen Festsetzun-
gen eingefuhrte Mehr-Grundflache hat die Flexibilitdt innerhalb der Festsetzungen
des Bebauungsplans bereits deutlich erhdht. Fir die Bereiche IX bis XIV standen da-
mit Uber die Einzelfestsetzungen hinaus insgesamt 800 gm zusatzliche Uberbaubare
Grundflache zur Verfugung.

Diese Festsetzung wird nun insofern modifiziert, als die bislang auf den Gesamtpark
bezogene Grdsse von 800 qm kiinftig je zur Halfte auf die beiden neuen Bebau-
ungsplan-Teilbereiche "Spieleland" und "Modellpark" aufgeteilt wird. Diese Aufteilung
entspricht der Tatsache, daf3 die Mehr-Grundflache nur fir die um den Kernpark gele-
genen vier Baufelder IX, XllI, Xl und XIV relevant war und jeweils zwei dieser vier
Baufelder jetzt zum "Teilbereich Spieleland" bzw. "Teilbereich Modellpark" gehéren.

Hoéhenentwicklung der baulichen Anlagen

Von der Betreiberin des Spielelandes wurde am 18.06.2001 desweiteren eine Flexibi-
lisierung der Héhenentwicklung beantragt, zur Begriindung seitens RSL hierzu siehe
ebenfalls die Zitate in Ziffer 4 der vorliegenden Begriindung zum Bebauungsplan.
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In der vorliegenden 2. Bebauungsplan-Anderung werden nunmehr die bislang festge-
setzten Obergrenzen der H6henentwicklung in den Bereichen V, VI, IX, XI und
XIl neu geregelt.

In die planungsrechtlichen Festsetzungen wird dabei erstmals die Bezeichnung
"Rahmenhohe" eingefihrt, welche den speziellen stadtebaulich-rAumlichen Kontext
der H6henentwicklung im Planungsgebiet verdeutlichen soll:

Aus der Besonderheit des Standortes heraus (seinerzeitige Zurlicknahme des regio-
nalen Grlanzuges fir die Anlage des Spielelandes), ergibt sich eine hohe planerische
Verantwortung vor allem gegeniber dem sensiblen Landschaftsbild, da dieses von
der baulichen Héhenentwicklung sehr stark beeinflusst werden kann.

Ziel ist es daher, dem Spieleland mit den neu formulierten Festsetzungen zur H6-
henentwicklung kiinftig zwar einen klaren stadtebaulichen Rahmen vorzugeben,
dessen Inanspruchnahme jedoch gleichzeitig die Herstellung der entsprechen-
den landschaftlichen Einbindung der baulichen Anlagen bedingt.

Im Zusammenhang mit der Festsetzung der neuen Rahmenhdhen ist es also not-
wendig, die Mittel einer entsprechenden landschaftlichen Einbindung zu definie-
ren und diese im Bebauungsplan ebenfalls planungsrechtlich zu fixieren:

Die landschaftliche Einbindung soll durch die Kombination der mittleren Wuchsh6-
he der fir die Eingriinung relevanten Pflanzstreifen mit der Moglichkeit von Ge-
landeaufschittungen erreicht werden. Aus diesem Grundprinzip, welches auf den
Vorschlagen seitens der Betreiberin des Spielelandes basiert, ergeben sich die neu-
en maximalen Rahmenhdhen in den genannten Bereichen. Ein Beispiel findet sich
bereits mit der Wasserrutsche im "Fix und Foxi Land" (Bereich 1X).

Zur Bestimmung des AusmaBes solcher kinftig zuldssigen Gelandeaufschuttun-
gen sowie der Obergrenzen der Héhenentwicklung (Rahmenhdhen) im Spieleland
fanden mehrfach Besprechungen zwischen den Vertretern der Spielelandbetreibe-
rin, den Tragern offentlicher Belange, der Gemeinde Meckenbeuren sowie den von
ihr beauftragten Planern statt.

Dabei wurden der von der Firma Ravensburger Spieleland beantragte Vorschlag so-
wie mehrere Vorschlage der fir die Bauleitplanung verantwortlichen Planer einge-
hend diskutiert. Die jeweiligen Auswirkungen auf das Landschaftsbild wurden zusatz-
lich mittels Darstellung im Modell und in Fotosimulationen aus Richtung Hangenwald
bzw. Wasserhochbehélter Heusack gepruft.

Als Ergebnis dieser Besprechungen liegt nun ein Kompromiss vor, der zwischen
den Vorschlagen der Planer und den Antréagen der Ravensburger Spieleland AG ver-
mittelt. Damit werden die wirtschaftlichen Interessen der Spielelandbetreiberin
gewahrleistet, aber auch der notwendige Schutz des Landschaftsbildes berlick-
sichtigt.

Die wirtschaftlichen Interessen der Ravensburger Spieleland AG sind insbesondere
vom wachsenden Konkurrenzdruck durch benachbarte Freizeitparks gepragt, der in
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diesem Maf3 zu Beginn des Spielelandes noch nicht vorhanden war. Um flexibel dar-
auf reagieren zu kénnen, ist fur die Ravensburger Spieleland AG ein mdglichst weit-
gefasster Rahmen der baulichen Héhenentwicklung von Bedeutung.

Hinsichtlich des Landschaftsbildschutzes wurde bei der Bestimmung der raumver-
traglichen Rahmenhdéhen vor allem folgendes berucksichtigt: Die obere Tettnanger
Terrassenstufe soll aus der Sicht des Hangenwaldes in ihrem Verlauf durchgehend
erlebbar bleiben und méglichst nicht durch die baulichen Anlagen des Spielelandes
"durchbrochen" werden (Ausnahme Aussichtsturm). Fir die Bereiche Xl und XIl war
zusatzlich maf3geblich, da3 aus der Sicht vom Hangenwald die Kante der oberen
Tettnanger Terrassenstufe "hinter" den Bereichen XI und Xll abbricht und auf niedri-
gerem Hbhenniveau nach Norden weiterl&uft.

Wiederum von der oberen Tettnanger Terrassenstufe aus gesehen, geht der Blick
auf den Hangenwald nach Norden in das freie Schussental tUber. Diese Situation soll
ebenfalls nicht von zu hohen baulichen Anlagen des Spielelandes verdeckt werden.
Auch hierfur sind die Bereiche XI und Xll besonders ausschlaggebend.

Es kommt hinzu: Bei der Betrachtung des Spielelandes ist trotz seiner Besonderheit
immer auch der Kontext zum gesamten Oberen Bezirk der Gemeinde Meckenbeuren
zu sehen. Dies trifft neben dem landschaftsraumlichen Charakter auch auf die den
Oberen Bezirk ebenfalls pragenden, tberregional bedeutsamen Behinderteneinrich-
tungen der Stifung Liebenau zu. Ein zwar vielschichtiges, aber dennoch harmoni-
sches Miteinander aller Nutzungen im Oberen Bezirk soll oberste Prioritat be-
halten.

Im Ravensburger Spieleland kann kiinftig ein Hohenrahmen (Rahmenhdhen) aus-
geschopft werden, der bauliche Anlagen, bezogen auf die Entwicklung uber vorhan-
denem Gelande,

- in den westlichen Bereichen
\Y bis zu 12 m Héhe (470 m GNN) - bislang max. 8 m (466 m UNN) -
VI bis zu 11 m Hb6he (467 m GUNN) - bislang max. 6,5 m (462,5 m UNN) -

- in den nordlichen Bereichen
XI bis zu 13 m Hbéhe (477,5 m GNN) - bislang max. 8,5 m (473 m UNN) -
Xl bis zu 14 m Héhe (479 m GUNN) - bislang max. 8,0 m (473 m UNN) -

- im Bereich Fix+Foxi
IX bis zu 20 m Héhe (484 m GUNN) - bislang max. 10 m * (474 m GNN) -
* realisierte H6hen bis 479 m GNN

erlaubt. Die Angabe der Rahmenhoéhen fir die einzelnen Bereiche des Spielelandes
erfolgt in Plan und Text wie bisher als Angabe Uber Normal Null. Die obige Angabe
der maximal moéglichen absoluten Héhen soll hier lediglich der zuséatzlichen Orientie-
rung dienen. Die Rahmenhd6hen in den nicht aufgeflhrten Bereichen | bis IV werden
gegenuber dem rechtskraftigen Bebauungsplan nicht geandert.
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In den Bereichen Xl und Xll ist - vor allem bei maximaler Ausnutzung der zul&assigen
Rahmenhdhen - besondere Sorgfalt auf die landschaftliche Einbindung der baulichen
Anlagen zu legen. Gelédndeaufwallungen, Bepflanzungen und Gebaudehéhen mus-
sen optimal aufeinander abgestimmt werden.

Im norddstlichen Teil des Planungsgebietes sind analog zum von Stdwest nach
Nordost ansteigenden Gelande hdhere bauliche Anlagen als im sudwestlichen Teil
des Spielelandes méglich. Der - u.a. auch aus La&rmschutzgriinden - bereits beste-
hende Hochpunkt im Bereich IX (Fix+Foxi) soll sich auch kinftig von den umliegen-
den Bereichen raumlich deutlich abheben.

Nach diesem Prinzip sind auch die zuldssigen Aufschiittungen innerhalb der einzel-
nen Bereiche gestaltet (siehe Festsetzungen im Textteil 1.1.3 (c)). Zusatzlich zu
Nord-Std-gerichteten Aufschittungen, die die Ausrichtung der Pflanzstreifen aufgrei-
fen, kann man sich (untergeordnete) Ost-West-gerichtete Gelandemodellierungen
vorstellen, die die baulichen Anlagen auch nach Norden und Suden einbinden, vgl.
jedoch auch Ziffer 11 dieser Begriindung (z.B. Kaltluft).

Die Vertreter der Firma Ravensburger Spieleland AG stellten im Rahmen des laufen-
den Verfahrens gegenuber der Gemeinde klar, daf3 die von ihnen urspriinglich bean-
tragte Festsetzung der Sondergebaudehdhen fir die im Teilbereich Spieleland ver-
bleibenden westlichen Baufelder V und VI seitens RSL nicht mehr weiterverfolgt
wird. Damit konnten entsprechende Bedenken sowohl verschiedener Trager 6ffentli-
cher Belange als auch der Gemeinde Meckenbeuren ausgerdumt werden.

7. Ruhender Verkehr

Die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes fiihrt zu keiner Erhéhung des
Stellplatzbedarfs fir das Spieleland. Die im Bebauungsplan-Teilbereich "Spieleland"
ausgewiesenen und bereits rechtskraftigen Stellplatzanlagen sidlich der KreisstralBe
dienen kunftig auch dem Besucheraufkommen des vom Geltungsbereich des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes abgetrennten Teilbereiches "Modellpark". Die im Bebau-
ungsplan-Teilbereich "Spieleland" ausgewiesenen Stellplatze sind auch daflr ausrei-
chend, siehe Begrindung zum Bebauungsplan-Teilbereich "Modellpark".

In der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt lediglich eine Aktuali-
sierung der Lage der tatséchlich hergestellten Busstellplatze, die gegeniber dem im
Bebauungsplan bisher ausgewiesenen Bereich weiter westlich liegen.
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8.1

8.2

Wasserrechtliche Belange
Regenwassermanagement

Das Prinzip der Oberflachenwasserbewirtschaftung bleibt auch nach Aufteilung des
Bebauungsplanes in die beiden Teilbereiche "Spieleland" und "Modellpark" wie bisher
fur den rechtskréaftigen Gesamtplan bestehen: Ruckhaltung/ Verdunstung des anfal-
lenden Regenwassers im Parkareal selbst sowie kontrollierte Ubergabe an den Vor-
fluter, vgl. auch Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes, dort Ziffer 7.
Die Retentionsflache, die dem sidlich der KreisstraBe liegenden offenen Graben di-
rekt vorgeschaltet ist, befindet sich zwar inzwischen im Teilbereich "Modellpark”. Sie
ubernimmt aber auch weiterhin die notwendigen Retentionsfunktionen fur den Teilbe-
reich "Spieleland" (kontrollierte Ubergabe des Oberflachenwassers an den Vorfluter).
Um neben der notwendigen auch die maximal zulassige AbfluBmenge in den Erlen-
graben zu gewéhrleisten, wurden im Bebauungplan die planungsrechtlichen Festset-
zungen entsprechend ergéanzt.

Da im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes keine Veranderung der
rechtskraftig festgesetzten uberbaubaren Grundflachen, teil- und vollversiegelten Fl&-
chen vorgenommen wird, ist davon auszugehen, daf3 die Kapazitat der Anlagen zur
Oberflachenwasserrickhaltung auch weiterhin ausreichend ist.

Grundwasserschutz

Zum notwendigen Schutz des Grundwassers nach Wasserhaushaltsgesetz sind die
Abgrabungen grundsatzlich nur unter wasserrechtlichem Vorbehalt zuldssig.

Bei einem Eingriff in das Grundwasser ist im Zusammenhang mit dem Bauantrag
eine wasserrechtliche Behandlung notwendig. Im Textteil des Bebauungsplanes sind
diesbezugliche planungsrechtliche Festsetzungen und Hinweise enthalten.

Larmschutz

Die bisherigen Festsetzungen im Bebauungsplan zum Larmschutz sind ausreichend.
Dies wurde vom Gewerbeaufsichtsamt wahrend der Diskussionen zum ersten Pla-
nentwurf bestatigt.

Alle Anlagen im Parkareal mussen, wie bisher auch, den Richtwert von 55 dB(A)
nach der Freizeitlarmrichtlinie einhalten, dieser Ruhezeit-Wert ist dabei der Maximal-
wert.

Im Baugenehmigungsverfahren muf3 bei jedem Vorhaben errechnet werden, was
noch zulassig ist. Bei der Larmberechnung des Parkbetriebes ist auch der Parkplatz-
larm bis zur Kreuzung an der B 467 zu berlcksichtigen. Die Einhaltung des genann-
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10.

11.

ten Larmrichtwertes ist durch eine konkrete Larmprognose nachzuweisen. Nach die-
ser Methode wird bereits vorgegangen.

Umweltvertraglichkeitspriifung nach § 2a BauGB

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung bzw. allgemeine Vorprifung nach UVPG vom
3.8.2001 ist fur das Planungsgebiet nicht erforderlich. Dies begrindet sich wie folgt:

Laut Anlage 1, Ziff. 18.3. UVPG vom 3.8.2001 mu fir Freizeitparks im AuBBenbereich
eine UVP durchgefiihrt werden, wenn diese groBer als 10 ha sind. Eine Vorprafung ist
bei einer GréBe von 4 bis 10 ha erforderlich. Werden durch eine Anderung oder Er-
weiterung eines bisher nicht UVP-pflichtigen Vorhabens die maBgeblichen GréBen-
werte erstmals erreicht oder Uberschritten, so wird auch dieses Vorhaben UVP-pflich-

tig.

Beim vorliegenden Bebauungsplananderungsverfahren sind diese Voraussetzungen,
die ausschlieBlich an die Flache eines Freizeitparks anknlpfen, nicht gegeben. Ge-
genuber dem bisher rechtskraftigen Bestand vergréB3ert sich weder der Geltungsbe-
reich noch wird das Maf3 der baulichen Nutzung erhéht - letzteres wéare nach Wortlaut
der Ziff. 18.3., Anlage 1 zum UVPG ohnehin unbeachtlich. Somit werden im vorliegen-
den 2. Anderungsverfahren des Bebauungsplanes "Sondergebiet Spielepark in Lie-
benau, 2.Anderung - Teilbereich Spieleland" die zur UVP-Pflicht bzw. einer Vorpriifung
fihrenden GréBenwerte nicht erstmals erreicht oder Gberschritten.

Ein Umweltbericht ist fur die 2. Bebauungsplanédnderung nicht erforderlich.

Auswirkungen auf das Grinkonzept

Die Grundzuge der Planung, wie sie auf der Basis des Landschaftskonzeptes fur das
Ravensburger Spieleland (Buro Lohrer+Hochrein) sowie des Grinordnungsplanes
(Buro Schmelzer+Friedemann) im Bebauungsplan fir den ersten Bauabschnitt veran-
kert und in der rechtskréaftigen 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
verdeutlicht worden sind, missen die Grundlage/ das Gerust flr die weiteren Entwick-
lungsprozesse des Spieleparks bilden.

Mit der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes wird nicht in die
Grundziige des bestehenden und planungsrechtlich bereits abgesicherten
Griunkonzepts eingegriffen:

Fir die neu zuldssigen Ubergangszonen zwischen Baufeldern, die neu zulassige aus-
nahmsweise Uberschreitung der Baugrenzen, die geénderten Baufeldabgrenzungen
aber auch fur die kinftigen topografischen Verdnderungen als Mittel der landschaftli-
chen Einbindung der baulichen Anlagen ist es wichtig, daf3 die Streifenthematik, ins-
besondere ihre gestalterische Durchgangigkeit, die Aufrechterhaltung der raumbilden-
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den Strukturen und eine geschlossene Randausbildung der Pflanzstreifen ge-
wahrleistet wird sowie der Charakter von Binnenrdumen der verschiedenen Aktions-
themen in der Parklandschaft beibehalten werden kann.

Die die genannten Anderungen betreffenden planungsrechtlichen Festsetzungen sind
entsprechend gestaltet.

Die Bearbeitung der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Teilbereich Spieleland" wur-
de von einer grinordnerischen Beratung durch das von der Gemeinde Meckenbeuren
beauftragte Blro Hage, Hoppenstedt und Partner aus Rottenburg begleitet.

In Ziffer 6.3 der vorliegenden Begriindung wurden die neu zuldssigen Aufschuttun-
gen in den Bereichen IV, V, VI, IX, XI und XII bereits vor dem Hintergrund der bauli-
chen Héhenentwicklung erldutert. Neben dem Zusammenspiel von Gelandemodellie-
rungen und Architektur sind dabei auch weitere Rahmenbedingungen zu beachten,
wie z.B.

- Einbindung in den Charakter der Gesamtlandschaft,
- Gesamtneigung von Ost nach West,

- Bewegung und Gelédnde im Gebiet,

- Standortanforderungen der Pflanzen,

- Okologische Faktoren wie Kaltluft, Wasser,

- Massenausgleich.

Im Zusammenhang mit den geplanten Gelandeaufschittungen wurde eine Uberpri-
fung der rechtskréftig bestehenden Pflanzgebote erforderlich. Dabei wurden insbe-
sondere die Standortanforderungen der bisher festgesetzten Pflanzenarten betrach-
tet. Im Pflanzgebot 4 wurde deshalb im Fall einer Gelandemodellierung/ Aufwallung
ein Wechsel von Bepflanzung/ Unterwuchs festgesetzt. Die Uibrigen Pflanzgebote sind
auch bei Aufschattungen mit den bisher festgesetzten Arten umsetzbar.

Da die Pflanzstreifen mit den Pflanzgeboten 4 und 6 nur sehr schmal sind, ist darauf
zu achten, daf3 die Béschungen bei Aufschittungen auBerhalb dieser Pflanzstrei-
fen liegen.

Von der Ravensburger Spieleland AG wurde desweiteren gewulnscht, im Bebauungs-
plan die Zuléassigkeit von Abgrabungen in den Bereichen IV, V, VI, IX, XI und XII
festzusetzen. Seitens RSL lagen hierzu ebenfalls konkrete Vorstellungen vor.
Obwonhl aus stadtebaulich-raumlicher Sicht nicht unbedingt erforderlich, soll dennoch
im Bebauungsplan kinftig auch das maximale Maf3 der Abgrabungen konkret fixiert
werden (siehe Festsetzungen im Textteil 1.1.3 (d)).

Grundsatzlich mussen dabei die wasserrechtlichen Vorschriften beachtet werden,
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13.

vgl. Ziffer 8.2. dieser Begrindung.

GroBBer Wert wurde von allen Planungsbeteiligten in den Besprechungen auf einen
vollstdndigen Massenausgleich im Planungsgebiet gelegt. Das bedeutet, daf3 in-
nerhalb des planungsrechtlich bestimmten Rahmens fir die Aufschittungen und Ab-
grabungen das Maf3 der tatséchlich erfolgenden Abgrabungen vom Maf3 der tatsach-
lich erfolgenden Aufschittungen bestimmt wird.

Hinsichtlich des Landschaftsbildes sind bei den Abgrabungen keine Beeintrachti-
gungen zu erwarten, da diese nicht nach auf3en hin wirksam werden.

Bodenschutz

Entsprechend den Vorschlagen vom Blro Hage, Hoppenstedt und Partner wurden
erstmals auch einige Hinweise zum Bodenschutz in den Textteil zum Bebauungsplan
aufgenommen. Diese betreffen insbesondere Vorkehrungen zum Bodenschutz wéh-
rend der Erschliessungs- und BaumafBnahmen.

Naturschutzrechtliche Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz nach § 1a BauGB

Das Modell zur Bilanzierung von Eingriff-/ Ausgleich nach § 1a BauGB, welches so-
wohl dem seinerzeitigen Bebauungsplan zum "Kernpark" als auch dem rechtskrafti-
gen Bebauungsplan zur 1. Anderung und Erweiterung zugrunde liegt, wird im Rah-
men der 2. Anderung des Bebauungsplanes fortgeschrieben, da es sich um eine Pla-
nung innerhalb dieses bestehenden Geltungsbereiches handelt:

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes und damit auch des Naturrau-
mes, in den durch die Planung eingegriffen wird, &ndert sich nicht.

Ziel ist es, den naturschutzrechtlich erforderlichen Ausgleich - wie bisher auch -
vollstindig innerhalb der Grenzen des Planungsgebietes, wie sie zur 1. Ande-
rung und Erweiterung des Bebauungsplanes festgelegt wurden, zu gewéabhrlei-
sten.

Die nachfolgend in Ziffer 13.2 dieser Begriindung dargestellte naturschutzrecht-
liche Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz nach § 1a BauGB ist deshalb unabhangig von
der Aufteilung des Geltungsbereiches in die beiden Teilbereiche "Modellpark"
und "Spieleland".

Zudem kommt hinzu, daB die Ausgleichsflachen in beiden Bebauungsplan-Teil-
bereichen auf einem gemeinsamen griinplanerischen Konzept beruhen.

Die Gewéahrleistung des naturschutzrechtlichen Ausgleiches soll weitgehend durch die
Beibehaltung der bereits festgesetzten Ausgleichsflachen erreicht werden.

Far bisher festgesetzte Ausgleichsflachen, innerhalb derer dennoch anderweitige Pla-
nungen vorgenommenen wurden, sind entsprechende Ersatzflachen innerhalb des fur
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den naturschutzrechtlichen Ausgleich mafBgeblichen Geltungsbereiches enthalten,
vgl. hierzu auch die Ausfiihrungen im Bebauungsplan "Sondergebiet Spielepark in
Liebenau, 2. Anderung - Teilbereich Modellpark".

Die Fortschreibung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz erfolgte in
Abstimmung mit dem Blro Hage, Hoppenstedt + Partner.

Naturschutzrechtliche Ausgleichsrelevanz der planerischen Festsetzungen

Die im "Teilbereich Spieleland" im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes
"Sondergebiet Spielepark in Liebenau" gednderten bzw. neuen Festsetzungen wurden
auf ihre naturschutzrechtliche Relevanz gegenuber der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz
des bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplanes gepriift:

Die zur 2. Anderung des Bebauungsplanes festgesetzten iiberbaubaren
Grundflachen sowie teil- und vollversiegelten Flachen bleiben in der Ge-
samtsumme gegenulber den bisher rechtskréaftigen Festsetzungen unveran-
dert. Es besteht damit daflr kein zuséatzlicher Ausgleichsbedarf.

Fir die Rund- und Erschliessungswege ist in der Ausgleichsbilanzierung
zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes bereits ein Ansatz
von 10 % der ausserhalb der Baufelder liegenden Vegetationsflache enthal-
ten, vgl. Ziff. 1.1 der Anlage 3 zur Begriindung. Die Nutzbarkeit von max.

10 % der Vegetationsflache fir Wege etc. ist planungsrechtlich im Textteil
auch weiterhin festgesetzt. Auch hier erfolgt keine Anderung gegeniiber dem
rechtskréaftigen Bebauungsplan.

Die Uberbaubaren Flachen der Bereiche XI und Xl werden im Rahmen der
2. Anderung des Bebauungsplanes erweitert. Dabei erfolgt im Bereich Xl ein
Eingriff in die rechtskraftig festgesetzten, naturschutzrechtlichen Aus-
gleichsflachen. Die entfallenden Ausgleichsflachen mussen in die neue Bi-
lanz eingestellt werden, siehe Anlage 2 zur Begrindung.

In Verbindung mit den neu zuléssigen Ubergangszonen zwischen zwei Be-
reichen sowie den Aufschittungen ist jeweils festgesetzt, daf3 bei Inan-
spruchnahme von Pflanzstreifen der naturschutzrechtliche Ausgleich nach

§ 1a BauGB - ggfs. durch ersetzende MaBBnahmen an anderer Stelle - ge-
wéhrleistet bleiben muf3. Im Bebauungsplan ist deshalb hierfir kein Aus-
gleichsbedarf zu berlcksichtigen, entsprechender Ersatz ist - wenn nétig -
erst im Rahmen des konkreten Baugesuchs nachzuweisen.
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Die Inanspruchnahme der Rahmenhohen bedingt die Herstellung der entsprechenden
landschaftlichen Einbindung der baulichen Analgen (Kombination von Wuchshéhe der
Pflanzstreifen und Gelandemodellierung). Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild
werden somit bertcksichtigt. Durch die hier vorgenommene - auch mit der unteren
Naturschutzbehdérde vereinbarte - Bewertung der BaumaBnahmen unter Berlcksichti-
gung der ersten naturschutzrechtlichen Bilanzierung auf der Grundlage des damals
gangigen vereinfachten Verfahrens sind jedoch keine weiteren Aussagen zum
Schutzgut Landschaftsbild erforderlich.

Ausgleichsbilanz nach § 1a BauGB

Die detaillierte und - wie eingangs erwéhnt - von der Aufteilung des Geltungsberei-
ches in die beiden Teilbereiche "Spieleland" und "Modellpark" unabhéngige Bilanzie-
rung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs kann in Anlage 2 der Begrindung nach-
vollzogen werden. Als Ergebnis ist festzuhalten:

Dem durch die insgesamt vorgesehenen Planungen zur 2. Anderung des Bebauungs-
planes entstehenden Defizit an naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen in Héhe von
7.355 gm stehen im Planungsgebiet neu verfugbare, naturschutzrechtlich relevante
Flachen von insgesamt 7.610 gm gegeniiber. Es ist damit ein Uberhang an Aus-
gleichsflachen von 255 gm vorhanden.

Anzumerken ist, daf3 sich sowohl die das genannte Defizit verursachenden Eingriffe
als auch die dafiir neu vorgesehenen naturschutzrechtlichen ErsatzmalB3nahmen im
wesentlichen im Bebauungsplan-Teilbereich "Modellpark" befinden.

Die Ausgleichsflachen, welche den durch die Neuabgrenzung von Baufeld XI im
Teilbereich "Spieleland" entstehenden minimalen Eingriff in den Pflanzstreifen
11 kompensieren, sind planungsrechtlich im Bebauungsplan-Teilbereich "Mo-
dellpark" gesichert.

Es soll an dieser Stelle noch einmal darauf hingewiesen werden, daf3 die Ausgleichs-
flachen in beiden Bebauungsplan-Teilbereichen auf einem gemeinsamen grinplaneri-
schen Konzept beruhen.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich kann auch im Rahmen der 2. Anderung
des Bebauungsplanes durch die festgesetzten naturschutzrechtlich relevanten
MaBnahmen vollstéandig im Planungsgebiet (siehe Ziffer 13 dieser Begriindung)
gewahrleistet werden. Den Forderungen des § 1a BauGB wird Rechnung getra-
gen.
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Anlagen:
Anlage 1: Abgrenzung der Teilbereiche "Spieleland" und "Modellpark"
Anlage 2: Bilanzierung von Eingriff/ Ausgleich nach § 1a BauGB - Fortschreibung -

In Erganzung der vorliegenden Begriindung kann bei der Gemeinde Meckenbeuren
die Begriindung des Bebauungsplanes "Sondergebiet Spielepark in Liebenau, 1.An-
derung und Erweiterung" eingesehen werden.

Am 01.12.2003 als Satzung beschlossen.

Meckenbeuren, den

Weif3
Blrgermeister
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Gemeinde Meckenbeuren
Bodenseekreis

Bebauungsplan "Sondergebiet Spielepark in Liebenau, 2. Anderung
- Teilbereich Spieleland"

Anlage 2
zur Begrundung

Bilanzierung von Eingriff/ Ausgleich nach § 1a BauGB
- Fortschreibung -

Bilanz bis einschliesslich der rechtskriftigen 1. Anderung und Er-
weiterung des Bebauungsplans

(Dieser Abschnitt wurde von Anlage 2 zur Begriindung der rechtskréftigen 1. Ande-
rung und Erweiterung des Bebauungsplans Gbernommen. Grundlage sind Planteil
und Festsetzungen der rechtskraftigen 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
plans.)

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs:

Die aufgefuhrten Eingriffsflachen stellen das maximal mogliche Maf der Nutzung in
der Summe dar, die der Bebauungsplan fir die einzelnen Baufelder festsetzt. In den
Nutzungsschablonen werden die Uberbaubaren Grundflachen, die teil- und die voll-
versiegelten Flachen festgesetzt. Aus den Festsetzungen im Textteil sind die maxi-
mal versiegelbare Flache fir Wege und die flexibel verfligbare tberbaubare Grund-
flache ablesbar. Die Wasserflachen und die Stellplatzflachen sind direkt aus der
Planzeichnung ermittelt worden.

1. Uberbaubare Grundflachen 15 850 gm
2. teilversiegelte Flachen 22 800 gm
3 vollversiegelte Flachen 13 500 gm
4. 10 % versiegelte Flachen 6 600 gm
von der Vegetationsflache
5. zusétzliche Grundflache
entspr. Textteil 1.1.2.(c) 800 gm
6. Wasserflache -Bestand 12 500 gm
7. Wasserflache -neu (ca.) 2 000 gm
8. Stellplatze (befestigt) 20 500 gm
9. Stellplatze (unbefestigt) 37 500 gm
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Far die o.g. Flachen 1 bis 8 sind zum Ausgleich notwendig:

94 550 gm x 05 = 47 275 gm
Fir die o.g. Flache 9 ist zum Ausgleich notwendig:

37 500 gm x 02 = 7 500 gm

Gesamt: 54 775 gm

.2 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft:

Die aufgefuhrten Flachenangaben der Ausgleichsflachen entsprechen in ihrer GroBe

den im Plan als Ausgleichsflache dargestellten Pflanzstreifen des jeweiligen land-
schaftsplanerischen Themas (Pflanzgebot).

aus Beb.-Plan "Sondergebiet Spielepark in Liebenau":

Weidenhecke 2700 gm
Pappel-/ Schilfgraben 2600 gm
Eichenwaldchen 7 300 gm
Hecke 4 800 gm

(in Teilen Umwidmung gegentiber
rechtskraftigem Beb.-Plan)

Waldsaum/ Pufferflache 7 000 gm

Obstwiese 0gm

(Umwidmung gegenuber

rechtskraftigem Beb.-Plan) 24 400 gm

aus 1. Anderung und Erweiterung des Beb.-Planes:

Extensive Wiese 5700 gm
Erlenbruch 3300 gm
Birkenstreifen 2100 gm
Hochkroniger Laubwald 13 000 gm
Lockere Beerenwéldchen 4 200 gm
Obstwiese 5000 gm
33 300 gm
Gesamt 57700qm
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Ausgleich:

Notwendige Ausgleichsflachen 54 775 gm
Vorhandene Ausgleichsflachen 57 700 gm

Uberhang: 2 925 qm

Der Eingriff kann innerhalb des Spieleparkgeldndes ausgeglichen werden.

1.1

Fortschreibung der Bilanz zur 2. Anderung des Bebauungsplans

Ziel ist es, den naturschutzrechtlich erforderlichen Ausgleich - wie bisher auch - voll-
standig innerhalb der Grenzen des Planungsgebietes, wie sie zur 1. Anderung und Er-
weiterung des Bebauungsplanes festgelegt wurden, zu gewahrleisten.

Die nachfolgende naturschutzrechtliche Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz nach § 1a BauGB
ist somit unabhéngig von der Aufteilung des Geltungsbereiches in die beiden Teilberei-
che "Modellpark" bzw. "Spieleland". Sie bezieht sich vielmehr auf die beiden Teilberei-
che zusammen, deren Geltungsbereiche in der Summe mit der o.g. Abgrenzung des
Bebauungsplanes zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes identisch
sind.

Zudem kommt hinzu, daf die Grundlage fiur die Ausgleichsflachen in beiden Bebau-
ungsplan-Teilbereichen auf einem gemeinsamem grinplanerischem Konzept beruht.

Ausgleichsrelevanz der planerischen Festsetzungen/
Ermittlung des neuen Ausgleichsbedarfs:

Die in den Teilbereichen "Spieleland" und "Modellpark" im Rahmen der 2. Anderung
des Bebauungsplanes "Sondergebiet Spielepark in Liebenau" gednderten bzw. neuen
Festsetzungen wurden auf ihre naturschutzrechtliche Relevanz gegentber der Ein-
griffs-/ Ausgleichsbilanz des bestehenden rechtskréaftigen Bebauungsplanes gepruift:

- Die in beiden Teilbereichen festgesetzten iiberbaubaren Grundflachen so-
wie teil- und vollversiegelten Flachen bleiben in der Gesamtsumme ge-
genuber den bisher dort rechtskréaftigen Festsetzungen unverandert. Es be-
steht damit dafur kein zusatzlicher Ausgleichsbedarf.

- Far die Rund- und Erschliessungswege ist in der Ausgleichsbilanzierung
zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes bereits ein Ansatz
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von 10 % der ausserhalb der Baufelder liegenden Vegetationsflache enthal-
ten, vgl. Ziff. 1.1 dieser Anlage 3 zur Begriindung. Die Nutzbarkeit von max.
10 % der Vegetationsflache flir Wege etc. ist planungsrechtlich im Textteil
auch weiterhin festgesetzt. Auch hier erfolgt in beiden Teilbereichen keine
Anderung gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan.

- Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes wird sowohl im Teilbe-
reich "Spieleland" (hier nur durch die Neuabgrenzung von Baufeld XI) als
auch im Teilbereich "Modellpark" in die rechtskraftig festgesetzten, natur-
schutzrechtlichen Ausgleichsflachen eingegriffen. Die entfallenden Aus-
gleichsflachen werden in die nachfolgende Bilanz eingestellt.

- In Verbindung mit den neu zuléssigen Ubergangszonen zwischen zwei Be-
reichen (in beiden Teilbereichen) sowie den Aufschittungen (nur im Teilbe-
reich "Spieleland") ist jeweils festgesetzt, dal bei Inanspruchnahme von
Pflanzstreifen der naturschutzrechtliche Ausgleich nach § 1a BauGB - ggfs.
durch ersetzende MaBnahmen an anderer Stelle - gewdahrleistet bleiben muf3.
Im Bebauungsplan ist deshalb hierflirr kein Ausgleichsbedarf zu berlcksichti-
gen, entsprechender Ersatz ist - wenn notig - erst im Rahmen des konkreten
Baugesuchs nachzuweisen.

- Sudlich der KreisstraBe K 7719 wird im Teilbereich "Modellpark" ein neues
Baufeld ausgewiesen (Bereich XVI).
Das Baufeld befindet sich im Bereich der bisher dort festgesetzten befestig-
ten Stellplatze. Den Uberbaubaren Grundflachen bzw. versiegelten Flachen
ist in der Ausgleichsbilanz derselbe Ausgleichsfaktor (0,5) zugrunde gelegt
wie den befestigten Stellplatzen, vgl. Ziff. 1.1 dieser Anlage 3 zur Begrin-
dung.
Somit muf3 die i.Z. mit dem Baufeld XVI festgesetzte Uberbaubare Grundfla-
che bzw. vollversiegelte Flache nicht in Ansatz gebracht werden, da hier le-
diglich ein Austausch von Flachenkategorien des gleichen Ausgleichsfaktors
erfolgt.

- Im Teilbereich "Modellpark" ist eine ca. 3 300 gm grosse Wasserflache ge-
plant. Die im rechtskréaftigen Bebauungsplan dort bereits enthaltene Wasser-
flache hat dagegen nur eine etwa 2 000 gm grosse Flache. Damit werden
noch 1 300 gm Wasserflache fur den naturschutzrechtlichen Ausgleich rele-
vant und ebenfalls in die nachfolgende Bilanz eingestellt.

Krisch + Partner



Bebauungsplan "Sondergebiet Spielepark in Liebenau, 2.Anderung

- Teilbereich Spieleland", Anlage 2 zur Begrindung

Seite 5

1.2

I.3

Entfallende rechtskraftig festgesetzte Ausgleichsflachen:

im Pflanzstreifen P 11 entfallen
im Pflanzstreifen P 14 entfallen
im Pflanzstreifen P 15 entfallen

im Pflanzstreifen P 1 entfallen

Gesamt:

Ausgleichsbedarf fir die zuséatzliche
Wasserflache (vgl. Ziff. 11.1 letzter Abs.)

Gesamt:

ca. 320gm
ca. 3 650 gm
ca. 1 600 gm
ca.1135gm

ca.7 355 gm

(im TB Spieleland)
(im TB Modellpark)
(im TB Modellpark)
(im TB Modellpark)

(im TB Modellpark)

Neu festgesetzte Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung der Landschaft:

Halbtrockenrasen und Ruderalfluren P 16
Erganzung Birkenstreifen P 17
Retentionsflache P 18

Erlenbruch P 19

Uberhang an Ausgleichsflachen It. Ziff. 1.3

Gesamt:

Bilanzierung:

Vorhandene Ausgleichsflachen It. Ziff. 11.2
Wegfall von Ausgleichsflachen lIt. Ziff. I1.1
Uberhang:

1475 gm
465 gm
2590 gm

(im TB Modellpark
(im TB Modellpark

)
)
(im TB Modellpark)
)

(im TB Modellpark
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Fazit:

Dem durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes entstehenden Defizit an natur-
schutzrechtlichen Ausgleichsflachen in Hohe von 7 355 gm stehen im Planungsge-
biet neu verflgbare naturschutzrechtlich relevante Flachen von insgesamt 7 610 gm
gegenuber.

Es ist damit ein Uberhang an Ausgleichsflachen von 255 gm vorhanden.

Anzumerken ist, dafB sich sowohl die das genannte Defizit verursachenden Eingriffe
als auch die dafiir neu vorgesehenen naturschutzrechtlichen ErsatzmalB3nahmen im
wesentlichen im Bebauungsplan-Teilbereich "Modellpark" befinden, vgl. hierzu auch
die Ausflhrungen in der Planbeilage zu Anlage 3 der Begriindung zum Bebauungs-
plan "Sondergebiet Spielepark in Liebenau, 2. Anderung, Teilbereich Modellpark".

Die Ausgleichsflachen, welche den durch die Neuabgrenzung von Baufeld XI im Teil-
bereich "Spieleland" entstehenden minimalen Eingriff in den Pflanzstreifen 11 kom-
pensieren, sind planungsrechtlich im Bebauungsplan-Teilbereich "Modellpark" gesi-
chert. Es soll an dieser Stelle noch einmal darauf hingewiesen werden, daf3 die
Grundlage fiur die Ausgleichsflachen in beiden Bebauungsplan-Teilbereichen auf ei-
nem gemeinsamem grunplanerischem Konzept beruht.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich entspr. § 1a BauGB kann auch im Rahmen
der 2. Anderung des Bebauungsplanes durch die festgesetzten naturschutz-
rechtlich relevanten MaBnahmen vollstandig im bisherigen Planungsgebiet ge-
wahrleistet werden.

Tubingen, den 22.08.2003
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