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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BEBAUUNGSPLAN ,,OBERMECKENBEUREN
1. ANDERUNG*

GEMEINDE MECKENBEUREN / BODENSEEKREIS

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. I S. 2141), berichtigt durch Bekanntmachung vom 16.01.1998 (BGBI. | S.
137), geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132), ge&andert durch den Einigungsvertrag vom 31.08.1990 i.
V. m. Gesetz vom 23.09.1990 (BGBI. Il S. 885, 1124), durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. I S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 5f).

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG 8§89 (1) 1 BauGB
Dorfgebiet MD 8§ 5 BauNVO

- Im Dorfgebiet MD 2 sind gemaR § 1 (5) BauNVO Nutzungen nach 85 (2) 5 bis 9
BauNVO nicht zul&ssig.

- Im Dorgebiet MD 2 sind gemall 8 1 (6) 1 BauNVO Ausnahmen nach § 5 (3)
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

- Im gesamten Dorfgebiet ist gemé&an § 1 (9) BauNVO die gewerbliche Massentier-
haltung von Schweinen und Federvieh weder im Freien noch innerhalb von Ge-
bauden zugelassen.

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) 1 BauGB

Im Bereich Dorfgebiet MD 2 gemal} § 16 (5) BauNVO

Das MaR der baulichen Nutzung wird gemal 8 16 (2) BauNVO bestimmt durch
die im Lageplan eingetragene Grofle der Grundflache, der Geschossflache, der

PDF wurde mit pdfFactory-Prfversion erstellt. www.context-gmbh.de


http://www.context-gmbh.de

Bebauungsplan ,,Obermeckenbeuren, 1. Anderung*
Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 3

Zahl der Vollgeschosse und der Hohe baulicher Anlagen mittels einer Hochst-
grenze von Auflenwand- und Firsthohen (siehe Anlage 1).

1.3 BAUWEISE § 9 (1) 2 BauGB

Im MD 2 ist die offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVO festgesetzt. Es sind geman
Eintragung im Lageplan nur Einzelhauser zugelassen.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ergibt sich im Bereich MD 2 aus der Eintra-
gung von Baugrenzen im Lageplan.

Die Stellung der baulichen Anlage ergibt sich, soweit diese mit Baugrenzen aus-
gewiesen sind, aus der Hauptfirstrichtung gemag Eintragung im Lageplan. Ab-
weichungen von den untergeordneten Gebaudeteilen kbnnen als Ausnahme
zugelassen werden.

1.4 FLACHEN FUR NEBENANLAGEN § 9 (1) 4 BauGB

Garagen im Bereich MD 2 sind, sofern diese im Lageplan nicht eigens ausgewie-
sen sind, nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen.

Der Stauraum zwischen Garagentoren und Offentlichen Verkehrsflachen muss
mindestens 5 m betragen.

Abstellplatze fur Boote, Wohnwagen und Mobilheime sind im Bereich MD 2 nicht
zugelassen.

1.5 ANZAHL DER WOHNUNGEN 8 9 (1) 6 BauGB

Um den dorflichen Charakter zu wahren, ist die hdchstzulassige Zahl der Woh-
nungen in Geb&uden, wie im Lageplan eingetragen, begrenzt.

1.6 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
§9 (1) 20 BauGB

Die nachfolgend aufgefihrten MaRhahmen stehen auch in Verbindung mit dem
Anpflanzen von Baumen gemal 8 9 (1) 25.a BauGB.

- Die im Lageplan eingetragenen Einzelstandorte fur Baume sind zu pflanzen. Es
sind zugelassen alle Obstsorten und Laubb&ume folgender Arten: Walnuss, A-
horn, Ume, Platane, Linde und Kastanie.

1.7 GEH- FAHR- UND LEITUNGSRECHTE § 9 (1) 21 BauGB

Die im Lageplan mit Leitungsrecht (LR 3) dargestellte Flache ist zugunsten der
Gemeinde (Kanalisation) belastet.

Das Recht ist sowohl durch Baulast als auch durch Grunddienstbarkeit zu sichern.
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1.8 HOHENLAGE § 9 (2) BauGB

Die Hohenlage der baulichen Anlage richtet sich nach der Hohenlage der Nach-
bargebaude und des vorhandenen Gelandes. Diese wird fur jedes einzelne Bau-
guartier im Bebauungsplan festgesetzt durch Eintrag der als Hochstgrenze festge-
setzten Erdgeschoss-FuBbodenhohe EFH, gemessen in Meter tiber Normal-Null
(siehe Lageplan). Bezugspunkt im Gebaude ist die Oberkante Rohdecke des
Erdgeschosses (siehe Anlage 1).

Hohenabweichungen bis 0,50 Meter sind unter der Voraussetzung des 8§ 31 (2) 3
BauGB im Einzelfall moglich.
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2. Hinweise

2.1. IMMISSIONEN infolge Landwirtschaft und Gewerbe
Der Geltungsbereich beinhaltet ein Dorfgebiet. Gemal § 5 BauNVO dienen
diese der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und fortwirtschaftlicher
Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich stéren-
den Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner des Gebietes
dienenden Handwerksbetrieben. Auf die Belange der land- und forstwirt-
schaftlichen Betriebe einschlielllich ihrer Entwicklungsmaoglichkeiten ist vor-
rangig Rucksicht zu nehmen. Es wird ausdrtcklich auf die zu erduldenden
nutzungsbedingten Storeinflisse hingewiesen, wie z. B. durch den Betrieb von
Hopfenbe- und Verarbeitungsanlagen, sowie durch das Ausbringen von Giil-
le und das Verspriihen von Pflanzenschutzmittel.

2.2. KARTENGRUNDLAGE UND HOHENAUFNAHMEN
Die Kartengrundlage fur den vorliegenden Bebauungsplan ist von der Ge-
meinde Meckenbeuren, Bauverwaltung, Technisches Bauamt erstellt wor-
den.

Die im Lageplan eingetragene Erdgeschossfulbodenhdhen sind vor Beginn
der Objektplanung an Ort und Stelle zu prifen.

2.3. LUFTVERKEHR
Auf den vom Flughafen Friedrichshafen ausgehenden Fluglarm wird hingewiesen
und die Durchfiihrung von baulichen schalldammenden MaRnahmen wird empfoh-
len.
Beim Einsatz von Baukranen, die die maximale Hohe von 488 m U. NN Uber-
schreiten, ist eine gesonderte Genehmigung erforderlich. Die Genehmigung
ist beim Ministerium fur Umwelt und Verkehr zu beantragen.

2.4. ARCHAOLOGISCHE FUNDE
Hingewiesen wird auf die Regelungen des 8 20 Denkmalschutzgesetz
(DSchG):
Sollten im Zuge von Erdbauarbeiten archaologische Fundstellen (z. B. Mau-
ern, Gruben, Brandschichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden
(z. B. Scherben, Metallteile, Knochen), ist das Landesdenkmalamt Abt. Ar-
chaologische Denkmalpflege unverziglich zu benachrichtigen.

2.5. ERSCHLIERUNG
Ein bitumindser Ausbau des Hopfenweges ist nicht vorgesehen. Der Anschluss an
die 6ffentliche Kanalisation und an die dffentliche Wasserversorgung ist gesichert.

2.6. BEPFLANZUNG
Auf feuerbrandgefahrdete Pflanzenarten ist zu verzichten.

2.7. VERSORGUNGSKABEL DER EnBW
Die Kabeltrassen der EnBW Regional AG sind je 2,5 m links und rechts der Versor-
gungskabel grundséatzlich von Baumpflanzungen freizuhalten. Planauskiinfte sind
rechtzeitig vor Baubeginn beim Regionalzentrum Oberschwaben in Biberach einzu-
holen.
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3. AUFHEBUNG BESTEHENDER FESTSETZUNGEN

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Obermeckenbeuren, 1. Anderung*
bisher giltigen Festsetzungen und Vorschriften des Bebauungsplanes ,,Oberme-
ckenbeuren* werden mit Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes ,,Ober-
meckenbeuren, 1. Anderung” aufgehoben.

Am 11.02.2004 als Satzung beschlossen.

Meckenbeuren, den 12.02.2004

Weily
BUrgermeister
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ( 74 LBO)

fur das Gebiet ,,Obermeckenbeuren, 1. Anderung*

RECHTSGRUNDLAGE:

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), geandert
durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBI. S. 760).

1. Ortliche Bauvorschriften
1.1 DACHFORM

Die Dacher sind mit einem symmetrischen Satteldach auszuftihren (siehe Anlage 1).
Dachneigung entsprechend der Eintragung im Lageplan. Sofern die Dachneigung
von Garagen und sonstigen Nebengebauden nicht dem Hauptdach angepasst
werden kann, betragt die zulassige Dachneigung mindestens 20 Grad. Ausnahmen
bei Garagen und Nebengeb&uden in Form von Pultdacher, die an das Hauptge-
baude angebaut sind, kbnnen im Einzelfall zugelassen werden.

Dachvorsprunge sind allseitig mit mindestens 60 cm Uberstand, bei Nebenanlagen
mit mindestens 30 cm auszubilden.

Dachvorspriinge bis hdchstens 1,0 m kdnnen als Ausnahme auflerhalb der Baugren-
zen zugelassen werden.

Dachaufbauten (siehe Anlage 2).

Nicht berdachte Dacheinschnitte zur Bildung einer Dachloggia sind grundsatzlich
nicht zugelassen.

Dachaufbauten sind als Einzelgauben in Form von Dreiecks-, Giebel- oder Schlepp-
gauben zugelassen.

Die Breite von Dachgauben ist allgemein auf maximal 2,5 m, die von Dreiecksgau-
ben ausnahmsweise auf 3,5 m begrenzt. Die Gesamtbreite darf nicht mehr als 1/3
der dazugehodrenden Trauflange betragen. Es ist ein Mindestabstand untereinander
von 1 m, vom seitichen Dachrand 2,5 m und vom First 1 m einzuhalten. Die Ansichts-
flache der Einzelgaube darf maximal 3,5 m? betragen und die Ansichtshéhe der OK
Dachhaut maximal 1,75 m.

Bei Zwerchgiebel kann im Einvernehmen mit der Gemeinde hinsichtlich der Giebel-
breite und der Ansichtsflache eine Ausnahme gemacht werden, sofern dieser im
Bereich der Gebaudemitte angeordnet ist, die Breite h6chstens 3,5 Meter und der
Abstand zum First mind. 1,5 m betragt.
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Die Dacher und Dachgauben sind einheitlich mit braun, braunroten oder naturroten
Dachziegeln oder Dachsteinen einzudecken.

Die Fassaden sind Uberwiegend als Putzfassaden zu gestalten. Zur Fassadengliede-
rung sind Aulienwandverkleidungen nur in Holz zugelassen.

Nebenanlagen sind sinngemal dem Hauptgebaude anzupassen. Diese kbnnen
auch als Holzkonstruktion ausgefuhrt werden, sofern Belange des Brandschutzes
nicht entgegenstehen.

1.2 GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN § 74 (1) 3 LBO
Einfriedungen

Sofern Grundstticke entlang offentlicher Stralen und Wege eingefriedet werden,
sind nur Hecken und offene Einzaunungen bis zu einer HOhe von maximal 0,80 m
zugelassen. Der notwendige Hausvorbereich zwischen Garage, Stellplatz und der
ErschlieBungsstralle darf nicht eingefriedet oder abgeschrankt werden. Nadelgehdl-
ze wie z. B. Thuja sind nicht zugelassen.

Stellplatze, Zufahrten und Hauszugange

Aneinander angrenzende Garagenvorbereiche oder Stellplatze sind einheitlich zu
gestalten. Eine Abtrennung ist nicht zugelassen, weder untereinander, noch zur 6f-
fentlichen Strale.

Belage fur Stellplatze und Garagenzufahrten sind wasserdurchlassig herzustellen.

Freiflachen

Auf den landwirtschaftlich aktiven Hofstellen ist die Lagerung landwirtschaftlicher
Erzeugnisse und Geratschaften zugelassen.

1.3 GEBAUDEHOHEN § 74 (1) 1 LBO

Die Gebaudehohe wird durch die héchstzulassige AuRenwandhodhe, Firsthéhe und
die Dachneigung bestimmt.

Die Aullenwandh6he ist die Hohe zwischen der festgelegten Erdgeschossfulboden-
hohe der Rohdecke bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante Dach-
haut.

Die Firsthohe ,,FH* ist die HOhe zwischen dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut und der Oberkante Firstziegel (siehe Anlage 1).

Am 11.02.2004 als Satzung beschlossen.

Meckenbeuren, den 12.02.2004

Weil3
Burgermeister
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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan ,,Obermeckenbeuren, 1. Anderung® und zu den
ortlichen Bauvorschriften fur das Gebiet ,,Obermeckenbeuren,
1. Anderung*

Auf die Begriindung zum Bebauungsplan ,Obermeckenbeuren” wird verwiesen.

1. Erfordernis der Planaufstellung

Im Bebauungsplanverfahren ,,Obermeckenbeuren” (in Kraft getreten am 29.07.1995)
war urspringlich die Bebauung des Grundstiicks Fist. Nr. 1501/1 Gemarkung Mecken-
beuren mit Wohnh&usern entsprechend der angrenzenden Bebauung ,,Isenbach-
weg*“ beabsichtigt. Auf Antrag der Grundstiickseigentiimerin wurde mit Ricksicht auf
die von ihr gewlnschte weitere landwirtschaftliche Nutzung von der entsprechenden
Planung Abstand genommen. Inzwischen hat die Grundstiickseigentiimerin eine U-
berplanung mit Wohnh&ausern, wie urspringlich von der Gemeinde vorgesehen, be-
antragt. Die urspriinglich vorgebrachten privaten Belange stehen dieser Planung so-
mit nicht mehr entgegen.

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
Das Plangebiet liegt innerhalb einer im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten
gemischten Bauflache.

3. ErschlieRung

Die Wasserversorgung und die abwassertechnische ErschlieBung des Gebiets ist gesi-
chert.

Die verkehrstechnische Erschlielung erfolgt tber den bestehenden unbefestigten
Weg ,,Hopfenweg* FIst. 1691) zur StralRe ,,Mahdenéacker*.

Offentliche ErschlieBungsmaRnahmen sind nicht erforderlich.
4. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf Naturhaushalt und Landschaftsschutz

Vom Biiro Hornstein, Uberlingen wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erstellt. Diese
ist Bestandteil der Begriindung (siehe Anlage 1).
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Bei der Bewertung wurde hierbei festgestellt, dass durch die Planung ein Ausgleichsbedarf in
den Schutzgitern Boden und Flora/Fauna, der im Plangebiet nicht abgedeckt werden kann.

Im Schutzgut Boden entsteht durch die zusatzliche Versiegelung ein Ausgleichsbedarf von
rund 680 mz2,
Das Biotopwertdefizit im Schutzgut Flora/Fauna betrégt 16.664 Punkte.

Dieser Ausgleichsbedarf muss aufRerhalb des Plangebietes abgedeckt werden. Dabei ist, ab-
hangig vom Ausgangszustand einer méglichen Ausgleichsflache, davon auszugehen, dass die
fur das Schutzgut Boden bendétigte Flache nicht ausreicht, um das Biotopwertdefizit von
16.664 Punkten auszugleichen.

Durch vertragliche Vereinbarung zwischen der Gemeinde und der Grundstiickseigentiimerin
wurde die Ausgleichsverpflichtung durch die Gemeinde Gbernommen.

Der Ausgleich des durch die Bebauungsplanadnderung zu erwartenden Eingriffs erfolgt auf

dem gemeindeeigenen Grundstuck Flst. 457, Gemarkung Meckenbeuren nach der vorliegen-

den Ausgleichsplanung des Buros Hornstein, Uberlingen vom 23.01.2004 (siehe Anlage 2).
Am 11.02.2004 als Satzung beschlossen.

Meckenbeuren, den 12.02.2004

Weil3
Burgermeister
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Bebauungsplananderung ,Obermeckenbeuren®
(Teilbereich) -

Eingriffs-/Ausgleichshilanzierung
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Bebauungsplandnderung ,Obermeckenbeuren” (Teilbereich)
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

1. Einfiihrung

1.1 Rechtliche Grundlagen

Laut § 9 Abs. 1 Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG)
sind Gemeinden verpflichtet, einen Grinordnungsplan (GOP) aufzu-
stellen, sobald ein Bebauungsplan erstellt, ergénzt, gedndert oder
aufgehoben wird und aus Sicht des Naturschutzes MaRnahmen zur
Verwirklichung von Zielsetzungen nach § 7 NatSchG "Verwirklichung
der Grundsatze des Naturschutzes, der Landschaftspflege und der
Erholungsvorsorge" ndher aufzuzeigen sind.

Weitere Rechtsgrundlage der Grlinordnungsplanung sind der § 8
des Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie § 10 und § 11 des
NatSchG Baden Wdurttemberg, nach dem Eingriffe in Natur und

Landschaft auszugleichen sind.

Als Eingriffe gelten
"Verénderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflédchen, die die

Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild er-
heblich oder nachhaltig beeintrdchtigen kénnen."(§ 8 (1) BNatSchG).
Solche Eingriffe sind laut § 8 (2) BNatSchG durch geeignete MaR-

nahmen mdglichst vollstandig auszugleichen.

Die bislang im § 8a BNatSchG dargestelite Eingriff-
Ausgleichsregelung wurde ab dem 1.1.1998 durch den § 1a BauGB
"Umweltschitzende Belange in der Abwagung" ersetzt. Demnach
sind in der Abwégung des Bebauungsplanes auch die Vermeidung
und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft (Eingriffsregelung nach dem BNatSchG) zu bertcksichtigen.
Die Eingriffsbeurteilung umfalt Uberlegungen zur Vermeidung, Mi-
nimierung und zum Ausgleich bzw. Ersatz von Eingriffen.

Nach neuester Rechtssprechung ist § 1 BauGB grundséatzlich auch
fur Bebauungspldne im beplanten und unbeplanten Innenbereich

anzuwenden.

Dabei ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.
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2. Beurteilung des Baugebietes
in Bezug auf die Ausglelchspﬂlchtlgkelt

Fur den Bereich des FI.St.Nr. 15601/1 hat der Bebauungsplan “Ober-
meckenbeuren® aus dem Jahr 1995 Giiltigkeit.

Dieser weist auf dem betroffenen Grundstiick landwirtschaftliche
Nutzflachen und keinerlei Baufenster aus.

Damit ist die Planung ausgleichspflichtig, da sie die durch den
rechtsgliltigen Bebauungsplan abgedeckte Bebauung und Erschlie-

Rung Uberschreitet.

3. Bestandsaufnahme

Das Grundstlck wird derzeit landwirtschaftlich genutzt als:

¢ Apfelhalbstammanlage
e Himbeeranbau

4. Konfliktdarstellung

Durch die Planung entstehen Auswirkungen auf:

e Boden

e Wasser

e Klima

e Luft

e Flora

e Fauna

o Orts- und Landschaftsbild
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4.1 Schutzgut Boden

Unter der Voraussetzung, dass Massnahmen zur Minimierung des
Eingriffs, wie z.B. die Verwendung wasserdurchlassiger Beldge, ein-
geplant sind, entsteht ein Ausgleichsbedarf von 1:1 bei einer Fla-
chenversiegelung, die die Festsetzungen von 1995 Ubersteigt, also

fur jede Versiegelung auf FI.St.Nr. 1501/1.

Eine genaue Flachengegeniberstellung erfolgt unter Punkt 5.

4.2 Schutzgut Wasser

Die durch die Versiegelung entstehende Beeintrachtigung des
Grundwasserhaushaltes kann durch Massnahmen zur Versickerung

von Oberflachenwasser ausgeglichen werden.

4.3 Schutzgut Klima / Luft

Beeintrachtigungen im Schutzgut Klima/Luft entstehen hauptsachlich
durch die erhdhte Abstrahlung durch Versiegelung.

Dieser Eingriff kann durch die AusgleichsmaRnahmen flr das
Schutzgut Flora/Fauna mit ausgeglichen werden.

4.4 Schutzgut Flora / Fauna

Durch die geplante Bebauung und die zugehdérige ErschlieBung ent-
fallt der bisherige Bepflanzung. Die Halbstammanlage mit ihren
ausgewachsenen Kronen ist 6kologisch deutlich héher zu bewerten
als moderne Intensivobstanlagen. Der Eingriff erfordert daher Aus-
gleichsmaRnahmen auferhalb des Plangebietes. Eine detaillierte

Darstellung erfolgt unter Punkt 5.
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4.5 Landschafts- / Ortsbild

Das zu Uberplanende Grundstlick liegt am westlichen Ortsrand von
Meckenbeuren. Nérdlich und &stlich schlie3t der Ortskern von Ober-
meckenbeuren direkt an. Sidlich grenzt ein Wohnhaus und an-
schlielRend landwirtschaftliche Flachen an. Im Westen liegt der Hop-
fenweg, direkt dahinter intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen

(Mais).

Durch die geplante Bebauung erfolgt eine Abrundung der Ortsrand-
lage. Zuséatzlicher Ausgleichsbedarf fir das Landschaftsbild entsteht

nicht.

5. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Zur Ermittlung der zu treffenden Ausgleichs- und / oder Ersatzmaf3-
nahmen ist, um den Belangen des Naturschutzes und der Landes-
pflege gerecht zu werden, eine Bewertung des Geldndes vor und
nach dem Eingriff bzw. der Uberplanung notwendig.

Nachfolgend wird die Art der Bilanzierung erldutert, bevor die tabella-
rische Ubersicht der Eingriffs - Ausgleichsberechnung flr den Antrag
auf Teildnderung des Bebauungsplanes ,Obermeckenbeuren“ er-

folgt.

5.1 Berechnungsmethodik

Da in Baden-Wiritemberg derzeit keine verbindliche Richtlinie zur
Bewertung der Eingriffs- Ausgleichsregelung existiert, wurde in unse-
rem Biro im Auftrag des Landratsamtes Bodenseekreis ein Bewer-

tungsverfahren erarbeitet.

Der Eingriff wird fur die jeweils betroffenen Schutzglter bewertet:

e Boden

e Flora/Fauna

e Wasser

e Klima/Luft

e Biotopverbund
o Landschaftsbild
e Naherholung

(O}
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Dabei werden die Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter
Boden, Klima/Luft, Wasser, Biotopverbund, Landschaftsbild und

Naherholung in drei Bewertungsstufen eingeteilt:

e geringe Bedeutung
o mittlere Bedeutung
e hohe Bedeutung

fur den Naturhaushalt.

Entsprechend wird dann der Eingriff auf einer Bewertungsskala von
6 Stufen zugeordnet:

Eingriff in ein Schutzgut von geringer Bedeutung: 1—
Eingriff in ein Schutzgut von mittlerer Bedeutung: 3 -
Eingriff in ein Schutzgut von hoher Bedeutung: 5-—

(O RN N

Entsprechend dem Eingriff missen Ausgleichsmalnahmen ermittelt
werden, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das

Landschaftsbild wieder herstellen.

Fur das Schutzgut Boden wird die versiegelte Flache errechnet und
tabellarisch dargestelit. Pflasterflachen, wasserdurchlassige Beldge
etc. werden gesondert ausgewiesen. Sie stellen eine MalRnahme zur

Minimierung des Eingriffs dar.

Die insgesamt versiegelte Fliche muR 1:1 ausgeglichen werden,
z. B. durch Extensivierungsmalnahmen in derselben GréfRenord-

nung.

Der Eingriff in das Schutzgut Flora / Fauna wird in Anlehnung an
die ,Hessenliste" ermittelt. Dazu wurde extra eine Biotopwertliste fur

den Bodenseekreis erarbeitet (siehe Anlage 1).

Die einzelnen Biotoptypen werden flachenmalig erfasst und mit dem
zugehorigen Biotopwert multipliziert. In tabellarischer Form wird da-
mit die Situation vor und nach dem Eingriff gegeniibergestelit. Das
Biotopwertdefizit aus Bestand und Planung mul® ebenfalls 1:1 unter
Beriicksichtigung der betroffenen Biotoptypen ausgeglichen werden.

Ein Ausgleich des Eingriffes ist nur dann gegeben, wenn bei der
Planung mindestens die gleiche Anzahl an Biotopwertpunkten wie im

Bestand erreicht wird.

Die Ausgleichsmalinahmen flr verschiedene Schutzglter kénnen
auf derselben Flache erfolgen.
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5.2 Ermittlung des Eingriffsschwerpunktes

Tabelle 1:

Vem{ege!ung |
Wegfall von
Baumen

(Obsthalb-
stamme)

Engiffs- |

Diese Tabelle zeigt den Eingriff in die einzelnen Schutzglter ent-
sprechend der Zuordnung der Bedeutung flr den Naturhaushalt in
die Stufen gering (1-2) — mittel (3-4) — hoch (5-6). Die Bewertung fur
das Schutzgut Flora/Fauna erfolgt separat tber die Bewertung der

Biotoptypen.

Der Eingriffsschwerpunkt liegt im Bereich des Schutzgutes Boden
und wie nachfolgend dargestellt im Schutzgut Flora/Fauna..




5.

Tabelle 2: Gegentiberstellung Flachenversiegelung

3

Eingriff in das Schutzgut Boden

Bebauungsplan von 1995

Versiegelungsty

Gebiude

Erschliessung

Versiegelte Fliche
gesamt

Beb:

'ngsplananderung ,Obermeckenbeuren (Te
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Planung neu

ereich)

gesamt

Bebauung 288
Erschliessung 166
Nebenanlagen, 222
Carport

Versiegelte Flache 676
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5.4 Eingriff in das Schutzgut Flora/Fauna

Der Eingriff in das Schutzgut Flora/Fauna wird durch Gegeniberstellung der Biotoptypen in Bestand und Planung ermittelt und
in der nachfolgenden Tabelle dargestellit.

Bestand
~_ Biotoptyp"
Léndwir&schaﬂhche Nutzflache 23 800 18.400
Halbstammanlage
Beerenanbau 14 800 11.200
29.600
Gesamt
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Planung

.\fersiegelte Flache durch Be- 288

bauung.

Nebenanlagen (50%) 144

Carport 78

Zufahrt 166

Voli- und teilversiegelte (676)

Fldche gesamt

Hausgarten 14 924 12.936

D Differenz Bestand / Planung betréigt -16.664 Biotopwertpunkt

10
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6. Bewertung

Durch die Planung entsteht ein Ausgleichsbedarf in den Schutzgi-
tern Boden und Flora/Fauna, der im Plangebiet nicht abgedeckt wer-

den kann.

Dieser Ausgleichsbedarf muf® aullerhalb des Plangebietes abge-
deckt werden. Dabeij ist, abhangig vom Ausgangszustand einer még-
lichen Ausgleichsflache, davon auszugehen, dass die fir das
Schutzgut Boden benétigte Flache nicht ausreicht, um das Biotop-
wertdefizit von 16.664 Punkten auszugleichen.

11
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Ausgleichsfliche

Ausgleichsflache FI.St.Nr. 457

Ausgleichsflache fur die Bebauungsplandnderung ,Obermeckenbeuren® ist das FLSt.Nr. 457 am ,Meckenbeurer Bach“ an der
Einmindung des Baches, der von Obermeckenbeuren kommt. Die Bache mit inrem Ufergehdélzsaum sind als § 24 a Biotop ausgewiesen.
Das Grundstiick wird derzeit intensiv als Grinland genutzt. Auf den angrenzenden Grundstiicken finden sich Intensivobstanlagen. Eine
Extensivierung der Nutzung als zweischuriges Griinland und die Anlage einer Feldhecke als Abgrenzung zu den Obstanlagen schafft eine
Pufferzone zwischen Bach und den intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen und schiitzt das § 24a Biotop.

Bestand

Granland intensiv genutzt 21 2.290 48.090
48.090

Gesamt

Planung

:Gri]nland extensiv genutzt 24 2.290] - 54.960

Feldhecke 27 410 11.070
Heimisch standortgerecht

66.030
Gesamt

Eine Extensivierung fndet auf 2.290 m? statt, die Aufwertung im Schutzgut Flora/ Fauna betragt +

17.940 Biotopwertpunkte. Mit dieser MaBnahme kann der Eingriff durch die Bebauungsplananderung
,Obermeckenbeuren® ausgeglichen werden.
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