Begrindung zum Bebauungsplan '"Keckeisen".

1.) Ziel und Zweck des Bebauungspilans.

Das Baugebiet liegt in zentraler Lage des Ortes Meckenbeuren,
das auf allen Seiten durch Bebauung eingeschlossen ist. Zur
Abrundung des Ortes ist eine Bebauung dieses Gebiets aus stidte-—
bauliche Sicht sinnvoll. Die Gemeinde hat deshalb dieses Ge-
lénde 1975 fur.diesen Zweck erworben. Die Nachfrage nach Bau-
pldtzen, insbesondere fiir Einfamilienhiuser ist sehr gross.

Bis jetzt haben sich 4 einheimische Bewerber pro Bauplatz vor-
merken lassen. Das Gebiet soll mit ein-— und zweigeschossigen
Wohnhidusern bebaut werden, um einerseits den ldndlichen Charakter
de Ortes zu wahren und andererseits der Nachfrage auf dem
Wohnungsmarkt gerecht zu werden.

2.) Planungsrechtliche Festsetzungen.

Fir den Grossteil des Neubaugebiets wurden "Allgemeines Wohn-
gebiet" festgesetzt. Ein "Reines Wohngebiet" war wegen des
unmittelbar angrenzenden Mischgebiets nicht moglich. Fiir gen
stidlichen Teil des Bebauungsplans mussste ein Mischgebiet fest-
gesetzt werden, weil der vorhandene Zimmereibetrieb an der
Tettnanger Strasse als '"stdrender Betrieb! angesehen werden
muss. Zur Abschirmung gegeniiber dem allgemeinen Wohngebiet

wir fir die unmittelbar an den g&mmereibetrieb angrenzenden
Bauplétze vorgeschrieben, das@br Laden oder nichtstdrende
Gewerbebetriebe mit maximal 1 Wohnung zuldssig sind. Im Westen
wurde ebenfalls ein Mischgebiet ausgewiesen, da in diesem Be-
reich wegen der zentralen Lage in Bezug zum gesamten Ort
Meckenbeuren durch eine bis zu dreigeschossige Bebauung mit
L&den, Arztpraxen u.id. sowie Wohnungen ein stidtebaulicher
Akzent gesetzt werden soll. Im Ubrigen siehe Textteil zum
Bebauungsplan.

3.) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen,

Siehe Textteil zum Bebauungsplan.

4.) Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan.

Das Baugebiet ist im Flachennutzungsplanentwurf als Wohnbau-

fldche ausgewiesen. Die Anh8rung der Tridger offentlicher Be-

lange zum Flichennutzungsplan ist abgeschlossen, wobei Einwendungen
gegen die beabsichtigte Bebauung von keiner Seite eingegangen

sind. Der Flidchennutzungsplan kann noch nicht zur Genehmigung
vorgelegt werden, da ein Verfahren beim VGH iiber die Ausstockung
eines Waldstiicks beim Schulzentrum Buch noch nicht abgeschlossen
ist und die Trasse der neuen L 329 noch nicht Tfestliegt. Es ist
nicht absehbar, zu welchem Zeltpunkt es mdglich sein wird, den
Fldchennutzungsplan zu beschliessen. Tm Interesse einer geord-
neten Gemeindeentwicklung kann die Aufstellung des Fliachennutzungs-
planes nicht abgewartet werden. es liegen daher zwingende Griinde
vor, die es rechtfertigen, den Bebauungsplan vor Aufstellung des
Flachennutzungsplans aufzustellen.
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5.) Erschliessung.

a) Strassen

Das Gebiet wird in Nordsiid-Richtung durch Verldngerung der
Marienstrasse, die in die Tettnanger Stasse einmiindet, mit
einer breite von 6,50 m und beidseitigem Genhweg erschlossen,
sowie durch die bestehende Lenbachstrasse, die auf 6,00 m ver-
breitert wird und einen Gehweg erhzlt. In Ostwest-Richtung
wird die Marienstrasse mit der Hans-Thoma=Strasse ver-

bunden. Diese Strasse erhdlt einen Gehweg. Eine weltere Ostwest-
Verbindung von der Marienstrasse zur Lenbachstrasse ist als

5 m breite reine Anliegerstrasse ohne Gehwege vorgesehen mit
einer Kiinstlichen "Schikane" zur Verkehrsberuhigung. Dort sind
auch offentliche Parkflidchen vorgesehen.

b) Kanalisation

Der nordliche Teil des Gebiets wird in den Kanal in der
Schulstrasse, der slidliche Teil in den Kanal am Gewerbegebiet
Fhrlosen entwidssert. Diese Kandle sind an die Kldranlage des
AUS angeschlossen. Soweit die Entwasserung von Untergeschossen
wegen der zwangslaufig geringen Tiefe des Kanals problematisch
ist, sind die betroffenen Bauplatze nach Mdglichkeit im Plan
gekennzeighnet. Die Kanalisation erfolgt im Trennsystem.

c) Wasserversorgung

Das CGebiet wird an die Gemeindewasserversorgung angeschlossen.
d) Gasversorgung

Das Gebiet wird mit Erdgas versorgt vorbeh#ltlich des Ab-
schilusses der erforderlichen Vertréage. '

6.) Kosten und Finanzierung.

Fiir die Erschliessung des Baugebiets entstehen ungefahr folgende
Kosten:

Erschliessung nach dem Bundesbaugesetz ca. 1,325 Mio DM,
Kanalisation ca. 350.000 DM,

Wasserleitung ca. 130.000 DPM.

Die Kosten werden finanziert durch die Erhebung von Anliegerbeil-
trigen entsprechend den gemeindlichen Satzungen. Danach sind
folgende Beitrdge zu erwarten:

Fiir die Erschliessung nach dem Bundesbaugesetz 90 % des Kostenauf-

wands,

Entwdssrungsbeitrdge flir die Kanalisation 377.000 DM und
Wasserversorgungsbeitriage 166.000 DM.

Die Beitrsdge flir die Gasversorgung werden von den Stadtwerken
Friedrichshafen erhoben.

" 7.) Bodenordnung.

Bodenordnende Massnahmen sind nicht erforderlich, da samtliche
Grundstiicke im Planungsgebiet im Eigentum der Gemeinde Mecken-—

beuren stehen.

( Tann)
Blirgermeister.




