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RECHTEGRINDIAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.86
Baunutzungsverordnung (BaWv0) vom 15.09.1977 u. Verordouwyg vom 19.12.86
Flanzeichenverordnung (FlanzV0) wvom 30.07.1951

Landeshauordnung (LBD) wvom 28.11.83 -
Erginzende Rechtsverordnungen und Verwal tungsvorschriften

Satzung fiber Werbeanlagen und Auntcmaten vom 18.11.1976

Mit Inkrafttreten dieses Behamungsplanes sind s#mtliche genelmigte
Festsatzungen von bisher bestehenden Bebauurgspléinen, Baulinien—
plEnen oder Banvorschriften aufgehcben.

1.PLANUNGSFECETLICHE FESTSETUNGEN

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs 1 BauGB

1.2,

1.4,

WA. Allgemeines Wohnen (gem#8 § 4 BauNV0) entsprechend den Ein-
schriehen im Plan,

ML. Mischgebiete (gemiB § 6 BaulNVO) entsprechend den Einschrie-
ben im Plan.

Sonstige Gebiete. Gemeinbedarfsflichen entsprechend den Einschrie-
ben mit Zweckbestimmingen im Plan.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 5 Abs. 1 BanGB.

§§ 16-21 BauNVO entsprechend den Einschrieben im Plan, geregelt
durch Festlegung der GRZ, GFZ, VG (als Hochstgrenze) .

. BAOWEISE § 9 BAbs. 1 Nr. 2 BaulB.

§ 22 BauiW0 "offene und abweichende Bauweise" entsprechend den
Einschrieben im Plan. Geb#&ude sind grundsftzlich mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten. Jedoch sind Garagen aunf Grund der ab—
weichenden Bauweise entsprechend § 7 IBO ohne Einhaltung eines
Grenzabstandes zuldssig. Bel Sammelgaragen ist eine Grenzbebauung
auch bei Oberschreitung der Massangaben entsprechend § 7 Abs. 1
LBD zul¥ssig.

UBERBAUBARE GRUNDSTICKSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB.

Die {lberbaubaren Grundstiicksfl4chen werden durch Baugrenzen
festgelegt entsprechend den Einschrieben im Plan. Auf der nicht
tiberbaubaren Grundsticksfliche sind Nebenanlagen nach § 14 BNVD

wie folgt ansnahmsweise zuldssig: Holzschuppen, Gewdchshiuser ”

cder liberdachte Freisitze mit einer maximalen Grundfl&che von 10 gm
urd einer maximalen Gebiudehhe von 2,50 m ilber vorhandenem Geldnde.
Pro Grundstilck ist jeweils nur eine der alternativen Nebenanlagen
zugelassen, hierbel ist ausschlieflich Holz, Metall und Glas zu ver-
wenden. Eine anschliessende Eingriinung ist erwlinscht.
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1l.6.

1.7

Garagen § 9 Abs, 1 Nr. 4 BauGB

Garagen oder iberdachte Stellpldtze sind entlang den ﬁffent]ichen Stralen-
flichen bis zu einer Tiefe von 3 Metern (Vorgartenfldche) nicht zugelassen.

Stellplatze sind im Vorgartenbereich, soweit sie an die ijf'FEntHC'r'}E StraBen-
fliche angrenzen, nur zulissig, wenn 1/3 der Vorgartenfldche von Jjeglicher

Bebauung freigehalten wird.

Flach gedeckte Garagen und Carports sind zu begrinen. Bekieste Dachfldchen
sind unzuldssig. Nach der LBO erforderliche Stellpldtze sind mit Rasen-
gitterpflaster, Schotterrasen oder &dhnlicher wasserdurchldssiger Befesti-

gung durchzufihren.

SICHTFELDER UMD STAURAUME § 2 Zbs. 1 Nr. 24/11 BauGB

Die ausgewiesenen Sichtfelder sind stindig von allen Sichtbe-
hinderungen iiber 0,80 m Hohe lber der Fahrbahn freizuhalten.
Gemiiss ILEHOGaVO § 2 Abs. 2 kann der Stauraum vor Garagen mit Zn-
fahrt aus den verkehrsheruhigten Zonen bis auf 3 m, gemessen von
der 8ffentl. Verkehrsfliache, reduziert werden.

SCHOTZ VOR LUFTVERUNREINIGUNG § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB

Im Bebaunungsgebiet sind feste und fllissige Brennstoffe nicht
zugelassen. Offens Kamine und Kachel®fen, die nur als Ubergangs-
heizung und bei Versorgungsschwierigkesiten Verwendung finden,
kifnnen als Zusnalme zugel assen werden.

2. BADORDNINGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

AIHREE

L

2.3,

GEBRUDEEUHE TND GEBEUDESTELLUNG

Die Wandhthe wird bei eingeschossigen Gebiuden auf max. 3,50 m;”
bei 2-geschossigen Gebduden auf max. 6,20 m in Mischgebieten auf
max. 6,80 m {iber EFH festgelegt. Bemngspunkte filr die Bemessung
sind die ErdgeschossfussbodenhShe und der Schnittpunkt der Aussen—
wand mit OK Dachhaut. Gebduderiickspriinge sind hiervon ausgenammen.
Fiir die Uberbauung der Gemeinbedarfsflichen sind Angaben zur
Wandhthe nicht bindend. Hier gelten die jeweiligen Einschriebe

im Plan. ( Gebiudehfhe bezogen auf EFH )

Die Geb&udeseiten sind parallel den Richtungspfeilen zu stellen,
untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaulWO sind
ausgenanmmen.

HUHENLAGE DER GEBAUDE

bodenhihe (OKFFB) bezogen auf WM. Die Erdgeschossfussbodenhihe
entspricht als Richtwert ( 30 cm) dem jeweils zugehdrigen Stras-
sennivean und wird von der Baurechishehfirds im Baugenshmigungs-—
verfahren fiir jedes Gebiude festgesetzt.

DACHFORM DMD DACHNEIGUNG

Scfern durch die Planzeichen nicht speziell vorgegeben, sind

Sattel dicher, Walm- und Mansardddcher zugelassen. Die Dicher

sind mit symmetrischen Dachneigungen auszufilhren. Gepul tete An-—
bauten sind zuldssig. Doppelhduser und Hausgruppen sind mit einer
einheitlichen Firstrichtung und Dachdeckung zu versehen. Die Haupt-
firstrichtung sollte nach Miglichkeit der Geb#udestellung entsprechen.
Dies gilt zwingend fiir die nur als Doppelhiuser zul&ssige Bebauung
und die Uberbauung der Mischgebiets.

CTUAT AL 2l . R



2.4.

255

2.6,

it

2.8.

PR

DACHAUFBADTEN UMD DACHETINSCHHITTE

Dachaufbauten sind allgenein zuldssig. Dacheinschnitte sind nur
zulissig, wenn sie einzeln nicht li&nger als 3 m und in ihrer
Sume nicht l&nger als 2/3 der dazugehdirigen Gebdudelfnge sind.
Die pDacheinschnitts sind mit einem Mindestabstand von der Ortgang
von 1,50 m auszufithren. Oberlichter, die durch pultartige Ver-
sitze der Dachflichen entstehen, sind zulissig.

AUSSERE GESTALTUNG

Die Fassadenflichen sind in Putz, Holz, geschlimmbem Mauerwerk
oder deren Kambinationen auszufilhren. Die Putzfldchen sind in
hellen Ténen anszufiihren. Grelle Farbanstriche sind nicht zulds-
sig. Fassadenbegriinungen in jeglicher Fomm sind erwiinscht. Doppel-
héuser sind in Farbe und Material einheitlich zu gestalten.

EINFRIEDUNGEN

Zul ssig sind lebende Hecken, hinterpflanzte Holz- und Maschen-—
drahtziune und geputzte Mauern.

AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

AuEschiltiungen urnd Abgrabungen sind im privaten Bereich anf ein Mi-
nimum zu beschrinken. Aufschiibbimgen alg Lirmschutzmassnalmen sind
entsprechend den Eintragungen im Plan auszufithren.

LETTUNCEEN

Die notwendigen Leitungen und Masten filr die Ortsbeleuchting sind
auf privaten Grundstiicken zu dulden.

VERSCRGUMGSANLACEN

Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BaulVO sind ausnalms-
weise zugelassen. Das ndrdlich des Griinzugs gelegene Plangebiet
wird voraussichtlich an eine BE-Anlage (Kakel fernsehen) angeschlos-
ser, In diesem Fall sind Dachantennen unzulissig.

Mifgestellt vom Planfertiger Gebilligt vom Gemeinderat,
Ravensburg, den 24.03.8 Meckenbeuren, den 9 Mai 1990
SULGER+EICHHORN

ROMERSTRASSE 40 ~ |  ........ P
7980 RAVENSBURG Biirgermeister Weip

TELEFON 0751/26139 i
beglaubigt

Medienbeuren 9 Mai 1990
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Planungsgruppe
Landschaftsarchitektur
+ Okologie

GRUNORDNERISCHE STELLUNGNAHME

Bebauungsplan Furtesch
in Meckenbeuren - Brochenzell

Auf Grund der Lage des Baugebiets in der Schussenaus, sind einige
Skologische Gesichtspunkte bei der Aufstellung des Bebauungsplans
zu beriicksichtigen.

j

chussen

Die Ausweisung als ﬁberschwemmungsgehiet ist aufgrund der
Erhdhung des Hochwasserdammes nicht mehr erforderlich.

Ein bepflanzter Schutzstreifen entlang der Schussen wiirde
die Ufersicherung erhthen.

Aufgrund der direkt angrenzenden Grundstiicke und der Schief-
anlage wire ein FuBweg hier nicht angebracht.

- Gehélzarten

Bdume: ., Schwarzerle, Alnus glutinosa
. Traubenkirsche, Prunus padus
. Esche, Fraxinus excelsior
. Bergahorn, Acer pseudoplatanus
. Stieleiche, Quercus rchur

Straucher: . Aschweide, Satix cinerea
- Bruchweide, Salix fragilis
. Zweigriffliger

. _Weisdorn, Crataegus laevigata

. Hasel, Corylus avellana
. Hartriegel, Cornus sanguinea
. Pfaffenhiitchen, Euonymus europasus
. Gemeiner Schneeball, Vibirnum opulus
- Schwarzer Holunder, Sambucus nigra
«» Heckenkirsche, Lonicera xylosteum
. Schlehe, Prunus spinosa

Pflanzplan erforderlich

Gunterbach

Besondere Aufmerksamkeit erfordert der Gunterbach.

Wenn auch sein Bachbett in seiner jetzigen Form nicht naturnah
ist, so ist das zur Zeit noch angrenzende Griinland Skologisch
optimal. Teilweise ist noch Ufergehiilz vorhanden.

Die Bebauung sollte die z.Zt. vorhandenen &kologischen
Funktionen des Baches selbst und seines Umfeldes nicht beein-
trdchtigen.

Bei Verinderungen am Bachbett oder bei Durchfiihrung des Auf-
staus ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren,

zur Ausgestaltung des Bachlaufs und der angrenzenden Fl&achen
ist eine detaillierte Flanung erforderlich.



-6 - Planungsgruppe
Landschaftsarchitektur
+ Okologie

2.1 PBachprofil des Gunterbaches

Die Ausweitung des Bachprofiles im Bereich der Tennisplédtze wird
aus landschaftsplanerischer Sicht begriist.

Im jetzigen Zustand weist der Gunterbach nur eine sehr monotone
Cewdssermorphologie auf und wird von relativ steilen Bdschungen
eingeengt. Das beinahe kanalartige Bachprofil besitzt nicht die
erstrebenswert hohe natiirliche Strukturvielfalt eines FlieBge-
widssers. Hieraus resultiert eine eingeschrinkte Lebensraumgualitit
und ein geringeres Selbstreinigungsvermdgen.

Ein FlieBgewdsser bietet umso mehr Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere,
je vielgestaltiger Gewdssersohle und Ufer ausgeformt sind.

Dies sollte aber der gestaltenden Eraft des flieBenden Wassers
tberlassen werden, so daB ein natiirliches, wvon der Strdmung
bestimmtes Querprofil entsteht.

Der durch die Profilaufweitung gewonnene Raum scllte also vorrangiqg
zu einer Verbreiterung der Bachsohle um ca. Z2m genutzt werden.

Damit wird dem Gunterbach in diesem Abschnitt der Spielraum gegeben,
sich gurch kleinfléEchige Erosion und Anlandung von Boden— und
Gesteinsmaterial ein natiirliches, von der eigenen FlieBgewidsser-
dynamik bestimmtes Bachbett zu schaffen.

Die Ufer sollen am B&schungsfuB durch die Pflanzung wvon Schwarzerle,
Bruchweide und Aschweide gesichert werden.

Ein weiterer Vorteil wére die mogliche Abflachung der Bdschung zum
FuBweg hin, so daf eine Neigung von ca. 1l:4 entsteht. Hier kinnte
dann ein breiterer Geh&lzsaum entstehen, der aber stellenweise
liickig sein sollte, damit der Bach vom FuBlweg aus erlebbar bleibt
(Pflanzplan erforderlich) .

Der offentliche FuBweg sollte nicht direkt entlang der Boschungs-
oberkante gefilhrt werden, sondern filir einen ca. 2m breiten gehdlz-
begleitenden Hochstaudensaum Platz lassen. (siehe Querprofile
0+700, 0+750)

Weiter bachaufwidrts, ndrdlich der Tennisplitze, ist bisher keine
Aufweitung des Bachprofiles vorgesehen.

Dies wire aber durchaus winschenswert, um dort ebenfalls die
geschilderten Verbesserungen zu erreichen. (siehe Querprofil
O+800)

Es wird davon abgeraten, den Bach aus seiner Schle heraus zu
verlegen, Dies stellt einen zu grofen Eingriff in die Lebens-
gemeinschaft des Biotops dar, der durch die Vorteile einer
breiteren Abpflanzung zu den Tennispldtzen nicht aufgewogen
werden kann.

(sishe beiliegende Skizze) o
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Planungsgruppe

| andschaftsarchitektur

+ Okologie

Pflanzung eines b916531t1gen Gehdlzsaumes
am Gunterbach

- Zweck: Aufwertung des durch die Bebauung eingeengten

Bachbiotops;
ingenieurbiologische Uferslcherung

- Geh&lzarten . -
Bdume: . Schwarzerle, Alnus glutinosa

. Tranhenkirsche, Prunus padus

Striducher: . Aschweide, Salix cinerea

. Bruchweide, Salix fragilis
. IZweigriffliger
WeiBdorn, Crataegus laevigata
. Hasel, Corylus avellana
. Hartriegel, Cornus sanguinea
. Pfaffenhiitchen, Euonymus europaeus
. Gemeiner Schneeball, Vibirnum opulus
. Schwarzer Holunder, Sambucus nigra
. Heckenkirsche, Lonicera xylosteum
. Schlehe, Prunus spinosa

Pflanzplan erforderlich

2.2 Aufstau des Gunterbaches

Der Bebauungsplan sieht vor, den Gunterbach neben der
Mehrzweckhalle zu einem Teich aufzustauen.

Es wird angeregt, vorab (u.U. im wasserrechtlichen Verfahren)
folgende Auswirkungen abzukl&ren.

Wird der Aufstau die Wasserfiihrung des Oberlaufs des

Dachs beeinflussen?

Die Stausinrichtung stellt eine Barriere fir die im Bach
lebenden Organismen dar, so daB der Biotopverbund dort
beeintridchtigt wire.

Im Stauraumbereich kommt es zu einer Abnahme der Strémungs-
geschwindigkeit. Dies filhrt zu einer verstdrkten Schlammab-
lagerung, Erwdrmung des Wassers und beschleunigtem Wachstum
der Wasserpflanzen. Infolge der Sauerstoffzehrung neigt das
aufgestaute Gewdsser schlieBlich zur Eutrophierung.

Dies sollte bei der Abwigung mit den gestalterischen Aspekten
der Planung beriicksichtigt werden.

"

Ufernahe Zone

Zwischen dem Erhalungs- und Pflegeweq. und den ersten Hiusern
ist ein weitérer Gelidndestreifen vorzusehen, der die &Gkolo-
gischen und erholungsbezogenen Funktionen des Gunterbachs
unterstiitzt .und die bisherige Funktion des angrenzenden
Griinlands ilbernehmen konnte. -

Folgende Baumarten werden vorgeschlagen:

. Eberesche, Sorbus aucuparia
. Vogelkirsche, Prunus avium



-1 - Planungsgruppe
Landschaltsarchitektur
+ Okologie

optimal widre dann eine &ffentliche Griunflache.

Das wiirde jedoch bedeuten, daB die dort vorgesehenen Hduser
keine Girten hdtten (dafiir jedoch auch weniger Grund erwerben
miften) .

Das wiirde auch den Konflikt zwischen &ffentlich benutztem Weg
und Tennispldtzen einerseits und privater Gartennutzung
andererseits vermeiden.

Falls eine fbernahme als &ffentliche Grundflidche nicht gewiinscht
wird und die Grundstiicke weiterhin G&rten behalten sollen, so
wird vorgeschlagen,die bachnahe Gartenfliche mit einem Pflanz-
gebot zu belegen, und die Durchfiihrung mit einem privatrecht-
lichen Vertrag abzusichern.

Folgende Nutzungsauflagen fiir die bachnahen Garten entlang
des Gunterbachs sind erforderlich:

Die im Plan gekennzeichneten Grundstiicksteile diirfen nur als
Wiese genutzt werden, die 2 mal jd3hrlich gemdht werden soll.
Diese MaBnahme, zusammen mit der Baumpflanzung, soll den
Eingriff in die Griinlandaue teilweise ausgleichen.
7weck: - teilweise Erhaltung von Lebensstdatten
- aus Griinden des Landschaftsbildes und
der Erholungsvorsorge

Angrenzende Tennisplé&tze

Das Problem des Lirmschutzes gegeniiber der Tennisanlage ist
durch Pflanzungen nicht vollstdndig zu lésen.

Es wird vorgeschlagen, einen Zaun auf dem Geldnde des Tennis-
platzes anzulegen und ihn schon vor Inangriffnahme der BaumaB-
nahme im Jahr 1988 mit Kn&terich zu beranken. Eine Bepflanzung
mit hdherwiichsigen Auegehdlzen sollte dann auf der Ostseite des
Gunterbachs vorgenommen werden. Man sollte wversuchen, dieses
Bbschirmungsproblem zu l&sen, ohne die Fldche, die fir das
Bachbett des Gunterbachs erforderlich ist, zu beschneiden.

Pufferstreifen im Norden

Es wird eine Geh8lzpflanzung als Abgrenzung zur landwirtschaft-
lichen Flache vorgeschlagen.

- Zweck: Verbesserung des Landschafts- und Ortsbildes
Immissionsschutz gegen Pestizideinsatz in der
Hopfenanlage

~ Zielvorstellung:

3-5 reihige Heckenpflanzung, die sich zu den Girten
hin auflockert (Pflanzplan erforderlich});

- Gehclzarten
BEume: . Stigleiche; Quercus robur
. Bergahorn, Acer pseudoplatanus

. Feldahorn, Acer campestre
. Hainbuche, Carpinus betulus

Rasholt AT Lh | 95 Rl =



- 12 - Planungsgruppe
Landschaftsarchitektur
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- B3ume: . Vogelkirsche, Prunus avium
. Eberesche, Sorbus aucuparia

- Strducher: . Hasel, Corylus avellana
* . Hartriegel, Cornus sanguinea
. Pfaffenhiitchen, Euonymus europaeus
. Heckenkirsche, Lonicera xylosteum
. Hundsrose, Rosa canina
. Eingriffliger
WeiBdorn, Crataegus monogyna
. Schwarzdorn, Prunus spincsa
. Schwarzer Holunder, Sambucus nigra
. Gemeiner Schneeball, Vibirnum opulus

Der Pflanzstreifen liegt ebenfalls teilweise in Privatgrundstiicken;
deshalb ist ein-Pflanzgebot und privatrechtliche Absicherung er-

forderlich.

5. Innerhalb des Baugebiets ist vorgesehen, die FuBwege mit Hecken
zu begleiten, und die unterschiedlichen Pldtze mit Bdumen zu

ttherstellen.

schnitthecken entlang der &ffentlichen Fufwege

Gehdlzarten: Hainbuche, Carpinus betulus
Liguster, Ligustrum wvulgare

Baumarten fiir Parkplatz
. Schmalkroniger Bergahorn, Acer pseudoplatanus "Erectum"

o Baumarten fir nicht befestigte FlEZchen
“ . Eberesche, Sorbus aucuparia
. Hainbuche, Carpinus betulus

GroBkronige Bsume fir Wendefl3che
. Bergahorn, Acer pseudoplatanus
. Stieleiche, Quercus robur
. Winterlinde, Tilia cordata

Kleinkronige Baume
. Kornelkirsche (Hochstamm), Cornus mas
Feldahorn (Hochstamm). Acer campestre
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Begriindung zum Bebauungsplan “Furtesch" in Brochenzell

I. Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Das Baugebiet "Furtesch"” liegt in Meckenbeuren-Brochenzell in einem
DOreieck zwischen Gunterbach im Westen, Humpisstrafe, Altenheim und
Kleingartenanlage im Suden und der Schussen im Osten. Im Norden wird das
Gebiet begrenzt durch eine Linie, die vom Hofgebdude Andreas-Hofer-
Strafe 62 zum Sportplatz verlduft. Das Baugebiet ist mit dem bestehenden
alten Ortskern Brochenzell eng verkniipft. Der Bebauungsplan sieht eine
Wohnbebauung vor mit ca. 90 Wohneinheiten. Mit der Ausweisung von Wohn-
gebduden kann einerseits die starke Nachfrage nach Baupldtzen von ein-
heimischen Bauinteressenten teilweise befriedrigt werden, zum anderen
wichst der Ortsteil Brochenzell voraussichtlich auf eine Einwchnerzahl
von ca. 2.000 an, was die wirtschaftliche Voraussetzung fir die An-
siedlung von Geschdften des tdglichen Bedarfs ist. Geschdfte der Grund-
versorgung fehlen in Brochenzell weitgehend. Der Bebauungsplan sieht
daher auch Fldchen fiir die Ansiedlung solcher Geschifte Qur. Desweiteren
weist der Bebauungsplan fiir die Infrastruktur des Ortes Brochenzell
dringend notwendige Flichen fiir den Gemeinbedarf aus:

- Sportanlagen,

- Erweiterungsflachen fir die Grundschule,

- eine Mehrzweckhalle fiir Sport und Kultur,

= Fldchen fiir eine kiinftige Friedhofserweiterung,

- Geldnde zur Erweiterung des Altenheims sowie

- mehrfach nutzbare dffentliche Stellpldtze.

Aufgabe des Bebauungsplans ist es auch, die miglicherweise entstehenden
Nutzungskonflikte zwischen Wohnen und Gffentlicher Nutzung so optimal
wie moglich zu ldsen.

II. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan (§ 8 Abs. 2 und 3 BauGB)

Der Fldchennutzungsplan wird im Parallelverfahren zu dem Bebauungsplan
aufgestellt., Nach dem Stand der Planungsarbeiten ist anzunehmen, daB
der Bebauungsplan aus den kiinftigen Darstellungen des Flichennutzungs-
plans entwickelt sein wird. Die Anhdrung der Tridger dffentlicher Be-
lange zum Fldchennutzungsplan ist bereits erfolgt. Mit der Genehmi-
gungsreite ist im Jahr 1988 zu rechnen.
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‘I11. Griinde fiir Festsetzungen nach § 9 BauGB

s

Es

Wohnungsbau

werden iberwiegend eingeschossige Wohngebdude mit Dachausbaumdg-

lichkeit ausgewiesen. Aus Griinden der stddtebaulichen Gestaltung
ist entlang der ndrdlichen, in Ost-Westrichtung verlaufenden Er-
schlieBungsstraBe eine Zeile mit zweigeschossigen Gebduden vorge-
sehen. Das MaB der baulichen Nutzung orientiert sich an der stddte-

baulichen Struktur des Ortsteils Brochenzell.

Fldchen fiir den Gemeinbedarf

a)

b)

c)

d}

e)

Sportanlagen, bestehend aus einem grofien und kleinem Rasenspiel-
feld mit Leichtathletikanlagen, einer SchieBanlage und einem
Kinderspielplatz. In Brochenzell bestehen aktive Sportvereine,
die nicht iiber die notwendigen Sportanlagen verfiigen.
Offentliche Pldtze im Umfeld des Humpisschlosses und der Kirche.
Der Platz zwischen SchloB und Kirche dient auch als Festplatz,

2 zweigeschossige Wohn- und Geschdftshduser an der HumpisstraBe
und @stlich der geplanten Mehrzweckhalle. Mit der Ansiedlung von
Geschidften soll die Grundversorgung von Brochenzell sicherge-
stellt werden.

Erweiterungsfldche fur die Grundschule. Durch die bauliche Ent-
wicklung kann eine Schulerweiterung erforderlich werden.

Fldchen zur Erstellung einer Mehrzweckhalle. In Brochenzell gibt
es weder einen Gffentlichen Versammlungsraum noch eine Sport-
halle, insbesondere auch fiir den Schulsport.

Flachen fiir eine zweigeschossige Erweiterung des Altenheims. Das
Altenheim soll einen Pflegebereich erhalten.

Mehrfach nutzbare dffentliche Parkpldtze fir Friedhof, Alten-
heim, Mehrzweckhalle und Sportanlagen. Durch eine giinstige An-
ordnung kann eine fldchenschonende Mehrfachnutzung erreicht

warden.

- # ' Sy f?‘tTI—fm'l‘-'ﬂ.;‘ , ."_-'i lﬂxﬂFﬂWA -
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,fﬂ. MaBnahmen zur Losung von Nutzungskonflikten
1. Um eine optimale stddtebauliche L&sung der mdglichen Nutzungs-
konflikte "Wohnen/Gffentliche Nutzung" zu erzielen, wurde ein
stidtebaulicher Architektenwettbewerb durchgefiihrt. Der Planungs-
V auftrag wurde an einen Preistrdger vergeben.
2. Das Wohnbaugebiet wurde als "Allgemeines Wohngebiet" festge-
schrieben.
3. Verflechtung mit dem alten Ortskern Brochenzell
Der Ortskern Brochenzell liegt im Geltungsbhereich des Dorfent-
wicklungsporgramms. Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgte in
enger Zusammenarbeit mit dem Planer des Entwicklungskonzepts fiir

die Dorfentwicklungsmafnahme.
4. Abgrenzung zu den landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken im

Norden

Im Norden des Plangebiets grenzt ein Hopfengarten an. Um Beein-
trachtigungen bei der Bewirtschaftung weitgehend zu vermeiden,

wurde die erste Bauzeile 15 m abgeriickt und die Abstandsfldche

durch &ffentliche und private Griinanlagen gegliedert.

5. Abgrenzung Wohnbebauung zu Sportanlagen

Zu den bestehenden Tennispldtzen im Westen wurde mit der Wohnbe-
bauung soweit wie mdglich abgeriickt. Zwischen Tennispldtzen und
Wohnbebauung verlduft der Gunterbach, der eine naturgerechte Ge-
staltung erfahren soll. Zwischen Bach und Tennisanlagen ist eine
Schutzbepflanzung vorgesehen. Iwischen Wohngebiet und Sportanlagen
im Osten wird ein LErﬁschutzwaI] errichtet.
6. Abgrenzung Mehrzweckhalle und Wohngebiet

', Die unmittelbare Umgebung der Mehrzweckhalle wurde von Wohnbebau-
ung freigehalten. Die Halle wird begrenzt durch einen Kinderspiel-
platz im Norden, einem Mischgebiet (Wohn- und Gesch&ftshaus) im
Westen, dem Friedhof und Parkpldtzen im Siiden, sowie der Grund-

I schule im Westen.
7. Abgrenzung des Wohn- und Gesch&ftshauses zur vorhandenen Wohnbe-

bauurg im Siiden

An dieser Stelle bestand bisher ein stérender Betrieb (landwirt-
schaftliches Lohnunternehmen mit Schweinemast). Mit der Wohn- und
Geschdftshausbebauung erfolgt eine Aufwertunﬁ'dieses Gebiets und
eine erhebliche Verminderung der Beeintrdchtigung der Umgebungsbe-

bauung.
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/. ErschlieBungsmaBnahmen

1.

VerkehrserschlieBung und ruhender Verkehr

Das Baugebiet erhdlt zwei Ambindungen an die Andreas-Hofer-Strafle

(K 7731). Die Zufahrt im Siiden erfolgt iiber die bestehende Anbindung
siidlich der Schule. Diese Strafe hat ErschlieBungsfunktion fiir die im
Plangebiet vorgesehenen @ffentlichen Einrichtungen. Die Anbindung des
Wohngebiets an die K 7731 erfolgt an der Nordgrenze des Plangebiets.
Iwischen beiden ZufahrtsstraBen besteht eine Verbindung. S@mtliche
Erschliefungsanlagen im Wohngebiet werden als gemischtgenutzte Ver-
kehrsfldche (verkehrsberuhigter Bereich) ausgestaltet. Durch die
grundsdtzliche Trennung der ErschlieBungsfunktionen fiir den Wohn- und
gffentlichen Bereich werden mdgliche Nutzungskonflikte durch den Ver-
kehr zusdtzlich wesentlich entscharft. Die dstlich des Friedhofs an-
geordneten dffentlichen Parkpldtze k@nnen mehrfach genutzt werden fiir
Mehrzweckhalle, Friedhof, Altenheim, Kirche, Geschdfte sowie als Er-
gidnzung fiir die offentlichen Parkplédtze bei der Sportanlage.

In zentraler Lage des Ortes Brochenzell wird an der HumpisstraBe eine
Buswendeschleife mit Bushaltestelle ausgewieéen. Ein anderer Standort
fiir die Wendeschleife ist in zumutbarer Entfernung nicht mdglich. Die
Haltestelle wird vorwiegend von Bewohnern des Altenheims und von
Schiilern frequentiert. Ein Ringverkehr auf der HumpisstraBe, wie er
seither stattfindet, ist wegen der geringen Fahrbahnbreite auf Dauer
nicht sinnvell und nicht zumutbar.

. Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem an die gffentliche
Kanalisation.

. Wasserversorgung

Das Baugebiet wird an dis Gemeindewasserversorgung angeschlcssen.

. bas

Aus Immissionsschutzgriinden sind feste“?iﬁsaige Brennstoffe nicht
zugelassen. Offene Kamine und Kacheltfen, die nur als Ubergangs-
heizung und bei Versorgungsschwierigkeiten Verwendung finden, kénnen
als Ausnahme zugelassen werden.

. Gemeinschaftsantenne

Aus gestalterischen Griinden ist die Errichtung von Dachantennen
untersagt. Es wird eine Gemeinschaftsantennenanlage errichtet bzw.
KabelanschluB ermiglicht.
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’Hf;. Griinordnung .
' Auf einen Griinordnungsplan wird verzichtet. Griinordnerische Anregungen

eines Landschattsarchitekturbiiros sind Bestandteil des Bebauungsplans.

VII. Finanzierung der ErschlieBungsmaBnahmen
Der ErschliefBungsaufwand fiir die @ffentlichen Einrichtungen werden aus
dem Gemeindehaushalt unter Ausnutzung miglicher Gffentlicher Zuschiisse
finanziert z. B. Dorfentwicklungsprogramm, Strukturprogramm ldndlicher
Raum.
Die Finanzierung der ErschiieBungsmaBnahmen fir den privaten Wohnungs-
bau erfolgt iiber ErschlieBungsbeitrige.

¥III. Bodenordnung
N Mit Ausnahme eines kleinen Teilbereichs bei den &ffentlichen Park-
plidtzen im Siiden und der Kirche sind alle Grundstiicke im Plangebiet
im Gemeindebesitz. Eine Bodenordnung (Umlegungsverfahren) ist deshalb
nicht erforderlich.

Meckenbeuren, den, 2, Mal 198U beglaubigt

gez. Meckenbeuren 9 Maj 1990
Blirgermeister = s
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