ECKENBEUREN '

Bodenseekreis

Bebauungsplan ,Furtesch II* und
Satzung Uber die Srilichen Bauvorschriften fUr das Gebiet ,,Furtesch Il
mit 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Furtesch" in Brochenzell und 1. Anderung der
Klarstellungs- und Ergénzungssatzung , Andreos-Hofer-StraBe/Oberegert"”

Tusammenfassende Erkléirung nach § 10 Abs. 4 BauGB

Die o. g. Satzungen sind mit ortsUblicher Bekanntmachung am 16.08.2014 in Kraft getreten,
Im Zuge der Aufstellung der Satzungen wurde die Beteiligung der Offentlichkeit und der Be-
hérden und sonstiger Triager Sffentlicher Belange durchgefihrt (§ 2 Abs. 4, §§ 3, 4 BauGB).

Es besteht die Verpflichtung, eine zusammenfassende Erkldrung mit Angaben zur Art und
weise, wie die Umweltbelonge und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteili-

gung bertcksichtigt wurden, zu erstellen.

= Die Ergebnisse der Behdrdenbeteiigung und Offentlichkeitsbeteiligung mit deren Be-
riicksichtigung in den o. g. Satzungen sind beiliegend zusammengefasst.

= Die Ergebnisse, wie die Umweltbelange Berlcksichtigung in den o. g. Satzungen ge-
funden haben, sind ebenfalls beiliegend zusammengefasst.

Meckenbeuren, den 246.01.2015

Sermy
Baua
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Beriicksichtigung der allgemeinen Umwelthelange und der Umweltbelange
auf Grund der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

1.1

111

Fiir den Bebauungsplan "Furtesth II" und die rtlichen Bauvorschriften hierzu mit 1. An-
derung des Bebavungsplanes "Furtesch” in Brochenzell und 1. Anderung der Klarstel-
lungs- und Ergdnzungssatzung “Andreas-Hofer-Str. Nord/Oberegert” wurde eine Um-
weltprifung gem. § 2 Abs.4 BauGB durchgefiihrt. Ein Umweltbericht gem. § 2a BauGB
als gesonderter Teil der Begrindung legt die auf Grund der Umweltpriifung ermittelten
und bewerteien Belange des Umweltschutzes dar.

Die Umweltbelange wurden bei dem Bebauungsplan "Furtesch II" und die drtlichen
Bauvorschriften hierzu mit 1. Anderung des Bebauungsplanes "Furtesch” in Brochenzell
und 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergiinzungssatzung "Andreas-Hofer-Str.
Nord/Oberegert" wie folgt beriicksichtigt:

Abarbeitung der Eingriffsregelung {(§ 1a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderates Meckenbeuren:

Umweltbericht gem. § 2a Bau6B in der Fassung vom 10.11.2014:

Fiir die Aborbeitung der Eingriffs-/Ausgleichsregelung ist folgender Sachverhalt derzustellen: Die
sidostlichen Teilbereiche des Plangebietes liegen im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes "Furtesch”, der an dieser Stefle ein Allgemeines Wohngebiet (WA) sowie kleine
dffentliche Grinflachen (teils mit Weg) festsetzt. Ein kleiner Teilbereich im Siidwesten (geplonte
Grundstiicke Nrn. 8 und 11a) liegt innerhalb des Geltungsbereiches der Klarstellungs- und Ent-
wicklungssatzung "Andreas-Hofer-StraBe Nord / Oberegert”, die hier eine (bereits umgesetzte) Er-
schlieBungsstrafie sowie den unbebauten Teil von Wohngrundstiicken vorsiehit. [n den genannten
Bereichen bestsht folglich bereits Baurecht, das durch die vorliegende Planung gedndert wird. Bei
der Eingriffs-/Ausgleichshilanzierung ist hier folglich dos bestehende Baurecht mit dem zukinftig
2uldssigen zu vergleichen, um den Ausgleichsbedorf zu ermitteln.

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt gemdR dem gemeinsamen Bewertungsmodell der
Londkreise Bodenseskreis, Ravensburg und Sigmaringen {Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle
Anpassung/Bearbeitung Juli 2013). Die Vorgehensweise erfolgt in folgenden Arbeits-Schritten: Er-
arbeitung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen, Ermittlung des verbleibenden Aus-
mofes der Beeintrdchtigung fir die einzelnen Schutzgiter, Ausgleich der verbleibenden Begin-
triichtigungen, Ergebnis.
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Um die Auswirkungen auf die Schutzgiiter maglichst gering zu halten, wurde vor Betrachtung der
moglichen Ausgleichs-MaBnohmen dberprift, inwieweit die Folgen des Eingriffs vermeidbor oder
minimierbar sind. Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintriichtigungen von Natur und Land-
schaft dienen folgende MaBnahmen (Konzept zur Grinordnung):

— Eingriinung des neuen Ortsrandes durch eine groBe ffentliche sowie eine klginere private Griin-
fliche mit Gehdlz-Pflanzungen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten- und Le-
bensrdume, Schutzgut Landschaftshild)

— Durchgriinung des Gebietes durch Pflanzgebote fiir den StraBenraum und die privaten Bau-
grundsticke (planungsrechtliche Festsefzungen, Schutzgut Arten- und Lebensriume)

~ nofumahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standorigerecher, einheimischer Ge-
hdlze (Festsefzung von Pflanziisten, Schutzgut Arten- und Lebensriume)

— Verwendung von mit Lichtstrahl nach unten gerichteten, vollstindig insektendicht singekoffer-
ten LED-Lampen mit einer maximalen Hahe von 6,00 m (plonungsrechtliche Festseizungen,
Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— Ausschluss von Hecken ous Nodelgehdlzen im Ubergangsbereich zur freien Londschaft und in
Bereichen, die an dffentliche Flachen angrenzen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut

Landschaftsbild)

— Begrenzung der Gebdudehdhen, der Gebdudeformen und der GebGudemassen; Einschriinkung
der Farbgebung fir die Gebaudedacher (Schutzgut Landschaftsbild)

— Ausschluss von Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei (planungsrechtliche Festsef-
zungen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Wasseraufnahmefithigkeit
des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Beliige (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Boden und Schutzgut Wosser)

Verbot Tiergruppen schidigender Anlagen oder Bauteile, Mavem als Einfriedungen (bovordnungs-
rechtliche Bouvorschriften, Schutzgut Arten- und Lebensriume)

Ermittlung des verbleibenden AusmaBes der Beeintriichtigung.

Die MaBnahmen zur Reduzierung der Auswirkungen auf die Umwelt sind durch planungsrechtliche
Festsetzungen gesichert.

Die Ausfihrung der Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmoBnahmen wird von der
Gemeinde Meckenbeuren erstmalig ein Jahr nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes bzw. Anlage
der ErschlieBung, Infrostruktur und Wohnbaufldchen durch Ortshesichtigung gepriifr. Hierbei sollte
auch iberprift werden, ob nach der Umsetzung des Bebauungsplanes unvorhergesehene nachtei-
lige Umweltauswirkungen insbesondere in dem nahe liegenden FFH-Gebiet aufgetreten sind, Ge-

gebenenfalls ist von der Gemeinde zu kliiren, ob geeignete MaBnahmen zur Abhilfe ergriffen wer-

den kénnen. Die Uberwachung der Umsetzung der geplanten MaBnohmen erfolgt einerseits im
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1.1.2

Rahmen der Bavoufsicht {Baugenehmigungen/Bauiberwachungsmafnahmen). Dariber hinaus
sind mdgliche Informationen von sachkundigen Spezialisten zu verwenden. Ergdnzend zu der durch
die Gemeinde durchgefithrten Umweltiiberwachung sind bei Bedarf informationen aus den Uber-
wochungsmoBnahmen der zustindigen Umweltbehdrden auszuwerten. Schidliche Umwelteinwir-
kungen von gewerblichen Anlagen werden beispielsweise durch die zustandige Immissionsschutz-
behdrde dberwacht.

Schutzgut Arten und Lebensriume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1
Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwiigung
des Gemeinderates Meckenbeuren:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 10.11.2014:

Bestandsaufnohme:

Beim Uberwiegenden Teil des Plangebietes handelt es sich um infensiv genutztes Ackerland, zum
Teil um Gemse- und Sonderkulturanbau (Johannisbeeren). Im siddstlichen Plangebiet liegen vier
bereits bebaute Wohngrundstiicke innerhalb des Gelfungsbereichs. Im Siden und Sidwesten
schlieBt bestehende Wohnbebauung an. Im Norden und Nordwesten {jenseits der KreisstraBe) lie-
gen landwirtschaftlich genutzte Fldchen, im Osten ein Sportplatz.

Im Bereich der Anbouflachen ist die biologische Vielfalt auf Grund der infensiven Nutzung gering
(Ausbringung von Diinger und Pflanzenschutzmitteln, regelmaBiger Bodenumbruch, Einsaat bzw.
Anpflanzung von Kulturpflanzen). Hier kommen neben den angebauten Pflanzen vorwiegend
Ackerunkrduter vor. Im Bereich der Girinerei haben sich durch die Aufgabe der Flachen zwischen
den Gebduden ruderale Hochstouden (Brennnessel, Goldrute, Springkraut) angesiedels. Hier kom-
men zudem auch einige Gehdlze vor: Entlang der StraBe "Oberegert”" stehen drei Salweiden, eine
Esche sowie ein junger Kirschboum. Hinter den Schuppen befinden sich weitere drei Obstbdume,
eine weitere Salweide sowie gin Walnussbaum. An der Nordgrenze des Plangebietes {ndrdlich der
Beerenstrijucher) stehen vier graBere Kirschbaume, auf der Baschung dahinter kommt ein Gebiisch
aus Pfoffenhitchen und Weiden vor.

Eine founistische Bestandsaufnahme wurde nicht durchgefih, da es keinerlei Hinweise auf be-
sondere Artenvorkommen {Arfen der "Roten Liste", gesefzlich geschiitzte Arten, lokal oder regional
bedeutsome Arten) gibi und diese auf Grund der intensiven Nuizung, der angrenzenden Wohnbe-
bavung (Houskatzen, Spaziergdnger mit Hunden, Beunruhigungen durch Freizeitaktivititen) sowie
mangels gliedernder naturnaher Strukturen auch nicht zu erwarten sind. Im Bereich der Gartnerei
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sowie in den privaten Gdrten im Siidosten ist zwar dovon auszugehen, doss siedlungstypische (st6-
rungsfolerante) Kleinlebewesen (Insekfen, Kleinsduger) und Vagel vorkommen. Insgesomt ist die
Bedeutung der Flachen fiir das Schutzgut jedoch gering.

Prognose bei Durchfihrung:

Der Lebensraum der Tiere und Pflanzen, die im Bereich des Ackers und der Obst- und Gemisean-
baufldchen vorkommen, geht durch die Bebouung und die damit einhergehende Versiegelung ver-
loren. Ein groBer Teil der vorhandenen Gehilze wird gefallt. Da das Plongebiet am Ortsrand liegt,
ist nicht mit der Zerschneidung von Lebensrdumen zu rechnen.

Das Gebiet kann in Zukunft eine héhere Artenvielfalt aufweisen. Ein Teil der PRanzenarten wird
jedoch hochstwahrscheinlich nicht heimisch und/oder standortgerecht sein. Auch bei den Tieren
werden vor allem Kulturfolger und Ubiquisten von den Anderungen profitieren. Die Vielfalt der
Lebensrdume wird sich erhghen (Gdrten, StraBenbegleitgriin, teilversiegelte Bereiche usw.). Die
Mehrzahl der neu entstehenden Lebensriiume wird jedoch stark anthropogen besinflusst und aller
Wahrscheinlichkeit nach durch hohe Nahrstoff-Konzentrationen geprigt sein. Fiir aus noturschutz-
fachlicher Sicht besonders wertvolle Arten bieten die neuen Lebensrdume keinen Raum.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Durchgrinung der Bebauung,
Pflanzungen in dem Baugebiet) kinnen das Ausmal des Lebensroum-Verlustes reduziert und im
Plangebiet Fliichen gesichert werden, die Tieren und Pflanzen Lebensraum bieten. Im Norden und
Westen sind Griinfliichen festgesetzt, die umfangreich mit Baumen und Strducher zu bepflanzen
sind. Zusiifzlich ist im StraBenroum die Pflanzung von 4 Biumen vorgesehen. Die StraBenbegleit-
grinflichen sind als Mager- bzw. Trockenstondorte auszubilden, um die Flichen als Lebensraum
fir Tiere und Pflanzen, welche auf magere Standorte angewiesen sind bzw. durch solche beginstigt
werden, zu entwickeln und zu erhalien. Auch auf den privaten Baugrundstiicken ist eine Mindest-
zahl von Biumen zu pflanzen, um die Durchgriinung und domit auch den Lebensraumwert des
Bougebietes zu verbessern. Fiir die Pflanzung von Bumen und Struchern sind standortgerechte,
heimische Gehidlze zu verwenden. Dies verbessert das Lebensraum-Angebot vor allem fiir Kleinle-
bewesen und Vagel, denn einheimische Pflanzen bilden die Grundlage vieter Nahrungsketten. Ihre
Verwendung dient daher auch der Erhaltung oder Verbesserung des Lebensraumes fir Kleinlebe-
wesen. Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird festgesetzt, dass als StraBenbeleuchtung nur mit
Lichtstrahl nach unten gerichtete, insekiendicht eingekofferte LED-Lompen verwendet werden dir-
fen. Mover als Einfriedungen sind unzulissig, um die Durchlissigkeit des Gebietes fiir Kleinlebe-
wesen zv erhalten und Zerschneidungseffekte zu verhindern.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimisrungsmoBnahmen kann der Eingriff in dos
Schutzgut Arten und LebensrGume insgesamt als gering hewertet werden.
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1.1.3  Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB}:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwiigung
des Gemeinderates Meckenbeuren:

Behardenunterichtungs-Termin vom 12.04.2013 gemiB §4 Abs. 1 BouGB, AuBerung des Land-
ratsamtes Bodenseekreis, Amt fiir Wasser- und Bodenschutz, Friedrichshafen:

AuBerung:

Aut Teilen der Fldiche (FI.-Nr. 1269) ist der Boden mit Kupfer belastet (friherer Hopfengarten). In
den Bebauungsplon ist doher ein Hinweis aufzunehmen, dass hier ein Oberbodenaustausch mit
sachgerechter Entsorgung der belosteten Baden notwendig ist, sofern es sicht nicht durch die Auf-
fillungen bereits erabrigt. Ein groBer Bereich der Fl.-Nr. 1274 konnte oltlastentechnisch noch nicht
untersucht werden, weil die Fldche nicht zugdnglich war. Dies ist noch nachzuholen.

Stellungnahme vom 02.09.2014 zur Fassung vom 23.06.2014 des Londratsomtes Bodensee-
kreis, Friedrichshafen:

Stellungnahme:
Belange des Wasser- und Bodenschutzes:

In Ziffer 5.16 der Hinweise finden sich Ausfishrungen zv Bodenbelastungen und Bodenschutz. Do-
bei wird u. 0. ouf dos Gutachten des Ingenieurbtros HPC vom 28.11.2012 und die darin enthal-
tenen Empfehlungen eingegongen. Es wird dargelegt, doss die Gemeinde Meckenbeuren beabsich-
figt, die Flchen zu sanieren und "altlastenfrei” zu verduBern.

In diesem Zusummenhang wird darauf hingewiesen, dass nach unserer Kenntnis noch die Boden-
untersuchungen auf Grundstiick Fist.-Nr. 1274 ausstehen, da dieses Grundstiick zum domaligen
Untersuchungszeitpunkt nicht zugdnglich war. Die Untere Bodenschuiz- und Altlostenbeharde bit-
tet hier um weitere Beteiligung und Abstimmung bei der Sanierungs- und Verwertungsplonung.Er-
kenntnisse ous Stellungnahmen zu Fassungen (chronologisch).

Abwigung bzw. Beriicksichtigung:

Die ausstehenden Bodenuntersuchungen werden, sobald die Grundstiicke zug@nglich sind nachge-
holt. Im Rahmen der Abstimmung der Sanierungs- und Verwertungsplanung wird die Untere Bo-
denschutz- und Aitlastenbehdrde weiterhin betsiligt.
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Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 10.11.2014:

Bestandsaufnahme:

Laut der Geologischen Karte von Boden-Witttemberg, Blott 8223 Ravensburg, ist davon auszuge-
hen, dass im dberplanten Bereich alluviale bzw. diluviale Talsedimente anstehen; weiter westlich
(auBerhalb des Plangebietes) ist mit glazilimnischen Sedimenten in Zungenbecken und Senken zu
rechnen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine Baugrunduntersuchung durchgefishrt
(HPC AG, Ravensburg, Gutachten vom 04.12.2012). Danach stehen im fieferen Untergrund
Talsedimente mit einer gegenseitigen Verzahnung der Schichten an. Sie bestehen zum einen ous
stark fliefgefdhrdetem, Grund- sowie Schichtwasserfihrendem Talsand mit wechselnden Kies- und
Schluffanteilen, zum anderen aus Tallehm, der aus Schiuff mit wechselnden Anteilen von Sand
und Kies besteht. Zonen mit hdheren Sandanteilen fihren ebenfalls Wasser und sind daher oufge-
weicht und flieBen aus. Uber den Talsedimenten logem im westlichen Bereich (Flchen der ehem.
Gartnerei) lokal Auffillungen, die in Tiefen zwischen 0,90 m und 1,00 m reichen. Sie bestehen
ous Schluff mit wechselnden Anteilen an Sand und Kies, haben eine weiche Konsistenz und ent-
halten mineralische Fremdbestandteile in Form von Ziegelresten und Glas. Die Schichtung wird von
Oberboden in einer Michtigkeit von 30 cm bis 40 cm abgeschlossen. Als natiirlich anstehende
Bodentypen sind kalkhaltige braune Auebdden sowie Auegleye zv erwarten. Bodenart ist iiberwie-
gend schwach-toniger Lehm. Bei den Acker- und bei einem Teil der Girtnereiflichen handelt es
sich um offene bzw. unversiegelte Bodenflachen, die landwirtschaftlich bzw. gartenboulich genutzt
werden. Die notirliche Bodenfruchtbarkeit ist mit Ausnahme der Fl.-Nm. 1272/2 vnd 1273, deren
Fruchtbarkeit mit "hoch” bewertet wird, ols mittel einzustufen. Es handelt sich tberwiegend um
landwirtschaftliche Vorrangfliichen mittlerer Qualitit. Die vorhandenen Baden haben eine hohe
Bedeutung als Filter und Puffer fiir Schadstoffe. Die Bedeutung der Baden als Ausgleichskdrper im
Wasserkreislouf ist im dstlichen Bereich (der in der Reichsbodenschitzung als Acker bewertet
wurde) mittel, im hoher liegenden westlichen Bereich (der als Grinland bewertet wurde) hoch. Im
Bereich des bestehenden Wohngebietes im Sidosten sowie leinfldchig im Bereich der ehemaligen
Gartnerei (Gewichshduser, Schuppen) sind die Baden bereits zu groBen Teilen versiegelt. Hier kén-
nen die Bodenfunktionen bereits nicht mehr erfiillt werden.

Auf Grund der vorangehenden Nuizungen (Obst-, Gemiise- und wahrscheinlich auch Hopfenanbau,
Gewichshiuser und Lagerflichen der Gartnerei) bestand der Verdacht auf Bodenverunreinigungen.
Es wurden doher Bodenuntersuchungen hinsichilich entsorgungsrelevanter Beeintrichtigungen
durchgefihrt (HPC AG, Ravensburg, Gutachten vom 28.11.2012). In Bezug auf polyzyklische aro-
matische Kohlenwasserstoffe (PAK) ergaben sich dabei in den Proben aus einer Tiefe von 0 cm bis
30 cm keine Auffilligkeiten. Im Oberboden einzelner Untersuchungsteilficichen {Fl.-Nm. 1265 und
1269 und Teilfldiche 2 der Fl.-Nr. 1274) wurden jedoch leicht erhohte Gehalte an Chromges bzw.
Kupfer im Feststoff festgestellt. Wahrend die Kupfergehalte zur Tiefe hin abnahmen, war die
Chromges-Konzentration bis 90 cm Tiefe nahezu konstant. Bei der Teilflche Fl.-Nr. 1269 wurde
in der Probe aus 0 cm bis 30 cm Tiefe der Z 1-Zuordnungswert nach YwV Bodenverwertung Gber-
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schritten, der Z 2-Zuordnungswert jedoch unterschritten, wahrend bei den anderen beiden Teilfld-
chen der Z 0*-Zvordnungswert in der Probe aus dieser Bodentiefe noch eingehalten wurde. Bei
allen iibrigen entnommen Proben lagen die Metollgehalte unterhalb der Vorsorgewerte nach
BBodSchV bzw. der Z 0-Zuordnungswerie nach VwV Bodenverwertung. Hinsichtlich der Wirkungs-
pfode Boden-Mensch und Boden-Nutzpflanze ergeben sich auf Grund der ermittelten Analyseer-
gebnisse unter Berlicksichtigung der entsprechenden Prisfwerte keine Hinweise auf eine Geftihr-
dung. Um die Mobilisierbarkeit der ermittelten Schadstoffe zv prifen, wurden ergdnzende
Eluatanalysen durchgefihrt. Diese erbrachten im Oberboden bei den Teilflichen Fl.-Nrn. 1265
(sidlicher Teil) und 1249 fiir Kupfer leicht erhdhte Konzentrationen. In der Teilflache Fl.-Nr. 1274
wor der Z 1.1-Zvordnungswert nach YwV Bodenverwertung Gberschritten. Die Prifwerte fur den
Wirkungspfad Boden-Grundwasser nach BBodSchV waren alle eingehalten. In Bezug auf diesen
Wirkungspfad ist auf Grund des tonigen Bodenmaterials und der nur geringfigigen Uberschreitung
der Vorsorgewerte nicht mit einer Grundwassergefhdung zu rechnen.

Die Fliichen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftsiypischen und
ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfishrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet wer-
den (z.B. in die Bougrube eindringendes Grundwasser).

Prognose bei Durchfishrung:

Die landwirtschaftlichen bzw. gartenbaulichen Ertragsfliichen gehen verloren. Wahrend der Bauzeit
wird ein groBer Teif der Bodenflachen fir Baustelleneinrichtungen und Baustrallen beansprucht
sowie durch Staub- und v.U. ouch Schadstoffemissionen belastet. In Teilbereichen des Plangebie-
tes kommt es zur Grundstiickseinebnung voraussichtlich auch zu Bodenaufschiittungen oder -ab-
grabungen, wos eine Verdnderung des urspringlichen Bodenprofils und -reliefs zur Folge hat und
stellenweise zu Bodenverdichtungen fishrt. Die durch die geplanten Baukdrper und Verkehrsflachen
entstehende Versiegelung fihrt zu einer weiteren Begintrichtigung der vorkemmenden Baden. In
den versiegelten Bereichen kann keine der Bodenfunktionen (Standort fir Kulturpflanzen, Filter
und Puffer, Ausgleichskarper im Wasserhaushalt) mehr wahigenommen werden. Da es sich um ein
Wohngebiet handelf, ist der Versiegelungsgrad und damit auch die Eingriffsstirke eher gering
(festgesetzte GRZ zwischen 0,28 und 0,33 mit einer dber die Vorschrift des § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO hinausgehenden Uberschreitungsmaglichkeit um weitere 50 % mit teilversiegelten Beld-

gen).

Durch geeignete Mafinahmen zur Vermeidung und Minimierung kénnen die entstehenden Begin-
trichtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Fiir Stellplitze, Zufahrien und andere un-
tergeordnete Wege sind wasserdurchlissige (versickerungsichige) Beldge vorgeschrieben, um die
Versiegelung der Freiflachen zu minimieren und damit die Wasseraufnahmefiihigkeit des Bodens
nicht noch weiter zu reduzieren. Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen werden Oberfliichen
aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Nie-
derschlogswasser in Beriihrung kommen, ausgeschlossen.
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Trotz der niedrigen Grundflachenzahlen und der festgesetzten Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen ist die Eingriffsstirke wegen des grundwassernahen Standortes und der feilweisen
Bedeutung der Fliichen als Retentionsraum als hach zu bewerten.

114 Schutzgut Wasser und Wasserwirtschaft (Wasser; §1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwiigung
des Gemeinderates Meckenbeuren:

Behdrdenuntenichtungs-Termin vom 12.04.2013 gemiB § 4 Abs. 1 BauGB, schrifdliche Stellung-
nahme vom 08.04.2013 des Regierungsprasidiums Tibingen:

Stellungnahme:

Derzeit werden fiir ausgewdhlte Gewdsser (mit einer Einzugsgebietsgrofie grofer als 10 km?) im
Rohmen des Projekres "Hochwassergefahrenkarten” (HWGK) entsprechende Karten und daran an-
schlieBend Hochwasserrisikomanagementplane beruhend auf Ariikel 6 und 7 der EU-Hachwasser-
risikomanagementrichtlinie, die durch § 74 und § 75 Wasserhaushaltsgesefz in deutsches Recht
umgesefzi wurde, erstellt. Im Einzugsgebiet Schussen (Teilbearbeitungsgebiet 110) wurden die
dafir notwendigen hydraulischen Berechnungen fir die HWGK durch die ProAqua Ingenieurgesell-
schaft fir Wasser- und Umwelttechnik mbH durchgefuhrt. Im Rahmen der Erstellung der Hochwas-
sergefohrenkarten werden verschiedene Stufen der Qualitdtssicherung und Plausibilisierung durch-
loufen. In diesem Gebiet sind alle diese Stufen abgeschlossen. Die fertig gestellten Hochwasserge-
fahrenkorten wurden den Unteren Wasserbehorden und Kommunen bereits 2012 zur Verfigung
gestelli. Angefigt finden Sie eine HWGK-Karte (Kartentyp 2, Uberflutungsfliichen) fur den betref-
fenden Bereich. Bereits bei HQ100 sind groBe Teile des Geltungsbereichs betroffen. Es sind hier
die Bestimmungen nach WG/WHG zu beachten. DarGiber hingus ist das Gebiet bei einem HQextrem
noch stiirker betroffen (siehe angefigte Karte). Der Gemeinde Meckenbeuren zur Information
(HQextrem) und Kenntnis sowie zu weiteren Beachtung (hochwasserangepasstes Bauen) bei Ihren
weiteren Planungen. Aktuell wird an der Erstellung des Hochwasserrisikomanagementplans Alpen-
thein-Bodensee - MaBnahmenbericht Schussen gearbeitet. Ein erster Entwurf des MaBnahmenbe-
richtes liegt aktuell bereits vor, Die Erkenntnisse liegen der Gemeinde Meckenbeuren vor und sind
in der Plonung zu beachten. Fiir informationen v. a zum landeseinheitlichen MaBnahmenkatalog
sei ouf das Vorgehenskonzept Hochwasserrisikomanagement in Boden-Wirttemberg unter
www_hochwasser.boden-wuerttemberg.de verwiesen.
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Behdrdenunterichtungs-Termin vom 12.04.2013 gemiB §4 Abs. 1 BauGB, AuBerung des Land-
ratsomtes Bodenseekreis, Amt fiir Wasser- und Bodenschutz, Friedrichshafen:

AuBerung:

Der im dstlichen Bereich durch die geplante Bebauung verloren gehende Retentionsraum (HQyq-
Flaiche} ist volumengleich (vsl. 700 m3) an anderer Stelle auszugleichen. Voraussichtlich liegen
vier Gebdude innerhalb dervon einem 100-jdhrigen Hochwasser betroffenen Fliche. Dieser Bereich
{ca. 3.500 m?) ist aufzufiillen.

Fir die betroffenen Gebude sollte eine EFH-Hahe festgesetzt werden, welche die Hochwasserfrei-
heit des Erdgeschofes sicherstellt. Zudem sollten die Gebdude nicht unterkellert werden. Erfolgt
doch eine Unterkellerung sollte in den Kellerrumen keine Wohnnutzung erfolgen. Da im Bebau-
ungsplan hierzy mangels Rechtsgrundlage keine Regelungsmaglichkeit besteht, sollte das im Rah-
men der Koufvertriige gesichert werden.

Der Eingriff in den Oberschwemmungsbereich ist soweit als maglich zu minimieren. Das heib, die
notwendigen Auffillungen sollten maglichst auf den Bereich der Gebiude und Zufahren be-
schriinkt bleiben.

Der Ausgleich for die Bebauung im Uberschwemmungsbereich kann einerseits durch Abgrabungen
erfolgen. In Bezug ouf den Bodenschusz wire es jedoch begriiBenswert, wenn der Refenfionsraum
durch weniger gravierende Eingriffe vergrdBert werden kinnte {z.B. Damm zum stlich der Schus-
sen liegenden Altarm &ffnen). Wenn der wasserrechtliche Ausgleich nur die vom Bebauungsplan
betroffene HChgo-Fldche betrifft, ist der durch Abgrabungen entstehende Eingriff in den Boden in
die Eingriffs-Ausgieichs-Bilanzierung mit aufzunehmen. Es ist jedoch empfehlenswert, wenn die
Gemeinde sich auf einer geeigneten Flache bzw. durch gesignete MaBnahmen mehr Refentions-
raum schafft, als fiir den vorliegenden Bebauungsplan notwendig ist, da in Zukunft weitere Bau-
maBnahmen anstehen, die einen solchen Ausgleich bendtigen kinnen, die aber fur sich genommen
2v klein sind, um eine sinnvolle MoBnahme umzusetzen.

Die Entwdsserung des Plangebietes ist unproblematisch. Dos auf den befestigten Fiichen anfal-
lende Niederschlogswasser wird in den Regenwasserkanal eingeleitet. Eine Retentionsfliche ist
nicht notwendig.
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Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 12.04.2013 gemaB §4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stellung-
nahme vom 21.03.2013 des Wasserwerkes Meckenbeuren:

Stellungnahme:

Die bestehende StrafBe "Oberegert” welche im Zuge der Planungen unter anderem nun beidseitig
bebaut werden soll, verfiigt bereits iber einen Wasserleitungsbestand. Wie in beiliegender Lage-
planskizze oufgezeigt, sind fir den Gbrigen Bereich zusiitzliche, Gffentliche Wesserleitungen vor-

zusehen. Moterial, Dimension und genaue Lage sind mit dem planenden Ingenieurbiiro und un-
serem Wassermeister, Tel. 07542 -403 258 oder 0171 - 3021215 rechizeitig vorab zu kldren.

Behdrdenuntemichtungs-Termin vom 12.04.2013 gemb §4 Abs. 1 Bau6B, AuBerung zur weite-
ren Vorgehensweise:

AuBerung:

Zum Themo des wasserrechtlichen Ausgleichs (Neuschaffung zusiitzlichen Retentionsraums) wird
eine Abstimmung zwischen Gemeinde, ErschlieBungsploner und dem Amt fiir Wasser- und Boden-
schutz erfolgen.

Frihzsitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 12.04.2013 gemiB §3 Abs. 1 BauGB, Stellungnahme
vom 03.08.2012 einer Fomilie aus Meckenbeuren:

Stellungnahme:

Wir wissen nicht, ob wir bei lhnen mit unserem Anliegen richtig sind. Wir sind seit iber 20 Jahren
Anwohner im Furtesch 1 und haben kirzlich mit Schrecken die Pline des Gemeinderats fiir Fur-
tesch 2 erfahren.

Als direkter Anwohner (nur getrennt durch eine schmale StraBe) sind wir nafiidich nicht erfreut,
den schonen Ausblick ouf die schénen Felder und die ondere wunderschiine Notur zu verlieren.
Aber dos ist nicht der alleinige Grund weshalb wir Sie onschreiben! Wer kommt eigentlich auf so
komische Ideen??? Hat sich jemand diese Fidche schon mal nach 2-3 Wochen Dauerregen oder
im Friohjahr wenn es Tout angeschaut? Do kann man in den Seen Knighoch baden gehen. Das
Wasser konn durch die sehr hohen Stinde der Schussen und des Gunterbachs nicht mehr richtig
versickern. Dus sieht man nicht bei einer kurzen vor Ort Besichtigung (womdglich bei strahlendem
Sonnenschein)! Hiuser bouen ohne Keller, das ist wie ein Auto ohne Réder! Ist das dann Gberhaupt
noch eine Wertanlage, macht das Sinn (Bauen um jeden Preis)? Oder finden wir dann das Gerum-
pel um die Hauser verteilt? Dos riecht sehr danach, doss hier jemand schnelles Geld machen
michte.

Mit Einbindung in dos Ortschoftshild, hat dos unseres Erachtens nicht viel zu tun. Durch anheben
des Geldndes liegen unsere Hauser dann tiefer. Im Falle eines Hochwassers hiitte das fiir uns fotale
Folgen. Wenn wir irgendetwas gegen dieses Projekt unternehmen kénnen, dann teilen Sie uns bitte
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mit, WIE??? Es sind immerhin auch unsere Stevergelder, welche hierfiir ousgegeben werden. Letzt-
endlich geht wieder alles auf Kosten der Natur und dos finden wir sehr schode! Die Vermillung
des Schussen Ufers ist heute schon ein massives Problem und das verscharft sich nur noch, wenn
da noch mehr Menschen hinziehen. Eine gewisse Distonz zum Naturschutzgebiet sollte man doch
bitte lassen. Wir haben dort Filchse, Enten und Fischreiher sowie eine ganze Reihe anderer Tiere.
Vielleicht sollte die Gemeinde auch gleich ein Freibad an der Schussen plonent Partys und Sauf-
gelage hat es da jo schon geniigend, das weiB auch die Polizei zu berichten!

Was wird eigentlich mit der Familie, die sich da schon seit Johrzehnten mit Solafanbau ihren
Lebensunterhalt verdient?? Das gehdrt zum Ortshild, die sind schon ein Teil der Brochenzeller Ge-
schichte!

Abwagung bzw. Bericksichtigung:

Die Gemeinde strebt in diesem Bereich die Aufstellung eines Bebauungsplenes an, da der Fldichen-
nutzungsplan bereits eine Erweiterung des bestehenden Baugebistes vorsieht und somit die Pla-
nungsabsicht der Gemeinde bereits longfristig kundgetan wurde. Mit einer baulichen Entwicklung
in diesem Bereich war folglich auch seitens der Anwohner zu rechnen. Die ehemals innerhalb der
Uberflutungsfliichen eines Hundertjghrigen Hochwassers gelegenen Grundsticke wurden aus der
Planung herausgenommen. Hinsichtlich der verbleibenden Fldchen sind im Bebauungsplan Fest-
sefzungen und Hinweise enthalten, die eine ordnungsgemaBe Entwdsserung des Baugebietes ge-
wahrleisten. Untergeschosse sind mdglich, sollten allerdings grundwasserdicht ousgefishrt werden.
Eine Einbindung des Baugebietes nach Norden erfolgt durch die Festsetzung von dffentlichen Grin-
flachen mit Pflanzungen.

Frohzsitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 12.04.2013 gemiB §3 Abs. 1 BauGB, Stellungnahme
vom 03.07.2013 einer Biirgerin aus Mackenbeuren:

Stellungnahme:
Gegen den Bebauungsplan Furtesch Il erhebe ich hiermit Einwendungen:

Begriindung: Durch die weitere Versiegelung besteht die Gefor, dass im Bereich der bestehenden
Bebauung Furtesch Wosser in die Keller eindringt. Wie geschehen beim letzten Hochwasser. Die
Kandle im bestehenden Gebiet sind bereifs jetzt iberlastet, Wenn die geplante Bebauung ebenfalls
iiber diese Kandle angeschlossen werden, wird die Hochwassergefahr verschirft.

Abwiigung bzw. Bericksichtigung:

Die Entwasserung des neven Baugebietes wird durch ein Ingenieurbiiro errechnet, die Kanile wer-
den enisprechend dimensioniert, so dass eine gefahrlose Entwiisserung sichergestellt ist.
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Frihzeitige Offentiichkeitsbeteiligung vom 12.04.2013 gemdB § 3 Abs. 1 BouGB, Stellungnahme
vom 05.07.2013 einer Biirgerin aus Meckenbeuren:

Stellungnahme:

Aus der von mir erstellten Darstellung in der Anlage geht hervor, dass Teile des geplanten Bauge-
biets Furtesch |l im Bereich des HQ 10 It. HWGK liegen. Ich biite Sie, bis zur nichsten Behandlung
des Themas selbst eine solche Darstellung offiziell anzufertigen, um dem Gemeinderat dorlegen zu
konnen, wie HQ 10 und geplante Bebauung zueinander liegen. AuBerdem bitten wir um Unterrich-
tung des Gemeinderats dber die daraus folgenden gesetzlichen Konsequenzen.

Abwiigung bzw. Bericksichtigung:

Die vom HQ 100 betroffenen Flachen werden nicht mehr als Baufldchen herangezogen. Lediglich
die Grinflichen liegen noch innerhalb des HQ 100.

Frihzeitige Offentlichketsbeteiligung vom 12.04.2013 gemiB § 3 Abs. 1 BouGB, Stelfungnahme
vom 07.07.2013 siner Familie aus Meckenbauren:

Stellungnahme:

Wir hatten die Anwohner des Furtesch und der Breite nach dem Hochwasser vom 01.06. und
02.06.2013 befragt.

Wir wollten in Erfahrung bringen welche Schiden sie hatten und wissen ob sie Angste haben, wenn
hier weitere 22 Hauser gebaut werden. 33 Schreiben haben wir zuriickerhalten. Das Ergebnis war
eindeutig! 32 Familien haben diesefben Befiirchtungen wie wir und erwarten durch das Furtesch 2
noch griflere Probleme mit Hochwasser. [Auflistung der besorgten Familien]

Was wir letztendlich alle erwarten, kbnnen Sie aus dem Schreiben des Rechtsanwalts entnehmen!

Die Fragebdgen haben wir aus Datenschutzgriinden nicht angefiigt. Diese kdnnen aber jederzeit
eingesehen werden,

Abwigung bzw. Bericksichtigung:
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Stellungnohme:

Namens unserer Mandanten diirfen wir lhnen zum obigen Bebauungsplan insbesondere aufgrund
der jUngsten Hochwassersituation folgende erhebliche Bedenken und Einwendungen ibermitteln;

Bei der jingsten Hochwassersituation am Wochenende 1./2. Juni 2013 mussten die an das Plan-
gebiet ongrenzenden Erdbeerfelder und Acker drei Tage lang leer gepumpt werden.
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Aus zahlreichen Kellem der angrenzenden Hauser musste Wasser gepumpt werden. Nur durch die
auch bei unseren Mandanten funkfionierenden Rickstauklappen konnten in zohlreichen Hausern
Schiden verhindert werden, die Anwohner wurden von der Feuerwehr aufgerufen, kein Wasser
laufen zv lossen, do die Kandle komplett iberlastet waren. Die Schussen traf direkt neben dem
Baugebiet auf Seite Brugg iber die Ufer.

Keine Woche spdter ergab sich nach drei Togen Dauerregen fast die gleiche dramafische Hochwaos-
sersituation. Wieder musste gepumpt werden und am Sonntag, den 16.06.2013 stand dos Wasser
immer noch in den Feldern.

Unsere Mandanten haben bei den vom Hochwasser betroffenen Anwohnem in den Gebieten Fur-
tesch | und in der Breite eine Umfroge mittels Frogebogen gemacht und stellten aufgrund des
Ricklaufes fest, dass zumindest in 20 Hausern ein Wassereintritt zu verzeichnen war, wobei Wasser
in den Kellern teilweise bis zu einer Hhe von 40 cm stand.

Im Plangebiet Furtesch Il sollen weitere 22 Hauser errichtet werden, wobei einige dieser geplanfen
Hauser nach unserer Kenntnis im madglichen Uberschwemmungsgebiet bei einem sogenannten
100-jahrigen Hochwasser (HQ 100) liegt. Aufgrund der beschriebenen Hochwassersituation gehen
wir deshalb zwingend davon aus, dass bei iner erneuten Hochwassersituation nicht nur die neven
Hauser von eindringendem Wasser gefdhrdet sind, sondem dass zum einen die erhebliche Fld-
chenversiegelung zv verstirktem Hochwasser bei den bereits bestehenden Hausem, unter anderem
auch unserem Haus fihren wird und dass der bisher bestehende Kanal unterdimensioniert ist.

Nachdem dieser Kanal bereits bei der jetzigen Hochwassersituation villig dberlastet war, wird bei
2ukinftigen Hochwassersituationen, die aller Voraussicht nach hdufiger wie bisher eintreten wer-
den, bei einer Mehrouslastung durch 22 Hauser dramatische Folgen fir unser Haus und die dbrigen
"Unterlieger" zukommen.

Wir dirfen in diesem Zusommenhang ouf § 78 Wasserhaushaltsgesetz verweisen, wonach in fest-
geseizten Uberschwemmungsgebieten der Andrang gemdB § 1 Ziffer 1 und 6 die Ausweisung von
neuen Baugebieten in Bauleitplinen sowie das Erhohen oder Vertiefen der Erdoberflache untersagt
ist.

GemdD Absatz 2 dieser Vorschrift kdnnen neue Bougebiete ausnahmsweise nur dann zugelassen
werden, wenn eine Gefdhrdung von Leben oder erhebliche Gesundheits- oder Sachschdden nicht
zv erwarfen sind, wenn der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wosserstondes nicht nachteilig
beeinflusst werden, wenn der bestehende Hochwasserschufz nicht beeintriichtigt wird und wenn
keine nachteiligen Auswirkungen ouf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten sowie die Belonge
der Hochwasservorsorge beachtet sind. GemdB den vorstehenden Ausfiihrungen sind unseres Er-
achtens die Vorausseizungen fiir eine ausnohmsweise Zulassung in mehrerer Hinsicht nicht vor-
handen, so dass das geplante Bebauungsgebiet unseres Erachtens nach unserem bisherigen Kennt-
nisstand gegen mehrere Vorschriften des WHG verstft.
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Wir fordern deshath, dass zur Kldrung der Hochwassersituation und inshesondere zur Kliirung der
notwendigen Dimensionierung des Konals ein unabhiingiges Gutachten vor der Beschlussverfas-
sung iiber den Bebouungsplan Furtesch 11 eingeholt wird.

Erst wenn gekldrt ist, welche Auswirkungen die zusiitzliche Bebauung mit 22 Hauser auf die so-
genannte Unterlieger bei Hochwassersituationen hat, kann unseres Erachtens eine fundierte Ent-
scheidung diber die Bebouung des vorgenannten Gebietes durch den Gemeinderat erfolgen.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Entwiisserung des neven Baugebietes wird durch ein Ingenieurbiiro errechnet, die Kanile wer-
den entsprechend dimensionier, so dass eine gefahrlose Entwiisserung sichergestellt ist. Die ehe-
mals innerhalb der Uberflutungsfliichen eines Hundertjahrigen Hochwassers gelegenen Grundsi-
cke wurden aus der Planung herausgenommen, so doss die gesefzlichen Vorgaben eingehalten
werden.

Friihzeitige Offentlichksitsbeteiligung vom 12.04.2013 gemiB § 3 Abs. 1 BauGB, Stellungnahme
vom 04.07.2013 eines Birgers aus Meckenbeuren:

Stellungnahme:

1. Bevor die Weichen in Richtung Bebauung von “Furtesch II" mit 22 Hausern gestellt werden,
mijssen die Hochwassergefahren in diesem Bougebiet genauestens geprift, untersucht und ggf.
auch gutachterlich noch ousgewerter werden. Denn das Szenarium Anfong Juni d. ). hat uns Be-
wohner im Wohngebiet "Furtesch 1" Angst und Sorgen gemacht. Fir mich gibt es noch viele un-
gekldrten Frogen so z.B.:

Ist der bestehende Gemeindekanal fiir die Aufnahme und einen geordneten Abtransport von Ober-
fidchenwasser auch und gerade bei Naturkatastrophen, wie wir sie im Juni 2013 hatten und wie
sig in immer kiirzeren Zeitabschnitten folgen kdnnen, fir dos Wohngebiet "Furtesch I" berhaupt
noch ausreichend ?

Wie sind Leib und Leben der Bewohner von "Furtesch I gegen die Auswirkungen von Hochwasse-
rereignisse gesichert?

Wie oder wo soll dos Neubaugebiet entwdssert werden?

Wurden fiir das in Froge stehende Gebiet "Furtesch [I" die Vorschrifien des Wasserhaushaltsgeset-
zes beachtet? Nach meiner Kenntnis gelten die statistisch gesehen einmal in hundert Jahren Giber-
schwemmten Flichen als Uberschwemmungsgebiet. Dos in Frage stehende Gebiet wurde in den
letzten 30 Jahren aber mindestens 2 mol iberschwemmt. Zum Nechweis fir die berschwemmung
der ndrdlich an dos Wohngebiet "Furtesch I" angrenzenden Felder Anfong Juni 2013 fige ich Fotos
bei, welche von mir von meinem Grundstiick aus gemacht wurden.
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2. Als Bewohner und Eigentimer der Housgrundstiicke Furtesch 24 und 24 macht es mir wegen
der nachstehenden Griinde auch grofe Sorgen, wenn es zv einer Bebauung von "Furtesch 11" kom-
men sollfe.

Die Anfang Juli 2013 niedergegangenen sintflutarfigen Regenfille haben dozu gefihrt, dass die
im Osten des Wohngebietes verlaufende Schussen vieler teilwise iber die Ufer trat, derim Westen
verlaufende Gunterbach Hochwasser fishrte und der Gemeindekanal im Wohngebiet "Furtesch |"
villig Uberlostet war und dadurch der Abtransport des Oberfifichenwasser nicht gewdhrleistet war.
Lunichst boten zwar die natirlichen Uberflutungsfichen, die im Norden on dos Wohngebiet "Fur-
tesch I" angrenzen, noch einige Zeit long Schutz. Doch als auch dort kein Wasser mehr aufgenom-
men werden konnte wor die zwangsliufige Folge, dass der Grundwasserspiegel rasant anstieg und
es 20 Uberflutungen vieler Keller im Wohngebiet "Furtesch 1" kam.

Das Wohngebiet “Furtesch I" war also nicht nur vom Hochwasser bedroht, nein viele Bewohner und
Hausbesitzer - so auch ich - sind emsthaft betroffen und geschidigt. Alle waren tagelong damit
beschiiftigt, Wasser aus den Kellerrdumen zu schopfen oder zv pumpen und die Hauser schnellstens
wieder trocken zu bekommen um ggf. nachhaltige Schiden halbwegs im Griff zv halten. Nur am
Rande sei erwihnt, doss der entstondene Wasserschaden immens ist und von jedem Betroffenen
selbst geschultert werden muss, da keine Versicherung solche Schaden - weil durch Grundwasser
verursacht - reguliert.

Aber es geht nicht nur um wirtschaftliche Schaden, nein, es geht inshesondere auch um den Schutz
fiir Leib und Leben der Bewohner des Wohngebietes "Furfesch I". Wie soll fir uns Bewohner im
"Furtesch " die Zukunft aussehen, wenn eine Bebauung von "Furtesch II" kemmen wirde. Denn
durch eine Bebauung mit 22 Hausern im Norden des Baugebietes “Furtesch | wiirden grofe Teile
der natiirlichen Uberflutungsfldchen durch Versiegelung bzw. Verdichtung wegfallen; wie wir bei
der letzien Hochwasserkatastrophe erfahren mussten, reicht der bestehende Gemeindekanal im
Ermstfoll nicht einmal fir die Aufnahme oder den ziigigen Abtransport des Oberflchenwassers aus
dem Wohngebiete "FurteschI" aus, was also erworiet uns bei einer weiteren Verdichtung von Uber-
schwemmungsflichen.

3. Wie sich aus olle dem ergibt, sind unsere Sorgen und Note wegen der Verscharfung der Hoch-
wassersituation im Folle einer Bebauung von "Furtesch II" begriindet und durchaus ernst zu neh-
men.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Entwiisserung des neuen Bougebietes wird durch ein Ingenieurbiro errechnet, die Kaniile wer-
den entsprechend dimensioniert, so doss eine gefuhrlose Entwiisserung sichergestellt ist. Die ehe-
mals innerhalb der Uberflutungsflachen eines HundertiGhrigen Hochwassers gelegenen Grundstii-
tke wurden aus der Planung herausgenommen, die gesetzlichen Vorgaben wurden beachtet. Durch
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die Entwiisserungsplonung des Bougebietes ist sichergestelli, dass fir die Anlieger keine Ver-
schlechterung der Situation entsteht.

Stellungnahme vom 29.07.2014 zur Fassung vom 23.06.2014 des Wasserwerkes Meckenbeuren:
Stellungnahme:
Siehe unsere Stellungnahme vom 21.03.2013

Abwigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Planung der offentlichen Wasserversorgung wird zwischen dem beauftragten Ingenieurbiiro
und dem Wasserwerk Meckenbeuren abgesfimmt.

Stellungnahme vom 05.08.2014 zur Fassung vom 23.06.2014 des Regierungsprisidiums Tubin-
gen:

Stellungnahme:

Der vorgesehene Bebauungsplan liegt teilweise im festgesetzten Oberschwemmungsgebiet. Die
Ausweisung neuer Beugebiete auf diesen Fldchen ist unzulissig (keine Bagatellgrenze).

Die hier fiir die Beurteilung maBgeblichen Hochwassergefuhrenkarten sind bereits verdffentlicht
und sind unter http-//udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/alias xhmi?alias = hwrm hwgk uf
ollgemein zugdnglich.

MaBgeblich und verbindlich st der tatsdchlich von einem hunderfjihrlichen Hochwasser betroffene
Bereich - unabhdngig von der Dorstellung oder der Verffentlichung in einer Hochwassergefahren-
karte.

Mit § 65 des Wassergesetzes Boden-Warttemberg gelten kiaft Gesefzes seit dem 22.12.2013 {In-
krafttreten der Vorschrift} u.a. die Gebiete als festgesetzte Uberschwemmungsgebiete, in denen ein
Hochwasserereignis statistisch einmal in 100 Jahren zu erwarten ist. Dies gilt sowohl fiir Fldchen
im AuBen- als auch im Innenbereich.

Fir diese festgesefzten Uberschwemmungsgebiete gelten die Verbote des § 78 Abs. 1 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG). So ist v.. untersagt, auf diesen Flichen neue Baugebiete auszuwsisen (§ 78
Abs. 1 Nr. 1 WHG). Auberdem ist die Erichtung und Erweiterung baulicher Anlagen sowie das
Erhdhen und Vertiefen der Erdoberfiiche verboten (§ 78 Abs. 1 Nr. 2 WHG). Ein neues Bougebiet
liegt vor, wenn die erstmalige Bebavung einer Fldiche durch Bauleitplanung ermdglicht wird. Dies
ist in jedem Fall gegeben, wenn eine Uberplanung des AuBenbereichs erfolgt.

Nur unter den in § 78 Abs. 2 WHG genannten strengen Voraussefzungen kann in Ausnabmefillen
die Ausweisung neuer Bougebiete in festgesetzien Uberschwemmungsgebieten zugelossen werden.
Hierzu ist u. 0. darzulegen, doss eine Siedlungsentwicklung nicht an onderer Stelle mdglich ist
oder an anderer Stelle geschaffen werden kann. Die neun genannfen Voroussetzungen milssen
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kumulotiv vorliegen. Ausnahmegenehmigungen kinnen unter Vorlage entsprechender Nachweise
bei den unteren Wasserbehdrden beantragt werden.

Dus gesetzliche Verbot, neve Bougebiete in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten auszuwei-
sen, ist einer Abwdgung nicht zugdnglich. Entgegen dem Verbot ausgewiesene Baugebiete sind
fehlerhaft.

Unabhdngig vom Bestehen eines Bebauungsplans bedorf jede Errichtung oder Erweiterung einer
haulichen Anlage im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet zusitzlich einer Ausnahmegenehmi-
qung nach § 78 Abs. 3 WHG.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Festsefzungen fir ein Wohngebiet des Bebauungsplanes "Furtesch II" liegen nicht innerhalb
der in der Hochwassergefahrenkorfe dorgestellten Uberflutungsfliche eines Hundertjghrigen Hoch-
wossers. Lediglich das Grundstiick "Eugen-Bolz-StraBe 29" befindet sich in einem kleinen Bereich
innerhalb der Uberflutungsfldiche. In diesem Bereich handelt es sich allerdings nicht um eine Neu-
gusweisung, sondem lediglich um eine Anderung des bereits rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
"Furtesch" in Brochenzell (rechtsverbindlich seit 28.07.1990). Somit ist sichergestellt, dass durch
die Umsetzung des Bebouungsplanes auf allen vom HQ100 betroffenen Flichen kein Retentions-
raumverlust enisteht. Dies gilt ebenfalls fur die Herstellung der offentlichen FuBwege in der nord-
lich gelegenen Griinflache. Das Wasser im HQ100-Fall hat keine dynamische Wirkung, sondem
steht. Somit werden keine Beeintrdchtigungen im Unterlouf verursacht. Boum- und Strauchpflan-
zungen im Bereich des HQ100 erscheinen daher ebenfalls unproblematisch.

Firr die ouBerhalb des HQ100 gelegenen Baufliichen enthdlt der Bebauungsplan einen Hinweis,
der eine grundwasserdichte Bauweise empfiehlt,

Somit werden durch die getroffenen Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplones die gesetz-
geberischen Yorgaben des WHG bzw. des WG ausreichend beachtet.

Die hinweislich in der Planzeichnung aufgenommene HQ100-Linie wird kontraststicker dorgestellt.

Die weiteren Ausfohrungen werden zur Kenninis genommen.

Gemeinde Meckenbeuren « Zusammenfussende Erklgrung zum
Bebouungsplan “Furtesch II" und dig drtlichen Bauvorschriften hisrzv
mit 1. Anderung des Bebouungsplones “Furtesch” in Brachenzall

und 1. Anderung der Klarstellungs- und Erginzungssatzung
“Andreas-Hofer-Str. Nord/Oberegert” zur Fassung vom 10.11.2014



Stellungnohme vom 02.09.2014 zur Fassung vom 23.06.2014 des Londratsamtes Bodenses-
kreis, Friedrichshofen:

Stellungnahme:

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfoll nicht iberwunden
werden kdnnen

Art der Vorgabe
Belange des Natur- und Landschaftsschutzes:
In den Unterlagen wird hinsichtlich des Wosserregimes nur die Schussen diskutiert.

Durch die mit der Anloge von Kellergeschossen i. d. R. einhergehende Drainierung mit direkter
Ableitung in Richtung Schussen kommt es zu einer Verdnderung des Wasserhaushaltes (siehe auch
Ziffer 8.2.2.3 der Begrindung/Umwelthericht). Ob dies zu einer erheblichen Beeintrchtigung des
Guntenbaches fishrt, kann zumindest anhand hiesiger Aktenlage nicht abschlieBend beurteilt bzw.
ausgeschlossen werden. Die Vertrglichkeit des Projektes mit den Erhaltungszielen des FFH-Gebie-
tes "Schussenbecken und Schmalegger Tobel" (8323-341) ist daher nicht nur hinsichtlich der in-
sektenfreundlichen Beleuchtung (im Rahmen einer FFH-Vertrdglichkeitsvorprifung) zu diskutieren.
Drainagen sind innerhalb des Bougebietes nicht vorgesehen. Sie wiren auch nur mit giner Hebe-
anloge zu realisieren und daher sehr unwirtschaftlich. Die Bauherren mijssen daher wasserdichte
Keller bauen. Der Bebauungsplon enthilt bereits einen Hinweis zu grundwasserdichten Unterge-
schoBen.

Das Grundwasser konn wosserdichte Keller umflieBen; da es nicht zu Droinagen kommt, wird sein
Hohenstand durch die Bebouung folglich nur unwesentlich verdindert. Eine Einleitung in den Gun-
terbach erfolgt lediglich durch die Ableitung des auf den befestigten Flchen anfollenden Nieder-
schlogswassers. Die Schadlosigkeit dieser Einleitung wurde von dem beaufiragten ErschlieBungs-
planungsbiiro wosserwirtschoftlich abgekldrt. Echebliche Beeintriichtigungen des Gunterbachs sind
daher nicht zu erwarten. Der Umweltbericht wird um die genannten Ausfihrungen zur FFH-Ver-
triglichkeit ergdnzt.

Rechisgrundloge

§33ff. BNatSchG

Maglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnchmen oder Befreiungen)
§34 BNotSch6
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Abwigung bzw. Beriicksichtigung:

Drainagen sind innerhalb des Baugebietes nicht vorgesehen. Sie wiiren auch nur mit einer Hebe-
anlage zu realisieren und daher sehr unwirtschaftlich. Die Bouherren missen daher wasserdichte
Keller bauen. Der Bebauungsplan enthilt bereits einen Hinweis zu grundwosserdichten Unferge-
schoflen.

Das Grundwasser kann wasserdichte Keller umflieBen; da es nicht zu Drainagen kommt, wird sein
Hihenstand durch die Bebauung folglich nur unwesentlich veriindert, Eine Einleitung in den Gun-
terbach erfolgt lediglich durch die Ableitung des ouf den befestigten Flachen anfallenden Nieder-
schlogswassers. Die Schadlosigkeit dieser Einleitung wurde von dem beauftragten ErschlieBungs-
plonungshiiro wasserwirtschaftlich abgekldrt. Erhebliche Besinfrdchfigungen des Gunterbachs sind
daher nicht zv erwarten. Der Umweltbericht wird um die genannten Ausfiihrungen zur FFH-Ver-
triglichkeit erginzt.

Stellungnahme vom 18.09.2014 zur Fassung vom 23.06.2014 des Regierungsprisidiums Tibin-
gen, Roumordnung:

Stellungnahme:

Dos Regierungsprisidium entnimmt den Unterlagen die Absicht der Gemeinde Meckenbeuren, die
planungsrechtlichen Voroussetzungen fir die Ausweisung neuer Wohnbauflachen am nérdlichen
Rand des Ortsteiles Brochenzell zu schatfen. Soweit die geplante Wohnbaufliiche nicht aus dem
rechtswirksamen Fldchennutzungsplan (FNP) entwickelt ist, wird gebeten, den Flichennutzungs-
plon im Parallelverfahren zv dndern.

Die geplante Wohnbaufidche liegt zum Teil im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet, Die Aus-
weisung never Bougebiefe auf diesen Flachen ist unzuldssig. Auf die fochliche Stellungnchme zum
Hochwasserschutz wird Bezug genommen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Wie bereits im Rohmen der frishzeitigen Beteiligung der Behrden besprochen, ist der Bebauungs-
plan im dstlichen Bereich eindeutig aus dem rechtsgiltigen Fléichennutzungsplon entwickelt. Nach-
dem der Flichennutzungsplon nicht parzellenscharf ist und keine roumordnerischen oder regional-
planerischen Restriktionen erkennbar sind, konn nach Auffossung des Landratsamtes auch im west-
lichen Bereich von einer Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan ausgegangen werden, wenn
weiterhin eine qualifizierte (funkfionierende) Eingrinung des geplanten Baugebietes erfolgt und
diese sich nur weiter nach Norden verschigbr. In der Begriindung zum Bebauungsplan wird darge-
stellt, dass mit der Strofie "Oberegen”, die sidlich bereits bebaut ist, die ErschlieBung bereits vor-
handen ist und lediglich zu einer zweihiftigen, wirtschaftlicheren ErschlieBung ergéinzt wird. Im
westlichen Bereich (Teilflache der FI.-Nr. 1275) ist keine Bebauung vorgesehen, sondern lediglich
eine Eingronung. Im Rahmen dieser Beteiligung wurde von Seiten der Haheren Landesplonung
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und Raumordnung keine Stellungnahme vorgebracht, so dass von einem Einverstandnis mit der
Planung ausgegangen wurde. Die Begrindung wird ergdnz:.

Der Verweis auf die fachliche Stellungnahme zum Hochwasserschutz wird zur Kenntnis genommen.
Die Stellungnahme ist Teil dieser Abwiigungs- und Beschlussvorlage.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 10.11.2014:
Bestandsaufnohme, Schutzgut Wasser:

Oberflachengewdsser kommen im Plangebiet nicht vor. Die nichste Vorflut ist der etwa 50 m bis
100 m siidwestlich vorbeifihrende Gunterbach (des Plangebietes) bzw. die etwe 200 m weiter
dstlich verlaufende Schussen.

Im Rahmen der o. g. Bougrunduntersuchung wurden grundwasserfihrende Horizonte ab Tiefen
von 0,80 m unter Geldnde angetroffen. In den zwei Bohrungen, die zu Grundwasserbeobachtungs-
pegeln qusgebaut wurden, konnten Grundwasserstinde zwischen 0,88 m und 1,82 m unter Ge-
linde ermittelt werden. In Extremsituationen kinnen diese Grundwasserstinde auch hiher liegen
(bis Geldndeoberkante).

Die Auffillungen sowie die Tallehme sind schwach bis sehr schwach wasserdurchldssig; die Tol-
sande sind ols durchlissig bis schwach durchlssig einzustufen (ks == 10°-107 m/s). Das Riick-
haltevermdgen der Flichen ist bei hoch anstehendem Grundwosser gering.

Prognose bei Durchfithrung, Schuizgut Wasser:

Die geplante Wohnbebauung hat eine Verdnderung des Wosserhaushaltes zur Folge. Die Versicke-
rungsleistung und domit auch die Grundwassemeubildungsrate nehmen ab, da Flichen versiegelt
werden. Zudem kann auf Grund des vergleichsweise hohen Grundwasserstandes nicht ausgeschlos-
sen werden, dass wihrend der Bovarbeiten bereichsweise Grundwasser freigelegt oder zeitweise
abgesenkt wird. Die Gemeinde plant, bereits vor der VerduBerung der Bougrundstiicke die belas-
teten Bdden zu sonieren, wodurch sich die Gefahr, dass whrend der Bouzeit Schadstoffe in das
Grundwasser eingetragen werden, deutlich reduziert. Dennoch sind die @blichen bauzeitlichen
SchutzmaBnahmen zv treffen {z.B. Sicherung der Baumaschinen gegen Tropfverluste sowie aus-
loufende Krafistoffe und Ole; Durchfishrung von Wartungs- und Reparaturarbeiten sowie Betan-
kung nur mit untergelegter Folie oder Wanne oder auf befestigten, hierfir vorgesehenen Flichen;
Betankung mobiler Gerdte nur auBerhalb von Baugruben; Logerung wassergefihrdender Stoffe
und deren Manipulation nur in dichten Wannen).

Die zusétzlich zuldssige Versiegelung betrdgt maximal etwa 0,75 ho offenen Boden. Da die Baden
innerhalb des Plangebietes bereits jetzt nur schwoch durchldssig sind, werden sich der Wasser-
haushalt und die Grundwessemeubildung voraussichtlich nicht in erheblichem MaBe vertindern.
Durch die teilweise Lage innerhalb der Uberflutungsflache eines exiremen Hochwasserabflusses
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(HQextrem) geht jedoch fir diesen (sehr seltenen) Fall Retentionsraum verloren und die notiirliche
Wasserdynamik der Schussen wird geringfiigig besintrchtigt.

Um eine Verndssung der Keller zu vermeiden, sollten die geplanten Wohngebdude mit einem
grundwasserdichten Untergeschol ausgefishrt werden. Dariiber hinaus wird zur Schadensvorbeu-
gung empfohlen, im Bereich der Uberflutungsfldche eines extremen Hochwasserabflusses ouf gine
Unterkellerung zu verzichten oder — bei der Errichtung von Kellerrdumen — in diesen keine Wohn-
rdume unterzubringen.

Fir Stellpldtze, Zufohrien und andere untergeordnete Wege sind ausschlieBlich teilversiegslte {ver-
sickerungsfahige) Beldge zuldssig, um die Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens soweit wie mig-
lich zu erhalten und Beeintrdchtigungen der Grundwasserneubildungsrate zu reduzieren. Groffid-
chige Oberflachen aus Zink, Titon-Zink, Kupfer oder Blei werden ausgeschlossen, um das Grund-
wasser vor Verunreinigungen zu schifzen. Das Eniwiisserungskonzept sieht vor, das auf den Strg-
Benflachen und den befestigten Fldchen der Baugrundsticke anfallende Niederschlogswasser in
den Regenwasserkanal einzuleiten.

Unter Betrachtung der o.g. Vermeidungs- und Minimierungsmofinahmen sind die Beeintrchti-
gungen des Schutzgutes Wasser insgesamt als moderat ginzustufen.

Bestandsaufnahme, Schutzgut Wasserwirtschaft:

Die fiir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkie sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwissern, die Ableitung bzw. Versickerung von Niedesschlags-
wasser sowie eventuel! auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewdissern,
dos zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fuht.

Im Bereich der Ackerflachen fallen momentan keine Abwisser an. In den bestehenden Wohnge-
bieten besteht ein Trenn-System zur Entsorgung der Abwisser. Das Schmutzwasser wird der Kidr-
anloge des Abwasserverbondes Unteres Schussental zugefuhrt. Das Niederschlagswasser wird dber
separate Regenwasserkandle in den Vorfluter eingeleitet. Das bestehende Wohngebiet sowie der
Bereich der ehemaligen Gartnerei sind an die gemeindliche Trinkwasserversorgung angebunden.

Nordastlich des geplanten Baugebietes ist in der Hochwassergefahrenkarte filr die Schussen eine
Uberschwemmungsfliche bei einem hundertjahrigen Hochwasser (HQjq) nusgewiesen. Der noch
unbebaute dstliche Teil des Gebietes liegt innerhalb der bei einem exiremen Hachwasserereignis
(HOpem) Uberschwemmten Fldche.

Prognose bei Durchfishrung, Schutzgut Wasserwirtschaft:

Durch die zusitzliche Bebauung erhdht sich die anfallende Abwassermenge. Dos anfollende
Schmutzwasser wird getrennt vom Niederschlogswasser gesommelt und der Kldranloge des Ab-
wasserverbandes Unieres Schussental zugeleitet. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert.
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1.1.5

Die Wosserdurchidssigkeiten des Talsandes liegen nur teilweise innerhalb des entwiisserungstech-
nisch wirksamen Durchlassigkeitsbereiches. Zudem ist der Abstand zum héchsten Grundwasser-
spiegel kleiner als 1 m, so dass eine Versickerung nicht zu empfehlen ist. Eine gezielte Einleitung
von gesommelem Niederschlagswasser (z.B. im Bereich einer Versickerungsmulde) kann zu Ver-
nassungen und Aufweichungen der Bdden fihren, ein tempordrer Riickstau ist nicht ausgeschlos-
sen. Aus diesem Grund wird das auf den befestigten Flichen anfollende Niederschlogswasser dber
einen Regenwasserkanal in die Schussen eingeleitet.

Im Bereich der ffentlichen Griinfliichen findet keine Aufschittung statt; die privaten Bougrundstii-
cke sind im Falle von Gelandeerhohungen in Richtung der Griinfliiche abzubdschen. Der im Bereich
der Griinfldchen liegende Uberflutungsraum eines hundertjghrigen Hochwassers (HQ100) bleibt
daher erhalten. Do auch die Herstellung der FuBwege nicht mit einem Refentionsraumverlust ein-
hergeht, bringt die Umsetzung der Bebauungsplon-Festseizungen auf allen vom HQ100 betroffe-
nen Fliichen keinen Retentionsroumverlust mit sich. Das Wasser im HQ100-Fall hat keine dyna-
mische Wirkung, sondem steht und verursacht domit keine Beeintriichtigung im Unterlouf. Die
Boum- und Strauchpfianzungen im Oberflutungsbereich sind daher ebenfalls unproblematisch.

Auf einem Teil der dstlichen Bougrundsticke kann es bei extremen Hochwasserereignissen (mehr
als 100-jihriges Hochwasser/HQgen) zu einer Uberflutung kommen. Es wird empfohlen, entspre-
chende SchutzmaBnohmen (z.B. Verzicht auf Unterkellerung bzw. wasserdichte Keller ohne Wohn-
nutzung) umzusetzen.

Schutzgut Klimo/Luft; Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.
aund h BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwiigung
des Gemeinderates Meckenbeuren:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 10.11.2014:

Bestandsaufnahme:

GroBklimatisch gesehen liegen die dberplanten Flidchen im sidwestdeutschen Klimabezirk Rhein-
Bodensee-Higelland. Das Bodenseebecken ist dabei durch ein fir die Hohenlage eher mildes
Klima gekennzeichnet. Auf Grund der Lage im Einflusshereich des Bodensees liegen die durch-
schnittlichen Johrestemperaturen bei etwa 8°C bis 8,5 °C. Die durchschnittliche jihrliche Nieder-
schlagsmenge liegt in Folge der Alpenndhe zwischen 900 mm und 1.000 mm.

Die offenen Flichen des Plangebietes dienen der lokalen Koltluftproduktion. Von Westen her ist
mit einem Frischluftabfuss in Richtung Schussenbecken zu rechnen. Da aber westlich lediglich der
Sporiplotz angrenzt, hat dieser Frischluftabfluss keine besondere Bedeutung fir besiedelte Berei-
che.
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1.1.6

Es liegen keine Messdaten zur Luftqualitdt vor. Durch die landwirtschaftliche Nutzung des Plange-
bietes kann es im angrenzenden Wohngebiet zeitweise zu beldstigenden Geruchs- oder Stoube-
missionen kommen {z.B. Ausbringen von Flissigdung oder Pflanzenschutzmitieln). Zudem ist da-
von auszugehen, doss sich aus dem Kiz-Verkehr der westlich vorbei fuhrenden KreisstraBe K 7731
in geringem Umfong Schadstotfe in der Luft anreichern.

Prognose bei Durchfithrung:

Die Koltluftentstehung wird im Plangebiet unterbunden und auf die angrenzenden Offenflichen
beschrdnkt. Durch den Wegfoll weniger Gehdlze wird zudem tempordr die Frischlufibildung redu-
ziert. Auf Grund der vergleichsweise geringen Bebauungsdichte (max. GRZ 0,33), der Durchgri-
nung des Gebietes durch Pflanzgebote fir die Privatgrundstiicke und der Anlage von Griinflachen
mit Baumen und Strduchem im ndrdlichen und westlichen Bereich entsteht fiir das Schutzgut
Klimo/Luft keine wesentliche Beeintrchtigung.

Bei Einholtung der giiltigen Wairmestandards und Einbou modemer Heizanlagen sind keine erheb-
lichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten. Eine geringfigige Erhdhung
der Vorbelastung umliegender Gebiete durch Abgase des Anliegerverkehrs ist mdglich. Das als
Zone 30 geplante Gebiet ist jedoch nicht fir einen Durchgangsverkehr ausgelegt, so dass die zu-
kinftigen Verkehrsmengen voraussichtlich gering sein werden.

Auch im neuen Baugebiet kann die weiterhin ongrenzende landwirischaftliche Nutzung zeitwaise
2u Geruchs-Belostungen oder zu Staubeintrigen fihren.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwiigung
des Gemeinderates Meckenbeuren:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 12.04.2013 gemif §4 Abs. 1 BouGB, AuBerung des Land-
ratsamtes Bodenseskreis, Naturschutz, Friedrichshafen:

AuBerung;

Es wird ausgerichtet, doss mit der derzeitigen Planung Einverstandnis besteht. Es wird begriiBt,
doss die Ortsrandeingrinung ouf einer offentlichen Flache erfolgen soll.
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Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 12.04.2013 gemaB §4 Abs. 1 Bau6B, AuBerung des Land-
rafsamtes Bodenseekreis, landwirtschaftsamt, Friedrichshafen:

AuBerung:

Der Verlust von Ackerfldchen wird bedauert. Da die Wohnbaufliiche jedoch im Flachennutzungsplan
schon dargestellt ist, wird die Plonung akzeptiert.

Bei der Abgrenzung des Baugebietes sollte dorouf geachtet werden, doss bei den ongrenzenden
Landwirtschafisflachen nicht kleine, ungiinstig zugeschnitiene Restfidchen verbleiben, deren Be-
wirtschaftung nicht mehr oder nur mit vermehrtem Aufwand méglich ist. Laut Aussage von Hrn.
Beutner stehen die Grundstiickseigentimer der angrenzenden Landwirtschoftsflichen bereits be-
ziglich eines Grundstiicksverkaufs oder -tauschs in Kontakt, um sinavolle Flachenzuschnitte zu
erhalten.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 10.11.2014:
Bestandsoufnahme:

Beim Plangebiet handelt es sich um einen Siedlungsrand, der von intensiver landwirtschaftlicher
bzw. gartenbaulicher Nutzung geprégt ist. Die Fidchen sind berwiegend eben und schlieflen im
Siiden und Sidwesten an die bereits bestehende Wohnbebauung an. Im Norden und Nordwesten
folgen londwirtschoftlich genutzte Fliichen, im Osten gin Sportplatz. Das Plangebiet liegt innerhalb
der Talove des Schussenbeckens; weiter westlich steigt dos Gelande zu den flachwelligen und tber-
wiegend bewaldeten westlichen Terrassenflachen hin on. An diese schlieBt sich der Talhang der
Schussen an, der etwo 1 km westlich des Plangebietes beginnt und dessen obere Talkante eiwa
2 km westlich des Plangebistes liegt.

Auf Grund der ebenen, nicht exponierten Lage im Anschluss an bestehende Bebauung und der
intensiven Nutzung des Gebistes kommt digsem keine besondere Bedeutung fir dos Londschafts-
bild und die Erholung zv. Weitreichende Blickbeziehungen bestehen nicht. Im Nordwesten reicht
der Ausblick bis zv den Woldflachen auf der westlichen Schussen-Terrasse, im Nordosten bis zum
Auwald entlang der Schussen und den dahinter liegenden, teils bewaldeten Fidchen der dstlichen
Schussen-Terrasse und des Endmordnen-Walls. Der Bereich ist teilweise bei der Oriseinfahrt von
Norden und teilweise von der StraBe "Furtesch” einsehbar.

Prognose bei Durchfithrung:

Durch die Errichtung des Wohngebietes wird der Ortsrand an dieser Stelle abgerundet: die baufdl-
ligen Einrichtungen der Gartnerei werden durch Wohngrundstiicke ersetzt. Unter Beriicksichtigung
der umfungreichen Eingrinung des neven Ortsrandes in Richtung Norden wird das Landschaftshild
nicht beeintrichtigt. Fir die jetzigen Ortsrand-Anlieger werden die Blickbeziehungen durch die
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1.1.7

Neubebauung eingeschriinkt. Die umliegende Landschaft kann von ihnen wegen des reduzierten
Ausblicks nicht mehr in gleicher Weise ersbt werden.

Durch die getroffenen Festsetzungen wird sichergestellt, dass die Bebauung locker erfolgt (niedrige
GRZ) und eine ausreichende Durchgrinung hergestellt wird (Pflanzgebote). Um den stdrenden Ein-
fluss der zukiinftigen Baukdrper auf dos Landschoftshild mdglichst gering zu halten, werden die
im Norden und Westen festgesetzten Griinfldchen abwechslungsreich mit Gehlzen bepflanzt. Die
festgesetzten Pflanzlisten tragen dazu bei, die Eigenart des Landschafishildes zu schiitzen und mit
Hitfe landschatstypischer Gehdlz-Arten eine Anbindung des Baugebietes an die Landschaft zu er-
reichen. Zu diesem Zweck werden zusitzlich im Ubergangsbereich zur freien Landschoft und in
Bereichen, die on dffentliche Flichen ongrenzen, Hecken aus Nodelgehilzen ausgeschlossen. Die
Pflanzung von nicht in der Pflanzliste festgesetzten Striiuchern wird nur auf max. 5% der Grund-
stiicksfldche zugelassen, um die privaten Grinflachen sowie die Wohn- und Nutzgdren maglichst
noturnah zu gestalen.

Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. ¢ BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwiigung
des Gemeinderates Meckenbeuren:

Behdrdenunterichfungs-Termin vom 12.04.2013 gemf § 4 Abs. 1 BauGB, schriftfiche Stellung-
nahme vom 08.04.2013 des Ministeriums fiir Verkehr und Infrstruktur, Stuttgart:

Stellungnahme:

Die Gemeinde Meckenbeuren beabsichtigt, im Ortsteil Brochenzell den Bebouungsplon "Fur-
tesch II" aufzustellen. Dos Bebauungsplongebiet befindet sich in ca. 4,8 km Entfernung vom Flug-
platzbezugspunkt. Nuch § 12 Abs. 3 Nr. 1b LuftVG beginnt der Bauschutzbereich om 4 km Radius
in 456 m . NN und steigt bis zum 6 km Redius um den Flugplotzbezugspunkt an ouf 511 m d.
NN.

Angaben zu Art und MaB der baulichen Nutzung liegen nicht vor. Gegen eine Bebauung, die in
den Bauschutzbereich nicht eindringt, bestehen aus Griinden der Hindemisfreiheit des § 12 LufiVG
keine grundsitzlichen Bedenken. Ab einer Maximalhhe des einzelnen Gebiudes von 456 m .
NN muss im Einzelfall gepriift werden, ob der Bauschutzbereich durchdrungen wird und eine Jufi-
rechtliche Zustimmung erteilt werden kann.

Im Textteil des Bebauungsplons solite darauf hingewiesen werden, doss baugenehmigungsreie
Bauvorhaben, sowie die Aufstellung von Baugerdten wie z.B. Turmkrdne oder Befonpumpen, wenn
sie in den Bauschutzbereich eindringen, luftrechtlich genehmigt werden missen.

Unabhdngig von den Fragen zum Bouschutzbereich weisen wir darauf hin, dass das Gesetz zur
Verbesserung des Schutzes vor Flugldrm in der Umgebung von Flugplatzen (Flugldrmgesetz) vom
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1. Juni 2007 am 07. Juni 2007 in Kraft trot (BGBI. | S. 986) Das Flugldrmgesetz beinhaltet die
Einrichtung eines Larmschutzbereiches um einen Flugplaiz mit zwei Tag- und einer Nachtschuiz-
zone. Die Festsetzung des Larmschuizbereichs fir den Verkehrsflughafen Friedrichshafen erfolgte
durch Rechtsverordnung der Landesregierung vom 20.12.2010 und trat am 30.12.2010 in Kraft
(GBI v. 29.12.2010, S. 1126). Korten des Ldrmschutzbereiches sind unter dem Link
(http-//www.|lubw.baden-wuerttemberg.de/servlet/is/67360/) fir Jedermann zugdnglich.

Gemdl dem Fluglarmgesetz und seiner Verordnungen sind mit einer Fesisetzung bouplanungs-
rechtliche Einschrdnkungen und Bouverbote, aber auch Entschidigungen fir entgangene Bauma-
glichkeiten und Aufwendungsersaiz fir bauliche SchallschutzmaBnahmen verbunden. Die Aufgabe
der Landesbehdrde beschriinkt sich auf die Festsetzung des Larmschutzbereiches. Dariiber hinaus-
gehende Fragen sind von der kommunalen Seite als Trager der Bauleitplanung selbst zu kldren.
Die Formulierung beziiglich der Lirmschutzzonen, der fluglarmbedingten Daverschallimmissionen
und der LrmschutzmaBnahmen obliegt dem Trager der Bauleitplanung.

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 12.04.2013 gemiB §4 Abs. 1 Bau6B, AuBerung des Land-
rotsamtes Bodenseskreis, Landwirtschaftsamt, Friedrichshafen:

AuBerung:

Lur Vermeidung von Spritzmitteleintrdgen ist mit der Bebauung {Baugrenze) ein Mindestabstand
von 20 m zur angrenzenden Infensivobstplontage einzuhalten. Durch die im vorliegenden Vorent-
wurf vorgesehene Ortsrandeingriinungsfliiche ist dieser Abstand bereits gesichert,

Stellungnahme vom 08.09.2014 zur Fassung vom 23.06.2014 des Ministeriums fir Verkehr und
Infrostruktur, Stuttgart:

Stellungnahme:
Als oberste Luftfahrtbehdrde des Landes nehmen wir zu dem Bebauungsplanentwurf Stellung:

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich fur den Verkehrsflughafen Friedrichshafen. Der Bau-
schutzbereich liegt im Plangebiet bei einer Hohe von rund 480,00 m G. NN. Dos Ma der baulichen
Nutzung soll entsprechend dem Bebauungsplenentwurf auf maximal 422,10 m i. NN Firsthahe
begrenzt werden. Diese maximale Hohe liegt, auch unter Beriicksichtigung moglicher Dachaufbau-
ten wie Schornsteine, Blitzschutzeinrichtungen oder Antennen, deutlich unterhalb des Bouschutz-
bereichs.

Der Schutzbereich von Flugsicherungseinrichtungen fur den Verkehrsflughafen ist nicht tangiert.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung:
Die Ausfilhrungen werden zur Kenninis genommen.
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Umweltbericht gem. §2a BauGB in der Fassung vom 10.11.2014;
Bestandsaufnahme:

Das Plongebiet wird landwirtschaftlich und gartenbaulich genutzt. Im sidwestlichen Bereich be-
stehen vier Wohngrundstiicke.

Fiir die Naherholung hat der Gberplante Bereich keine besondere Bedeutung. Der nichste Wan-
derweg verliuft entlang der Eugen-Bolz-StraBe im Osten und fishrt von der Ortsmitte von Brochen-
zell —teilweise entlang der Schussen — in Richtung Norden. Zudem filhren weiter westlich (entlang
der Andreas-Hofer-StraBe und entlang der StraBe "Am Gunterboch") Wanderwege in das westlich
liegende, fiir die Erholung wichtige Waldgebiet.

Prognose bei Durchfishrung:

Die londwirtschoftlich und gartenbaulich genutzten Flichen gehen verloren. Dafir wird durch die
Plonung never Wohnraum ausgewiesen. Das neve Wohngebiet liegt etwa 5 km vom Verkehrsflug-
hafen Friedrichshafen entfernt und domit ouBerhalb der festgesetzten Larmschutzbereiche. Es ist
doher mit Fluglorm zu rechnen, aber nicht in einem Umfang, der erheblich beldstigend oder ge-
sundheitsschdigend wire. Yon dem dstlich liegenden Sportplatz gehen zwar Lirmemissionen aus.
Durch den entlong der Westgrenze des Sporiplatzes bereits bestehenden bepflonzten Lmschutz-
wall sind jedoch im Plangebiet keine beldstigenden Larmeinwirkungen mehr zu erwarten. Die wei-
ferhin im Norden angrenzende landwirtschaftliche Nutzung konn zeitweise zu Lirm-, Staub-
undy/oder Geruchsimmissionen im Plangebiet fishren.

Durch die Errichtung des Wohngebietes wird der bestehende Ortsrand abgerundet. Negative Aus-
wirkungen auf die Erholungsnutzung in der angrenzenden Landschaft sind nicht zu enwarten. Die
Attraktivitdt des Gebietes fur die Naherholung wird durch die Schoffung attrokiiver Grinstrukturen
im ndrdlichen Rondbereich sogar erhaht. Die hier vorgesehene, mit Gehdlzen zu bepflanzende of-
fentliche Grinflache wird durch einen Fulweg von der Eugen-Bolz-StraBe erschlossen und ist daher
als Naherholungsfldche nutzbar. Der Fuweg miindet in den tffentlichen Weg Richtung freie Lond-
schaft (FL.-Nr. 1297). Dieser wird zwar momentan als Acker genuzt, soll aber langfristig wieder
als Feldweg hergestellt werden.
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1.1.8

1.1.9

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwiigung
des Gemeinderates Meckenbevren:

Umweltbericht gem. § 2a BouGB in der Fassung vom 10.11.2014:
Bestandsaufnahme:

Es befinden sich keine Baudenkmaler im Gberplanten Bereich. Nach jetzigem Kenntnisstand liegen
auch keine Bodendenkmdler im Plangebiet.

Prognose bei Durchfhrung:

Da im Gberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgter vorhanden sind, entsteht
keine Begintriichtigung. Sollten wahrend der Bauausfilhrung, insbesondere bei Erdarbeifen und
Arbeiten im Bereich von Keller, Griindung und Fundomenten Funde {beispielsweise Scherben, Me-
tallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mavem, Grber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden,
ist die Archiologische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Tubingen unverziglich zu be-
nachrichtigen.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwiigung
des Gemeinderates Meckenbeuren:

Umweltbericht gem. §2a BauGB in der Fussung vom 10.11.2014:
Bestandsaufnahme:

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhohung des Anteils Emeverbarer
Energien zur Gewinnung von Wairme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen kdnnen
auf umweltschonende Weise einen Beitrag zur longfristigen Energieversorgung leisten.

Der Bereich ist iberwiegend eben. Auf den bestehenden Gebiuden sind noch keine Photovoltaik-
anlagen installiert.

Nach der Karte "Hydrogeologische Kriterien zur Anlage von Erdwérmesonden in Boden-Wirttem-
berg in der Region Bodensee-Oberschwaben" ist das Gebiet fiir die Nutzung von Erdwdsme nur
eingeschriinkt gunstig; artesisch gespanntes Grundwasser ist sehr wahrscheinlich (Kotegorie 4).
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1.1.10

Prognose bei Durchfishrung:

Auf Grund der Topografie ist eine Ausrichtung zukiinftiger Baukdrper zur optimalen Errichtung von
Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung mdglich. Aniagen zur Gewinnung von regenerierbarer
Energie (z.B. thermische Solar- und Photovoltaikanlogen) sind auch auBerhalb der Gberbaubaren
Grundstiscksflichen (Baugrenzen) zuldssig.

Die Maglichkeit der alternativen Nutzung von Erdwiirme muss bei Bedarf gesondert gepriift werden.
Die Voroussetzungen hierfir sind am vorliegenden Standort nicht optimal.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes; Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch,
Kulturgiiter {§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwiigung
des Gemeinderates Meckenbeuren:

Umweltbericht gem. §2a Bou6B in der Fassung vom 10.11.2014:
Bestandsaufnahme:

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerks.

Prognose bei Durchfilhrung:

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zv erwarten.
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1.1.11 Schutzgebiete/Biotope {§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwiigung
des Gemeinderates Meckenbeuren:

Stellungnohme vom 02.09.2014 zur Fassung vom 23.06.2014 des Londratsamies Bodensee-
kreis, Friedrichshafen:

Stellungnahme:

2. In Ziffer 8.2.1.1 des Umweltberichtes wird v.0. dargestellt, dass sich auf den oufgegebenen
Fliichen der Géirtnerei Ackerunkriiuter und Hochstauden angesiedelt haben. Vor diesem Hintergrund
ist die Bewertung als Biotoptyp 60.60 in der Bilanzierung auf Seite 60 des Umweltberichtes zu
iberpriifen.

Abwdgung bzw. Berdcksichtigung:

Bei dem Biotoptyp 60.60 ("Gorten") ist in fast allen Fiillen von einer Mischung verschiedener Bio-
toptypen (z.B. Rasenfliichen, Beste, befestigte Wege) auszugehen. Auch im vorliegenden Fall ist
es so, dass die (ehemaligen) Gartnereifidchen sowohl von teilbefestigten Fldchen (geschotterte
Zufahrten) als auch von (ghemaligen) ackerdhnlichen Anboufliichen, Lagerfidchen, ortenarmen
Rasen- bzw. Wiesenfidichen sowie — insbesondere entlang der Gebdude — von Hochstauden- bzw.
Unkroutfluren geprégt sind. Fiir diese Melange an Biotoptypen bietet sich om ehesten der Misch-
Biotoptyp "Garten" an. Die Bilonzierung wird daher unverdndert beibehalten.

Stellungnahme:

3. Externe AusgleichsmaBnahmen sind nach dem Baugesefzbuch nur zuldssig, wenn digse mit den
Zielen der Landschaftspflege vereinbar sind. Diese Regelung wird konkretisiert durch die Ausfioh-
rungen des gemeinsamen Bewertungssystems, das AusgleichsmaBnahmen nur auf der Grundloge
giner Fachplonung zulasst. Hierzu sind die Ausfihrungen zv ergnzen. Dies gilt in besonderem
MaBe, da eine Teilfliche als OkokontomoBnahme dienen soll. Im Ubrigen stellt sich die Frage nach
der Geeignetheit der Fldche fiir die vorgesshene KompensationsmaBnohme, welche durch den Weg
unterteilf wird. Angesichts der Topographie (It. Augenschein) ist unklar, ob ouf gesomter Fliche
eine Nosswiese entstehen konn. Wie ous den Unterlogen zu entnehmen ist, sieht auch das Fach-
biiro nur eine Entwicklungsmdglichkeit fiir eine artenarme Nasswiese. Auf Grundlage der vorgeleg-
ten Unterlagen kann daher die Geeignetheit der Fliiche nicht beurteilt werden. Um diese beurieilen
2v kdnnen, sind weitere konkretisierte Aussogen hinsichtlich der Flchensigenschaften zu treffen.
Zur Darstellung der Fliche wird darauf hingewiesen, dass an die externen Fldchen hinsichtlich der
Planklarheit die gleichen Anforderungen zu stellen sind wie an Fliichen im Plangebiet. Die in den
Unterlagen auf Seite 15 enthealtene Planskizze ist u. E. hierfir nicht qusreichend und stellt keine
Grundlage fir eine abschlieBende Beurteilung durch die Untere Naturschutzbehdrde dar.

Seite 31 Gemeinde Meckenbeuren « Zusommenfossende Erkldrung zum
Bebouungsplan “Furtesch I1* und die drifichen Bouvorschriften hierz

mit 1. Anderung des Bebouungsplanes “Furtesch® in Brochenzell

und 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung

‘Andreas-Hofer-Str. Nord/Gberegert” zur Fossung vom 10.11.2014



Rechisgrundloge
Zu2.v.3.:§ 10 ff. BauGB, § 15 BNatSch6
Maglichkeiten der Dberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Zv 2. OrdnungsgemdBe Abwdgung auf Grundlage einer fundierten Aufbersitung der Abwigungs-
unterlagen

L.

Abwiigung bzw. Bericksichtigung:

Der Anregung wird gefolgt. Der Umwalthericht wird um eine ausfiihrliche Erluterung darum er-
gdnzt, worum die gewdhlte Ausgleichsfliiche mit den Zielen der Landschoftspflege vereinbar ist.
Gemal dem Landschaftsplan der Gemeinde Meckenbeuren befindet sie sich im Bereich von "Fl-
chen fiir die Kompensation von Eingriffen”. Die Meckenbeurer Wiesen sind folglich als Auenstand-
orte an der Schussen bereits im Landschaftsplan ols Ausgleichsfldchen vorgesehen.

Do fir die vorliegende Planung nur ein Kleiner Teil der Ausgleichsfliche erforderlich ist und im
siidlich des Weges liegenden Teil, der sich auf Grund seiner Lage im Uberflutungsbereich der Schus-
sen besonders gut fiir die Anlage einer Nosswiese eignen wiirde, noch Voruntersuchungen in Bezug
auf mdglicherweise vorhandene Droinagen erforderich sind, wird die Planung dahingshend gedin-
dert, dass nur der ndrdlich des Weges liegende Teil der Ausgleichsfliche dem vorliegenden Bebau-
ungsplan zugeordnet wird. Do dieser Bereich weniger feuchtegeprigt ist, wird als Entwicklungsziel
gine orienreiche Flachland-Mihwiese angesetzt.

Der sidlich des Weges liegende Flurstiicks-Teil wird von der Gemeinde weiterhin ols Ausgleichsfla-
che im Auge behalten und mittelfristig daraufhin Gberprifi, unter welchen Voraussetzungen hier
eine Nosswiese entwickelt werden und welche weiteren MaBnahmen hier v.U. noch umgesetzt
werden kdnnen (z.B. MaBnahmen der Gewdsserentwicklung, da angrenzend ein kleiner Bach ver-
liuft, der mit weiter siidlich liegenden bestehenden Ausgleichsfliichen und Biotopen in Verbindung
steht).

Die Begriindung (Umweltbericht) wird entsprechend ergdnzt. Die Zuordnungsfestsetzung wird on-
gepasst.
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Stellungnahme:

Stellungnahme ous der eigenen Zustindigkeit zu dem o. g. Entwurf, gegliedert nach Sachkomple-
xen, jeweils mit Begrindung und ggfls. Rechtsgrundlage

Belange des Natur- und Landschoftsschutzes:

1. Inden drtlichen Bauvorschriften (Ziffer 4.12) sollte hinsichtlich der Einfriedungen und boulichen
Sichischutzelemente, wie in den erginzenden Hinweisen (Ziffer 5.20), die Durchlassigkeit fr
Kleintiere aufgenommen werden. Alternativ kann die Linge geschlossener Elemente begrenzt und
zwischen zwei Elementen ein Abstand definiert werden.

2. In der Bilanzierung im Umweltbericht auf Seite 61 ist fiir die Strauch- bzw. Heckenpflanzungen
richtigerweise der Biotoptyp Nr. 42.20 (anstatt 41.20) anzugeben.

3. Bezilglich der Ausfshrungen in Ziffer 8.3.3.2 des Umweltberichtes ist anzumerken, dass es ge-
maf § 4c BauGB Aufgabe der Gemeinde ist die Umweltauswirkungen zv Gberwachen. Der Hinweis
auf ein nicht vorhondenes Umweltiberwachungssystem geht daher fahl.

Abwdgung bzw. Beriicksichfigung:

Lu 1.: Die ortliche Bouvorschrift zv Einfriedungen und Sichtschutzelementen enthdlt hinsichtlich
der Sichtschuizelemente bereits die Regelung, dass zwischen zwsi Elementen ein Abstand von
mindestens 1,50 m vorzusehen ist, die maximale Linge der Elemente ist ebenfolls definiert. Fir
Einfriedungen ist eine Ausfishrung als Zoun aus Drahtgeflecht oder Holzlatten vorgeschrisben, die
.0. eine gewisse Durchlassigkeit fir Lebewesen zum Ziel hat. Im Zusommenhang mit dem ent-
haltenen Hinweis erscheint die Thematik austeichend geregelt.

Zu 2. Der Anrequng wird entsprochen und die Zahl redaktionell korrigiert.
Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und der entsprechende Satz umformuliert.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 10.11.2014:;
Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Das ndchstgelegene FFH-Gebiet ("Schussenbecken und Schmalegger Tobel", Nr. 8323-341) liegt
entlong der Schussen (ca. 140 m entfemt im Osten) sowie entlang des Gunerbachs (zwischen 5m
und 60 m entfernt im Sidwesten). Fiir das Baugebiet ist eine insektenfreundliche Beleuchtung
festgesefzt, so dass keine negativen Auswirkungen auf an Gewdsser gebundene Insekten zu erwar-
fen sind. Auswirkungen auf den Gunterbach kinnten sich potenziell durch Verdnderungen im Was-
serhaushalt ergeben, welche durch die mit der geplonten Wohnbebauung einhergehende Versie-
gelung entstehen kénnen. Die zusitzlich zuldssige Versiegelung befrdgt jedoch maximal etwa 0,75
ha offenen Boden. Da die Bdden innerhalb des Plangebietes bereits jetzt nur schwach durchlissig
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sind, werden sich der Wasserhaushalt und die Grundwosserneubildung voraussichilich nicht in er-
heblichem MaBe verdindern. Drainagen sind innerhalb des Baugebietes nicht vorgesehen. Sie wi-
ren auch nur mit einer Hebeanlage zv realisieren und daher sehr unwirtschoftlich. Die Bauherren
mijssen daher wasserdichte Keller bouen; diese kdnnen vom Grundwasser umflossen werden. Do
es nicht zv Drainagen mit anschlieBender Ableitung in die Schussen kommt, wird der Hohenstand
des Grundwassers durch die Bebauung folglich nur unwesentlich verdndert. Eine Einleitung in den
Gunterbach erfolgt lediglich durch die Ableitung des auf den befestigten Flachen anfallenden Nie-
derschlagswossers. Es ist vorgesehen, dos Niederschlagswasser aus dem Bougebiet ohne vorge-
schaltete Riickhaliung Ober den Gunterbach in die Schussen einzuleiten. Auf Grund der Leistungs-
fihigkeit der Schussen wird hierdurch voraussichilich keine Besintrichtigung des Gewdissers verur-
sacht. Die Schadlosigksit der Einleitung wurde von dem beaufiragten ErschlieBungsplanungsbiiro
wasserwirtschoftlich abgekldrt. Erhebliche Beeintriichtigungen des FFH-Gebietes sind daher nicht
U erwarten.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

Eiwa 160 m weiter siddstlich bzw. nordastlich liegen die gem. § 30 BNatSchG kortierten Biotope
"Gehlze an der Schussen dstlich Brochenzell" (Nr. 1-8223-435-4013} und "Auwold an der
Schussen bei Brugg" (Nr. 1-8223-435-4009). Zudem befindet sich 60 m weiter westlich das kar-
fierte Biotop "Gunterbach ndrdlich Brochenzell" (Nr. 1-8223-435-4022). Diese Biotope sind auf
Grund der Entfernung und der Art der vorgesehenen Bebauung (ausschlieBlich Wohnen) von der
Planung nicht betroffen.

Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Darstellungen sonstiger Pléine (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. g BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderates Meckenbeuren:

Behdrdenuntemichtungs-Termin vom 12.04.2013 gemaB §4 Abs. 1 BauGB, schriffliche Stellung-
nahme vom 08.04.2013 des Ministeriums fur Verkehr und Infrastruktur, Stuttgart:

Stellungnahme:
Der Bebavungsplon ist im Verfahren nach EAG-Bau aufzustellen.

Der Bebauungsplon ist im dstlichen Bereich eindeutig aus dem rechtsgalfigen Flachennutzungsplan
entwickelt. Nachdem der Fldchennutzungsplon nicht parzellenscharf ist und keine raumordneri-
schen oder regionalplanerischen Restriktionen erkennbor sind, kann nach Auffassung des Landrat-
samtes ouch im westlichen Bersich von einer Entwicklung aus dem Flachennutzungsplon ausge-
gangen werden, wenn weiterhin eine qualifizierte (funktionierends) Eingrinung des geplanten
Baugebietes erfolgt und diese sich nur weiter nach Norden verschiebt. In der Begrindung zum
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Bebauungsplan ist darzustellen, dass mit der StraBe "Oberegert”, die siidlich bereits bebaut ist,
die ErschlieBung bereits vorhanden ist und lediglich zu einer zweihiftigen, wirtschaftlicheren Er-
schlieBung ergéinzt wird. Im westlichen Bereich (Teilfldche der FI.-Nr. 1275) ist keine Bebauung
mehr vorgesehen, sondern lediglich eine Eingrinung.

Fiir den Bereich der bestehenden Bebauung der StraBe "Oberegert" wurde im Jahr 2006 eine
Klarstellungs- und Entwicklungssatzung aufgestellt. Im Bereich der FL.-Nr. 1272/3 uberlagert sich
diese mit dem Geltungsbereich des geplanten Bebavungsplanes. Sie ist folglich im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens in diesem Teilbereich zv andern.

Behtrdenunterrichtungs-Termin vom 12.04.2013 gemiB § 4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stellung-
nehme vom 11.04.2013 des Londratsomtes Bodenseekreis, StraBenverkshrsbehdrde, Friedrichs-
hafen:

Stellungnahme:

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o. g. Entwurf, gegliedert nach
Sachkomplexen, jewsils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage: Das Plangebiet liegt am nord-
dstlichen Orisrand des Teilorts Brochenzell. Die Anbindung des kinftigen Wohngebiets an die An-
dreas-Hofer-StraBe (K 7731) wird im Wesentlichen iiber die bestehenden StraBen Furtesch und
Oberegert erfolgen. AuBerdem ist das Plangebiet noch dber die Eugen-Bolz-Strafle sowie Breite
ous siidlicher Richtung erreichbar.

Das Wohngebiet sollte in die bestehende Tempo-30-Zone integriert werden.

Es ist geplont, die neven StraBenteile in dhnlicher Breite wie die BestandsstraBen (co. 4,5 m)
weiterzufihren. Gehwege sind demnach nicht vorgesehen. Nur on dem Abschnitt zwischen Obere-
gert 3 und 13 ist gegeniiber den bereits bestehenden GebGuden ein Randstreifen (Parkstreifen oder
Gehweg?) vorhanden. Dos Fehlen von Gehwegen wird selbst in Tempo-30-Zonen von Bewohnermn
aber nicht selten als Verkehrssicherheitsdefizit - inshesondere von Kindern und dlteren Personen -
empfunden, weshalb empfohlen wird, dies zu beriicksichtigen.

Insbesondere sollten die Einmindungen und Kreuzungen die Vorfohrtsregelung "rechts-vor-links"
unterstreichen und von Elementen wie Pflosterzeilen o. 6., die den Eindruck erwecken kdnnen,
eine StraBe sei bevorrechtigt, freigeholten werden.

Ein weiteres Detail des Bebauungsplons besteht in der Verlingerung des Sackgassenieils gegen-
iber der StraBe "Breite" Gber die dortige Wendefliiche hinaus in Verbindung mit der Anlage einer
weiteren Wendeflache etwa 50 m ndrdlich. Es bietet sich an, Maglichkeiten zur Veranderung der
bisherigen Wendefliche zu priifen und hier z.B. &ffentliche Parkplitze sinzurichen.

Es ist vorgesehen, die bisherige Verbindung Oberegert — Furtesch zv schliefien und die StraBe
Oberegert zv verldngern. Die neue Querverbindung ldge dann co. 50 m weiter dstlich. Gegen dieses
Plonungsdetail, wie auch den skizzierten Platz an der Abzweigung der Strale in Richtung Siden
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werden keine grundsiitzlichen Einwendungen erhoben. Die StraBe Oberegert ist akiuell als Ein-
bohnstrale von der K 7731 zur StraBe Furtesch eingerichtet. Aus Grinden der Verkehrssicherheit
wird empfohlen, zumindest die Ausfahrt aus dieser StraBe in die KreisstraBe unverdndert nicht
zuzulassen, da die Sicht hier erheblich eingeschrinkt ist.

Umweltbericht gem. § 20 BouGB in der Fassung vom 10.11.2014:

Regionalplan:

Noch dem Regionalplan fir die Region Bodensee-Oberschwaben (Strukturkarte) liegt die Ge-
meinde Meckenbeuren in einem Verdichtungsbereich innerhalb der Region (Schussental und dst-
liches Bodenseeufer). Aus dem Landesentwicklungsplon Baden-Wiirttemberg ist die Darstellung
von Meckenbeuren als Unterzentrum nachrichtlich ibernommen. Weiter nérdlich ist in der Roum-
nuizungskarte ein Regionaler Griinzug dorgestellt. Dieser ist von der Planung noch nicht betroffen.
Dem geplanten Wohngebiet stehen daher nach dem Regionalplan keine zu beachtenden Ziele der
Roumordnung entgegen.

Fliichennutzungsplan (Fassung des Feststellungsbeschlusses vom 19.07.1999, rechtsgilltig mit
Bekanntmachung vom 25.03.2000) und Landschoftsplan (Fassung vom 20.05.1999):

Die iberplanten Fliichen sind im rechtsgiilfigen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Meckenbeu-
ren im grdBeren dstlichen Teil des Plangebietes als bestehende (Siden) sowie geplante (Norden)
Wohnbauflche mit einer Grinflache zur Ortsrandeingriinung dargestelli; der Kleinere westliche
Teil ist ausschlieBlich als Grinfldche zur Ortsrandeingriinung dargestellt. Im Landschafisplon ist
zwischen beiden Teilflichen eine bestehende Hohenstufe dargestellr. Zwischen der geplonten und
der siidlich angrenzenden bestehenden Wohnbaufliche ist die Neuanlage von Hecken vorgesehen.
Im Osten (zwischen Plongebiet und Sportplatz) sowie im Westen {entlang der KreisstraBe) schldgt
der Landschaftsplon jeweils die Neuanlage einer Baumreihe vor. Die (knapp auBerhalb des Plan-
gebiefes liegenden) Bereiche entlang der Schussen im Osten sind als grundwassergeprigte Stand-
orte dargestellf, deren natiiriche Grundwasserverhilinisse gesichert bzw. wiederhergestelit und die
exfensiv genuizt und nur im unbedingt notwendigen Umfang fiir bauliche Entwicklungen in An-
spruch genommen werden sollen. Da der Fldchennutzungsplan nicht parzellenscharf ist und keine
raumordnerischen oder regionalplonerischen Restriktionen erkennbar sind, kann insgesamt von
einer Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan ausgegangen werden. Durch die im Bebouungs-
plan im Norden festgeseizte offentliche Grinflache mit Pflanzungen ist eine qualifizierte Eingri-
nung des Baugebietes gewdhrleistet.
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2 Beriicksichtigung der sonstigen Belange auf Grund der Ergebnisse der Of-
fentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

2.1 Die sonstigen Belange wurden bei dem Bebauungsplan "Furtesch II" und die drtlichen
Bauvorschriften hierzu mit 1. Anderung des Bebauungsplanes "Furtesch" in Brochenzell
und 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergéinzungssatzung "Andreas-Hofer-Str.
Nord/Oberegert" wie folgt beriicksichtigt:

2.1.1  ErschlieBungsplanung:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnabmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwiigung
des Gemeinderates Meckenbeuren:

Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 12.04.2013 gemB §3 Abs. 1 BauGB, Stellungnahms
vom 30.06.2013 einer Burgerin aus Meckenbeuren:

Stellungnahme:

Bei der Einsicht des abigen Bebauungsplanes musste ich mit Entsetzen feststellen, dass durch den
geplanten Wegfoll der Wendeplatte ndrdlich angrenzend on mein Grundstiick mir die Zufahrt zu
meinem Corport und den zwei Stellpldtzen genommen wird. Diese Planung ist mir eigentlich un-
verstindlich, do ich schon dorauf verirout hitte, dass dem Gemeinderat die drilichen Gegebenhei-
ten bekannt sind, ich bitte daher, um entsprechende Umplanung. Es ist mir weiter ein groBes
Anliegen, bei der Planung zu beriicksichtigen, dass der jetzige Wendeplatz so gestaltet wird, dass
eine ungehinderte Zu- und Ausfohrt auf mein Grundstiick gewdhrleistet ist, z. B. "Parkverbot". Die
Wendeplatte wird schon zum jefzigen Zeitpunkt regelmdBig von den Anwohnern und Besuchem
zugeparkt und die Zu- und Ausfohrten behindert. Im schlimmsten Fall so, dass ich mich, bevor ich
wegfahren kann, erst einmal bei den anliegenden Hausem auf die Suche nach dem Fahrer machen
muss. Eigentlich (und so wurde es mir von der Gemeinde ols ich dieses Problem schon einmal
angesprochen hotte vorgeschlagen) misste ich die Polizei einscholten, damit diese den VerstoB
gegen die StraBenverkehrsordnung ahndet. Nur, fir mich ist das nicht dos erste Mittel zur Losung
des Problems, denn dies wiirde nur eskalierende Nachbarschaftsstreitigkeiten nach sich ziehen
Schon heute muss ich mir, wenn ich Besucher darouf anspreche, unverschimte Kommentare an-
hdren Aber auch fir mich ist die Geduld einmal zu Ende. Daher denke ich, dass man diese Erfah-
rungen in die Neuplanung und Gestaltung einfliefen lassen kinnte, do durch die zusitzlichen
Hauser in Furtesch Il mit Sicherheit weiterer Parkplotzbedarf entsteht.
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Abwigung bzw. Bericksichtigung:

Der angesprochene Bereich der Wendeplotte ndrdlich der StraBe "Furiesch” wurde zwischenzeitig
aus dem Geltungshereich des Bebauungsplanes "Furtesch 11" herousgenommen und ist somit nicht
mehr linger Gegenstand der vorliegenden Planung. Die weiteren Ausfihrungen werden zur Kennt-
nis genommen, verkehrsorganisatorische MoBnahmen sind ebenfalls nicht Gegenstand der Bau-
leitplanung.

Stellungnahme vom 15.09.2014 zur Fassung vom 23.06.2014 der Deutschen Telekom Technik
GmbH, Donueschingen:

Stellungnahme:

Zur 0.0. Planung haben wir bereits mit Schreiben TNL Sdwest, PTI 32 Ref PB 7, vom 16.05.2013
Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt unverdndert weiter.

Anmerkung: Wir bitten um frihzeitige information zum Ausbautermin bzw. Starttermin der Er-
schlieBung, da unsere Vorlaufzeiten aktuell bei ca. 12 Wochen liegen.

Stellungnahme vom 16.05.2013:

Im Untersuchungsgebiet sind von uns zurzeit keine MaBnahmen beabsichtigt oder eingeleitet. Im
Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefugtem Plan er-
sichtlich sind. Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen: In
allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und austeichende Trassen mit einer Leifungszone in
giner Breite von ca. 0,5 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vor-
zusehen. Hinsichtlich geplonter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Boumstandorte und un-
terirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft firr StraBen-und Verkehrswe-
sen, Ausgabe 1989; siche inshesondere Abschnitt 3, zv beachten. Wir bitien sicherzustellen, dass
durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikations-
linien der Telekom nicht behindert werden. Wir machen darauf aufmerksam, dass ous wirtschaft-
lichen Griinden eine Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in un-
terirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer
ausreichenden Plonungssicherheit mdglich ist. Wir bitten daher sicherzustellen, doss fir den Aus-
bau des Telekommunikafionsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte, unentgeltliche und
kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege maglich ist und dass der ErschlieBungs-
triiger verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang Fldchen fir die Aufstel-
lung von oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten Grundstiicken zur Verfiigung zu «stellen und
diese durch Eintrag einer beschrinkten persdnlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zv sichern.
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Eine rechtzeifige und einvernehmliche Abstimmung der Loge und der Dimensionierung der Lei-
tungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fiir StraBenbau
und Leitungsbau durch den ErschlieBungstriger erfolgt.

Die geplonten Verkehrswege nach der Emichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht
mehr verindert werden.

Die zuvor genannten Kriterien gelten auch fir die Zufiihrung zum Ausbaugebiet, sollten die not-
wendigen Ressourcen nicht zur Verfligung stehen. Die Deutsche Telekom AG orientiert sich beim
Ausbau hrer Festnetzinfrasiruktur unter anderem an den technischen Entwicklungen und Erforder-
nissen. Insgesamt werden Investitionen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten geplant. Der Ausbau
der Deutschen Telekom AG erfolgt nur dann, wenn dies ous wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint,
Dies bedeutet aber auch, duss die Deutsche Telekom AG da, wo bereits eine Infrastrukiur eines
alternativen Anbieters besteht oder geplant ist, nicht automatisch eine zusiitzliche, eigene Infra-
struktur errichtet. Fiir den rechtzeitigen Aushau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordi-
nierung mit dem StraBenbou und den BaumaBinahmen der anderen Leitungstrger ist es notwen-
dig, dass Beginn und Ablouf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deut-
schen Telekom Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten Adresse so frish wie méglich, min-
destens 3 Monate vor Baubeginn, schrifilich angezeigt werden.

Abwiigung bzw. Bericksichtigung:

Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen. Das bestehende Telekom-Erdkabel wurde in
den Bebouungsplan hinweislich aufgenommen. Die Verkehrsflichen verbleiben in dffentlicher
Hand, so dass eine Festsefzung fir die Vorhaltung einer Leitungszone nicht notwendig erscheint.
Das Merkblatt zu Baumstandorten wird, sofem erforderlich, bei der Bovausfihrung beriicksichtigt.
Es wird ein ergdnzender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen. Es wird rechtzeitig mit der
Deutschen Telekom Kontak aufgenommen. Die Voraussetzungen fiir eine koordinierte Erschlie-
Bung werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Ausfiihrung bericksichtit.
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21.2

Allgemeines zur Planung:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwiigung
des Gemeinderates Meckenbeuren:

Frihzeitige Offentlichkeitsbetailigung vom 12.04.2013 gemB §3 Abs. 1 BauGB, Stellungnahme
vom 02.06.2013 eines Birgers aus Oberzell:

Stellungnahme:

Wie bei unserem letzten Treffen am Dienstag den 28.05.2013 besprochen, sende ich ihnen hiermit
unser Anderungswiinsche:

1. Wegfoll des eingezeichneten Fulweg im westlichen Bereich Furtesch 2, von Braver Richtung
Sporiplatz, porallel verlaufend zur Ortsgrenze, da der Spritzabstand von 10 m 2012 eines Biirgers
zur Pacht an meinem Schwiegervater angeboten wurde. Des weiteren wiirden meine Schwiegerel-
fern in diesem Bereich geme Obst und Gemise anbauen wollen, und die Erfohrung hat gezeigt,
daf solche Wege und ouch die angrenzenden Acker und Wiesen gerne von Hunde Besitzer als
Kotplatz miBbraucht werden.

2. Anderung des Bebouungsplans der ersten heiden Bougrundsticke im westlichen Bereich, von
einem Doppelhaus zu zwei einzelnen Hausern, evil. vorstellbar wire zur Not hierbei auch wenn die
beiden eingezeichneten Garagen von den beiden Hausern aneinander gebaut wiiren.

Abwigung bzw. Bericksichtigung:

Zu 1. Es wird dovon ausgegangen, dass der FuBweg im dstlichen Plangebiet in Richtung Sportplaiz
angesprochen wird. Durch die FuBwegverhindung in Richtung "Eugen-Bolz-Strofle" wird das vor-
handene Fuwegenetz ergdinzt und vervollstindigt. Es ist daher miglich von Norden kemmend zur
"Eugen-Bolz-Stralle" sowie zu den Sportanlagen zu gelongen, ohne durch das Baugebiet laufen
2v milssen.

Lu 2: Der Gemeinderat hlt on der Maglichkeit, im westlichen Bereich Doppel- oder Einzelhduser
zu errichten fest. Dies kommt dem Wunsch, unterschiedliche Gebaudeformen und Grundstiicksgrd-
Ben zu realisieren nach.
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Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 12.04.2013 gemB §3 Abs. 1 BauGB, Stellungnahme
vom 13.06.2013 eines Birgers aus Mackenbeuren:

AuBerung:

Zum Bebauungsplan “Furtesch II" méchte ich folgende Hinweise geben:

1. Bitte bestehende EinbohnstraBenregelung im Oberegert heibehalten. Grund: Ausfahrt in entge-
gengesetzer Richtung auf die Andreas-Hofer-StraBe zu gefhrich, da Verkehr durch Sichtbehinde-
rung nicht einsehbar.

2. Bitte bei der Detailplanung on ousreichend &ffentlichen Parkraum denken.

Abwagung bzw. Bericksichtigung:

2u 1: Eine EinbahnstraBenregelung kann auf Bebauungsplonebene nicht vorgenommen werden.
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2: Der Entwurf enthilt ffentliche Stellplitze in ousreichendem Umfang.

Frishzsitige Offentiichkeifsbeteiligung vom 12.04.2013 gemiB § 3 Abs. 1 BouGB, Stellungnahme
vom 14.01.2013 und 10.07.2013 einer Birgerin aus Ravensburg:

Stellungnahme vom 14.01.2013:

Wie ich der Verdffentlichung im Gemeindeblott entnehmen konnte, ist mein Grundstiick (Flst-
Nr. 3500) von der Planung Furtesch Il in Brochenzell betroffen. Diese Neuplanung beinhaltet aus
meiner Sicht eine grundlegende Neubewertung der bestehenden Situation des besagten Grund-
stiicks. Ich beantrage hiermit, in der laufenden Planung folgendes zu bericksichtigen:

1. Aufgrund des Wegfalls der landwirtschaftlichen Nutzung des Grundstiicks Nr. 1269 entfillt die
Grundlage der bestehenden Abstondsflache. Damit eine sinnvolle Bebauung innerhalb des Wohn-
gebiets erhalten blsibt, ersuche ich Sie daher, die Baugrenzen der beigefiigten Skizze entsprechend
20 Gndern.

2. Wir gehen dovon aus, dass die StroBe dber dos Grundstiick Nr. 3499 zum Grundstiick Nr. 1269
weitergefshrt wird. Hierdurch wiirde eine sinavolle ErschlieBung des Grundstiicks Nr. 3500 im Nor-
den miglich.

3. Sollte keine Weiterfohrung der 0.g. Strofle erfolgen bitie ich Sie, eine Zufahrt Gber das gemein-
deeigene Grundstiick Fist. 3499 zv gewdihren. Dies wurde im Rohmen der Bebauung von Furtesch |
der Familie Brugger (Nr. 22 v. 24) iiber dos Grundstiick 3496 (ebenfalls gemeindeeigen) gewdhrt.
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4. Um eine zeitgemiiBe Bebouung des Grundstiicks - auch im Hinblick auf die Nutzung regenera-
tiven Energien -zu ermdglichen bitte ich darum, die weitergehenden Planungen und Bestimmun-
gen (Gebiudehdhe, Dochform, Dachneigung efc.) entsprechend neu zu formulieren und festzule-
gen.

Abwdgung bzw. Bericksichtigung:

I 1: Die iberboubaren Grundstiicksfidchen der betroffenen Grundstiicke werden im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes "Furtesch II" mit Anderung des Bebouungsplanes "Furtesch” ent-
sprechend angepasst.

Zu 2 und 3: Uber das Grundstiick 3499 ist eine Anbindung an einen 6ffentlichen FuB- und Wirt-
schaftsweg geplant.

Zu 4: Dos Festsetzungskanzept wird im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes "Furtesch I1"
neu erarbeitet.

Den Anregungen wird somit bereifs enfsprochen.

Stellungnahme vom 10.07.2013:

Vielen Dank fiir die Zusendung des Bebauungsplanes Furtesch Version 3.3. Ich mdchte diesbeziig-
lich zwei Punkte anmerken:

a) Das Flurstiick 3499 war bisher eine dffentliche Grinfliche und ich konnte nicht damit rechnen,
duss dieses bebaut wird. Wir haben dieses Grundstiick insbesondere wegen dieser bisher schanen
Lage enworben. Das geplonte Gebiiude mit Garage auf diesem Grundstiick stellt ous meiner Sicht
eine zu lange und zu massive “Front” dar. Mit Riicksichtnahme auf mein schon lange bestehendes
Baugrundstiick mit der bisherigen Bebaubarkeit bitie ich Sie, dos Gebdude (3499) zumindest wei-
fer von meinem Grundsfiick abzuricken (Richtung Westen).

b) Mit dem Verweis auf meine Mail vom 14.01.13 ersuche ich Sie nochmals, mir im Norden meines
Grundstiicks 3500 eine Zufahrt, also eine direkte Anbindung an die geplante StraBe zv ermégli-
chen.

Abwigung bzw. Beriicksichfigung:

Ty 0: Es ist nachvollzichbar, dass durch die bisherige Festsetzung im rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan "Furtesch" von einer benachbarten Grinfliche ausgegongen wurde. Die Festsetzungen
gines Bebauungsplanes kannen allerdings gedindert werden und es besteht kein Rechtsanspruch
auf die Beibehaltung der vorherigen Festsetzungen. Die Gberbaubaren Grundsticksflichen sind so
vorgesehen, dass die notwendigen Abstandsfliichen eingehalten werden kinnen. Somit erscheint
kein weiteser Hondlungsbedarf.
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Zu'b: Durch die nach Norden im Bebauungsplanentwurf vorgesghene Anbindung an den Geh- und
Rodweg wird dos Grundstiick F1.-Nr. 3500, wie angeregt, an eine offentliche Verkehrsflache ange-
bunden.

Frohzsitige Offentichkeitsbeeiigung vom 12.04.2013 gemiB §3 Abs. 1 BauGB, Stellungnahme
vom 07.07.2013 einer Birgerin aus Meckenbeuren:

Stellungnohme:

Im Rahmen der frithzeifigen Offentlicheitsbeeiligung zum Bebauungsplan Furtesch Il gebe ich
ols Eigentimerin der Grundsticke Flst. 1260 und Fist. 1262 folgende Stellungnahme ab:

Die vorliegende Planung sieht im Norden des Gebiets eine FuBwegverbindung zur nérdlichen Fort-
sefzung der Eugen-Bolz-Strae vor (in der Anlage pink gekennzeichnet). Sofern dieser Weg ange-
legt werden soll um eine Verbindung zum derzeit vorhandenen Weg entlang der Schussen herzu-
stellen, méchte ich zur Vermeidung einer Fehlinvestition auf folgendes hinweisen:

Bei der in der Anlage lila gekennzeichneten Verbindung handelt es sich um keinen Gffentlichen
Weg. Auf meinem Grundstizck Flst. 1260 ist lediglich dem Eigentiimer des Fist. 1261 die Zufahrt
2ur Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Fldche gestattet. Die inzwischen von der Allgemein-
heif genutzie Wegeverbindung auf meinen Grundstiicken ist in letzter Zeit entstanden, da der &f-
fentliche, im Eigentum der Gemeinde stehende alte Kirchweg aus Richtung Reuter (in Anlage blou
gekennzeichnet) inzwischen landwirtschaftlich genutzt wird und somit als Weg nichimehr existiert

Dos begehen meiner Grundstiicke habe ich bisher, auch im Hinblick auf die Nutzung durch Jo-
kobspilger, lediglich geduldet. Leider kann ich dies kiinftig nichtmehr hinnehmen da inzwischen
eine Vielzohl von Hunden tiglich mehrmals zur Verrichtung der Notdurft und zum Auslaufen dort-
hin ausgefiihrt wird. Meine Grundstiicke werden dadurch in ihver Nufzung sehr eingeschrdnkt. Die
derzeifige Nutzung als Erdbeerfeld ist aufgrund dieser Beeintrichtigung kiinfrig nichtmehr maglich.
Das beiliegende Foto aus der Schwibischen Zeitung vom 28.06.2013 ist ein Beleg fir mein Vor-
bringen.

Ich bitre: die Pianung der Wegefizhrung vor diesem Hintergrund zu priifen und um Wiederherstel-
lung des 6ffentlichen, historischen Kirchwegs aus dem Brochenzeller Hinterland.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Durch die Fuwegverbindung in Richtung "Eugen-Bolz-StraBe" wird das vorhandene FuBwegenetz
erganzt und vervollstindigt. Es ist méglich von Norden kommend zur "Eugen-Bolz-StraBe” sowie
zu den Sportonlagen zu gelangen, ohne durch das Bougebiet laufen zv missen, Die Fullwegver-
bindung nach Norden ist von der "Eugen-Bolz-StraRe" kommend iiber den genannten alten Kirch-
weg geplant, Somit wird der Anregung durch den Bebauungsplan bereits entsprochen,
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Frhzsitige Offentichkeisbeteiligung vom 12.04.2013 gamiB § 3 Abs. 1 BauGB, Stellungnahme
vom 19.11.2013 zweier Biirger aus Meckenbeuren:

Stellungnahme:
Gegen die Planung der Stellpldtze auf der jetzigen Wendeplatte erheben wir Einspruch.

Wir machten wie bisher ungehindert und in einem Zug aus und in unseren Carport sowie auf unsere
Stellpltze fohren. So wie geplant, ist das nicht mehr mdglich. Auf einem Stellplatz kinnten wir
tibrigens gar nicht mehr parken. Vor diesem Stellplatz ist ein ffentlicher Parkplatz geplont.

Es ist auBerdem nicht einzusehen, dass zu unseren Lasten &ffentliche Parkpldtze erstellt werden,
die dann von unseren Nochbam benutzt werden, weil diese ihre Autos nicht auf die eigenen Grund-
stiicke parken wollen bzw. bei 2 Fahrzeugen nur eines ouf das eigene Grundstiick stellen und das
andere auf einen 6ffentlichen Platz. Wir sind eine der wenigen Anwohner, die ihve Autos ouf den
eigenen Stellplitzen parken.

In diesem Zusammenhang wiirde uns ouch mal interessieren, warum das Haus der Familie Brugger
22/24 fiir ihre vermigtefen Kellerwohnungen keine Stellplitze nachweisen muss? Die Mieter par-
ken immer auBerhalb des Grundstiickes. Das wirde schlussendlich bedeuten, dass fir diese Hauser
von der Gemeinde finanzierte Stellpltze direkt vor deren Hous geschaffen werden und man der
Dumme ist, wenn man sein Grundstiick durch Stellplitze verkleinert und auf diese dann ouch noch
seine Autos abstellf.

Weiter fragen wir uns, worum auf dem Gffentlichen Gemeindegrundstiick ganz am Ende der Wen-
deplatte jefzt die Carports der Hauser-Nr. 22 und 26 stehen und die Gemeinde sich hier die Plo-
nungsfreiheit genommen hat und uns jetzt zuparken will. Jeder Anwohner der bisherigen Wende-
platte konn auch kinftig entsprechend der Planung ungehindert in seinen Carport fahren. Wird
hier mit unterschiedlichem MaB gemessen?

Weiter stellt sich die Frage, wie wird dann im Winter der Schnee gerdumt und wohin?

Die geplanten Stellplitze konnten ohne weiteres auf dem gemeindeeignen Platz links von der
Zufahrt zum Wendeplatz erstellt werden! - sighe beigefiigten Plan. Der Kastonienbaum in der Mitte
des jetzigen Wendeplatzes kannte ringsherum noch begriint und so der Plafz etwas schéner ge-
stoltet werden.

Sofern Sie die Situation vor Ort in Augenschein nehmen wallen, bitten wir, uns dber diesen Termin
zv informieren.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung:

Der angesprochene Bereich der Wendeplatie nérdlich der StraBe "Furtesch” wurde zwischenzeitig
aus dem Geftungsbereich des Bebauungsplanes "Furtesch II" herausgenommen und ist somit nicht
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mehr langer Gegenstand der vorliegenden Planung. Die Anregungen werden zur Kenntnis genom-
men, sind allerdings nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 12.04.2013 gemB §3 Abs. 1 BauGB, Stellungnahme
vom 18.12.2013 einer Buirgerin aus Meckanbeuren:

Stellungnahme:

Im Rohmen der &ffentlichen Auslegung des gebilligten Entwurfs -Bebauungspian "Furtesch 11" -
vom 23.10.2013, michte ich folgende Stellungnahme abgeben mit der Bitte um Anderung:

Der Bebauungsplan "Furtesch”, rechtsverbindlich seit 28.07.1990, sah fiir unser Grundstick Nr.
3498 eine Doppelhaushebauung vor entsprechend der Nutzungsschablone Typ 4. Der aktuelle Be-
bavungsplon - Entwurf weist jedoch fir das gesamte, erweiterte Grundstiick die Nutzungsschablone
Typ 2 aus.

Im Sinne des Bestandschutzes, mochte ich fir das bisherige Grundstick aus dem Bebauungsplan
"Furtesch” Typ 4 beantrogen. Die Erweiterung kdnnte durch eine Nutzungskordel als Abgrenzung
von unterschiedlicher Art und/oder Mali der Nutzung sichtbor gemocht werden.

Abwagung bzw. Beriicksichtigung:

Der Verwoltung der Gemeinde sowie dem Gemeinderat ist bewusst, dass der rechtsverbindliche
Bebauungsplan an dieser Stelle eine eingeschossige Bebauung als Einzel- oder Doppethaus zu-
lisst. Die durch die Anderung getroffenen Festsetzungen sehen nun fiir das vorliegende Grundstiick
zum einen eine Erweiterungsmaglichkeit nach Osten auf dos Flurstiick 3499 vor. Hier kann somit
ein weiteres Einzelhaus entstehen. Die iberbaubaren Grundstiicksfidchen werden nach Norden hin
vergrdBert, du kein Spritzschutzabstond mehr noch Norden hin eingeholten werden muss. Des
Waiteren ist eine Bebauung mit zwei Vollgeschossen und somit haheren First- und Wandhohen
maglich. Durch diese Festsetzungen erscheint die Einschrdnkung, dass nur noch Einzelhduser er-
richtet werden dirfen als hinnehmbor. Die Ausrichtung des Grundsticks erscheint vor dem Hinter-
grund einer Teilung bei einer Doppelhausbebouung nicht gesignet, da die ErschlieBung und Situ-
ierung der Goragen lediglich nach Osten gerichtet erfolgen kann.

Stellungnahme:

Auf der dstlichen Seite der angrenzenden Restfliche der Gemeinde (Nr. 3499), die wir gerne als
Erweiterung erwerben wiirden, schlieflen sich zwei lingsseitig angebrachte dffentliche Stellplitze
an einer 4 m breiten offentlichen Verkehrsfliche on.

Da sich im Einfohrisbereich zur sidlich gelegenen Wendeplatte bereits 10 dffentliche Stellplitze
befinden, halte ich diese zusitzliche Bereitstellung fir nicht erforderlich. Die von uns westlich ge-
legene Wendeplotte, die zur Erweiterung Furtesch |1 fihet, befinden sich im Altbestand keine. Des-
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halb ist dort eine Nevausweisung dringend erforderlich, 12 sind Bestandteil im Entwurf. Die még-
liche neue Bebauung dort ist weitaus hoher und ist deshalb mit unserer Situation nicht vergleich-
bor. AuBerdem befindet sich bei uns in rdumlicher Nihe ein offentlicher Parkplatz bei den Sport-
anlagen. Ich denke, dem dffentlichen Inferesse ist somit Rechnung getrogen. Ich wiirde geme diese
Fliche zusdtzlich erwerben, da sich der Bauwunsch unserer Tochter, der auf Teilen unseres Grund-
stiickes und der Restfliche der Gemeinde realisiert werden soll, so vertrdiglicher gestalten liefe. Die
2usiitzliche Einnahme der Gemeinde ware fir die aktuelle Hausholtslage sicher forderich.

Abwigung bzw. Bericksichtigung:

Der Anregung wurde bereits durch den gednderten Entwurf vom 23.06.2014 entsprochen. Die
beiden Stellplitze an der Westseite des geplanten Auslasses auf der Fl.-Nr. 3499 sind nich linger
enthalten.

Stellungnahme vom 02.09.2014 zur Fassung vom 23.06.2014 des Landratsamtes Bodensee-
kreis, Friedrichshafen:

Stellungnahme:
Belange des Verkehrsrechts:

Es werden keine grundséitzlichen Einwendungen erhoben. Unter Bezugnahme auf die bereits im
Rahmen des Scoping-Termins vorgebrachten Anregungen zur Tempo-30-Zone, zur Ausgestaltung
von Kreuzungen und Einmindungen sowie zur EinbahnstroBenregelung in der StraBe Oberegert
weisen wir aus verkehrsrechtlicher Sicht wiederum auf folgendes hin:

Das Wohngebiet sollte in die bestehende Tempo-30-Zone integriert werden.

Gehwege sind in den Planunterlagen nicht vorgesehen. Das Fehlen von Gehwegen wird jedoch
selbst in Tempo-30-Zonen von Bewohnern nicht selten als Verkehrssicherheitsdefizit - insbesondere
von Kindem und dlteren Personen - empfunden, weshalb wir nach wie vor empfehlen, dies 2
bericksichtigen.

Insbesondere soltten die Einmiindungen und Kreuzungen die Vorfohrisregelung "rechis-vor-links"
unterstreichen und von Elementen wie Pflosterzeilen o.d., die den Eindruck erwecken kinnten, eine
Strafe sei bevomachtigt, freigehalten werden.

Die StraBe Oberegert ist aktuell als EinbahnstroBe von der K7731 zur StrafBie Furtesch eingerichet.
Aus Grinden der Verkehrssicherheit empfehlen wir, zumindest die Ausfahrt aus dieser Strafe in die
KreisstraBe unverdndert nicht vorzusehen, da die Sicht hier erheblich eingeschrnkt ist.

Abwiigung bzw. Bericksichtigung:

Die Ausfihrungen zur Tempo-30-Zone werden zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der Bauleit-
planung werden keine Festsetzungen bezilglich einer Geschwindigkeitshegrenzung getroffen. Die
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Ausgestaltung als Tempo-30-Zone wird von der Gemeinde bei Umsetzung der Planung ollerdings
angestrebt.

Die vorgesehenen Regelbreiten der StraBen sind entsprechend dimensioniert, doss ein gefohrloses
Begehen von Fullgdngem auch ohne Gehweg gewdhileistet ist. Dies ist daher mdglich, da es sich
bei den Verkehrswegen lediglich um AnliegerstraBen handelt. Die Ausfiihrungen zur Gestaltung
von Einmindungen und Kreuzungen werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Ausfith-
rung geprift.

An der Einbohnregelung des Teilbereiches der StraBe "Obereger” mit Zufohrt von der "Andreas-
Bolz-StraBle” soll festgehalten werden. Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung kinnen aller-
dings keine diesheziglichen Festsetzungen getroffen werden, da keine entsprechende Rechts-
grundlage vorhanden ist. Der Einmiindungsbereich der StraBe “Oberegert” in die KreisstraBe be-
findet sich dariiber hinaus nicht im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes.
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Wahl des Planes in Bezug auf in Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmaglichkeiten

31

32

Allgemeines Planungserfordernis:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von Wohnbaufidichen zur Deckung des
Wohnbedarfs der ortsansdssigen Bevolkerung. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung waren in der
Gemeindeverwaltung zahlreiche konkrete Anfragen zu Wohnbaugrundstiicken registriert, die v.o.
durch die direkte Loge der Gemeinde Meckenbeuren im Verdichtungsraum der Stidte Friedrichs-
hofen und Rovensburg erkldrbar sind. Die Gemeinde Meckenbeuren hot bereits bei der Aufstellung
des sidlich angrenzenden Bebauungsplanes "Furtesch” Uberlegungen getroffen, das Wohngebiet
nach Norden hin zu erweitern und entsprechende Durchlisse (FuBwegverbindungen) im Bereich
der Wendeflachen offen gehalten. Vor diesem Hintergrund sowie ouf Grund der giinstigen Lage
und Topographie des Plangebietes eignet sich die zur Bebauung vorgesehene Flache gut fir eine
Ortsrandabrundung. Auch im Fléchennuizungsplan der Gemeinde Meckenbeuren ist der Bereich als
Baufliche dargestellt, was ebenfolls den Willen der Abrundung der Bebauung an dieser Stelle
bereits seif lingerem bekundet. Der Gemeinde erwiichst daher ein Erfordernis bauleitplanerisch
stevernd einzugreifen.

Alternative Plonungs-Moglichkeiten:

Die 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes, welche fiir das Gebiet bereits eine geplante
Wohnbaufliiche darstellt, ist rechtsgilltig mit Bekanntmachung der Genehmigung am 25.03.2000.
Mtemotive Standorte fir Wohngebiete im Oristeil Brochenzell (d.h. weitere im Fldchennutzungs-
plon dargestellte geplante Wohnbauflachen) liegen am westlichen und siidlichen Ortsrand. Durch
die Bebauungspldne "Langenreute |" und "Langenreute |I" (im Westen) sowie den Bebauungsplan
“Lausbichel" (im Stiden) sind diese Fldchen jedoch schon als Bougebiete umgesetzt und damit
foktisch keine Plonungsflchen mehr. Da die jetzt iiberplante Fliche bereits im Fldchennutzungs-
plan als Baufliche dargestellt ist, wurden keine weiteren Stondorte geprift. Die Fliiche ist auf
Grund ihrer Loge am Ortsrand, der mdglichen ErschlieBung dber vorhandene StroBenstiche, wegen
der fopographischen Gegebenheiten sowie wegen der Konfliktarmut in Bezug auf Schutzgebiete fiir
Natur und Londschoft fiir eine Wohnbebauung in hinreichendem MaB gesignet. Magliche Konfiikte
ouf 6rund von Uberschwemmungen von der Schussen fassen sich durch eine Anhebung des Geldn-
deniveaus im dstlichen Plangebiet bei gleichzeitiger Wiederherstellung des hierdurch verloren ge-
henden Retentionsvolumens im Bereich landwirtschaftlicher Flachen im nordlichen Anschluss an
das geplante Baugebiet vermeiden.

Im Rahmen der Vorentwurfs-Planung wurden zwei unterschiedliche Yorentwurfs-Altemativen erar-
beitet. Die erste Alternative sieht 24, die zweite Alternative 23 Wohngrundsticke vor. Zudem ist

Seite 48

Gemeinde Meckenbeuren - Zusammenfussende Erklirung zum
Bebauungsplon “Furtesch 11" und die drilichen Bauvorschriften hierzu
mit 1. Anderung des Behavungsplanes 'Furtesch" in Brochenzell

und 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssotzung
Andreos-Hofer-Str. Nord/Oberegent” zur Fassung vom 10.11.2014



321

bei beiden im Norden eine Grinfliche zur Ortsrandeingrilnung geplant. Bei der ersten Altemative
ist nach Norden nur ein Fuweg vorgesehen. Bei der zweiten Alternativen sind zwei FuBweg-Aus-
lasse geplant, die dber einen durch den graBten Teil der Grinflche verloufenden FuBweg mitei-
nander verbunden sind. Beide Alternativen sehen eine Fortfiihrung der StraBie "Oberegert” nach
Osten durch dus neve Baugebiet vor. Bei der ersten Alternative erschlieBt diese dos ganze Gebiet
und miindet etwa in der Mitte des Gebietes sowie im Osten (Bereich der westlichen Wendeplatte
des Baugebietes "Furtesch”) wieder auf die StraBe "Furtesch”. Bei der zweiten Alternative wird dber
die Forifihrung der Stralle "Oberegert” nicht das gesamte neue Baugebiet erschlossen. Stattdessen
zweigt diese etwas dstlich der Baugebiets-Mitte nach Siden zur StraBe "Furtesch" ab. Der dstliche
Bereich des neuen Baugebietes wird tiber eine Stichstrafie erschlossen, die von der bestehenden
westlichen Wendeplotte des Bougebietes "Furtesch” ausgeht. Die zweite Alternafive wurde weiter-
verfolgt und noch mehrmals berarbeitet. Dabei wurden insbesondere die Grundstijckszuschnitte
optimiert sowie weitere mdgliche Doppelhousgrundstiicke und weitere dffentliche Stellpldtze im
Gebiet untergebracht. Zudem wurde der FuBweg im Bereich der Ortsrandeingrinung zur Eugen-
Bolz-StraBe im Osten fortgefihrt.

Standort-Wahl.

Der dberplante Bereich ist im rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan groBtenteils als geplante Wohn-
boufliiche (W) dargestellt. Somit war der Wille der Gemeinde, hier ein Wohngebiet ouszuweisen
berets seit der Fortschreibung des Flichennutzungsplones zum Ausdruck gebracht worden. Durch
die 2.T. vorhandenen ErschlieBungsstraBen und der Anschluss an die im Siiden bersits bestehende
Wohnbebauung erscheint der Standort fiir eine Abrundung der Wohnbebauung besonders geeig-
nef, so dass bei Uberprifung der Standortalternativen fir die Ausweisung eines Wohngebietes der
vorliegende Standort gewdhlt wurde. Ein weiterer Aspekt fiir die Wahl des vorliegenden Stondortes
ist die spezielle Situation der Gemeinde Meckenbeuren, die sowohl an der BundesstraBe 30, der
Bahnlinie Friedrichshafen-Ulm sowie in der Einflugschneise des Verkehrsflughafens Friedrichshafen
gelegen ist. Diese drei Faktoren verursachen in weiten Bersichen des Gemeindegebistes Immissi-
onsschutzprobleme, die fir eine geplante Wohnbebauung nicht oder nur unter sehr strikien Aufla-
gen lashar sind. Des Weiteren verfugt die Gemeinde dber nicht geniigend Nachverdichtungspoten-
tiale, die einerseits fiir eine Wohnbebavung aufgrund der eben genannten Faktoren in Frage kom-
men, zum anderen guch der groBen Anzahl an Anfragen nach Bougrund genilgen kdnnen.
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322 Vorentworfs-Alternativen

Im Rahmen der Vorentwurfs-Plonung wurden zwei unterschiedliche Vorentwurfs-Alternativen erar-
beitet. Die eine der beiden Alternativen wurde weiterverfolgt und noch mehrfoch dberarbeitet.

Die Alternative 2.1 sieht eine Fortfiihrung der StraBe "Oberegert” nach Osten durch dus neve Bau-
gebiet vor. Diese mindet im Bereich der westlichen Wendeplatte des Baugebietes "Furtesch" wie-
der auf die StraBe "Furtesch”. Ostlich anschlieBend on die Bebavung der StraBie "Oberegert” wer-
den noch zwei Bauplitze vorgesehen, daran anschlieBend zweigt die ErschieBungsstraBe ebenfalls
2ur StraBe "Furtesch” nach Stden ab. Die Alternative sieht 22 EinzelhGuser und 2 Doppelhaus-
grundstiicke vor. Nach Norden sind zwei FuBweg-Ausldsse und eine Grinflache zur Orfsrandein-
griinung vorgesehen. Eine Anbindung an die Fortfishrung der Eugen-Bolz-StraBle im Osten ist nicht
geplant.

Die Alternative 3.1 sight ebenfalls eine Forifhrung der SiraBe "Oberegeri” nach Osten durch das
neue Baugebiet vor. Uber diese wird ollerdings nicht das gesamte neue Baugebiet erschlossen,
sondern zweigt dstlich der Bebauung der StraBe "Oberegert" nach Siiden zur StraBe "Furtesch” ab.
Der dstliche Bereich des neuen Baugebietes wird dber eine StichstroBe, ausgehend von der beste-
henden westlichen Wendeplotte des Baugebietes “Furtesch” erschlossen. Die beiden Teilbereiche
werden durch Auslisse nach Norden Gber einen FuBweg im Bereich der Ortsrondeingriinung mit-
einander verbunden. Die Alternative sieht ebenfalls 22 Einzelhduser und ein Doppelhousgrund-
stick vor. Eine Anbindung an die Fortfihrung der Eugen-Bolz-SiraBe im Osten ist nicht vorgesehen.
Diese Alternative wurde grundsétzlich gewdhlt und weiterbearbeitet.

Die Alternative 3.2 als Weitereniwicklung der Altemative 3.1 sieht im Bereich der Fortfhrung der
Strae "Oberegert” nach Osten eine weitere Wendeplatte vor. Die Grundstiickszuschnitte wurden
ebenfolls noch gedndert und optimiert sowie weitere Gffentliche Stellplatze im Gebiet unterge-
bracht.

Die Alternative 3.3 wiederum als Weiterentwicklung der Alternative 3.2 sieht im nordwestlichen
Bereich weitere mogliche Doppelhausgrundstiicke vor. Diese Alternative zeigt ouch die Fortfdhrung
des FuBweges im Bereich der Orisrandeingrinung zur Eugen-Bolz-Stralle im Osten. Die Grund-
stiickszuschnitte wurden ebenfalls noch gedndert und optimiert sowie weitere dffentliche Stellpldize
im Gebiet untergebracht.

Die nochmolige Weiterentwicklung der Alternative 3.3 erfolgte aus Grinden des Hochwasserschut-
268,

Die geplonte Wohnbebauung wurde noch In-Kroft-Treten des Wasserhaushaltsgesetzes am
01.01.2014 emeut umgeplant. Alterative 4 sight die Zuricknahme der Bebauung in den hoch-
wasserfreien Bereich und eine RingerschlieBung vor. Diese verlangert den ndrdlichen Bereich der
StraBe "Oberegert” nach Osten und mindet schlieBlich nach Siden in die StroBe "Furtesch"”. Eine
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weitere Weiterentwicklung brachte Alternative 5 hervor, die den kompletten Erhalt der StraBe
"Oberegert" zum Inhalt hot. Die Verlingerung der StraBe "Oberegert" nach Osten miindst in eine
Wendeplotte, die sowohl nach Norden eine FuBwegverbindung in die freie Landschat, als auch
nach Siden zur Strafle "Furtesch” vorsieht. Von den beiden bestehenden Wendeplatten des Bau-
gebietes “Furtesch” werden nach Norden hin Anbindungen an den im Norden verloufenden Fuf-
und Wirtschaftsweg zur Ortsrandeingriinung vorgesehen. Diese Alternative wurde schlieBlich fir die
Erarbeitung des vorliegenden Entwurfs zu Grunde gelegt.

Planungs-Alternativen im Rahmen der Entwurfs-Planung:

Folgende Festsetzungs-Alternativen wurden im Rahmen der Entwurfs-Planung abgewogen:
Madglichkeiten der Festsetzung:

ollgemeines Wohngebiet (WA), reines Wohngebiet (WR)
Gewdhlte Festsefzung mit Begrindung der Auswahl:
Fir den Bereich ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesefzt.

Im allgemeinen Wohngebiet soll die Reduzierung von der Versorgung des Gebietes dienenden Li-
den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storenden Hondwerksbetrieben auf eine aus-
nahmsweise Zuldssigkeit Fehlentwicklungen vermeiden. Der Bereich ist auf Grund seiner Erschlie-
Bungssituetion und Grundstickshemessung nur bedingt geeignet, solche Befriebe oufzunehmen.
Ludem sind die domit u.U. verbundenen Nutzungskonflikie auf Grund der Kleinrdumigkeit des
geplanten Wohngebietes teilweise nur schwer ldsbar. Eine gleichzeifige Einschriinkung der Nut-
zungen noch § 4 Abs. 2 Nr. 3 (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke) auf eine ausnahmsweise Zuliissigkeit wird jedoch nicht vorgenommen. Durch
eine Einschrinkung bestinde die Gefohr, den Gebietscharakter vom Grundsotz her zu unterlaufen.

Grundsitzlichen Ausschluss erfahren die in § 4 Abs. 3 Nrn. 3-5 BauNVO ongefishren Nutzungen:
Anlogen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen. Die genannten Nutzungen sind
nicht geeignet, innerhalb der Uberplanten Flachen aufgenommen zu werden. Unldsbare Nutzungs-
konflikte sowie die Unmaglichkeit der Integration in die KleiniGumige stidtebauliche Gesamtsitu-
ofion sind die Grinde hierfir.
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Maglichksiten der Festsetzung:
Grundflichenzahl (GRZ), zuldssige Grundfliiche
Gewdhlte Festsetzung mit Begriindung der Auswahl:

Die Festsetzungen iiber dos MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der Bounut-
zungsverordnung (§ 16 Abs. 3 v. 4 BauNVO) angegebene Erfordemis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebouungsplanes im Sinne des §30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan).
Dabei erhalten digjenigen GraBen den Vorzug, die bezilglich ihrer Lesbarkeit unmissverstindiich
sind.

Die Festsetzung von Grundflfichenzahlen fir die Typen 1-4 ergibt einen méglichst groBen Spiel-
roum bei der Aufteilung der Grundstiicke und der Verwirklichung von unterschiedlichen Gebdude-
fypen bzw. -anordnungen. Die festgesetzten Werte von 0,28 bis 0,33 befinden sich im Rahmen
derim § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) definierten Obergrenzen fir allgemeine Wohn-
gebiete (WA). Sie sind auf die v enwartenden GrundstiicksgrdBen und ouf die Vorgaben der um-
gebenden Bebauung hin abgestimmt.

Durch die Mdglichkeit, die zuldssige Grundfidiche fir bauliche Anlagen durch Stellpldtze, Zufahrten
etc. zu iberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um den ruhenden Verkehr aus
den dffentlichen Bereichen fern zu holten. Die in der Buunuizungsvemrdnung (819 Abs. 4) vorge-
sehene Uberschreitungs-Maglichkeit von 50 % ist fir ein Baugebiet der geplanten Art nicht aus-
reichend. Allein durch die erforderlichen und zulissigen Garagen und/oder Stellplitze ist in der
Rege! das Uberschreitungs-Potenziol ausgeschapfr. Zu beriicksichtigen bleiben alle anderen Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BouNVO (Wege, Terrassen, Schuppen, Gewdchshiuschen, Spielge-
riite, Schwimmbecken efc.) sowie unter Umstiinden unterirdische Anlagen. Eine belleblge Ausdeh-
nung der Uberschreitungs-Maglichkeit fir alle in § 19 BauNVO genannten Anlagen auf den im
Plon festgesetzten Wert wiirde v.U. zu Fehleniwicklungen fihren, da donn z.B. Grenzgaragen in
einem nicht vertretbaren MaBe zuldssig wiiren. Die getroffene Regelung sieht eine differenziere
Uberschreitungsmaglichkeit vor. Fir die in 819 Abs. 4 Sofz 1 BauNVO genannten Anlagen besteht
auf Grund von § 19 Abs. 4 Satz2 BauNVO eine Uberschreitungsmaglichkeit von 50 % der zulissi-
gen Grundfldche. Fir die in den abweichenden Bestimmungen dieser Planung genannten Anlagen
besteht eine weiter gehende Uberschreitungsmaglichkeit. Die Kappungs-Grenzen fiir die einzelnen
Nebenanlagen-Typen sind daher unterschiedlich. Eine solche Differenzierung wird zwar in § 19
Abs. 4 Safz 2 BauNVO nicht qusdriicklich erwdhat, sie ist jedoch auf Grund der Ausfihrungen in
den einschligigen Kommentierungen als zuldssig anzusehen (vgl. Fickert/Fieseler zu § 19 Rn 23).
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Maglichkeiten der Festsetzung:

Zahl der Vollgeschofle, Wand- und Firsthahen (WH und FH) entweder in m i.NN oder in m ouf das
notiiiliche Gelande bezogen, moximale Hohen der baulichen Anlagen

Gewdhlte Festsetzung mit Begrindung der Auswahl:

Auf die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe wird verzichtet. Digse Kenngrdfe ist fiir die Vorgabe
der Gebdudehdhe wenig aussagefahig.

Die Festsetzung von First- und Wandhahen 0. NN schafft einen verbindlichen Rahmen zur Umset-
zung eines breiten Spektrums an Gebdudeprofilen. Die gewdhlte Systematik schlieft Fehlentwick-
lungen qus. Sie ist auch fir den AuBenstehenden (z.B. Anlieger) nachvollziehbar und domit kon-
trollierbar. Gebdude mit einer tiefen Grundrissgestaltung und relativ steiler Dachneigung werden
durch die festgesstzte Firsthahe in ihrer Gesamthohe fixiert. Schmale Gebdude mit relativ flacher
Dachneigung werden durch die festgesetzte Wandhahe auf ein geeignetes Erscheinungsbild be-
grenzt. Die erzielbaren Rauminhalte der Gebaude werden auf ein stidieboulich verretbares Maf
beschriinkt. Die Festsetzung der Firsthdhe unterstifzt dariiber hinous die gestalterische Zielvorstel-
lung von schlanken und "gerichteten” Baukdrpern. Die Hahe des natirlichen Geldndes ist durch
die eingearbeitefen Hohenlinien rechtlich sindeutig bestimmt. Durch die Festsetzung, dass, sofern
wvlissige Dachaufbauten oder Dacheinschnitte im Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit
der Dachhaut liegen, fir die Berechnung der maximolen Wandhdhe die Verbindungslinie zwischen
den ndchst gelegenen entsprechenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile maBgeblich ist,
wird eindeutig geregelt, dass die Hohe von Dachaufbauten oder Dacheinschnitten nicht als maB-
gebliche Wandhdhe herangezogen wird.

Mdglichkeiten der Festsetzung:
offene Bauweise, geschlossene Bauweise, abweichende Bouweise
Gewdhite Festseizung mit Begrindung der Auswahi:

Die festgesetzte offene Bouweise wird nicht weiter differenziert. Sie kann als Einzelhaus (Typen 1-
3) bzw. als Einzel- oder Doppelhous (Typ 4) umgeseszt werden. Die Festsetzung einer offenen
Bauweise beschrinkt die Langenentwicklung von Baukdrpem auf max. 50 m. Die Eignung zur
Bebauung als Einzel- oder Doppelhous sollte fir jedes Grundstiick unabhiingig von der jeweils
festgesetzten Bauweise von den Interessenten geprift werden.
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(i.A. K. Meyer)

................. Biro Sieber, Lindau (B)
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