BEGRUNDUNG

Il. BEGRUNDUNG
Bebauungsplan 'Brochenzell Siid/Lausbiichel’, Gemeinde Meckenbeuren.

1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich erstreckt sich auf die folgenden Flurstiicke der Gemarkung Meckenbeuren
Brochenzell:  1062/1, 1063, 1071, 3429, 3431, 3434, 3443. Desweiteren befinden sich folgende
Teilflurstiicke im Geltungsbereich: 1059 (Kehlener Stralle), 1068, 3433 (Boéttcherweg), 3463.

2. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Durch die vorliegende Planung soll die bisherige Bauleitplanung den veranderten
Entwicklungszielen der Gemeinde in Brochenzell angepalt werden und dem Bedarf neu zu
erschlieBender Wohnbaufldchen entsprochen werden. Aufgrund der Flughafenentwicklung muf
sich die bauliche Entwicklung der Gemeinde zunehmend in die weitgehend unbelasteten Ortsteile
orientieren. Das Plangebiet ist mit Ausnahme der nérdlichen Teilflache, welche im Geltungsbereich
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Locher II' liegt, als AuRBenbereich einzustufen. Eine
Anderung dieses Teilbereiches des bestehenden Bebauungsplans ,Locher II' erfolgt, um
bestehenden Wiunschen zu Grundsticksverdnderungen Rechnung zu tragen. Um die bauliche
Nutzung einschlieflich der inneren ErschlieBung und der AusgleichsmaRnahmen planungsrechtlich
abzusichern, bedarf es der Aufstellung eines Bebauungsplans.

3. EINFUGEN IN DIE UBERGEORDNETE PLANUNG

Gemal § 8 (2) BauGB sind die Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Die
Flachenausweisung ist in der seit 25.03.2000 wirksamen Fortschreibung des Flachennutzungs-
planes der Gemeinde Meckenbeuren enthalten. Die geplante Bebauung ist daher als entwickelt
anzusehen.

4. STADTEBAULICHE KONZEPTION

4.1 Radumliche Situation

Das Plangebiet befindet sich am stdlichen Ortseingang von Brochenzell westlich der Kehlener
StraRe. Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt. In Teilbereichen befinden bzw. befanden
sich Obstbaumanlagen, Hopfengarten und intensive Grinlandflachen.

4.2 Generelle Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Das geplante Baugebiet ist Bestandteil einer neuen stidlichen Ortsrandentwicklung und bedarf einer
behutsamen auf das Orts- und Landschaftsbild abgestimmten Planung. Mit der Neubebauung soll
fur den Teilort Brochenzell das Angebot an Wohnungen verbessert werden. Die Ausweisung basiert
auf einer jungsten Entwicklungsplanung der Gemeinde, in der das zukunftige
Wohnbauflachenpotential untersucht wurde.

Aufgrund der gesetzlichen Einbindung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in die
verbindliche Bauleitplanung gilt ein eigenes Augenmerk der Bewertung von Eingriffs- und
Ausgleichsmallnahmen. Die weitgehende Erhaltung und Entwicklung eines stabilen
Wirkungsgefiiges des Naturhaushaltes soll Rechnung getragen werden.
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4.3 ErschlieBungskonzept

Die duRere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt im Osten iiber die Kehlener StraBe. Zuséatzliche
Gehweganbindungen sind zum Béttcherweg und Topferweg im Norden und zum Feldweg (Flst. Nr.
1065) im Siiden vorgesehen.

Die HaupterschlieBung des Plangebietes ist von der Kehlener StraRe her vorgesehen. Die innere
FahrerschlieBung erfolgt iiber die PlanstraBe A, die in zwei SticherschlieBungen miindet. Die
StraRe ist als verkehrsberuhigte Mischfliche fir alle Verkehrsteiinehmer vorgesehen. Die
nérdlichen Gebaude Nr.2, 7, 8, 12, 13, 14sind von den bestehenden StichstraBen (Boticherweg,
Sattlerweg und Tépferweg) her angebunden.

4.4 Ver- und Entsorgung

Die  Abwasserbeseitigung ist als  modifizietes  Trennsystem  vorgesehen. Die
Schmutzwasserbeseitigung erfolgt iiber die gemeindlichen Sammelleitungen zur Klédranlage
Eriskirch. Das Regenwasser wird unterirdisch einem siidlich gelegenen offenen Graben und
danach einer Retentionsfliche zugefiihrt. Die Wasserversorgung ist Uber das bestehende
gemeindliche Netz gesichert.

4.5 Bebauungskonzept

Die Bebauung ist als Einzel- und Doppelhausbebauung ausgewiesen. Im ndrdlichen Anschlu an
das Bestandsgebiet sind vor allem Einzelhduser vorgesehen. Die Geb&ude sind analog der
bestehenden nérdlichen Bebauung eingeschossig mit ausbaufahigem Dach vorgesehen. Durch
Gebaudestellungen mit zum Teil wechseinden Gebédudeausrichtungen sollen das landliche
Geprige aufgenommen werden und Geb&dude- und Hofgruppen gebildet werden.

Durch entsprechende Ortliche Bauvorschriften wird eine gemeinsame Charakteristik in der Gestalt
aufgenommen, die Bezug nimmt auf die regionale Identitét.

4.6 Nutzung

Das Plangebiet ist als Aligemeines Wohngebiet ausgewiesen. Die nicht fiir die ortliche Struktur
vertragliche allgemein zuldssige Nutzung der Schank- und Speisewirtschaften ist in den
Festsetzungen ausgenommen worden.

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Flachen an. Die notwendigen Schutzabsténde
werden gewahrt bzw. im Siidwesten durch eine entsprechende Baulast sichergestelit. Eventuelle
Konflikte aus der landwirtschaftlichen Nutzung sollen durch die Ausweisung eines entsprechenden
Pufferstreifens und den darauf befindlichen Pflanzgeboten minimiert werden.

4.7 Freiflaichenkonzept

Das Freiflichenkonzept verfolgt insbesondere den Erhalt 6kologisch wertvoller Feuchtflachen
(ehemaliger Altarm der Schussen) und der vorhandenen Streuobstwiese mit Baumgruppe im
Westen des Gebietes. Die Planung bindet den Siedlungsrand durch einen Streuobstgiirtel in die
freie Landschaft ein. Der fehlende Gehdélzverbund wird durch die Neuanlage einer Obstwiese am
Westrand des Gebietes hergestellt. Baumpflanzungen entlang der Straen und in den privaten
und &ffentlichen Griinflaichen schaffen ein durchgriintes Siedlungsgebiet. Im Baugebiet ist kein
gesonderter dffentlicher Kinderspielplatz ausgewiesen, da sich im nérdlich gelegenen Wohngebiet
Locher II' in ca. 100 m Entfernung ein Kinderspielplatz befindet. In der Plangebietsmitte ist ein
kleiner Platz als nachbarschaftlicher Treffpunkt ausgewiesen.
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5. BEGRUNDUNG DER WESENTLICHEN PLANFESTSETZUNGEN

5.1 Verfahrensgebiet

Die Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der stadtebaulichen Bestandssituation und der
Aufgabenstellung einer arrondierenden sowie weiterfilhrenden  Ortsentwicklung.  Die
neuentstehenden Bauflachen nutzen die vorhandene Infrastruktur aus. Die Abgrenzung des
Plangebietes ergibt sich desweiteren aus den Erfordernissen des Ausgleichs der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft gem. § 1a BauGB.

5.2 Art der baulichen Nutzung

Unter Beriicksichtigung der gegebenen Zielvorstellungen der Gemeinde soll das Plangebiet
vorherrschend der Wohnnutzung dienen. Entsprechend der Nachbarschaft ist ein Allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen. Die Ausnahmen werden nicht Bestandteil, weil sie nicht mit dem
angestrebten Gebietscharakter Ubereinstimmen.

5.3 MaR der baulichen Nutzung

Das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung entspricht im wesentlichen der sensiblen Lage und
der benachbarten Bebauung. Dazu werden die maximale Grundfliche, die uberbaubare
Grundstiicksfliche, die max. Zahl der Vollgeschosse sowie die AuBenwand- und Firsththe
begrenzt. Auf die Festlegung der GeschoBflidchenzahl wurde verzichtet, da durch die
vorgenannten Festsetzungen bereits eine entsprechende Eingrenzung erfoigt.

Die Festsetzung der ErdgeschoRfuRbodenhdhe (EFH) und der AuBenwandhéhe (WH) sowie der
Firsthohe (FH) dient dazu, eine orts- und landschaftsbildvertragliche Einbindung der Geb&ude in
das hangige Geldnde zu gewéhrieisten, sowie eine Abstimmung mit der geplanten Kanalisation zu
sichern.

5.4 Stellung der baulichen Anlagen

Zur ortsraumlichen Ausformung der Bebauung sowie zur Einfigung in den Bestand zeigt sich die
Ausweisung von Einzelbaufenstern erforderlich. Die festgesetzte Hauptfirstrichtung steht in
Korrespondenz mit der Ausrichtung der Baufenster und trigt zur Sicherung des angestrebten
raumlichen Erscheinungsbildes bei. Zur Ausformung des angestrebten StraBenraumes wie der
Hofgruppenbildung ist die Festsetzung der Stellung der baulichen Anlagen in Baugrenzen
unerlaRlich. Die Geb&ude sollen dariiberhinaus in ihrer Stellung auf die beabsichtigte innerbritliche
Freihalteflachen Bezug nehmen.

5.5 Garage und Stellplédtze

Die gesondert festgesetzte Standortbegrenzung von Garagen und Nebenanlagen wird mit Hinblick
auf ein ansprechendes Siedlungsbild sowie eine erforderliche Durchgriinung und Reduzierung der
Versiegelung begriindet.

Die Begrenzung versiegelter Flachen (Garagenvorplatze, Zufahrten und Hauszugénge) erfolgt aus
Umweltschutzgriinden.

5.6 Anzahl der Wohnungen

Durch die Festsetzung der hochstzuldssigen Zahl der Wohnungen auf den einzelnen
Baugrundstiicken soll sichergestellt werden, daR ausreichend unbefestigte Freiflachen erhalten
bleiben, die nicht als Pkw-Stellpldtze genutzt werden.

5.7 Offentliche Verkehrsflichen

Die Duldung von unterirdischen Betonriickenstiitzen auf den Privatgrundstiicken ist zumutbar und
beeintrichtigt die Gartennutzung nicht, da Einfriedungen ohnehin 0,5 m Abstand von
Verkehrsflichen haben miissen und generell eine Minimierung der Verkehrsflachen angestrebt ist.
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5.8 Ortliche Bauvorschriften

5.8.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die getroffenen Festsetzungen zur Gestaltung der Geb&ude sind erforderlich zur gestalterischen
Einfiigung der geplanten Bebauung in das vorhandene Ortsbild. Den zukiinftigen Bauherren soll
mit den Festsetzungen ein gemeinsamer Mindestrahmen fiir die jeweiligen Einzelbauaufgaben zur
Verfiigung gestellt werden. In dem abgesteckten Rahmen ist geniigend Freiraum fur die
individuelle Gestaltung enthalten.

Bei den aufgefithrten Merkmalen ist gezielt Bezug genommen auf die gewachsene landliche
Baustruktur des Ortes. In dem abgesteckten Rahmen ist geniigend Freiraum fiir die individuelle
Gestaltung enthalten.

Die Begrenzung auf eine AuBenantenne pro Gebdude aus Griinden des Ortsbildes ist zumutbar,
da eine Breitbandverkabelung im Rahmen der ErschlieBung vorgesehen ist. Satellitenempfang ist
dariiberhinaus nur iiber Parabolantenne méglich. Diese wird aus Griinden des Ortsbildes jedoch
nicht auf Dachflachen zugelassen.

Durch die Festsetzung der Gebaudehdhe soll eine vertragliche Hohenentwicklung der Baukdrper
gesichert werden.

5.8.2 Gestaltung der unbebauten Flachen

Diese Festsetzungen sind erforderlich im Sinne einer Kompensation des Eingriffs nach § 1a
BauGB mit Hinblick auf die Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima, Arten und Lebensgemeinschaften
und das Orts- und Landschaftsbild (siehe Auswirkungen des Bebauungsplanes auf Naturhaushalt
und Landschaftsbild).

Die Gebote zur Gestaltung der privaten Griinflichen vor allem in Anschlu an die freie Landschaft
und im AnschluBbereich zur Bestandsbebauung, zur Gestaltung der privaten Freiflichen sowie zur
Art der Einfriedungen werden mit dem beabsichtigten Gestaltungsziel eines ansprechenden
landlichen Orts- und Landschaftsbildes begriindet.

Das Gebot zur Erhaltung des natirlichen Geldndes, vor allem im Anschiu@ an die freie
Landschaft, die Gestaltung der privaten und 6ffentlichen Freiflaichen sowie die Art der zuléssigen
Einfriedigungen werden mit dem beabsichtigten Gestaltungsziel eines ansprechenden landlichen
Orts- und Landschaftsbildes begriindet.

Die Minimierung der versiegelten Flachen (Garagenvorpldtze und Hauszugénge) erfolgt aus
Umweltschutzgriinden.

5.8.3 Oberflaichenwasserbehandlung

Die festgesetzte dezentrale Oberflichenwasserbeseitigung ist erforderlich, um die bestehende
Abwasseranlage zu entlasten, Uberschwemmungsgefahren zu vermeiden und den Wasser-
haushalt zu schonen. Die Regenwasserbeseitigung der Dachfldchen sowie der Verkehrsfldchen
soll verdolt einer Versickerungs- und Retentionsfliche auBerhalb des Plangebietes zugefihrt
werden. Die Retentionsflache wird mit Notiiberlauf an die Schussen entwéssert. Ergédnzend hierzu
ist die Anlage von Zisternen zur Riickhaltung von Regenwasser empfohlen (s. Hinweise).

5.8.4 Niederspannungsfreileitungen
Das Verkabelungsgebot von Niederspannungsfreileitungen wird mit dem Schutz des Orisbildes
begriindet.
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6. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

6.1 Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild

Parallel zum Bebauungsplan ist durch das Biro Prof. Schmelzer + Friedemann,
Landschaftsarchitekten, Stuttgart ein Grinordnungsplan (GOP) erarbeitet worden, der die ortlichen
Ziele der Landschaftsplanung darstellt und MaBnahmen zur Vermeidung und Kompensation des
Eingriffes in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild vorschlagt. Der
GOP liegt der Gemeinde vor. Die nachfolgende Ausfiihrung stellt eine Kurzfassung dar.

6.1.1 Bestandsanalyse

Bestimmend fiir den Meckenbeurer Raum sind die Niederungslandschaft des Schussenbeckens
und eine hiigelige Moranenlandschaft, die sich in Terrassen aufbaut. Das weitgehend ebene
Gelande fallt in siiddstlicher Richtung einen Meter ab. Es werden keine Wasserschutzgebiete
beriihrt, aber Talsand- und Kiesterrassen nehmen Niederschlagswasser schnell auf und leiten sie
zum Grundwasser weiter. Aufgrund der Vorbelastung ist das Plangebiet von mittlerer Bedeutung
fiir den Wasserhaushalt.

Es handelt sich zum Uiberwiegenden Teil um gute bis sehr gute landwirtschaftliche Boden, die fur
ein sehr breites Nutzungsspektrum (Sonderkulturen) geeignet sind. Aufgrund ihrer besonderen
natiirlichen Ertragsfahigkeit sind sie als Bdden mit hoher Bedeutung anzusprechen.

Das Planungsgebiet besitzt fir den Klimahaushalt eine mittlere Bedeutung als Fristluft- und
Kaltluftentstehungsgebiet (Landschaftsplan Meckenbeuren 1988)

Das Plangebiet stellt eine unstrukturierte offene Freiflache dar. Es ist durch seine leicht erhdhte
Lage in der von Landwirtschaft bestimmten Umgebung von weitem einsehbar. Das Plangebiet
besitzt geringe Vielfalt, Eigenart und Schoénheit. Naturnahe Elemente fehlen fast vollstandig. Es
hat nur geringe Bedeutung fiir das Landschaftsbild. Dem vorhandenen Ortsrand fehlt die
Eingriinung zur Einbindung in die Landschaft. Der Feldweg Richtung Siiden und Westen wird von
Anwohnern der angrenzenden Wohngebiete als Spazierweg genutzt. Fiir die Naherholung hat das
Plangebiet eine mittlere Bedeutung.

Der groBte Teil des Untersuchungsgebietes besteht heute aus brachliegendem Grinland. Die
Vornutzung der Jahre 1995 bis 1999 bestand in intensiv landwirtschaftlicher Nutzung mit
Obstanlagen und Hopfenkulturen. Da die Intensivbewirtschaftung nicht lange zuriickliegt, werden
die Flichen nach der Vornutzung bewertet. Die zwei vorhandenen Einzelbiotope, eine
Streuobstwiese im Westen und ein kleines Feuchigebiet im Stiden des UG, liegen isoliert. Fiir den
Biotopverbund spielt das Plangebiet eine untergeordnete Rolle.

Die Bemessung des Ausgleichsbedarfs richtet sich nach den Wertpunkten, die den Teilflachen
entsprechend der im Bodenseekreis anzuwendenden Liste zugewiesen wurden. Im Rahmen einer
Bestandskartierung wurden den Teilflichen im Plangebiet ein geringer bis allgemeiner
okologischer Wert beigemessen. Es handelt sich dabei um eine ehemalige Intensivobstanlage
(0,29 ha), eine ehemalige Hopfenanlage (0,56 ha), Intensivgriiniand (1,07 ha), eine Ackerflache
(0,67 ha) sowie eine Wiesenbrache (0,11 ha). Im Plangebiet bestehen Ausstattungsdefizite an
Landschaftselementen.

6.1.2 Eingriff in Natur und Landschaft

Als Eingriffe in Natur und Landschaft gelten gem. § 10 Naturschutzgesetz gelien Verénderungen
der Gestalt oder der Nutzung von Grundfléchen, die die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes
oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen.

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtiichen Voraussetzungen flr zuséizliche
Bodenversiegelungen durch die Emichtung von Gebduden, Nebenanlagen sowie von
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Verkehrsflachen auf insgesamt ca. 0,78 ha. Diese Flachen werden zumindest teilversiegelt und
damit dem Naturhaushalt dauerhaft entzogen. Sie gehen als landwirtschaftliche Nutzflache und als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen verloren. Das Vorhaben stelit damit einen Eingriff im Sinne
des § 8 BNatSchG dar. GeméaR § 1a (2) BauGB ist die Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz anzuwenden.

6.1.3 Landschaftsplanerisches Leitbild

Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiiizen, zu pflegen

und zu entwickeln, dal

1. die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes,

2. die Nutzungsfahigkeit der Naturgiter,

3. die Pflanzen und Tierwelt sowie

4. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft als Lebensgrundlage des

Menschen und als Voraussetzung fiir seine Erholung in Natur und Landschaft nachhaltig gesichert

sind.

Aus der Sicht der Landschaftsplanung [48t sich fiir das geplante Wohngebiet folgendes Leitbild

formulieren:

- Erhalt des Streuobstwiesenrestes

- Schutz und Entwicklung des vorhandenen Feuchigebietes.

- Gestaltung einer Ortsrandeingrinung

- Neuanlage einer Obstbaumwiese als Biotopverbundelement zur bestehenden Streuobstwiese.

- Gestaltung der Hausgérten in dorflichen Charakter; Pflanzung von Obstbdumen und Anlage
von Gemiisegarten. Keine Pflanzung von Koniferen. Ziel ist die qualitatvolle Gestaltung der
Gebaude und des Umfeldes und ein sensibler Umgang mit der Bodengestalt, mdglichst wenig
Verdnderung des Gelandes, Vermeidung von "Feldherrenhiigel”, mdglichst Vermeidung von
Boschungsabstiitzungen.

- Gute Durchgriinung der Bebauung als Luftfilter und Temperaturausgleich, Verwendung von
Fassaden- und Flachdachbegriinung.

- Minimierung der Flachenversiegelung
Reduzierung des Versiegelungsgrades durch Verwendung offenporiger Beldge
Belassen der vorhandenen natiirlichen Bodengestalt soweit maglich

- Modifiziertes Entwasserungssystem
Ableitung des Oberflichenwassers in eine Retentions- und Versickerungsmulde auRerhalb des
Plangebietes.

6.1.4 Griinordnerische Mafinahmen

MaRnahmen zur Minimierung des Eingriffs:

Das Plangebiet beriihrt nicht die okologisch wertvolle Feuchtfliche (ehemaliger Altarm der
Schussen); die vorhandene Streuobstwiese mit Baumgruppe im Westen des Gebietes bleiben
erhalten. Die wesentliche MaRname zur Vermeidung und Minderung des Eingriffes ist die
Begrenzung der Bodenversiegelung durch flichensparende ErschlieBung und Reduzierung der
Baufldchen auf das notwendige MaR. Die Obergrenzen des MaRes der baulichen Nutzung nach §
17 BauNVO werden nicht ausgeschopft. Die Baufenster werden an die topographischen
Gegebenheiten angepai3t Das anfallende Regenwasser wird in Mulden zuriickgehalten.

Die zusammenhéngende Befestigung privater Freiflichen wird auf ein unbedingt notwendiges
MaR beschrankt. Wasserdurchldssige Beldge zur Gestaltung der Stellplatze und Zufahrten sind
vorzusehen. Siidlich des Geltungsbereiches wird zur Regenwasserriickhaltung des im Plangebiet
anfallenden Regenwassers von Stralten und Dachflachen eine Mulde angelegt.
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MaRnahmen zum Ausgleich des Eingriffs:

- Der fehlende Gehdlzverbund wird durch die Neuanlage einer Streuobstwiese am Westrand des
Gebietes wiederhergestellt.

- Ausbildung eines Griingirtels entlang des neu entstehenden Ortsrandes

- Ausbildung einer extensiven Obstwiese als Puffergiirtel zur dstlich angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzung

- Pflanzung von GroRBbdumen als StraRBenbegleitgehdlze

- Pflanzgebote auf privaten Grinfléchen

6.1.5 Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

- Extensivierung der Nutzung bisher intensiv genutzten Griinlandes durch Anlage einer
Streuobstwiese auf ca. 0,19 ha

- Anlage &ffentlicher Griinflichen, Pflanzbindungen und Pflegeanweisungen fir naturnahe
Hausgéarten, umfangreiche Baumpflanzungen im 6ffentlichen Raum und auf privaten
Grundstiicksfldchen.

- Rickhaltung und Versickerung von Regenwasser.

Als KompensationsmaRnahmen fiir den Eingriff werden auf ca. 0,5 ha offentliche und private
Griinflaichen in Verbindungen mit zusé#tzlichen grinordnerischen Ma@nahmen oder Pflanz-
bindungen festgesetzt. Als AusgleichsmaBnahme werden auf ca. 0,4 ha Streuobstwiesen
angelegt, die teilweise in Verbindung mit Strauchpflanzungen der Ortsrandeingriinung dienen. Der
Ausgleich erfolgt durch die Nutzungsextensivierung und naturbetonte Entwicklung von Flachen,
deren landschaftliche Funktionen bislang durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung
beeintrachtigt waren. Auf diese Weise kénnen auch Eingriffe in die Ubrigen Schutzgiiter des
Naturhaushaltes ausgeglichen werden.

Dazu kommen gértnerisch gestaltete Freifldchen, die entsprechend den Ortlichen Bauvorschriften
zu gestalten sind und gegeniiber einer landwirtschaftlichen Intensivnuizung eine Verbesserung der
Biotopfunktionen bedeutet.

Die festgesetzten Griinflichen bewirken gemeinsam mit den Baumpflanzungen im offentlichen
StraRenraum eine Wiederherstellung von naturraumtypischen Landschaftsbildbereichen.

Die Fachplaner kommen zu der Einschatzung, daR aufgrund der Versiegelung der Flachen ein
zusétzlicher Ausgleichsbedarf von ca 0,3 ha auBerhalb des Planungsgebietes verbleibt. Dieser
Ausgleichsbedarf kann durch Extensivierung bisher intensiv genutzter Fl&chen im Naturraum der
Schussenaue gedeckt werden. Auf dieser Flache kann dann der zusétzliche Ausgleichsbedarf fur
das Schutzgut Arten und Biotope ebenfalls ausgeglichen werden.

Weiterer externer Ausgleich

Fiir AusgleichsmaBnahmen auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Brochenzell-
siid / Lausbiichel hat die Gemeinde Meckenbeuren Flachen in Brochenzell-West, die sich
ebenfalls im Naturraum der Schussenaue befinden, bereitgestellt. Auf diesen Ausgleichsflachen,
die insgesamt ca. 3,4 ha umfassen, werden auch AusgleichsmaBnahmen fur das Baugebiet
Langenreute durchgefiithrt. Die Extensivierung der heute intensiv landwirtschaftlich genutzten
Flachen und das Anpflanzen von Obsthochstdmmen bewirkt eine Stérkung der Funktionen fur
\Wasserhaushalt, Boden sowie Arten- und Lebensgemeinschaften. Da diese Schutzgiiter in
Lausbiichel von Eingriffen betroffen sind, wird eine Teilfliche von 3900 gm der geplanten
Streuobstwiese (Gesamtfl. 15800 gm) diesem Baugebiet als Ausgleichsfléche zugeordnet. Mit der
Anlage dieser Streuobstwiese und den weiteren AusgleichsmaBnahmen im Baugebiet und in der
Schussenaue kann der Eingriff durch das geplante Baugebiet Lausbiichel in den Naturhaushalt als
ausgeglichen angesehen werden.
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6.1.6 Eingriffs- Ausgleichs- Bilanz

Durch die Festsetzung von MaRnahmenfléchen kann der Eingriff in die Schutzgiiter Boden, Arten,
und Biotope und das Landschaftsbild ausgeglichen werden. Unter Anrechnung der Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen innerhalb und auRerhalb des Plangebietes verbleiben keine erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigungen der Schutzgutfunktionen.

In Bezug auf das Landschaftsbild ist eine Kompensation des Eingriffes erreicht, da es unter
Anrechnung landschaftsgestaltender MaBnahmen nach dem Eingriff ungefdhr in gleichem Male
der naturraumtypischen Vielfalt, Eigenart und Schénheit entspricht wie vor dem Eingriff.

6.2 Auswirkungen auf den Verkehr

Durch die Neubebauung wird das Verkehrsaufkommen besonders auf den Zufiihrungsstraen zum
Baugebiet sowie insgesamt zunehmen.

Im AnschluRbereich Kehlener StraBe werden aufgrund der Einfahrtssituation in den Ort und der
Konzentration von Einmiindungen (Feldweg) verkehrsberuhigte MaBnahmen empfohlen. Die
notwendigen Sichtdreiecke werden im Bebauungsplan beriicksichtigt. Die Eintragungen im
Lageplan entsprechen den Vorgaben.

6.3 Auf die Wohnsituation
Mit der Erstellung von ca. 40 Wohneinheiten tragt die Planung zu einer Deckung der Nachfrage in
Brochenzell bei.

6.4 Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung iiber das bestehende ortliche Netz ist gewéhrieistet. Das Gebiet ist
beziiglich seiner kiinftig anfallenden Schmutzwasser in die Gesamtplanung der Gemeinde
aufgenommen. Die bestehende Kldranlage ist leistungsméRig darauf ausgerichtet. Im Gebiet wird
zur Oberflichenwasserbeseitigung ein modifiziertes Trennsystem festgesetzt.

Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie wird seitens der EnBW Regional AG
sichergestellt.

Die Versorgung des geplanten Baugebietes mit Erdgas ist im Rahmen der Erschiie3ung
vorgesehen. Anschiusspunkte befinden sich in der Kehlener Stral3e und im Bdttcherweg.

7. ERGANZENDE UNTERLAGEN

Folgende Unterlagen koénnen im Rathaus Meckenbeuren eingesehen werden:
e Griinordnungsplan vom Mérz bzw. Mai 2000
e Bodenuntersuchung vom 18.08.1999
¢ ErschlieBungsplanung
Kanalisations und Regenriickhaltebecken, anerkannt durch die Gemeinde am 18.5.2000
mit Lageplan Anlage 5, Plan 2 anerkannt durch die Gemeinde am 01.08.2000

8. UBERSCHLAGIGE KOSTEN UND FINANZIERUNG

Die Gemeinde {bertrigt die ErschlieBung auf einen ErschlieBungstrdger. Dariiber hinaus
entstehen der Gemeinde Kosten fiir den StraRenbau in Hhe von ca. 70.000 DM. Dieser Betrag ist
in den Haushaltsplan 2000/2001 eingestelit.
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BEGRUNDUNG

9. PLANUNGSSTATISTIK

Flache Geltungsbereich 2,06 ha 100 %
Nettobauflache Wohnen 1,51 ha 73 %
Verkehrsflachen 0,32 ha 16 %
Privates Griin auRerhalb der Baufldchen 0,23 ha 11 %
HINWEIS
Die Begriindung wird dem Bebauungsplan beigefiigt.
Aufgestellt vom Planfertiger: Gebilligt vom Gemeinderat:
Kressbronn, den 18.10.2000 Meckenbeuren, den
Dipl.-ing. Fakler-Binder Biirgermeister Weil
Freie Architekten und Stadtplaner SRL Gemeinde Meckenbeuren
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Verfahrensvermerke

Bebauungsplan ,,Brochenzell Siid/Lausbiichel”

- Aufstellungsbeschiuls
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

- Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
(§ 2 Abs. 1 BauGB) GN-Nr. 11

- Bekanntmachung zur Birgerbeteiligung
GN-Nr. 29

- Vorgezogene Blrgerbeteiligung

(§ 3 Abs. 1 BauGB)
Bereithaltung der Unterlagen

- Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange
(§ 4 BauGB)

- Anderung des Aufstellungsbeschlusses

- Ortsibliche Bekanntmachung des geénderten
Aufstellungsbeschiusses, GN-Nr. 33

- Auslegungsbeschluss
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

- Ortstbliche Bekanntmachung Uber Ort und Dauer der
sffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB), GN-Nr. 33

- Offentliche Auslegung
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

- Behandlung der Anregungen durch Abwagung der 6ffentlichen
und privaten Belange untereinander und gegeneinander
(88 3 Abs. 2, 1 Abs. 8, 1a BauGB)

- Satzungsbeschluss
(8 10 Abs. 1 BauGB)

Das Verfahren wurde ordnungsgeman durchgefihrt.

Meckenbeuren, den 19.10.2000

Ausfertigung

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes ist unter Beachtung des gesetzlichen Verfahrens zustande
gekommen und stimmt mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates der Gemeinde Meckenbeuren Uberein.

Meckenbeuren, den 19.10.2000

Ortsiibliche Bekanntmachung und damit Inkrafttreten des
Bebauungsplanes (§ 10 Abs. 3 BauGB) GN-Nr. 44

Meckenbeuren, den 06.11.2000

vom 26.02.1996

am 16.03.1996

am 19.07.1997

von 28.07.1997
bis 22.08.1997

von 08.08.1997
bis 15.09.1997

vom 12.04.2000

am 19.08.2000

vom 12.04.2000

am 19.08.2000

von 28.08.2000
bis 29.09.2000

am 18.10.2000

vom 18.10.2000

Buck
Bauverwaltungsamt

Weilk
Burgermeister

am 04.11.2000

Buck
Bauverwaltungsamt
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